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Clase de proceso: Verbal - Pertenencia (Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio)
Radicacion: 76-111-40-03-001-2017-00378-00
Asunto: Sentencia de 12 Instancia
CARLOS HUMBERTO OROZCO LOPEZ.
DEMANDANTES: C.C. 4.423.212 y MARIA JHANETH GOMEZ
GONZALEZ, C.C. 29.285.784
_ Dra. LUZMILA MARIA ARBOLEDA DUQUE,
APODERADO: C.C.38.869.373y T.P. 112.237
, HEREDEROS INDETERMINADOS DE BERNABE
DEMANDADOS: MEZA y NATIVIDAD GUEVARA y PERSONAS
INCIERTAS E INDETERMINADAS.
CURADOR Dr. JULIO CESAR VILLAQUIRAN TERAN, C.C.
ADLITEM 14.879.541y T.P. 112.267

SENTENCIA No. 063

Guadalajara de Buga, Tres (03) de junio de dos mil veintidés (2022)

l. OBJETO

Proferir sentencia dentro del proceso VERBAL de Pertenencia por Prescripcion
Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, instaurado a través de apoderado judicial,
por CARLOS HUMBERTO OROZCO LOPEZ, identificado con C.C. No. 4.423.212.
y MARIA JHANETH GOMEZ GONZALEZ identificada con C.C. No. 29.285.784, en
calidad de cesionarios de las sefioras RUTH MARINA RIVERA LUNA y OFELIA
RIVERA contra los HEREDEROS INDETERMINADOS DE BERNABE MEZA y
NATIVIDAD GUEVARA y PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS.
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Il. ANTECEDENTES Y ACTUACION PROCESAL

2.1. LA DEMANDA

En principio las sefioras RUTH MARINA RIVERA LUNA y OFELIA RIVERA, a través
del proceso de pertenencia plantean las siguientes PRETENSIONES:

1.- Que se declare que los demandantes han adquirido por PRESCRIPCION
ORDINARIA DE DOMINIO el 100% del bien inmueble lote de terreno y casa de
habitacién ubicado en el area urbana de Guadalajara de Buga, en la Carrera 12 No.
15-02 cruce Calle 15 (Segun Certificado tradicion); Calle 15 No. 11-80, Carrera 112
No. 15-02-10 (Segun Certificado Catastral), con matricula inmobiliaria 373-33279
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Buga, y demas caracteristicas
que ahi se indican.

2.- Se ordene la inscripcion del fallo en el folio de matricula inmobiliaria 373-33279
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Buga.

3.- En caso de oposicidn se condene en costas procesales.
El extremo actor aduce como fundamento de su peticion, los siguientes HECHOS:

1.) Las demandantes en su calidad de propietarias solicitaron ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Buga una ampliacion de cien afios
atras al certificado de tradicion del predio con M.I. 373-33279.

2.) Que dicha Oficina, expidié la ampliacién solicitada con fecha 2 de marzo de
2017, del cual se desprende la siguiente informacion:

2.1. Que el 28 de enero de 1928 se registro la Escritura Publica No. 76 del
26 de enero de 1928 de la Notaria de Buga, en la cual el Concejo Municipal del
Distrito de Buga, adjudico el terreno ejido a la sefiora NATIVIDAD GUEVARA.

2.2. Que el 12 de enero de 1939 se registro la escritura publica No. 10 del 5
de enero de 1939 de la Notaria de Buga, en la cual sefiores Manuel Vicente,
José Joaquin, Vicencia, Carmen, Margarita, Barbara y Maria Josefa Meza
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Guevara, vendieron los derechos herenciales de Bernabé Meza y Natividad
Guevara a la sefiora Tedfila Aldana Viuda de Cortes.
2.3. Da cuenta del registro de la Escritura No. 1075 de 29 de octubre de 1942.
2.4. Da cuenta del registro de la Escritura No. 139 de 30 de enero de 1943.
2.5. Da cuenta del registro de la Escritura No. 427 de 13 de marzo de 1950.
2.6. Da cuenta del registro de la Escritura No. 1072 de 19 de junio de 1950.
2.7. Da cuenta del registro de la Sentencia de 22 de julio de 1960.
2.8. Da cuenta del registro de la Escritura No. 686 de 2 de agosto de 1962.

3.) Que lo anterior se traduce que para la demanda se debe incluir como
demandados a los HEREDEROS INDETERMINADOS DE BERNABE MESA
y NATIVIDAD GUEVARA, conforme el registro de 1928 anotado.

4.) Da cuenta de la Escritura No. 1115 de 18 de agosto de 1964 de la Notaria
Segunda de Buga, mediante la cual inicia con la Anotacién No. 1 el certificado
de libertad y tradicion del inmueble 373-33279.

5.) Da cuenta del registro de la Escritura No. 1807 de 7 de diciembre de 1973,
Anotacion No. 2 del certificado de libertad y tradicion del inmueble 373-
33279.

6.) Da cuenta del registro de la Escritura No. 1580 de 19 de agosto de 1988,
Anotacion No. 3 del certificado de libertad y tradiciéon del inmueble 373-
33279.

7.) Da cuenta del registro de la Escritura No. 1825 de 26 de agosto de 1989,
Anotacion No. 4 del certificado de libertad y tradicion del inmueble 373-
33279.

8.) Da cuenta del registro de la Escritura No. 339 de 29 de septiembre de 1989,
Anotacion No. 5 del certificado de libertad y tradicién del inmueble 373-
33279.

9.) Da cuenta del registro de la Escritura No. 859 de 30 de abril de 1992,
Anotacion No. 6 del certificado de libertad y tradicion del inmueble 373-
33279.
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10.)Da cuenta del registro de la Sentencia No. 157 de 30 de noviembre de 2006,
Anotacion No. 7 del certificado de libertad y tradicion del inmueble 373-
33279.

11.) Da cuenta del registro de la Escritura No. 600 de 6 de marzo de 2017,
Anotacion No. 8 del certificado de libertad y tradicion del inmueble 373-
33279.

12.) Da cuenta del registro de la Escritura No. 355 de 5 de mayo de 2017,
Anotacion No. 9 del certificado de libertad y tradicion del inmueble 373-
33279.

13.) Aclara que el bien inmueble tiene varias nomenclaturas, por lo explicado en
la primera pretension, segun lo que indica cada entidad, la de catastro y la
de registro, por ser esquinero.

14.) Que las demandantes desde hace mas de 25 afios vienen siendo
reconocidas por vecinos y lejanos parientes y forasteros como las verdaderas
y Unicas duefias de este predio urbano, pues su posesién sobre él se hizo
permanente, continua, publica, regular, tranquila, sin oposicion alguna, sin
reconocer duefio y con &nimo de sefior y duefio.

15.) Que las demandadas han poseido el predio de manera publica e
ininterrumpida con animo de sefior y duefio, ejerciendo sobre el mismo actos
constantes de disposicion, aquellos que solo dan derecho al dominio, han
pagado los impuestos, los servicios publicos, instalacion de gas domiciliario,
actos concretos dirigidos a velar por el mantenimiento, sostenimiento,
cuidado, adecuacion y el mejoramiento del predio; lo han defendido contra
perturbaciones de tercero y lo han habitado junto con su familia hasta la
actualidad, sin reconocer dominio ajeno con relacion al mismo.

16.) Que las demandantes bajo juramento afirman que no han adelantado
proceso de sucesion de los fallecidos BERNABE MEZA y NATIVIDAD
GUEVARA, desconociendo su lugar de fallecimiento y fechas, razén por la
cual no pueden aportar registros civiles de defuncion.
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17.) Que a las demandadas les asiste el derecho a sanear vy titular su predio
urbano.

18.) Que por haber transcurrido el tiempo establecido para adquirir el bien por
prescripcién, las demandantes han otorgado poder especial al profesional del
derecho que impetra la demanda de pertenencia.

2.2. TRAMITE ADELANTADO

Correspondiéndole esta demanda por reparto a este Despacho, con rechazo inicial,
apelacion, inadmision, finalmente, se admitié la demanda por interlocutorio No. 490
del 14 de febrero de 2018, disponiendo la notificacion y traslado al extremo pasivo,
entre otras determinaciones.

La apoderada judicial de los demandantes presenta Contrato de Cesion de
Derechos Litigiosos debidamente autenticado, celebrado entre éstos y los sefiores
CARLOS HUMBERTO OROZCO LOPEZ y MARIA JHANETH GOMEZ
GONZALEZ, donde les trasfieren a titulo oneroso la totalidad de los derechos que
les corresponden o pueda corresponderles en el presente proceso verbal de
pertenencia, en especial todo el tiempo de la posesion material que vienen
ejerciendo sobre el bien objeto de la demanda y que describen, que como tal se
reconozca a los cesionarios como demandantes y que se tenga en cuenta la suma
de posesiones para los mismos. Asi mismo, allegan poder especial de los
cesionarios para que lo represente la misma apoderada de los demandantes
iniciales para los mismos fines y con las mismas facultades. Se aporta la Escritura
Publica No.1240 de 27 de noviembre de 2017 ante la Notaria Segunda del Circulo
de Buga que protocoliza la compraventa realizada entre las partes del contrato de
cesion de los derechos y acciones en comun y proindiviso con posesion (Falsa
Tradicion) que tienen y ejercen en forma total sobre el inmueble materia de este
proceso, igualmente, se acredita su inscripcion con Anotacion No.12 de 01/12/2017
segun certificado de libertad y tradicién de la matricula inmobiliaria No. 373-33279
de la O.R.I.P.P. de Buga.

Mediante Auto Interlocutorio No. 865 de 3 de abril de 2018 se acepta la cesion de
derechos litigiosos con respecto a los derechos y acciones en comun y proindiviso
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con posesion (Falsa Tradicion) que tienen y ejercen en forma total sobre el inmueble
objeto de la litis a favor de los sefiores CARLOS HUMBERTO OROZCO LOPEZ y
MARIA JHANETH GOMEZ GONZALEZ, en consecuencia, se los reconoce como
Cesionarios de tales derechos y demandantes en el presente proceso; se reconoce
personeria para actuar en este asunto a favor de los citados cesionarios a la
apoderada judicial que viene actuando en el asunto, se ordena la inscripcion de la
demanda con esta cesion en el folio de matricula del inmueble objeto de demanda.

Rad. 2017-00378-00

Con auto de 7 de mayo de 2018 se tiene por allegado el edicto emplazatorio de los
Herederos Indeterminados de BERNABE MEZA y NATIVIDAD GUEVARA y de las
Personas Inciertas e Indeterminadas. Cumplido con lo ordenado en el auto
admisorio y demas requerimientos realizados por el juzgado a la demandante, con
Auto Interlocutorio No. 2296 del 17 de octubre de 2019 se designa curador ad litem
de los emplazados, compareciendo y aceptando el doctor Julio César Villaquiran
Teran, quien se notifica personalmente segun acta de 25 de octubre de 2019, quien
dentro del término legal manifesto atenerse a lo que se demostrase en el curso del
proceso, y que no tiene elementos facticos para oponerse a las pretensiones.

Cumplido el tramite de rigor, mediante Auto Interlocutorio No. 197 de 6 de febrero
de 2020 se decretaron las pruebas solicitadas por las partes, y se fij6 fecha y hora
para practicar la inspeccion judicial y la audiencia concentrada, en virtud de lo
dispuesto por el Cédigo General del Proceso; el perito designado tomé posesion el
13 de marzo de 2020. Por la contingencia de la emergencia sanitaria por la
pandemia del covid-19 que dio lugar a la suspension de términos judiciales y luego,
al trabajo virtual y desde casa, entre otras medidas para paulatinamente retornar a
las actividades que demandan presencialidad, no se habia podido convocar a la
diligencia de inspeccién judicial y demas. Finalmente, se citd a esta audiencia
mediante Interlocutorio No. 499 de 17 de marzo de 2022. Con Auto No. 892 de 9 de
mayo de 2022 se ordend correr traslado al concepto pericial.

Segun Acta No. 017 de 19 de mayo de 2022 da cuenta de la diligencia de Inspeccion
Judicial y Audiencia Inicial y de Instruccion llevada a cabo para este asunto, donde
habiendo comparecido todas las partes o sus apoderados, se cumplié con las
etapas de Control de Legalidad, Practica de Pruebas, entre ellas la Inspeccién
Judicial del inmueble, con los Interrogatorios de Parte -Demandante-; recepcién de
Testimonios; luego, la Fijacion del Litigio, Alegatos de Conclusion y la Decision.
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En esta ultima etapa, el juzgado se acogio6 a la alternativa reglada en el Art. 373 del
C. G. del P., es decir, ante la dificultad de proferir en la audiencia la sentencia oral,
procede a indicar las razones concretas para proceder asi y dejé anunciado el
sentido del fallo el cual es declarativo de la prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio en cabeza de los demandantes del bien inmueble objeto de las
pretensiones, para lo cual sustentd unos fundamentos breves con lo conocido frente
al cumplimiento de los presupuestos de la accion. Finalmente, dispone informar de
esta situacion a la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura para lo
de su competencia.

Conforme la decision tomada en audiencia anterior y que las etapas se han acabado
de surtir conforme a la preceptiva legal, se procede dentro del término dispuesto a
dictar la Sentencia Escrita correspondiente, con fundamento en las siguientes.

Il. CONSIDERACIONES

3.1. PRESUPUESTOS PROCESALES Y PROBLEMA JURIDICO:

Los conocidos presupuestos procesales, como son la capacidad para ser parte, la
capacidad para comparecer al proceso, la competencia del Juez y la idoneidad
formal del libelo demandatorio que ha dado origen a la accién, se encuentran
reunidos satisfactoriamente en este proceso. En efecto, este Juzgado es el
competente de acuerdo con lo establecido en el numeral 1 del articulo 18 del C.G.P.,
conforme a la nueva legislacion procesal vigente. También se encuentra establecida
la legitimacion en la causa, tanto por activa por quienes alegan haber ejercido
posesion sobre el bien por cierto tiempo y por pasiva, contra los que figuran como
titulares de derechos reales inscritos o sus herederos y personas indeterminadas.

Una vez determinado el cumplimiento de los requisitos procesales y analizados los
hechos narrados y probados por las partes, deberad esta instancia entrar a
determinar si debe accederse o0 no a declarar la prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio.
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La tesis del juzgado, tal como quedo establecido en la audiencia, al anunciar el
sentido del fallo, es de que se debe declarar la prescripcidon extraordinaria
adquisitiva de dominio a favor de los demandantes actuales, sefiores CARLOS
HUMBERTO OROZCO LOPEZ y MARIA JHANETH GOMEZ GONZALEZ sobre el
bien inmueble con nomenclatura, carrera 12 No 15/02/10, o calle 15 No 11/80,
identificado con matricula inmobiliaria No 373-32279, y cedula catastral No 76111-
01-01-0163-0027-000 y demas caracteristicas que se sefialan mas adelante, puesto
que de la revision y analisis en conjunto de la prueba, documental, declaraciones
de las partes y los testimonios, lo determinado por el juzgado en la préactica de
la inspeccion judicial al predio objeto de litigio, con el apoyo del dictamen pericial,
permiten concluir que se cumple con los presupuestos de la accion, esto es, primero
gue todo que el bien inmueble es susceptible de adquirirse por el modo de la
prescripcién, puesto que no se trata de bien baldio o que se lo presuma, aunque
presente en su certificado de tradicion desde la primera anotacién con Falsa
Tradicién, puesto que un certificado especial de ampliacion de antecedentes y el
propio instrumento aportado, indica un titulo originario de dominio privado
debidamente registrado en sus libros. Sumado a ello, se acredita actos de posesion
y sefiorio en los actores, aplicando aqui la suma de posesiones de todos sus
antecesores dado la cadena sucesiva de tradicion; entonces, tanto por el tiempo
gue la ley determina en este tipo de prescripcion, es decir por mas de diez (10) afios,
y la posesién como tal, tanto el corpus como en el animus, se cumple la exigencia
legal; verificAndose ademas, que esa posesion ejercida ha sido de manera pacifica,
tranquila e ininterrumpida; que se trata del mismo inmueble poseido descrito en
documentos, en la inspeccion y peritazgo.

Rad. 2017-00378-00

3.2. ANALISIS DE LOS PRESUPUESTOS PARA CONCEDER LA
DECLARATORIA DE LA PERTENENCIA EXTRAORDINARIA

El instituto de la prescripcion, en general, se encuentra definido en el art. 2512 del
Cadigo Civil, al tenor literal siguiente: “La prescripcion es un modo de adquirir las
cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido
las cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso de
tiempo, y concurriendo los demas requisitos legales. Se prescribe una accion o
derecho cuando se extingue por la prescripcion.”
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Respecto de la pertenencia o usucapio, el Art. 2518 de la codificacion en cita
consagra: “Se gana por prescripcion el dominio de los bienes corporales, raices o
muebles, que estan en el comercio humano y se han poseido con las condiciones
legales. Se ganan de la misma manera los otros derechos reales que no estan
especialmente exceptuados.”

A una voz, la jurisprudencia y la doctrina nacional han manifestado que los
supuestos axiolégicos para el triunfo de la pretension de declaracién de pertenencia
son:

1) Posesion material del actor.

2) Que la posesion se prolongue por el tiempo requerido por la ley;

3) Que la posesiéon se cumpla de manera publica, pacifica e ininterrumpida
y

4) Que la cosa o derecho en la cual se ejerce la posesion sea susceptible de
adquirirse por el modo de la prescripcion.

Estos elementos deben concurrir simultaneamente en el proceso, pues la ausencia
de uno o varios de ellos determina inexorablemente el fracaso de las pretensiones.

Sobre la prescripcion, se pronuncio el ilustre profesor José J. Gomez en los términos
gue enseguida se plasman:

“Quien no tiene la propiedad, puede adquirirla, por medio de la
usucapioén. Es la posesion un medio de su funciéon prodigiosa de
crear el derecho. Por este aspecto la prescripcion es la victoria de
la posesion sobre la negligencia. El titular pierde el derecho al paso
que el poseedor lo adquiere. No hay forma de adquirir de un mas hondo
significado social; cuando los asociados descuidan sus bienes, saben
gue pueden perderlos, si otros se cuidan de poseerlos, la comunidad
pide a sus miembros actividad, trabajo, solo asi el hombre se hace digno
de pertenecer a la familia humana, y solo asi puede ampararlo la ley en
su patrimonio. Los romanos lo vieron asi en su desconcertante sentido
comun, en su magno criterio juridico, “Matrona del género humano’,
llamaron a la prescripcion, y ello no podia ser sino para referirse a la
institucion juridica que por los fines que persigue y las materias a que
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se refiere, cubre todas las relaciones humanas patrimoniales,
infundiéndoles estabilidad y bonanza.” (Enfasis agregado)?.

Notese como el elemento basal de partida de la pertenencia lo constituye la
posesion, consagrada en el Art 762 del C.C., como “...la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal,
tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de
él. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo.”

La posesion se estructura en la concurrencia de dos elementos fundamentales a
saber:

1) El corpus, que es el supuesto material y consiste en el contacto fisico o
poder de hecho que se ejerce sobre la cosa, es la exteriorizacion del &nimo
de dueiio que se materializa en el uso, en el goce de la cosa.

2) El animus domini, que es el supuesto subjetivo, intencional, el detentador
de la cosa, se siente duefio y se comporta como tal en su obrar con relacion
al bien o cosa poseida, mediante actos demostrativos de ese estado
psicolégico que los exterioriza en conductas tales como: la utilizacion que
da al bien, el disfrute del mismo y la explotacion, hechos estos que no dejan
resquicio de duda de este consentimiento. Como lo ha dicho el doctrinante
José J. GOmez, “es la voluntad firme de considerarse duerio del bien
desconociendo dominio ajeno”.

Refiriéndose a este topico, la Corte Suprema de Justicia ha sostenido en Sentencia
016 de 2000, con ponencia del Magistrado Jorge Antonio Castillo Rugeles, lo
siguiente:

‘Al tenor de lo dispuesto por el articulo 762 del Coédigo Civil, “La
posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior
o duefo, sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si
mismo, o por ofra persona que la tenga en lugar y a nombre de é€l...”,
definicion que pone de presente los dos elementos que integran el
concepto, esto es, el “corpus”y el “animus”, entendido el primero, como

1 GOMEZ, José J. Derecho Civil Bienes, Derechos Reales, Universidad Externado de Colombia, Bogota 1968, pp. 453 y
454,
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la exteriorizacion de un poder de dominacién sobre la cosa, o sea, la
posibilidad de disponer materialmente de ella, repeliendo cualquier
injerencia externa, mientras que el segundo, el “animus”, alude al
fundamento psicologico del individuo por medio del cual actua con una
voluntad especial de poseer, esto es, de comportarse como duefio -
animus domini o animus rem sibi habendi-.”

La posesion puede adquirirse de buena fe y con justo titulo, caso en el cual serd
regular y se beneficiara del término de la prescripcion ordinaria; o le puede faltar el
justo titulo, o puede existir aquél, y haberse adquirido de mala fe, eventos en los
gue se configura la posesion irregular y, por ende, el lapso prescriptivo sera el de la
pertenencia extraordinaria. Es de memorar que, conforme al numeral 2° del art.
2531 del C.C., al poseedor se le presume de derecho la buena fe, incluso si no
cuenta a su favor con un titulo adquisitivo.

En el presente asunto la parte demandante ha invocado la prescripcion
extraordinaria, cuya consolidacion, segun el art. 2532, modificado por el
articulo 6 de la Ley 791 de 2002, requiere un término de diez afios. Ahora, como lo
sugiere con sumo juicio el articulo 981 del C.C. para el caso de los posesorios, la
posesion del suelo debe demostrarse por hechos positivos de aquéllos a que sélo
da derecho la propiedad, tales como ‘el corte de maderas, la construccion de
edificios, la de cerramientos, las plantaciones o sementeras, y otros de igual
significacion, ejecutados sin el consentimiento del que disputa la posesion”.

Resta ahora examinar si los actores han logrado demostrar los citados requisitos,
para lo cual habra de auscultarse la probatica recaudada.

En cuanto al requisito de que el bien sea prescriptible, es relevante despuntar, que
ciertamente el inmueble que se pretende usucapir, ubicado en la carrera 12 No
15/02/10, o calle 15 No 11/80, identificado con matricula inmobiliaria No 373-
32279, y cedula catastral No 76111-01-01-0163-0027-000, cuyos linderos y demas
caracteristicas se describiran mas adelante, que guarda correspondencia entre los
hechos del libelo demandatorio, el certificado de la Oficina de Registro, otros
instrumenots y lo constatado en la inspeccion judicial, ratificado en el dictamen
pericial.
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Dicho bien no es de uso publico, por cuanto durante todos los afios que lo llevan
poseyendo los demandantes no se le han deferido dicha destinacion, al entendido
qgue en el plenario no aparece prueba de lo contrario. Ademas, las partes como los
testigos de forma unanime denotaron que el inmueble ha estado destinado en gran
parte a la habitacion de los mismos o de terceros a través de contrato de
arrendamiento e incluso ha funcionado una tienda.

Rad. 2017-00378-00

Ahora, una vez individualizado el bien, se tiene que ello es suficiente para
determinar su vocacion de ser adquirido por prescripcién. Conforme al certificado
especial del Registrador de Instrumentos Publicos, se establece que existe
antecedente registral, un titular de derecho real y por lo tanto, se trata de un predio
de dominio privado, susceptible de adquirirse mediante la prescripcion a través de
la accion de pertenencia.

En principio, la Registradora de Instrumentos Publicos de Guadalajara de Buga
habia expedido la certificacion especial de pertenencia de 30/06/2017, donde
conforme a lo que constaba certificaba que “No se puede certificar ninguna persona
como titular de derechos reales, toda vez que los actos posesorios inscritos no dan
cuenta de la titularidad del mismo”, y que por lo tanto, puede tratarse de un predio
de naturaleza baldia que solo se puede adquirir por resolucion de adjudicacién de
la Agencia Nacional de Tierras (si fuere rural) o por adjudicacién o venta realizada
por la entidad territorial correspondiente (Municipio) de ser urbano, conforme al Art.
123 de la Ley 388 de 1997.

No obstante lo anterior, reposa documento, con el radicado 2017-11134 de
02/03/2017 la Registradora de Instrumentos Publicos de Guadalajara de Buga
expide Constancia de Ampliacion de la Tradicion Matricula 373-33279, donde
amplia la tradicién desde 100 afios atras hasta la fecha, del inmueble ubicado en la
Carrera 12 No. 15-02 cruce Calle 15 de este municipio y empieza a hacer la
descripcion de cada registro, hasta llegar al Registro del 28 de enero de 1928,
Escritura No. 76 del 26 de enero de 1928 de la Notaria de Buga; modo de
adquisicion “PROTOCOLIZACION ADJUDICACION DE EJIDO, DE: CONCEJO
MUNICIPAL DEL DISTRITO DE BUGA, A: GUEVARA NATIVIDAD. Registro en la
Partida No. 9, Tomo 3 del Libro No. 4, 5, 6, Tomo 2 de 1928. Asi indica la funcionaria
que, estudid la tradicién hasta el afio de 1928 donde se encontré el inicio de la
tradicidn, sin encontrarse mas registros anteriores.
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Se aporta copia de la referida Escritura No. 76 del 26 de enero de 1928 y de los
demas instrumentos publicos que siguieron a partir de ella.

Con esa prueba de antecedente registral con un titular de derecho real, se puede
establecer que no se trata de bien baldio, sino de propiedad privada original que
puede ser susceptible de prescripcion. Ahora bien, la llamada falsa tradicién de
dicho inmueble con matricula 373-33279 comienza en su segundo registro, esto es,
el de 12 de enero de 1939, Escritura No. 10 de 05/01/1939 corrida en la Notaria de
Buga, de la venta que realizan los sefiores Manuel Vicente, José Joaquin, Vicencia,
Carmen, Margarita, Barbara y Maria Josefa Meza Guevara, a la sefiora Tedfila
Aldana Viuda de Cortes, sin haber de por medio acto de sucesion de Natividad
Guevara la primigenia titular, es decir, que vendieron derechos herenciales que se
registran o se tienen como falsa tradicion. En efecto, asi lo describe el mencionado
instrumento publico de 1939 que se aporta, donde indica que “se deja determinado
son poseedores regulares desde hace muchos afos los exponentes vendedores
como herederos de los causantes Bernabé Meza y Natividad Guevara, fallecidos
hace muchos afios en esta ciudad, quienes fueron padres legitimos de los
exponentes...”.

Por otro lado, las entidades que se ha oficiado informando de este asunto conforme
lo dispuesto en el inciso 2° del numeral 6° del Art. 375 del C. G. del P., las que se
han pronunciado informan que dicho bien no se encuentra en su base de datos
como bien que presente alguna limitacién para ser adquirido por esta forma.

Siguiendo con el examen de las pruebas para la acreditacion de los otros elementos
para adquirir el bien por prescripcidon, se entra a analizar la Posesiéon material del
actor.

Esta judicatura aprecia la prueba DOCUMENTAL, se aport6 todas las escrituras que
conforman el antecedente registral, tanto las anteriores a la primera anotacion que
indica en el folio de matricula, del afio 1928 hasta el afio 1964, como las posteriores
a éste, cuando adquieren por venta de derechos y acciones del inmueble, los
actuales demandantes CARLOS HUMBERTO OROZCO LOPEZ y MARIA
JHANETH GOMEZ GONZALEZ, mediante escritura 1240 de 27 de noviembre de
2017. Asi las cosas, se establece con ello una cadena ordenada de sucesores con
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actos solemnes que muestran su tradicion del inmueble y para estos ultimos una
suma de posesiones que cuenta a su favor.

En efecto, las declaraciones de los propios demandantes, como la de los testigos,
entre los cuales se encuentra la cedente o quien les vendié sus derechos a los
demandantes y a su vez, sumoé su posesion, la sefiora RUTH MARINA RIVERA
LUNA, donde de manera clara, coherente, con conocimiento de causa se indican
varios hechos y actos de sefior y duefio de quienes tuvieron el inmueble por méas de
veinte afios, describen el inmueble, por su ubicacién, caracteristicas, de cémo
estaba antes con respecto a ahora, sobre quiénes mandaban en el mismo, su
destinacion, las reparaciones, mejoras, construcciones sobre el bien y a cargo de
quien estuvieron, del pago de impuestos y servicios publicos, y de que no conocen
0 no hubo perturbacion en la posesion mientras la ejercieron, tanto para las sefioras
RUTH MARINA y su hermana OFELIA RIVERA, que habitaron y explotaron el bien
inmueble por mas de veinte afios, heredado de su madre quien antes lo poseia y
quien fallecié en el afio 2001; se indica que fueron las sefioras y duefias del predio
sin reconocer dominio ajeno. Luego, cuando éstas le venden sus derechos y
acciones a finales del afio 2017 a los sefiores CARLOS HUMBERTO OROZCO
LOPEZ y MARIA JHANETH GOMEZ GONZALEZ, estos han recibido y entrado,
continuando los actos posesorios, con construcciones al mismo, teniendo ahora una
parte moderna y otra antigua del inmueble, tal como quedd establecido en el
dictamen pericial y en la inspeccion judicial, y que éstos han seguido asumiendo
como duefios los actos propios para su manejo, siguieron ademas con la atencién
del presente proceso de pertenencia.

Claramente se tiene que se produjo una suma de posesiones de los antecesores
gue acreditaron un larga y verdadera posesion, a los actuales ocupantes del
inmueble que la siguieron. Se configura en este caso, para los actores tanto el
corpus, como supuesto material, dado que se establecen actos de contacto fisico
o poder de hecho que se ejerce sobre la cosa, como son su habitacion,
mantenimiento, construcciones, pagos de servicios e impuestos y disposicion en
general, hechos que exteriorizan su animo de duefio, materializado en el uso, en
el goce de la cosa, tal como el juzgado ha logrado ese grado de certeza con las
pruebas practicadas.
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Por otra parte, esta el animus domini, como supuesto subjetivo, y es que en
todo lo que se relata de los actos de sefor y duefio, con indicacion de
circunstancias de tiempo, modo y lugar, se observa esa intencion, esa actitud de
sentir suya ese bien objeto de demanda y se avizora que se comportan como tal
en su obrar con relacion al bien o cosa poseida, tanto las anteriores duefias como
los actuales, mediante actos demostrativos de ese estado psicoldgico que los
exterioriza en conductas tales como las que se han descrito precedentemente y
gue para esta judicatura no dejan resquicio de duda de este consentimiento.

Dentro de la prueba documental, también reposa certificados de gestiones
realizadas sobre el inmueble, recibos de pago de servicios de agua y alcantarillado,
aseo, energia y gas y de pago de impuesto predial de los ultimos afios.

Ahora bien, ese mismo acerbo probatorio, da cuenta de otro presupuesto para
prescribir, que la posesion se prolongue por el tiempo requerido por la ley, las
antecesoras a la posesion, en este caso cesionarias, dan cuenta de una posesion
por mas de veinte afios ininterrumpidos, la cual se suma validamente a los actuales
demandantes por un acto juridico viable y valido de compraventa de derechos y
acciones que han continuado con esa posesion desde 2017. Superando asi, el
tiempo de diez afios como minimo para adquirir 0 ganar por prescripcion
extraordinaria de domino conforme a la ley.

Finalmente, se demuestra con la prueba recabada, que esa posesion que acreditan
se ha cumplido de manera publica, pacifica e ininterrumpida, tal como lo indicaron
las propias partes y los testigos, que nunca, nadie los perturbd en su posesion, ni
existe evidencia de ello.

Los demandantes absolvieron interrogatorio de parte que le realiz6 el juzgado de
manera exhaustiva. También se recibieron los testimonios de las sefioras RUBIELA
CARRILLO TARQUINO, MARIA LUISA SIERRA, HERLEY HUMBERTO OLIVARES
SOTO y de RUTH MARINA RIVERA LUNA, vecinos, amigos, conocidos de muchos
afnos en especial con ésta ultima RUTH MARINA y su hermana que tuvo el mayor
tiempo de posesion y que traslado validamente a los actores, quienes manifestaron
lo que les consta sobre la posesion y tiempo de las demandantes en el inmueble.
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El concepto pericial presentado por el perito y sustentado en la audiencia, determino
en primer lugar la idoneidad del auxiliar de la justicia, la descripcion del bien, por su
ubicacion, por sus areas y por sus linderos; especificacion de su construccion, de
su distribucion, de su vetustez; concluyendo que coincide el predio identificado
fisicamente con el descrito por la demandante en su libelo inicial.

Analizados de manera conjunta, los anteriores testimonios resultan claros,
contestes y espontaneos en sus respuestas, a las cuales remite este despacho. En
todo tiempo se informd la razén de su dicho, y se tuvo en cuenta que su percepcion
con el bien fue personal. Asi mismo, no tuvieron inconveniente en informar las
caracteristicas del inmueble y quien esta a cargo de los actos de disposicion sobre
ese predio como mejoras, pago de impuestos y servicios publicos, por tener
conocimiento con la actora por mas de 20 afios.

En conclusion, se muestra evidente del estudio de la prueba documental como de
la testimonial, del propio interrogatorio de la demandante, e igualmente a razon de
la inspeccion judicial y la experticia, que la posesion de la actora ha superado el
término de los diez afios, lapso en el que ha asumido comportamientos de dominio
ejercidos directamente sobre el bien, desconociendo cualquier titularidad ajena.
Que la misma se ha ejercido de manera publica, pacifica e ininterrumpida. Que el
bien es de propiedad privada o particular, susceptible de ganarse por prescripcion,
y que el bien se ha descrito adecuadamente, coincidiendo el bien demandado, con
el bien que certifica en registro de instrumentos publicos y catastro, y el bien
inspeccionado y objeto de dictamen pericial.

Asi las cosas, este juzgado accedera a las pretensiones de la demandante, toda
vez que se demuestran todos los presupuestos para ganar el bien inmueble por
prescripcidon extraordinaria adquisitiva de dominio.

I\V. DECISION:

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE
GUADALAJARA DE BUGA VALLE, administrando justicia en nombre de la
Republica y por autoridad de la Ley,
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PRIMERO. DECLARAR que los sefiores CARLOS HUMBERTO OROZCO LOPEZ,
identificado con C.C. No. 4.423.212. y MARIA JHANETH GOMEZ GONZALEZ
identificada con C.C. No. 29.285.784, mediante suma de posesiones acreditada y
recibida de sus antecesores, han adquirido, por el modo de la Prescripcion
Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, el bien inmueble lote de terreno y
construccion, ubicado en zona urbana del municipio de Guadalajara de Buga Valle,
Comuna 2, barrio Santa Barbara, con direccion catastral Carrera 12 N° 15-02/10 o
Callel5 N° 11-80, con Matricula Inmobiliaria No. 373-33279 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos y Privados de Buga y cédula catastral No. 76111-
01-01-0163-0027-000; con una extension superficiaria aproximada de 14.50 metros
de frente (por la Carrera 12) y 6.60 metros de fondo (por la Calle 15); comprendido
dentro de los siguientes LINDEROS (Segun Escritura # 1240 del 27/11/20017 de la
Notaria 22 de Buga): NORTE, con el inmueble de ANIBAL OSORIO; SUR, con la
Calle 15; ORIENTE, con inmueble de NEFTALI VANEGAS DONCEL, y
OCCIDENTE, con la Carrera 12. LINDEROS ACTUALIZADOS (segun Informe
Pericial): NORTE, con el predio con acceso por la carrera 12 N° 15-18 identificado
catastralmente con el numero 76111-01-01-0163-0028-000, que fue o es de Anibal
Osorio, hoy de Guillermo Gonzalez Ceballos y Otra; SUR, con la calle 15; ORIENTE,
con el predio con acceso por la calle 15 N° 11-72 identificado catastralmente con el
numero 76111-01-01-0163-0026-000, que fue o es de Neftali Vanegas Doncel, hoy
de Inés Parra Franco y otra; OCCIDENTE, con la carrera 12 que es su frente
principal. TRADICION: El referido bien inmueble presenta un largo historial con falsa
tradicidon, sin embargo, su titulo originario con titular privado de derechos reales
sujeto a registro, segun la certificacion de ampliacién de la tradicion de 02/03/2017,
expedida por la Registradora de Instrumentos Publicos y Privados de Buga, es la
Escritura No. 76 de 26/01/1928 de la Notaria de Buga con modo de adquisicion
“Protocolizacién Adjudicacion de Ejido de Concejo Municipal del Distrito de Buga” a
Guevara Natividad, registro de 28/01/1928; Partida No. 9, Tomo 3 del Libro 4, 5, 6,
Tomo 2 de 1928.

SEGUNDO. CANCELAR LA MEDIDA CAUTELAR DE INSCRIPCION DE LA
DEMANDA, decretada mediante Auto Interlocutorio No. 490 del 14/02/2018 y
03/04/2018, la cual le fuera comunicada por el oficio No. 540 de 14/02/2018 y 1313
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del 04/05/2018, e inscrita al folio de matricula inmobiliaria No. 373-33279. Librese

atento oficio a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Buga.

TERCERO. ORDENAR a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta
ciudad, se sirva inscribir esta sentencia en el folio de matricula inmobiliaria No. 373-
33279, con el fin de que se produzcan los efectos de los articulos 2534 del Codigo
Civil y 375 del Codigo General del Proceso. Librese atento oficio.

CUARTO. SIN CONDENA EN COSTAS, por cuanto no aparecen causadas.

QUINTO. EXPEDIR copia de esta Sentencia a la parte interesada, para los fines
pertinentes.

SEXTO. ARCHIVESE lo actuado, previa anotacién de su salida en los libros
respectivos.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

wWmbn. JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL

BUGA - VALLE DEL CAUCA.

Hoy 06 DE JUNIO DE 2022_se notifica a las
partes el proveido anterior por anotacion en el
ESTADO No. 084.

I CE;;'ic'l-'Lu Q-}-ﬁr.-"'}
LUZ STELLA CASTANO OSORIO
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