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RESPUESTA A REQUERIMIENTO_ APORTO ACTUALIZACION DE LA LIQUIDACION DE
CREDITO Y AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO_ RADICADO
76520400300120170002700_ DEMANDADO ARLEN ANDRES ORTIZ CORTES CC
16843433

notificacionesprometeo <notificacionesprometeo@aecsa.co>
Jue 26/10/2023 12:22 PM

Para:Juzgado 01 Civil Municipal - Valle del Cauca - Palmira <j01cmpalmira@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (4 MB)
APORTO ACTUALIZACION DE LA LIQUIDACION DE CREDITO Y AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO_ 16843433 pdf;

SENOR

JUZGADO PRIMERO (1) CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA VALLE.

E. S. D.

REFERENCIA : PROCESO EJECUTIVO.

DEMANDANTE : BANCOLOMBIA.

DEMANDADO : ARLEN ANDRES ORTIZ CORTES CC 16843433.
RADICADO : 76520400300120170002700.

ASUNTO: RESPUESTA A REQUERIMIENTO - APORTA ACTUALIZACION DE LA
LIQUIDACION DE CREDITO Y AVALUO ACTUALIZADO.

CARLOS DANIEL CARDENAS AVILES mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Bogotd, identificado con la Cédula de ciudadania No. 79.397.838 de Bogota
D.C., abogado en ejercicio portador de Tarjeta Profesional. No. 152.224 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado judicial de la entidad
BANCOLOMBIA S.A., por medio del presente escrito me permito atender al
requerimiento emitido por su despacho mediante auto de fecha 24 de marzo de 2023 en
los siguientes términos:

1. Aportar liquidacion de crédito actualizada correspondiente a la obligacion No.
30990048484 base de la presente ejecucién, por valor total de OCHENTA MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS
CON CUATRO CENTAVOS M/CTE ($ 80.572.258,04).

2. Aporto avalio comercial actualizado del bien inmueble de propiedad del

demandado, elaborado por peritos expertos debidamente certificados; avaludé que arrojo

un valor comercial al bien inmueble de CIENTO CUARENTA Y CINCO MILLONES

CIENTO QIUNCE MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS PESOS M/CTE (%
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27/10/23, 08:18 Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - Valle del Cauca - Palmira - Outlook

145.115.156); por lo tanto, solicito correr traslado de este conforme al articulo 444
numeral 2 del C.G.P.

3. Cordialmente se solicita al despacho posterior a la aprobacidon de la liquidacién de
crédito actualizada y avalué comercial actualizado, aportados a través del presente
escrito; se fije fecha y hora para diligencia de remate de conformidad con lo preceptuado
en articulo 448 del C.G.P. Para tal efecto, me permito solicitar el envio del aviso de
remate y link para ingresa a la diligencia de remate, al correo electrénico:
notificacionesprometeo@aecsa.co

Para tal efecto, comedida y respetuosamente me permito solicitar a su Honorable
Despacho impartir aprobacién a la actualizaciéon de la liquidacidon de crédito y avallo
comercial actualizado, adjuntos con el presente escrito.

No siendo otro el motivo del presente, me suscribo del Despacho, agradeciendo la
atencidén y colaboracién prestada.

Agradezco la atencén y colaboracion prestada.

Cordialmente;

CARLOS DANIEL CARDENAS AVILES.
C.C No. 79.397.838 de Bogota.

T.P. No. 152.224 del Consejo Superior de la Judicatura.

This message has been scanned for viruses and
dangerous content by MailScanner, and is
believed to be clean.
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SENOR
JUZGADO PRIMERO (1) CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA VALLE.

E. S. D.

REFERENCIA : PROCESO EJECUTIVO.

DEMANDANTE : BANCOLOMBIA.

DEMANDADO : ARLEN ANDRES ORTIZ CORTES CC 16843433.
RADICADO : 76520400300120170002700.

ASUNTO: RESPUESTA A REQUERIMIENTO - APORTA ACTUALIZACION DE LA
LIQUIDACION DE CREDITO Y AVALUO ACTUALIZADO.

CARLOS DANIEL CARDENAS AVILES mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Bogotd, identificado con la Cédula de ciudadania No. 79.397.838 de
Bogotd D.C., abogado en ejercicio portador de Tarjeta Profesional. No. 152.224 del
Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado judicial de la
entidad BANCOLOMBIA S.A., por medio del presente escrito me permito atender al
requerimiento emitido por su despacho mediante auto de fecha 24 de marzo de 2023
en los siguientes términos:

1. Aportar liquidacion de crédito actualizada correspondiente a la obligacion No.
30990048484 base de la presente ejecucion, por valor total de OCHENTA
MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS
CON CUATRO CENTAVOS M/CTE ($ 80.572.258,04).

2. Aporto avalio comercial actualizado del bien inmueble de propiedad del
demandado, elaborado por peritos expertos debidamente certificados; avalud
que arrojé un valor comercial al bien inmueble de CIENTO CUARENTA Y CINCO
MILLONES CIENTO QIUNCE MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS PESOS M/CTE
($.145.115.156); por lo tanto, solicito correr traslado de este conforme al artficulo
444 numeral 2 del C.G.P.

3. Cordialmente se solicita al despacho posterior a la aprobacién de la liquidacién
de crédito actualizada y avalué comercial actualizado, aportados a través del
presente escrito; se fije fecha y hora para diligencia de remate de conformidad
conlo preceptuado en articulo 448 del C.G.P. Para tal efecto, me permito solicitar
el envio del aviso de remate y link paraingresa a la diligencia de remate, al correo
electrénico: notificacionesprometeo@aecsa.co

Para tal efecto, comedida y respetuosamente me permito solicitar a su Honorable
Despacho impartir aprobaciéon a la actualizaciéon de la liquidacion de crédito vy
avaltvo comercial actualizado, adjuntos con el presente escrito.

No siendo otro el motivo del presente, me suscribo del Despacho, agradeciendo la
atencion y colaboracion prestada.

Cordiajmente,

CARLOS DANIEL CARDENAS AVILES
C.C. 79.397.838 de|Bogota P.C.
T.P. 152.224 C.S. la Juditatura.

AECSA S.A.S.
Elaboro: Yamile Fonseca.
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Bancolombia™

Medellin, agosto 29 de 2023

Ciudad

Titular

Cédula o Nit.
Obligacion Nro.
Mora desde

Tasa pactada en el pagaré
Tasade mora
Tasa maxima

ARLEN ANDRES ORTIZ CORTES
16843433

30990048484

30/11/2016

12.50%
18.75%
43.11%

Liquidacion de la Obligacion a feb 1 de 2021

Capital

Int. Corrientes a fecha de demanda
Intereses por Mora

Seguros

Total demanda

Valor en pesos
31,953,135.88
2,507,477.86
38,711,044.58
0.00
73,171,658.32

Saldo de la obligacion a ago 29 de 2023

Capital

Interes Corriente
Intereses por Mora
Seguros en Demanda

Total Demanda

JULIETH ANGARITA
Centro de Preparacion de Demandas

Valor en pesos
31,953,135.88
2,507,477.86
46,111,644.30
0.00
80,572,258.04
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Bancolombia™
ARLEN ANDRES ORTIZ CORTES
. Valor abono a . Saldo |ntere§ Saldo interés de
T. Int. Interés . X . Valor abono a Saldo capital remuneratorio Saldo total en
Fecha de pago o y . y . N Interés de mora | Valor abono a interés . . Valor abono a | Total abonado . mora en pesos p
Concepto " Remuneratorio Dias Lig. Capital Pesos remuneratorio " . interés de mora pesos después en pesos . pesos después
proyeccion Pesos capital pesos | remuneratorio Seguro pesos pesos A después del
ylo T. Int. Mora Pesos pesos del pago después del del pago
pesos pago pago

Saldo Inicial feb/1/2021 31,953,135.88 2,507,477.86] 38,711,044.58 31,953,135.88 2,507,477.86| 38,711,044.58| 73,171,658.32
Idos para Deman)| feb-1-2021 12.50% 0 31,953,135.88 2,507,477.86| 38,711,044.58 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 31,953,135.88 2,507,477.86] 38,711,044.58| 73,171,658.32
Cierre de Mes feb-28-2021 18.75% 27 31,953,135.88 2,507,477.86] 39,117,335.22 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 39,117,335.22| 73,577,948.96
Cierre de Mes mar-31-2021 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86] 39,583,817.06 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86] 39,583,817.06| 74,044,430.80
Cierre de Mes abr-30-2021 18.75% 30 31,953,135.88 2,507,477.86] 40,035,251.10 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 40,035,251.10| 74,495,864.84
Cierre de Mes may-31-2021 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86] 40,501,732.94 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 40,501,732.94| 74,962,346.68
Cierre de Mes jun-30-2021 18.75% 30 31,953,135.88 2,507,477.86] 40,953,166.98 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 40,953,166.98| 75,413,780.72
Cierre de Mes jul-31-2021 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86] 41,419,648.82 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 41,419,648.82| 75,880,262.56
Cierre de Mes ago-31-2021 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86] 41,886,130.67 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 41,886,130.67| 76,346,744.41
Cierre de Mes sep-30-2021 18.75% 30 31,953,135.88 2,507,477.86| 42,337,564.71 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 42,337,564.71| 76,798,178.45
Cierre de Mes oct-31-2021 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86] 42,804,046.55 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 31,953,135.88 2,507,477.86| 42,804,046.55| 77,264,660.29
Cierre de Mes nov-30-2021 18.75% 30 31,953,135.88 2,507,477.86] 43,255,480.59 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 43,255,480.59| 77,716,094.33
Cierre de Mes dic-31-2021 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86| 43,721,962.43 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 43,721,962.43| 78,182,576.17
Cierre de Mes ene-31-2022 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86| 44,188,444.27 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 44,188,444.27| 78,649,058.01
Abono feb-11-2022 18.75% 11 31,953,135.88 2,507,477.86[ 44,353,970.09 0.00 0.00 6,729,285.75 0.00 6,729,285.75 31,953,135.88 2,507,477.86| 37,624,684.34| 72,085,298.08
Cierre de Mes feb-28-2022 18.75% 17 31,953,135.88 2,507,477.86] 37,880,496.96 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 37,880,496.96| 72,341,110.70
Cierre de Mes mar-31-2022 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86[ 38,346,978.80 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00{ 31,953,135.88 2,507,477.86| 38,346,978.80( 72,807,592.54
Cierre de Mes abr-30-2022 18.75% 30 31,953,135.88 2,507,477.86| 38,798,412.84 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 38,798,412.84| 73,259,026.58
Cierre de Mes may-31-2022 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86[ 39,264,894.68 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00{ 31,953,135.88 2,507,477.86| 39,264,894.68| 73,725,508.42
Cierre de Mes jun-30-2022 18.75% 30 31,953,135.88 2,507,477.86] 39,716,328.72 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 39,716,328.72| 74,176,942.46
Cierre de Mes jul-31-2022 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86[ 40,182,810.57 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 31,953,135.88 2,507,477.86| 40,182,810.57| 74,643,424.31
Cierre de Mes ago-31-2022 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86] 40,649,292.41 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 40,649,292.41| 75,109,906.15
Cierre de Mes sep-30-2022 18.75% 30 31,953,135.88 2,507,477.86[ 41,100,726.45 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 31,953,135.88 2,507,477.86| 41,100,726.45| 75,561,340.19
Cierre de Mes oct-31-2022 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86] 41,567,208.29 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 41,567,208.29| 76,027,822.03
Cierre de Mes nov-30-2022 18.75% 30 31,953,135.88 2,507,477.86[ 42,018,642.33 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 31,953,135.88 2,507,477.86| 42,018,642.33| 76,479,256.07
Cierre de Mes dic-31-2022 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86| 42,485,124.17 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 42,485,124.17| 76,945,737.91
Cierre de Mes ene-31-2023 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86[ 42,951,606.02 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 31,953,135.88 2,507,477.86| 42,951,606.02| 77,412,219.76
Cierre de Mes feb-28-2023 18.75% 28 31,953,135.88 2,507,477.86| 43,372,944.45 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 43,372,944.45| 77,833,558.19
Cierre de Mes mar-31-2023 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86[ 43,839,426.30 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00{ 31,953,135.88 2,507,477.86| 43,839,426.30( 78,300,040.04
Cierre de Mes abr-30-2023 18.75% 30 31,953,135.88 2,507,477.86| 44,290,860.34 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 44,290,860.34| 78,751,474.08
Cierre de Mes may-31-2023 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86( 44,757,342.18 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 31,953,135.88 2,507,477.86| 44,757,342.18| 79,217,955.92
Cierre de Mes jun-30-2023 18.75% 30 31,953,135.88 2,507,477.86| 45,208,776.22 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 31,953,135.88 2,507,477.86| 45,208,776.22| 79,669,389.96
Cierre de Mes jul-31-2023 18.75% 31 31,953,135.88 2,507,477.86| 45,675,258.06 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00{ 31,953,135.88 2,507,477.86| 45,675,258.06 80,135,871.80
Idos para Deman| ago-29-2023 18.75% 29 31,953,135.88 2,507,477.86] 46,111,644.30 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 31,953,135.88 2,507,477.86| 46,111,644.30] 80,572,258.04

Centro Preparacién de Demandas




INFORME DE AVALUO Fecha de avaltio: 17/10/2023

Tipo de bien: Casa

231000061

® ALIADO
* Aliado
Appraiser
XPPRAIS=ER
* Valor comercial COP
$145.115.156,00
5 = - 3 O * Tipo de bien
Direccién : casa
\ KR 42 # 95 - 43 URB CIUDAD DEL CAMPO PALMIRA, VALLE DEL « Area lote « Area Construccion

cauea 60,00 m? 70,00 m?

Ubicacién del Bien 8 - Solicitante « Cédula de ciudadania

ARLEN ANDRES ORTIZ CORTES 16843433

« Municipio « Departamento

PALMIRA VALLE DEL CAUCA
- Latitud - Longitud

3.461269000 -76.462747000 @ GENERAL

- + Unidad de negocio - Producto

INFORMACION DEL BIEN Bancolombia Avalto con visita
- Tipo de propiedad - Componente en propiedad horizontal

No Propiedad Horizontal « Finalidad del avaltio

« Tipo de crédito Remate

PH (Total de unidades de la edificacién o conjunto) / NPH (total de matriculas)
+ Region del activo

a Sur
DESCRIPCION GENERAL

* Detalle .
El inmueble no presenta diferencias o inconsistencias en cuanto a la nomenclatura registrada en MATRICULAS

documentos juridicos y la evidenciada al momento de la inspeccién técnica.

+ Numero de Garantia Banco

MATRICULA TIPO DE BIEN USO DEL INMUEBLE

378-177919 Casa Residencial

* Limitaciones y/o gravdmenes

El inmueble cuenta con una HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA, en la anotacién No. 5, una
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA, en la anotacién No. 6 y un EMBARGO EJECUTIVO CON
ACCION REAL, en la anotacién No. 7 del Certificado de Tradicién y Libertad suministrada. Este informe
NO constituye un estudio de titulos

Valuador Visador
F \ G Juan Felipe Guerrero Castellanos Elvis Fabian Montoya Morales
% uClﬂ C I Pe — Appralser Appraiser

R.A.A. AVAL-1032470901 R.A.A. AVAL-1023944360

Dando claridad a las estipulaciones de la ley que reglamentan y direccionan el hacer del avaluador, cabe consignar que
1) El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura). 2) El valuador no revelara informacioén sobre la valuacion a nadie

distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo o hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 3) No se tiene interés presente
ni futuro de la propiedad ava\uada No se tiene interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalto o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.




INFORME DE AVALUO

231000061

Fecha de avalto: 17/10/2023
Tipo de bien: Casa

ASPECTOS GENERALES

« Demanda / interés - Estrato + Uso predominante
Media 2 Residencial

« Transporte « Tratamiento
Bueno Sin informacién

+ Estado de seguridad, orden publico o emergencia social " .
El sector es bueno, no presenta ninguna alteraciéon del orden publico o alguna emergencia
social

Equipamiento

EQUIPAMIENTO NIVEL DE EQUIPAMIENTO DISTANCIA APROX. EN METROS

ASISTENCIAL Escaso 500 0 mas

COMERCIAL Suficiente 200 - 300

ESCOLAR Escaso 500 0 mas

ESTACIONAMIENTO Escaso 500 0 mas

ZONAS RECREATIVAS Escaso 500 0 mas

ARES VERDES Suficiente 200 - 300

Infraestructura urbana

+ Vias de acceso al inmueble | + Andenes | + Sardineles
Barrial Tiene Tiene

+ Vias de acceso al sector | + Acueducto | + Alcantarillado
Terciaria Tiene Tiene

+ Energia eléctrica | + Telefonia | + Gas Natural
Tiene Tiene Tiene

+ Pavimentadas / adoquinadas | + Internet | + Aseo
No tiene Tiene Tiene

Amoblamiento urbano

[JAlamedas M Alumbrado [JArborizacién [ciclorutas [Jparadero

[Iparques Zonas verdes

Impacto ambiental negativo

+ ¢Las actividades estan sujetas a autorizaciones, licencias y/o permisos ambientales?
No aplica

* Observaciones
No Aplica

Perspectivas de valorizacion

- Descripcién o . . . .
Las perspectivas de valorizacién se consideran estables. Sujetas al desarrollo econémico y urbanistico
de la zona.

Actualidad edificadora

+ Desarrollo
Bueno

+ Descripcién i i
Se adelantan algunos proyectos de auto construccién en suelo propio, asi como remodelaciones y
modificaciones de vivienda existente.

Oferta / Demanda

- Demanda / Interés - Tiempo esperado de comercializacién
Bueno 13 Meses

+ Velocidad de venta por mes

+ Velocidad de venta por mes
El comportamiento de la oferta y la demanda es equilibrado en el sector, presenta buena demanda de
inmuebles tanto en venta como para arriendo.

Descripcion sector, actividad inmobiliaria, vias importantes

+ Descripcién

El sector se encuentra en desarrollo y cuenta con vias pavimentadas en buen estado de conservacién.
Presenta todos los servicios publicos bésicos y buena prestacién del servicio de transporte urbano. Es
cercano al Puente Carlos Holguin Lloreda o de Juanchito, a la Pista De Aeromodelismo ICAROS. El
estrato es tomado de la base de datos de estratificacién del DANE

+ (Tiene conocimiento de desplazamiento forzado en la zona?
No

*+ (Problemas de inseguridad, orden publico o emergencia social?
No

+ (Adecuaciones especializadas que limiten la comercializacién?
No

* (Mejora comercializacién fraccionando? | ¢Mejora comercializacién demoliendo?

No No

* (Mejora comercializacién englobando? | * (Mejora comercializacién remodelando?
No No

* (Mejora comercializacién cambiando el uso? * (Mayor y mejor uso es el actual?
No Si

Dando claridad a las estipulaciones de la ley que reglamentan y direccionan el hacer del avaluador, cabe consignar que
1) El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura). 2) El valuador no revelaré informacién sobre la valuacién a nadie

distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 3) No se tiene interés presente
ni futuro de la propiedad avaluada. No se tiene interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaltio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.




INFORME DE AVALUO Fecha de avaltio: 17/10/2023

231000061 Tipo de bien: Casa

CARACTERISTICAS PARTICULARES

* PH (Total de unidades de la edificacién o conjunto) / NPH (total de

* Tipo de propiedad + Componente en propiedad horizontal matriculas)

No Propiedad Horizontal

MATRICULAS

MATRICULA BRP TIPO DE BIEN SECTOR TIPO DE PROPIEDAD USO DEL INMUEBLE

378-177919 Casa Rural No Propiedad Horizontal Residencial

DESCRIPCION GENERAL

+ Cémo realizé la identificacién de la ubicacién del inmueble
Nomenclatura fisica que corresponde con la registrada en documentos

INFORMACION DE AREAS Y NORMATIVIDAD

Descripcién del terreno y localizacién

11 i RELACION FRENTE DISTANCIA AL CASCO URBANO
#  MATRICULA FORMA TOPOGRAFIA FRENTE FONDO FONDO TIPO DE CIUDAD MAS CERCANO NOMBRE DEL CULTIVO

1 378-177919 Regular (0% - 3%) - Plano 5,00 m 12,00 m 1:24 Mediana 5.00 Km

Dando claridad a las estipulaciones de la ley que reglamentan y direccio el hacer del avaluador, cabe consignar que
1) El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura). 2) El valuador no revelara informacioén sobre la valuacion a nadie

distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo o hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 3) No se tiene interés presente
ni futuro de la propiedad ava\uada No se tiene interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalto o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.




INFORME DE AVALUO

Fecha de avalto: 17/10/2023

231000061 Tipo de bien: Casa

CARACTERISTICAS PARTICULARES

Propietarios

# MATRICULA TIPO DE PERSONA NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO
1 378-177919 Natural YOLIMA LARGACHA HINESTROZA
2 378-177919 Natural ARLEN ANDRES ORTIZ CORTES
Escritura, catastro y otros
1 NUMERO DE DEPARTAMENTO DE LA MUNICIPIO DE LA ¢ VALOR AVALUO COEFICIENTE VALOR IMPUESTO
& LA ESCRITURA ESCRITURA ESCRITURA A U@L CATASTRAL DE PROPIEDAD PREDIAL
1 378-177919 849 VALLE DEL CAUCA gﬁbléXALLE RED 27/03/2013 76520000100175984000 $0,00 100,00% $0,00
Informacién Adicional
AREA VALOR DE VALOR DE
1 MODO DE A A INMUEBLE UNIDADES UNIDADES TASA DE
# MATRICULA A TIPO DE SERVIDUMBRE AFECTADA POR  AFECTACION AFECTACION OTRAS AFECTACIONES
ADQUISICION SERVIDUMBRE UNITARIO TOTAL EN VENTA ENTREGADAS  VACANTES VACANCIA
1 378-177919 Compraventa No aplica 0,00 m? $0,00 $0,00 1 0,00%

L UNIDADES ENTREGADAS 1

* Observaciones de la Servidumbre:
No cuenta con afectacién por servidumbres

* Describir otras afectaciones:
No cuenta con afectacién por servidumbres

Dando claridad a las estipulaciones de la ley que reglamentan y direccio el hacer del avaluador, cabe consignar que

1) El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura). 2) El valuador no revelara informacioén sobre la valuacion a nadie
distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo o hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 3) No se tiene interés presente
ni futuro de la propiedad ava\uada No se tiene interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalto o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.




INFORME DE AVALUO

231000061

Fecha de avalto: 17/10/2023
Tipo de bien: Casa

CARACTERISTICAS PARTICULARES

Norma urbanistica - usos y otros
# MATRICULA DECRETO / ACUERDO USO PRINCIPAL USO COMPATIBLE

1 378-177919 Decreto 192 de 2014 Residencial Comercial

#  ALTURA PERMITIDA AISLAMIENTO POSTERIOR

1 2.00 Pisos Resultante No exigido

Norma urbanistica - Afectaciones, riesgos e indices

TIPO DE RIESGO POT

# MATRICULA APROVECHAMIENTO TIPODE % DE . AMENAZA POR AMENAZA POR
ADICIONAL PROTECCION POT PROTECCION POT REMOCION EN MASA INUNDACION
1 378-177919 No aplica 0,00%  Sin Amenaza Categoria alta

*+ Observaciones sobre las norma urbanistica:

AISLAMIENTO LATERAL

USO CONDICIONADO USO NO PERMITIDO

Comercial Otros

ANTEJARDIN

Resultante

PARQUEADEROS EXIGIDOS

% RIESGO INDICE DE INDICE DE CANTIDAD UNIDAD

OCUPACION CONSTRUCCION

0,00% 0,70% Resultante

La normatividad vigente para el sector es el Decreto 192 de 2014. El inmueble se encuentra ubicado en suelo rural, su uso principal es Residencial. Segun la cartografia vigente, se ubica en un area de actividad rural

Agricola de manejo especial. Presenta amenaza alta por inundacién mitigable y amenaza baja por remocién en masa

Dando claridad a las estipulaciones de la ley que reglamentan y direccionan el hacer del avaluador, cabe consignar que

1) El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura). 2) El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie

distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 3) No se tiene interés presente
ni futuro de la propiedad avaluada. No se tiene interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaltio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.




INFORME DE AVALUO Fecha de avaltio: 17/10/2023

231000061 Tipo de bien: Casa

CARACTERISTICAS PARTICULARES

EDIFICACION - ESTRI URA
. - - AVANCE (EN _ - NUMERO DE
# MATRICULA  LICENCIA DE CONSTRUCCION CONSTRUCCION  SERRCE(EM 5\, CONSERVACION REMODELADO Do ALTURA LIBRE
1 378-177919 No suministrada Usado 100,00%  Bueno 2 Pisos 2.50 MI
#  ESTRUCTURA CUBIERTA MUROS PUERTAS Y VENTANAS  ILUMINACION VENTILACION SISIEMCIDEIAIRE

ACONDICIONADO

1 Muros estructurales Otros Ladrillo Aluminio Comun Bueno

Servicios

+ Acueducto - Contador acueducto « Alcantarillado - Energia eléctrica - Contador energia eléctrica
Tiene Tiene Tiene Tiene Tiene

+ Gas natural - Contador gas natural - Telefonia
Tiene Tiene Tiene

Garajes dotacionales

« Parqueaderos para visitantes » Parqueaderos para personas con movilidad reducida » Parqueaderos comunales
No No No

Detalle de garajes

# CLASIFICACION TIPO DE GARAJE CONDICION

0,00 INDICE DE GARAJES 0,00%

+ Bodega

- Depésito « Tipo de depésito

« Local | - Oficina

Dando claridad a las estipulaciones de la ley que reglamentan y direccionan el hacer del avaluador, cabe consignar que
1) El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura). 2) El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie

distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 3) No se tiene interés presente
ni futuro de la propiedad avaluada. No se tiene interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaltio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.




INFORME DE AVALUO

Fecha de avalto: 17/10/2023
Tipo de bien: Casa

231000061

CARACTERISTICAS PARTICULARES

Acabados de la edificacién principal

# DEPENDENCIA CANTIDAD PISOS MUROS
1 Sala-Comedor 1 Ceramica Pintura
2 Cocina 1 Ceramica Pintura
3 Habitacién 3 Ceramica Pintura
4 Bafio Social 2 Ceradmica Pintura
5 Estudio 1 Ceramica Pintura
Estado de la edificacién principal
TIPO CALIDAD ESTADO
PISOS Normal Bueno
MUROS Normal Bueno
VENTANAS Normal Bueno
TECHOS Normal Bueno
PUERTAS Normal Bueno
CIELORRASO Normal Bueno
ACION COMUNAL
[]A.A. central [IeBQ [IBicicletero [JBomba eyec. [ calefaccién
DCancha multiuso [:]Cancha squash DCCTV [:]Citofonl'a Dclub house
[JEquipo de presién [JGarajes residentes [JGarajes visitantes [] Gimnasio [ Golfito
D Guarderia Djuego nifos D Piscina [:] Planta eléctrica D Porteria
[Isalén comunal [Jsalén de juegos [sauna [Jshut basuras [JTanque de agua
DTeatrino [:]Terraza comunal DTurco [:]Vigilancia 24 horas DZona verde

+ Cantidad de parqueaderos de la copropiedad

* Otro

Dando claridad a las estipulaciones de la ley que reglamentan y direccion
1) El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el

el hacer del avaluador, cabe consignar que
inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura). 2) El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie

distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 3) No se tiene interés presente
ni futuro de la propiedad avaluada. No se tiene interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaltio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.
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Tipo de bien: Casa

2310000

CARACTERISTICAS PARTICULARES

AREAS
MATRICULA 5 TIPO DE AREA AREA
#  TERRENO INMOBILIARIA  DESCRIPCION CATASTRAL cTL ESCRITURA LICENCIA MEDIDA ADOPTADA ADDPTADA
1 Sin informacién 378-177919 Lote om? 60 m? 60 m? om? om? CTL 60 m?

AREAS DE CONSTRUCCIONES

AREAS
MATRICULA 5 PERMITIDA TIPO DE AREA AREA
# EDIFICACIONES o oo Ria  DESCRIPCION CATASTRAL cTL ESCRITURA LICENCIA MEDIDA Bo AT ABGTAER
1 Construccién 378-177919 Casa om? om? 70 m? 0m? om? 70m?  Escritura 70 m?

SUBTOTAL CONSTRUIDA 70 m? SUBTOTAL LIBRE 0m? SUBTOTAL PRIVADA 0m? TOTAL EDIFICACIONES 70 m?

AREA TOTAL MEDIDA AREA TOTAL PERMITIDA POT % AREA MEDIDA VS AREA POT

OBRAS COMPLEME IAS E INSTALACIONES FIJAS

MATRICIEA DESCRIPCION AREA / UNIDADES UNIDAD DE MEDIDA

#  EDIFICACIONES INMOBILIARIA

* Observaciones sobre las areas:
El drea de terreno y el area construida son tomadas de los documentos juridicos suministrados

Dando claridad a las estipulaciones de la ley que reglamentan y direccio el hacer del avaluador, cabe consignar que
1) El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura). 2) El valuador no revelaré informacién sobre la valuacién a nadie
id

distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 3) No se tiene interés presente
ni futuro de la propiedad avaluada. No se tiene interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaltio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.




INFORME DE AVALUO Fecha de avaltio: 17/10/2023

231000061 Tipo de bien: Casa

MERCADO APPRAISER

Terreno
MATRICULA A i 1 VALOR UNITARIO UNITARIO AJUSTADO
INMOBILIARIA DESCRIPCION AREA ADOPTADA METODOLOGIA $/IM? FACTOR DE AJUSTE $IM? VALOR TOTAL
1 378-177919 Lote 60,0000 m?*  MERCADO APPRAISER $1.000.000,00 1 $1.000.000,00 $60.000.000,00
- 60,00 m? $1.000.000,00 $60.000.000,00
* Nota

Las ofertas se ubican en la misma urbanizacién del inmueble objeto de avaltio. No se aplicaron factores de homogeneizacion

Edificaciones

MATRICULA A i M VALOR UNITARIO UNITARIO AJUSTADO
INMOBILIARIA DESCRIPCION AREA ADOPTADA METODOLOGIA $/M? FACTOR DE AJUSTE $/M? VALOR TOTAL
1 378-177919 Casa 70,0000 m?  Criterio $1.400.000,00 0.868522 $1.215.930,80 $85.115.156,00

70,00 m? $1.215.930,80 $85.115.156,00

ANO DE . " & 2 ESTADODE UNITARIO AJUSTADO
CONSTRUCCION VIDA UTIL EDAD VIDA REMANENTE ANOS EDAD EN % DE VIDA $/M CONSERVACION FACTOR DE AJUSTE $IM?

1 2013 100 Afos 10 Afios 90 Afios 10,00% 25 0.868522 $1.215.930,80

Depreciacién por Fitto y Corvini

* Nota
Se aplica un valor de reposicién acorde a la tipologfa constructiva del inmueble

Dando claridad a las estipulaciones de la ley que reglamentan y direccio el hacer del avaluador, cabe consignar que
1) El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura). 2) El valuador no revelara informacioén sobre la valuacion a nadie

distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo o hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 3) No se tiene interés presente
ni futuro de la propiedad ava\uada No se tiene interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalto o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.




INFORME DE AVALUO Fecha de avaltio: 17/10/2023

Tipo de bien: Casa

231000061

MERCADO APPRAISER

Obras complementarias e instalaciones fijas

MATRICULA A i UNIDAD DE 1 VALOR UNITARIO  FACTOR DE UNITARIO
INMOBILIARIA DESCRIPCION AREA / UNIDADES MEDIDA METODOLOGIA $/M? AJUSTE AJUSTADO $/M? VALOR TOTAL
TAL No aplica
* Nota
Valor por matricula
MATRICULA INMOBILIARIA VALOR TOTAL
378-177919 $145.115.156,00

VALOR DEL INMUEBLE $145.115.156,00

Dando claridad a las estipulaciones de la ley que reglamentan y direccionan el hacer del avaluador, cabe consignar que
1) El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura). 2) El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie

distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 3) No se tiene interés presente
ni futuro de la propiedad avaluada. No se tiene interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaltio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.




INFORME DE AVALUO Fecha de avaltio: 17/10/2023

231000061 Tipo de bien: Casa

MERCADO APPRAISER

Investigacién de comparables

# ID DEPARTAMENTO CIUDAD BARRIO / VEREDA DIRECCION EDAD FUENTE

1 177 VALLE DEL CAUCA PALMIRA CIUDAD DEL CAMPO # - PALMIRA, VALLE DEL CAUCA 10 https://tinyurl.com/5ae2vhfv
2 178  VALLE DEL CAUCA PALMIRA CIUDAD DEL CAMPO # - PALMIRA, VALLE DEL CAUCA 10 https://tinyurl.com/54ex398¢
B 179  VALLE DEL CAUCA PALMIRA CIUDAD DEL CAMPO # - PALMIRA, VALLE DEL CAUCA 10 https://tinyurl.com/mryskv8j

4 180  VALLE DEL CAUCA PALMIRA CIUDAD DEL CAMPO # - PALMIRA, VALLE DEL CAUCA 10 https://tinyurl.com/5n8z3fyf

ANALISIS DE LOS FACTORES

Informacion de factores

FACTOR

#  PRECIO TOTAL NEGOCIACION VALOR DEPURADO AREA CONSTRUCCION VALOR UNITARIO CONSTRUCCION VALOR TOTAL CONSTRUCCION

1 $170.000.000,00 0.950 $161.500.000,00 70,00 m? $1.400.000,00 $98.000.000,00
2 $170.000.000,00 0.950 $161.500.000,00 70,00 m? $1.450.000,00 $101.500.000,00
3 $195.000.000,00 0.950 $185.250.000,00 85,00 m? $1.450.000,00 $123.250.000,00
4 $135.000.000,00 0.950 $128.250.000,00 70,00 m? $1.050.000,00 $73.500.000,00

FACTORES DE HOMOLOGACION

# vaoroeTeneeno  EACTOR s\ FACTOR . FACTON 5 FACTOR Usicacion EACTORe FACTONvre MARRDEIS™MO  AneaTemeno e .
1 $170.000.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $63.500.000,00 60,00 m? $1.058.333,33 $1.058.333,33
2 $170.000.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $60.000.000,00 60,00 m? $1.000.000,00 $1.000.000,00
3 $195.000.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $62.000.000,00 60,00 m? $1.033.333,33 $1.033.333,33
4 $135.000.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 $54.750.000,00 60,00 m? $912.500,00 $912.500,00

$1.001.041,67 $1.001.041,67

Dando claridad a las estipulaciones de la ley que reglamentan y direccio el hacer del avaluador, cabe consignar que
1) El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura). 2) El valuador no revelara informacioén sobre la valuacion a nadie

distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo o hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 3) No se tiene interés presente
ni futuro de la propiedad ava\uada No se tiene interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalto o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.




INFORME DE AVALUO Fecha de avaltio: 17/10/2023

Tipo de bien: Casa

231000061

MERCADO APPRAISER

$1,100,000 VALOR UNITARIO ($/M?) VALORIINITARIO

HOMOLOGADO ($/M?)
LIMITE INFERIOR $937.360,70 $937.360,70
$1,050,000 LIMITE SUPERIOR $1.064.722,64 $1.064.722,64
MEDIA $1.001.041,67 $1.001.041,67
$1,000,000 == —_—— e —
MEDIANA $1.016.666,67 $1.016.666,67
MODA N/A N/A
$950,000
RANGO $145.833,33 $145.833,33
$900,000 . ]
] ) 3 4 DESVIACION ESTANDAR $63.680,97 $63.680,97
COEFICIENTE DE VARIACION 6,36% 6,36%
2
xl’;ncg)k UNITARIO TERRENO MEDIA VALOR UNITARIO ($/M?) COEFICIENTE DE ASIMETRIA 2% 2%
I VALOR UNITARIO TERRENO == = MEDIA VALOR UNITARIO
2 2
HOMOLOGADO ($/M?) HOMOLOGADO ($/M?) VALOR UNITARIO e UETEINGE

HOMOLOGADO ($/M?)

* Diagnéstico valores de referencia

PLANO DE UBICACION Y COMPARABLES

Dando claridad a las estipulaciones de la ley que reglamentan y direccionan el hacer del avaluador, cabe consignar que
1) El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura). 2) El valuador no revelaré informacién sobre la valuacién a nadie

distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 3) No se tiene interés presente
ni futuro de la propiedad avaluada. No se tiene interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaltio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.
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231000061 Tipo de bien: Casa

CONCLUSIONES

RESUMEN GENERAL DE TASACION

* Resultados de los métodos

ENFOQUE VALOR TOTAL COP
MERCADO APPRAISER $145.115.156,00
* Valor comercial COP * Valor asegurable % * Valor asegurable COP
A $145.115.156,00 58,65% $85.115.156,00

PROPORCIONAL POR MATRICULA

378-177919
TERRENO
DESCRIPCION AREA ADOPTADA $/M? UNITARIO AJUSTADO VALOR TOTAL
Lote 60,00 m? $1.000.000,00 $60.000.000,00
Subtotal 60,00 $60.000.000,00
EDIFICACIONES
DESCRIPCION AREA ADOPTADA $/M? UNITARIO AJUSTADO VALOR TOTAL
Casa 70,00 m? $1.215.930,80 $85.115.156,00
Subtotal 70,00 $85.115.156,00
VALOR TOTAL DE LA MATRICULA $145.115.156,00
VALOR INTEGRAL / M? $2.073.074,00

Dando claridad a las estipulaciones de la ley que reglamentan y direccio el hacer del avaluador, cabe consignar que
1) El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura). 2) El valuador no revelara informacioén sobre la valuacion a nadie

distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo o hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 3) No se tiene interés presente
ni futuro de la propiedad ava\uada No se tiene interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalto o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.
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REPORTE FOTOGRAFICO

Portada Fachada

Nomenclatura Entorno

Entorno Entorno

Dando claridad a las estipulaciones de la ley que reglamentan y direccionan el hacer del avaluador, cabe consignar que

1) El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura). 2) El valuador no revelaré informacién sobre la valuacién a nadie
distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 3) No se tiene interés presente
ni futuro de la propiedad avaluada. No se tiene interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaltio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.
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Fecha de avalto: 17/10/2023
Tipo de bien: Casa

REPORTE FOTOGRAFICO

Planos de Clasificacién del Suelo

CLASIFICACION DEL SUELO
o Suelo de Proteccidn
Suelo Urbang
Suelo Suburbano A
Suelo Expansitn Urbana Acuerdo 109 de 2001
Suelo Expansidn Urbana Acuerdo 80 de 2011
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Dando claridad a las estipulaciones de la ley que reglamentan y direccionan el hacer del avaluador,

cabe consignar que

Plano de usos

AREAS DE ACTIVIDAD

98 Agricola de mansjo esp. Rio Cauca
\-"0Residencial Rural
% Zona de preservacion ambiental

AREAS DE ACTIVIDAD DE MANEJO ESPECIAL -
Agricnka 2 mane esp o caucs
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1) El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura). 2) El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie

distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 3) No se tiene interés presente
ni futuro de la propiedad avaluada. No se tiene interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaltio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.




Republica de Colombia
Rama Judicial d_el Poder Publico

Juzgado Primero Civil Municipal
INFORME SECRETARIAL.

A Despacho del sefior Juez, la parte demandante solicita fijar fecha para remate. Queda
para proveer.

Palmira (V), 24 de marzo de 2023

HARLINSON ZUBIETA SEGURA
SECRETARIO

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL

AUTO DE SUSTANCIACION No. 0256

PALMIRA V, VEINTICUATRO (24) DE MARZO DE DOS MIL VEINTITRES (2023)
RADICACION No. 2017-00027-00

En atencion al escrito que precede, proveniente del apoderado de la parte demandante,
mediante el cual solicita fijar nueva fecha para la diligencia de remate del bien inmueble,
considera el despacho pertinente, antes de proceder con lo solicitado, requerir a la parte
actora para que allegue los siguientes documentos, en vista de que el ultimo avaluo del
bien inmueble con garantia real fue allegado el 17 de enero de 2022: certificado de tradicion
del bien inmueble objeto de la garantia real (no superior a un mes), la liquidacion del
crédito, y el avaluo de la pretendida propiedad, de conformidad con los articulos 444 y 448
del C.G.P.

En mérito de lo expuesto, el juzgado,

RESUELVE

UNICO: REQUERIR a la parte actora para que allegue los documentos descritos en la
parte considerativa de esta providencia en aras de dar tramite a su solicitud de fijar nueva
fecha de remate.

NOTIFiQU ESE ﬁUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL \

SECRETARIO

El Juez,
En Estado No. 032 de hoy se notifica a las
partes el auto anterior.

Fecha: 27 de marzo de 2023

HARLINSON ZUBIETA SEGURA

k Secretario /

Firmado Por:

Alvaro Jose Cardona Orozco
Juez Municipal
Juzgado Municipal
Givil 001
Palmira - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,



conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: a8f11362485210ebeeb0a399e68e579efa34b2ce650e08889148c4b08978e4ec
Documento generado en 24/03/2023 02:11:15 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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/“ VERSION.02
DILIGENCIA DE SECUESTRO 22/01/2016

DE BIEN INMUEBLE

RA Pégina1de 2 Aleatdia Municlpat
NI 891, 380,007.3

DILIGENCIA DE SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE

Ejecutivo Hipotecario

ReF gigceso . BANCOLOMBIA S:A
NIT 8909039388
Ddo : ARLEN ANDRES ORTIZ CORTES
C.CN° 16.843.433
YOLIMA LARGACHA HINESTROZA
C.CN° 1.023.135.917
Rad : 2017-027
judici las LL :00 de la mafiana, del dia doce (12) del mes
52 Ia;:;)tli':rg:é?:faée?eaﬁo_i&; mil diecinueve (201‘:9)_, se constituyo en
ca el despacho de la Inspeccion de Policia Urbana de Palmu—a
delegado por medio de la

iencia Publi

?\;Jfl:nf;?—giude BIO ALBERTO AMAYA, e MUIcigl 2
Resolucion N° 691 del 29 de septiembre de 2017 de la Alcaldid unldapa de
palmira (V), con el fin de llevar a cabo d|llgenqla doe Secuestro' e bien
Inmueble ordenada conform sorl No 037 proveniente del
Juzgado Primero Civil Municipal de Palmira. Asi mismo se hace presente 12
doctora DIANA ALMONACID MARTINEZ portadora de. la C.C N

e 661 de Cali (V), T.P N° 298.290 de! C.S de la J., quien reemplaza
CARLOS DANIEL CARDENAS AVILES portador de la C.C N°
del C.S.de la J, Telefono (1)

GARA ROJAS mayor
sidenciado en la Calle 24 NO 28-45

mbrado mediante Resolucion N°

para esta diligencia a

79.397.838, Abogado Titulado con T.P N° 152224 ) K

7420719 EXT 14206. Acto seguido el despacho procede a posesionar al Auxiliar
de edad, portador

de la Justicia doctor ORLANDO VER
49 de Palmira (V) re

de la C.C N© 16.269.1
de Palmira (V) Cel: 316-6996875, no
del 05 de marzo del afio 2019, expedida por Direccion

DESAJCLR19-4688
Ejecutiva Seccional de Administraccién Judicial de Cali (V), amparado por la
| No CBA-100002860, perteneciente a la CIA

respectiva Poliza Judicia
on vigencia al 31 de marzo del afio 2021, persona

MUNDIAL DE SEGURQS, ¢
a quién se le imponen las obligaciones Yy demas inherentes, manifestando

cumplir bien y fielmente con los deberes y necesidades que el mismo cargo
nte acepta la funcion encomendada,

le impone, quién estando prese
quedando legalmente posesionado. Seguidamente, el despacho se traslada
al sitio indicado por el apoderado judicial ubicado en Carrera 42 N° 95-43
Ciudad del Campo, del Municipio de Palmira (V), identificado con la M.I N‘;
378-177919 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Palmira
donde fuimos atendidos por \oura Uxdeatsa Htheestork, identificado
con [a_ C_.C No 401885 91, en su condicion de Derar0ADA
Des;napcmn del predio: Se trata de un bien Inmueble el cual cuenta con un
E;iqtde 69.0_0 Mti)r2 aproximadamente y sus linderos se detallan en la
CirCTJ 'grzePli:blll_ca N° 3028 de _fecha 17-09-2012 de la Notaria Dieciocho del
e ali. Unal vez deb|df:1mente relacionado el bien inmueble por el
secu reﬁ::reesn_gnac:h:l, como quiera que se trata del mismo predio al que se
omocicion alncua en el Despacho Comisorio N° 037, al no presentarse
e 1 alguna que resolvger por parte de terceros, el despacho de la
pecccion Urbana de Palmira, lo declara legalmente Secuestrado y del

Centro Administrativo Municipal i _ . |
pal de Palmira - CAMP i c :
Calle 30 No. 29 -39: Cadigo Postal 763533 6 ( {&\\ = =
- iz ml:Net 5

Scanned by CamScanner
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[" f VERSION.02
- DILIGENCIA DE SECUESTRO 22/01/2016

DE BIEN INMUEBLE
Pagina2 de 2 Alcald(a Muilpal

e
de Palmira
NIT.: 891,380.007-3

construimos paz
e hace entrega real y material al secuestre quien lo recibe
e fijan como honorarios al secuestre la suma de DOSCIENTOS
los cuales serdn cancelados

IL PESOS ($280.000.oo) M/C, -
on de Cuenta de Cobro. Se deja constancia que el tramite

de toda la diligencia de secuestro se deja grabada en audio, agregando a
esta acta el respecticvo CD de conformidad a lo establecido por el numeral 4

del articulo 107 del ¢.G.P.

mismo se |
conforme. S

previa presentaci

DIANA ALMO
Apoderada Sustituta

;Q%mm"' %‘e gg@%%@a cho
c.cne AQ23QFF |
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INFORME DE AVALUO

V.04
RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE ARLEN ANDRES ORTIZ CORTES FINALIDAD Remate

NIT / C.C CLIENTE C.C. 16843433 CONSECUTIVO 211243368
DIRECCION CARRERA 42 #95-43 LOTE 58 MZ A URB.CIUDAD DEL CAMPO FECHA DE VISITA 4 de enero de 2022
SECTOR UBICACION INMUEBLE Rural ‘ ESTRATOI 2 FECHA DE INFORME |6 de enero de 2022
BARRIO CIUDAD DEL CAMPO ENTIDAD Bancolombia
CIUDAD PALMIRA ‘ COD DANE 76520

DEPARTAMENTO VALLE EDAD (ANOS) 9
PROPOSITO DEL AVALUO GARANTIA HIPOTECARIA REMODELADO No

TIPO DE AVALUO VALOR COMERCIAL OCUPANTE Sin informacion
VALUADOR FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA TIPO DE INMUEBLE Casa
IDENTIFICACION 1.010.163.646 USO ACTUAL Vivienda
PROPIETARIO ARLEN ANDRES ORTIZ CORTES M. INMOB. |CASA N° 378-177919
NUM. ESCRITURA 849 ‘ NUM. NOTARIA |18 ‘ FECHA 27/03/2013 M. INMOB. N°
CIUDAD ESCRITURA CALI DEPARTAMENTO VALLE M. INMOB. N°
CEDULA CATASTRAL 7652000010000 00175984000000000 M. INMOB. N°
CHIP No Aplica M. INMOB. N°
LICENCIA DE CONSTRUCCION No Tiene M. INMOB. N°
R.P.H No Aplica M. INMOB. N°
VALOR ADMINISTRACION No tiene | M. INMOB. N°
VALOR IMPUESTO PREDIAL M. INMOB. N°
VIGILANCIA PRIVADA No Tiene i I M. INMOB. N°
COEFICIENTE PRINCIPAL M. INMOB. N°

FOTO PRINCIPAL DESCRIPCION GENERAL

La presente tasacién corresponde a un avallo sobre una casa ubicada en la Urbanizacion
ciudad del campo, en el barrio ciudad del campo del municipio de Palmira - Valle del Cauca.
Para la realizacion del informe se analizan factores como la tipologia de la edificacién, su
ubicacién, vetustez y el comportamiento del mercado en general. NOTAS: 1. Segun
documentos el inmueble cuenta con un &rea de lote de 60.00 m2, un area total construida en 2
niveles en titulos aportados de 70,00 m2; se desconoce su distribucion interior 2. No se tuvo
acceso fisico al inmueble. 3. Areas tomadas de acuerdo a escritura publica y certificado de
tradicion. 4. En diligencia de secuestro no se relacionan dependencias ni estado de
conservacion del mismo 5. Es posible que haciendo la visita técnica al interior del inmueble su
valor comercial varie respecto a este informe. 6. Documentos suministrados: Certificado de
tradicion 378-177919 (fechado 23 de Septiembre de 2019) y escritura publica No. 849 de la
notaria dieciocho (18) del circulo de Cali Valle del Cauca. Segun titulos la direccion del
inmueble es CARRERA 42 #95-43 URB.CIUDAD DEL CAMPO -HOY PREDIO URBANO-, la
cual es corroborada en sitio en placa de nomenclatura. 8. Este informe se practica con las
anteriores observaciones debidas que son las Unicas instancias para elaborarlo. 9. En consulta
de cartografia oficial, se determina que el predio se enceuntra en are rural del municipio.

VALOR COMERCIAL $ COP $ 113.400.000,0
Valor en Letras Ciento trece millones ¢ mil pesos Ciento trece millones cuatrocientos mil
VALOR ASEGURABLE $ COP $ 90.720.000,0
CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE Sl
Tasa Hipotecaria

NI, D0 042 S8 -4

FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA
Perito Actuante TINSA Colombia
C.C. 1010163646
R.AA. AVAL - 1010163646

TINSA (Tasaciones Inmobiliarias S.A.) Ltda.
NIT: 900.042.668-4
RNA J-013 (Fedelonja - SCdA)
S.I1.C. 05108900
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INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Principal Segun Norma Residencial rural Area Lote 60 Frente 5
Uso Compatible Segun Norma|Vivienda Forma Regular Fondo 12
Uso Condicionado Segun Norma Comercio y Servicios Topografia Plana Rel. Fte./Fdo. 3/7
Uso Prohibido Segun Norma |Industria

NORMAS DE USO DE SUELO

Predio sometido a P.H.|No
Decreto / Acuerdo |S.A. Acuerdo 028 de 2014
Uso principal |S.A. Residencial
Altura permitida|S.A. 2,00 pisos
Aislamiento posterior|S.A. 3,00 m
Aislamiento lateral N.A.
Antejardin|S.A. 3,00 m
indice de ocupacién|S.A. 0,70
indice de construccion|N.A.
Predio subdividido fisicamente No |

CONSTRUCCION
Area medida en la inspeccion
Area registrada en titulos 70,00 m2
Area susceptible de legalizacion 70,00 m?

Area Catastral
Area licencia de construccion
Area valorada 70,00 m?

OBSERVACIONES
La casa tiene un area de lote de 60,00 m2, un area total construida en 2 niveles en titulos aportados de 70,00, para esta zona se aplica un indice de ocupacién de 70%,
medidas que no fueron corroboradas en visita ya que no se tuvo acceso al inmueble.

Tipo de Zona Urbana ] o o o o

. — ST Estado de seguridad, orden publico o Durante la visita técnica no se observé ninguna una
Uso predominante Vivienda Unifamiliar . . _ - , L

. . . emergencia social situacién que afecte las perspectivas de valorizacion.
Demanda / interes Media

Nivel de equipamiento Distancias aprox. mt Tiene / No tiene Estado de conserv.

Comercial Suficiente 100 - 200 Andenes Tiene
Escolar Suficiente 300 - 400 Sardineles Tiene
Asistencial Suficiente 500 o mas Acueducto Tiene No Aplica
Estacionamientos Suficiente 0-100 Alcantarillado Tiene No Aplica
Areas verdes Suficiente 100 - 200 Energia Eléctrica Tiene No Aplica
Zonas recreativas Suficiente 100 - 200 Telefonia Tiene No Aplica
Transporte publico Sl Tipo Intermunicipal Gas Natural Tiene No Aplica

DESCRIPCION SECTOR, ACTIVIDAD INMOBILIARIA, EQUIPAMIENTO, VIAS IMPORTANTES, DISTANCIAS:
Los sitios de interés presentes en la zona son: Parque los Tulipanes, Parque Lineal Ciudad del Campo.Las vias de acceso al inmueble son: Esta ubicado sobre la Carrera 42,
A 2,5 kmts de La Via Cali - Candelaria, a 300 mts de la Avenida Calle 100 como vias principales.El producto inmobiliarioen la zona es: viviendas unifamiliares.

EDIFICACION - ESTRUCTURA

Estado de construccion Usada Estructura Muro de carga
Avance (En construccion) [100% Estado Bueno
Estado de conservacion Regular

N° de Pisos 2

N° de Sétanos

Vida Util 80

Vida Remanente 71

Altura (m) 2,4

COMENTARIOS ESTRUCTURA:
La estructura se encuentra en aparente buen estado estado de conservacién. Mediante el presente informe no se realizan estudios estructurales.
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DEPENDENCIAS
Dependencias Sala 1 Estudio 1 Alcobas 3 Otros Deposito
Comedor 1 Estar Hab. Baro privado Local
Cocina 1 Alcob. De Serv. Terraza
Zona de ropas Barno de Serv. Jardin Bodega
Patio Interior Bano social 2 Balcon Oficina
Garajes Total Garajes Uso Exclusivo Sencillo
Cubierto Privado Doble
Descubierto Bahia Comunal Servidumbre

COMENTARIOS DEPENDENCIAS:
Visita de fachada se desconoce la distribucidén y el estado de las mismas.Las dependencias registradas en el informe corresponde a las descritas en escritura publica.

EDIFICACION - ACABADOS

RECINTO ACABADOS PISOS ACABADOS MUROS CALIDAD ESTADO
ALCOBAS Otro Otro Sencillo Bueno
BANO SOCIAL Otro Otro Sencillo Bueno
COCINA Otro Otro Sencillo Bueno
SALA Otro Otro Sencillo Bueno
COMEDOR Otro Otro Sencillo Bueno
ESTUDIO Otro Otro Sencillo Bueno
PATIO INTERIOR Otro Otro Sencillo Bueno
COMENTARIOS ACABADOS:

Visita de fachada se desconoce la distribucion y el estado de las mismas. Las dependencias se toman de las registradas en escritura publica. Se desconoce la tipologia de
acabados internos.

DOTACION COMUNAL

Porteria O Bicicletero Bomba Eyec. [ Club House O Salon de juegos [
Ascensor O Cancha Squash O Planta Elec. O Guarderia ] Golfito O
Tanque de agua O Vigilancia 24H [ Gimnasio O Cancha Multiuso [ Eq. Presion ]
CCTV O Teatrino [ Turco [ Piscina ] Garaje visitantes O
Sauna O Calefaccion [ Citofonia O Zona verde [ Terraza comunal [
Salén Comunal ] A.A. Central O Shut Basuras [ BBQ H Garaje residentes O

|Cantidad de parquaderos de la copropiedad

OTROS:

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de tradicion y libertad No. 378-177919 y escritura publica No. 849 de la notaria dieciocho (18) del circulo de Cali Valle del Cauca

|Perspectivas de Valorizacién Buenas
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METODO COMPARATIVO (Enfoque de MERCADO

EST. (T) COMPARABLES de TERRENOS en VENTA

Ubicacion Fuente Comparacion Ubicacion Arerarl]lz_ote Forma U:):ii?toliitn?.e HT?)';A_OLS%:CK;TQ Fh':_)' Precio Unit.[$/m?] | Valor [$/m?] ajustado Valor Comercial $
Area del sujeto: PROMEDIO
Leyenda: Media Aritmetica
Ubic.: Ubicacion F.Ne.:Factor Negociacion Desviacién Estandar
Form.: Forma Sup.: Superficie Coef. De Variacion
Top.: Topografia F.Ho.Re.: Factor de Homologacién Resultante Limite Inferior
Limite Superior
EST. (T+C) COMPARABLES de INMUEBLES en VENTA (Terreno + Construcciones)
Ubicacién Fuente Edad Compa- Valor Constr Arealote | Area Factores de HOMOLOGACION F.Ho. | Valor [$/m?] ajustado Valor Comercial $
(anos) | racién $/m2 m2 Const m2| Ubic. Cons. Acab. F.Ne Edad C/T LT Re. ( Lote sin const.)
1 CIUDAD DEL CAMPO 3107288753 9 Similar  $ 1.270.000 60 75 S S S 0,90 1,00 1,00 1,00 | 0,90 | $ 512.500 | $ 140.000.000
2 CIUDAD DEL CAMPO 3104589819 9 Similar ~$ 1.200.000 60 70 S S S 0,90 1,00 1,00 1,00 | 0,90 | $ 475.000 | $ 125.000.000
3 CIUDAD DEL CAMPO 3176696564 9 Similar ~$ 1.200.000 60 70 S S S 09 1,00 1,00 1,00 | 0,90 | $ 475.000 | $ 125.000.000
Edad Sujeto 9 Area del sujeto: 60 70 PROMEDIO| $ 487.500 | $ 130.000.000
Leyenda: Promedio m2 C/T HOM. | $ 1.631.429
P: Peor S: Similar M: Mejor Cons.: Conservacion Promedio m2 C/T $ 1.812.698
NP: Notoriamente Peor SP: Sensiblemente Peor MM: Mucho Mejor Acab.: Acabados Media Aritmetica $ 487.500
MP: Mucho Peor SM: Sensiblemente Mejor NM: Notoriamente Mejor C/T.: indice de Construccion Desviacion Estandar 21.651
Coef. De Variacion 4,44%

COMPARABLES de INMUEBLES en RENTA

Ubicacion Fuente Edad | Compa- Precio Unit. = Area Lote Area Factores de HOMOLOGACION F.Ho. | Valor Unit. resultante Valor Comercial $
(afios) | racion | [$/m?/mes] m2 Const m2| Ubic. Cons. Acab. F.Ne Edad C/T @ LT | Re. [$/m?/mes]
Edad Sujeto 9 Area del sujeto: PROMEDIO
Tasa aplicada.= E.A. Renta Bruta MENSUAL (R.B.M.)

Deducciones

Renta Neta MENSUAL (R.N.M.) [R.B.M.-D]
Renta Neta Anual (R.N.A.) [R.N.M. x 12]
resulta un Valor por CAPITALIZACION de
Valor m2 Integral C/T HOM.

LINKS DE CONSULTA / CONTACTO

Capitalizando la Renta Neta Anual (R.N.A.) al  0,00%

Est. (T+C) No. 1 |https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/ciudad-del-campo/cali/6611026

Est. (T+C) No. 2 |https://www.olx.com.co/item/se-vende-casa-en-ciudad-campo-125-millones-iid-1112582875

Est. (T+C) No. 3 |https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-cali-los-tulipanes-urb.-ciudad-del-campo-3-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC3164233
Est. (T+C) No. 4

Est. (T+C) No. 5

Est. (T+C) No. 6

Est. (T) Ref. No. 1

Est. (T) Ref. No. 2

Est. (T) Ref. No. 3

Est. (T) Ref. No. 4

Est. (T) Ref. No. 5

Est. (T) Ref. No. 6

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Edad Aprox. (Afios) Valor Ejir;?/zlclon a

Depreciacion

Clase
Acumulada

Construccion

Vida Util (Afios)

Valor Depreciado

EXPLICACION METODOLOGIAS Y DEFINICION DE VALOR

Las ofertas tomadas para el estudio de mercado son casas similares de 2 pisos, ubicadas en el mismo sector, cuentan con ubicacién y edad similar. Se palica factor de negociacion teniendo en
cuenta el descuento que esta dispuesto a dar el oferentes. Se opta por un valor integral por debajo de la media del mercado, ya que se desconoce el estado de conservacion general del inmueble,
suponiendo que este se encuente en estado normal de conservacion.

Medellin: Cl 5A No. 43B-25 Of 702 - (4) 6048654 + Cali: Cl 23N No. 6A — 17 Of 901 - (2) 4896067 « Barranquilla: Cl 77B No. 57-41 Of 510 - (5) 3858170 « Bucaramanga (7) 6978095
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REFERENCIAS DE MERCADO

Referencia 1 Referencia 2

Se vende casa en Ciudad del Campo, 2
pisos independientes, el primer piso consta
de 1 habitaciéon, sala comedor, cocina
.~ |sencilla, bafo y un pequefo patio, paredes
. |pintadas, piso en ceramica; el segundo piso
am CONsta de 2 cuartos, sala comedor, cocina,
un pequeno patio, paredes pintadas, piso
en ceramica y un bafo. Estrato 2.

Se vende casa, tiene sala comedor cocina
bafo patio de ropas, 2 piso: 3 habitaciones
LT - . : N
' iﬁ-w bafo balcén y cuartico de estudio tiene el
,‘ })“’ piso todo con ceramica

$ 140.000.000 $ 125.000.000

CIUDAD DEL CAMPO CIUDAD DEL CAMPO

Fuente: Fuente:

Referencia 3 Referencia

Casa en venta, Primer Piso: Sala comedor,
Bafno de visitas, Cocina, Patio de ropas.
Segundo piso: cuarto principal con bafo
privado y balcén, sala de estudio ,dos
cuartos sencillos.

$ 125.000.000

CIUDAD DEL CAMPO

Fuente: Fuente:

Referencia Referencia

Fuente: Fuente:

SALVEDADES

El enfoque de mercado provee una indicacién de valor mediante la comparaciéon del activo con activos idénticos o comparables (esto es similares) para los cuales se dispone de
informacion de precio.

Cuando la informacién comparable de mercado no se relaciona con el exacto o sustancialmente el mismo activo, el valuador debe desarrollar una analisis comparativo de las similitudes y
diferencias cualitativas y cuantitativas entre los activos comparables y el activo sujeto. Con frecuencia sera necesario hacer ajustes con base en este andlisis comparativo. Estos ajustes
deben ser razonables y los valuadores deben documentar las razones que dan lugar a los ajustes y como fueron cuantificados.

Fuente. IVSC 2020
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PLANO DE UBICACION DE LAS OFERTAS
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METODOLOGIA DE VALUACION

IVIetodo FISICO, DIrecto 0 entoque de CUS 1US, €S el proceso 1ecnico necesario para estimar el Cosio de reproauccion o de reemplazo ae un pbien simiiar al que se valiua, arectado por la pepreciacion atriouiole a 1os
factores de Edad. Estado de Conservacion v Obsolescencia nhservados.

IVietodo ae Capitalizacion de Hentas o0 entoque de INGHESUS, es el procedimiento meadiante el cual se estima el valor presente 0 capitalizado de I0s INngresos netos por rentas que proaduce O es susceptible ade
nrodiicir 1in inmiiehle a la fecha del avaliio diirante 11n laran nlazo (mavor a 50 anns]) de modo constante (a nernetiiidad). descontadns nor 11na determinada tasa de canitalizacidn (real) anlicable al casn en estidin.

Vietodo Comparativo o de MEHCADO, es el desarrollo analitico a traves del cual se obtiene un valor que resulta de comparar el bien que se valua (sujeto) con el precio otertado o0 de venta de cuando menos tres
hienes similares (comnarahles). ailistadns nor a11s nrincinales factores diferenciales (homolonacidn).

DEFINICION DE TERMINOS Y CONCEPTOS

Renta Bruta Mensual (R.B.M.): Es la suma total de dinero que produce o es susceptible de producir el inmueble que se valla durante un mes natural, a la fecha del Avaluo.

Deducciones a la Henta Bruta Mensual. S0n 10S gasios en I0sS que Incurre el propletario de un inmueble al rentarlo, COmo son. depreclacion de la construccion, vacios Intercontractuales, Impuestos y derechos por
tenencia del inmueble (Predial. ete.). ndliza de seatiros contra dafins. mantenimiento de areas niihlicas o comiines. asi como nor administracion.

1asa de Lapitalizacion (). ES el renaimiento porcentual neto anual 0 tasa de descuento real que Ie seria exigipble a un aeterminado genero de Inmueples, clasiticados en razon de su UsO0, eslo es, a su nivel de
Riesao (nlazo de retorno de la inversion) v arado de Liauidez.

AVALUU: ES el estudio 0 proceso mediante el cual se estima y documenta €l valor de un obien raiz 0 blen iInmueple, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un proresional que cuenta con 10s
conocimientos técnicos. anliaiie normas v nrocedimientos aeneralmente acentados en esta esnecialidad v cuva ética v desemneino avalen la confiahilidad de si1 valiuacion

VALOR COMERCIAL: Es la cantidad estimada de dinero circulante a campio de la cual el vendedor y el comprador del bien que se valua, estando bien iInformados Yy SIin ningun tipo de presion 0 apremio, estarian
disniiestns a acentar en efectivo nor si1 enaienacidn con 1ina nromocion sifficiente v adeciiada a it mercadn.
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CUADRO DE VALORACION

Unidad Area | $/m2 | Valor $
Terreno Descripcion
Lote 378-177919 m? 60,00 $ 490.000,00 $ 29.400.000,00
Subtotal Terreno 60,00 $ 29.400.000,00
Unidad Area $/m2 Valor $
Edificaciones Descripcion Estructura
Area Construida Casa Muro de carga m2 70,00 $ 1.200.000,00 $ 84.000.000,00
Subtotal Edificaciones 70,00 $ 84.000.000,00
Unidad Area $ Global Valor $
GJ / DP / Otros Informacidn adicional
Subtotal $ 0,00
Fecha: 4/01/2022 TOTAL COMERCIAL $ 113.400.000,00
Valor Integral Sobre Construccion $ 1.620.000,00
Tiempo Esperado de Comercializacién (meses) 15 meses

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compania valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion recibida del solicitante, con excepcién de la concordancia de la reglamentacién urbanistica que afecte o haya
afectado al inmueble objeto del avalio al momento de la realizacién de este. La informacion y antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial proporcionada
por el solicitante del propio Avaluo y/o propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella, podemos mencionar a la escritura de propiedad o documento que lo identifica legalmente, los planos
arquitectonicos y el registro catastral (boleta predial).

Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y areas susceptibles de legalizar.
El presente avalto no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden juridico de ninguna indole.
Se entienden incluidas dentro del valor del inmueble, como es técnica valuatoria comun para inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el valor proporcional de los bienes comunes.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que
se derivan de este.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de
tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de conservacién normal -segun la vida Gtil consumida- de un inmueble o a su estructura, el
valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciéon segun los
criterios y normas vigentes y aplicables segln el propésito del mismo.

Vigencia del avalio: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se
presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable.

El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avalio, ni con las personas que participen en la
operacion. Ha inspeccionado el inmueble y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de
confidencialidad, acorde a las exigencias de TINSA. No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado.

El presente Avaluo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propésito expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos.

La presente valoracién se realiza en medio de la coyuntura global por pandemia COVID-19, por tanto, es de nuestro interés dejar constancia que los valores aqui emitidos se encuentran bajo la premisa de prudencia
y dentro de rangos razonables del mercado, asi como en concordancia con las mejores practicas de valuacion internacionales vigentes y en estricto apego a la normatividad local aplicable para el propoésito
especificado. Los comparativos de mercado utilizados para el presente concepto, y que son sustento del valor concluido, fueron investigados al momento de la realizacion del informe, por tanto, su periodo de
exposicion es a la fecha de la actual pandemia global por COVID19.
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FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

FACHADA NOMENCLATURA

ENTORNO ENTORNO

; ‘-: de ciudadania Nos.
16.843.433 Y 1.028.185.917, de estado civil Solteros 445 ghién marital de hecho, |
entre‘:ﬁl, quienes I g propio nombre y ﬁ:ly guienes en el
presents acto se deno;mtnan LOS COMPRADORES or @y de dominio v la
posesién real y material que tiene scbre el sijdielte bien inmusile:

habitacién con’un drea cg};stm1da de 70.00 M2, esta 3¢ :

Una casa de

4 lote de terreno de
un #drea de 60.00 M2, aproximadamente, ubicada en el PROYECTO DE VIVIENDA

variar un poco por efectos constructivos, con su correspondiel

Fuprel notarial-para uso seclusivr en la eseriboen piiblics - Mo tieae costo para 2l usario

AREA EN ESCRITURA PUBLICA
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1010163646, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1010163646.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 11 Mayo 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 11 Mayo 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 11 Mayo 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 11 Mayo 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 11 Mayo 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 130 BISS NO. 14-70 TO 16 AP 301
Teléfono: 3204188428
Correo Electrénico: franjabalor@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1010163646.

El(la) sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9d80b02

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Diciembre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Contamos con avaluadores

2NA

certificados por:

Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avalvo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) anos.
La direccién de notificaciéon es en la Calle 106 # 54-78 Oficina 601 Baikal, Bogotd D.C.
Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

= Nombre: Juan Felipe Guerrero Castellanos

= RAA-AVAL: - 1032470901

= C.C.:-1032470901

* Direccion de Residencia: Calle 106 # 54-78 Oficina 601 Baikal
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

= Celular: 3208214489

= Profesion: Ingeniero Catastral y Geodesta.

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

= Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

= Direccion de residencia: CALLE 129B #55-20 INT 3 APT 302
* Ciudad de Residencia: Bogotd D.C.

= Celular: 3102055756

= Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Cédigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucién 620 de 2008 expedida por
el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.

RegistroNacionalde
Avaluadores

® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 servicioalcliente@appraiser.com.co

Bogota - Colombia




Contamos con avaluadores
certificados por:

RegistroNacionalde
Avaluadores

Los métodos utilizados en la realizacién de avaltos, empleados en el presente informe, son los
mismos métodos usados con anterioridad en la realizacidén de otros avallos y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucion 620/2008).

Teniendo en consideracién el numeral é del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, el
cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se ha
sido designado para la elaboracion de un dictamen.

FECHA |FINALIDAD

mrbeidenl | |t CLIENTE DIRECCION CIUDAD
28/01/2020|REMATE |CLAUDIA CESPEDEZ ZAMORA CARRERA 4 ESTE #38-56 CUNDINAMARCA - SOACHA
D T CALLE 19 N #15 E-30 URBANIZACION I
31/01/2020|REMATE _|NADIN TAMARA RODRIGUEZ |ZULIMA - Apto 404 Torra A N.SANTANDER - CUCUTA
" 4/12/2019|REMATE |JORGE HUMBERT O RENDON HENANO |KR 5NO 13190 TO 2 APTO 1204 BOGOTA 1]
VEREDA SANTALUCIALOTE MIRAMAR
6/12/2019|REMATE |KAROLINA SANCHEZ CORTEZ AALGECIRAS (H) HUILA - ALGECIRAS

Manzana 10 Lote 6-Calle 62 ANo. 65-03 -
(Late Esquinero) Urbanizacion Los

6/12/2019|REMATE  |WALTHER NUNEZ MOSQUERA Chococitos, Carepa ANTIOQUIA - CAREPA
— E T B T T PARQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74|
MANZANAP 7 EN MOSQUERA

10/12/2019|REMATE  |JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ CUNDINAMARCA CUNDINAMARCA - MOSQUERA
CRA44ANo0 18-85 LOTE 19 MZNATA
10/1272019|REMATE  |CARLOS ROCHAMENDEZ BUQUE META-VILLAMCENCIO

APARTAMENTOGO3 TORREBY
PARQUEADERO 5 CONJUNTO

11/12/2019|REMATE  |GIRALDO Y GARCIAINGENIERIA SAS RESIDENCIAL LAFLORIDA IBAGUE
: |CALLE 99 NO. 56 - 41. APARTAMENT O 152,
27/12/2019|REMATE _[SIGIFREDO RAAD GARCIA PARQUEADEROS 150 Y 152 ATLANTICO - BARRANQUILLA
31/12/2019|REMATE |LEONCIO ENRIQUE VALENCIA Calle 13 # 12-32 Calle Bolivar NARINO - TUMACO ]
CALLE 6C NUMERO 1-48 BARRIO ALTOS
5/11/2019|REMATE |MARCO QUINTERO GARCES DE LAPRADERA PRADERA
7111/2019|REMATE |JOSE WILLIAM MORENO BARRET O Arroyo No. 2 NEIVA
LOTE RURAL LAANGOST URA -SAN
12/11/2019|REMATE  |JUAN CAMILO CORRALES SALEME SEBAST IAN DE URABA LORICA

CALLE 43 No.31-54 SECT OR MAMAT OCO -
LOTE 9 MZA 28 URB ANDREA CAROLINA

12/11/2019|REMATE |KATHERINE GOMEZ PABON ETAPA2TIPO 2 SANTAMARTA
CASALOTE # 21 MANZANAS CARRERA3 C
12/11/2019|REMATE  |EDGAR PEREZ RIVERA # 13-77 URBANIZACION LALIBERTAD PURIFICACION

TRANSVERSAL 4B No. 3 - 64 CASA 396
CONJUNT O RESIDENCIAL BOSQUES DE

13/11/2019|REMATE | ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ APAN MZ 7 SOACHA
i 1 | CALLE 28 N°23-11 BLOQUE N° 12 '
| 14/11/2019|REMATE _[LIZARDY ANT ONIO LOZANO COGOLLO |APARTAMENT O NUMERO 12-102 |ANTIOQUIA - CAUCASIA
15/11/2019|REMATE _|AGUEDITAMURCIA MORA CARRERA 116 # 152-80 INTERIOR 7 CASA8 |BOGOTA
CALLE 45 SUR No. 65 - 76 INTERIOR 8
18/1172019 |REMATE |JOSE DE JESUS PORTELACALLEJAS  |APARTAVENTO 603 BOGOTA

CARRERA 29C NUMERO 33-32
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 15 DE LA

_18/11/2019|REMATE _ |ESTHER LUISAPEREZ VANEGAZ MANZANA 14 |CASANARE - YOPAL
PARQUE RESIDENCIAL EL PALMAR CASA
18/11/2019|REMATE  |ALVARO GONZALEZ MURILLO LOTE 8 MANZANAE PURIFICACION

CALLE 15 NUMERO 121 C 150 CASA4-
GARAJE Y JARDIN PRIVADO "ALT AMIRA

19/11/2019|REMATE  |JAVIER QUIJANO ALOMIA CONDOMINIO CAMPEST RE CALI
CARRERA 12 #58-07 APTO 503 BLOQUEB Y
25/11/2019|REMATE _|DANIEL ARMANDO URIBE GUTIERREZ _[PARQUEADERO 32 DE LACALERA CUNDINAMARCA - LACALERA
" 28/11/2019|REMATE |Roberto Carlos Mahecha Gonzalez ~ |CARRERA9 ESTE No. 35-80, lote 1, casa 24 |CUNDINAMIARCA - SOACHA

Bogota - Colombia
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FECHA |FINALIDAD

ENTREGA SERV CLIENTE DIRECCION CIUDAD
28/01/2020{REMATE  |CLAUDIACESPEDEZ ZAMORA CARRERA4 ESTE #38-56 CUNDINAMARCA - SOACHA
CALLE 19 N #15 E-30 URBANIZACION
31/01/2020([REMATE  |[NADIN TAMARARODRIGUEZ ZULIMA- Apto 404 Torra A N.SANTANDER - CUCUTA
4/1212019|REMATE |JORGE HUMBERTO RENDON HENANO |KR5NO 13190 TO 2 APTO 1204 BOGOTA
VEREDASANTALUCIALOTE MIRAMAR
6/12/2019|REMATE  |[KAROLINASANCHEZ CORTEZ AALGECIRAS (H) HUILA- ALGECIRAS

Manzana 10 Lote 6-Calle 62 ANo. 65-03 -
(Lote Esquinero) Urbanizacion Los

6/12/2019|REMATE  |WALTHER NUNEZ MOSQUERA Chococitos, Carepa ANTIOQUIA- CAREPA
PARQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74
MANZANAP 7 EN MOSQUERA
10/12/2019|REMATE  |JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ ~ [CUNDINAMARCA CUNDINAMARCA - MOSQUERA
CRA44ANo 18-85 LOTE 19 MZNATA
10/12/2019|REMATE |CARLOS ROCHAMENDEZ BUQUE META- VILLAVICENCIO
APARTAMENTO 603 TORREBY
PARQUEADERO 5 CONJUNTO
11/12/2019|REMATE |GIRALDO Y GARCIAINGENIERIA SAS RESIDENCIAL LAFLORIDA IBAGUE
CALLE 99 NO. 56 - 41, APARTAMENTO 152,
27/12/2019|REMATE  [SIGIFREDO RAAD GARCIA PARQUEADEROS 150 Y 152 ATLANTICO - BARRANQUILLA
31/12/2019|REMATE  |LEONCIO ENRIQUE VALENCIA Calle 13 # 12-32 Calle Bolivar NARINO - TUMACO
CALLE 6C NUMERO 1-48 BARRIO ALTOS
5/11/2019|REMATE  [MARCO QUINTERO GARCES DE LAPRADERA PRADERA
7/11/2019|REMATE  [JOSE WILLIAM MORENO BARRETO Arroyo No. 2 NEIVA
LOTE RURAL LAANGOSTURA-SAN
12/11/2019|REMATE  |JUAN CAMILO CORRALES SALEME SEBAST IAN DE URABA LORICA

CALLE 43 No.31-54 SECTOR MAMATOCO -
LOTE 9 MZA28 URB ANDREA CAROLINA

12/11/2019|REMATE  |KATHERINE GOMEZ PABON ETAPA2TIPO 2 SANTAMARTA
CASALOTE #21 MANZANAS CARRERA3 C
12/11/2019|REMATE |EDGAR PEREZ RIVERA #13-77 URBANIZACION LALIBERTAD PURIFICACION

TRANSVERSAL 4B No. 3 - 64 CASA 396
CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE

13/11/2019|REMATE |ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ APANMZ 7 SOACHA
CALLE 28 N°23-11 BLOQUE N° 12
14/11/2019|REMATE  LIZARDY ANTONIO LOZANO COGOLLO |APARTAMENT O NUMERO 12-102 ANTIOQUIA- CAUCASIA
15/111/12019|REMATE  |AGUEDITAMURCIAMORA CARRERA 116 # 152-80 INTERIOR 7 CASA8 |BOGOTA
CALLE 45 SUR No.65- 76 INTERIOR 8
18/11/2019 |REMATE |JOSE DE JESUS PORTELACALLEJAS  |APARTAMENTO 603 BOGOTA
CARRERA29C NUMERO 33-32
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 15 DE LA
18/11/2019|REMATE  [ESTHER LUISAPEREZ VANEGAZ MANZANA 14 CASANARE - YOPAL
PARQUE RESIDENCIAL EL PALMAR CASA
18/11/2019|REMATE  [ALVARO GONZALEZ MURILLO LOTE 8 MANZANAE PURIFICACION

CALLE 15 NUMERO 121 C 150 CASA4-
GARAJE Y JARDIN PRIVADO "ALTAMIRA

19/11/2019|REMATE  |JAVIER QUIJANO ALOMIA CONDOMINIO CAMPESTRE CALI

CARRERA 12 #6-07 APTO 503 BLOQUEB'Y
25/11/2019|REMATE | DANIEL ARMANDO URIBE GUTIERREZ |PARQUEADERO 32 DE LACALERA CUNDINAMARCA - LACALERA
28/11/2019|REMATE  |Roberto Carlos Mahecha Gonzalez CARRERA9 ESTE No. 35-80, lote 1, casa 24 |CUNDINAMARCA - SOACHA
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@) JUAN FELIPE GUERRERO CASTELLANOS , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032470901, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Diciembre de 2018 y se
le ha asignado el nimero de avaluador AVAL-1032470901.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN FELIPE GUERRERO CASTELLANOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 106 # 54 - 78 OF 601 BAIKAL
Teléfono: 3208214489
Correo Electrénico: felipeguerrero68@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Pagina 3 de 4
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN FELIPE GUERRERO CASTELLANOS , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032470901.

El(la) sefior(a) JUAN FELIPE GUERRERO CASTELLANOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

9e4d0983

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023944360, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1023944360.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
Teléfono: 3112568445
Correo Electrénico: motoya.395@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023944360.

El(la) sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab1a0a26

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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