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JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL .
Palmira V., veintisiete (27) de agosto de aiio dos mil veinte (2020) -

~ ASUNTO

Dictar la sentencia de primera instancia dentro de la presente demanda, adelantada
'mediante apoderada judicial, por AMANDA GUTIERREZ DE GUTIERREZ, contra
FRANCISCO JAVIER RAMIREZ, sé dio inicio al proceso abreviado de Restitucion de
Inmueble Arrendado de minima cuantia, para que predio el tramite del mismo, se
accediera a las pretensiones que a continuacion se sintetizan.

Con base en los hechos relacionados y previos los tramites de un proceso abreviado
de restitucion del inmueble arrendado, consagrado en el articulo 384 del Cédigo
General del Proceso, en concordancia con la Ley 820 de 2003 y demas decretos
vigentes, sirvase sefior Juez efectuar las siguientes o semejantes declaraciones:

'PRIMERO: Declarese terminado el contrato de arrendamiento para vivienda urbana,
ubicado en la carrera 28 No. 26-15 de la actual nomenclatura urbana de Palmira Valle.--
El mencionado contrato fue celebrado en forma escrita entre JOVANKA MARIA
WILSON .RESTOVICH en calidad de arrendadora y el sefior FRANCISCO JAVIER
RAMIREZ, en calidad de arrendatario. : ‘

SEGUNDO: Por mora en el pago oportuno de los canones de arrendamiento en el
numeral terceto de los hechos de la presente demanda, declarese terminado el -
_ contrato de arrendamiento suscrito entre JOVANKA MARIA WILSON RESTOVICHen
" calidad de arrendadora y el sefior FRANCICO JAVIER RAMIREZ, en calidad de

1 . arrendatario. ,

TERCERO: Como consecuencia de lo anterior, ordénese la restitucion del inmueble
materia de este proceso. . o :

CUARTO: Condénese a los demandados al pago de costas y agencias en derecho
ACTUACION PROCESAL

A través de providencia auto No. 2910 de noviembre trece (13) de afio dos mil
diecinueve (2019), el despacho admitid ‘la demanda, el demandado sefor
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FRANCISCO JAVIER RAMIREZ, se notifico personalmente mediante acta de fecha
11 de marzo de 2020, vista a folio 36, del auto admisorio, quien dentro del término
legal de traslado no propuso ninguna excepcion, lo que conlleva al despacho a dar
-aplicacién a lo normado por articulo 384 numeral 3° del Cédigo General del Proceso,
y es asi como ha pasado el proceso a despacho para dar el correspondiente fallo y a
ello procede previas las siguientes y breves. :

CONSIDERACIONES.
En este asunto los requisitos necesarios para la valida constituciéon de la relacion
juridica procesal se encuentran reunidos: pues las partes tienen capacidad para serlo,
capacidad para comparecer al proceso, este despacho es competente para conocer
del juicio y la demanda retine los requisitos de Ley, por lo tanto procede el analisis del -
asunto en materia de la Litis. - '

Regula el articulo 384 del Cédigo General del Proceso, el tramite del proceso
abreviado de Restitucion de Inmueble Arrendado; y en el numeral 1°, establece "A la
demanda debera acompariarse prueba documental del contrato suscrito por el
arrendatario, o en confesion de este previstas en el articulo 184, o prueba testimonial
siquiera sumaria", ’ : )

Partiendo de este precepto legal es obvio que el analisis debe dirigirse al
‘cuestionamiento del contrato de arrendamiento de indole documental para el caso
suscrito entre las partes involucradas. S

Ello origina légicamente las bases legales donde debe enmarcarse el acuerdo asi
suscrito. ; :

Surge entonces el imperio del articulo 1973 del Cddigo Civil, la figura contrato de

arrendamiento, que es el acuerdo en virtud del cual las partes se obligan

reciprocamente; la una a conceder el goce de una cosa o ejecutar una obra o a prestar
un servicio, y otra a pagar por este goce, obra o servicio a un precio determinado.

Ciertamente este tipo de contrato, no requiere solemnidad alguna debido al caracter
eminentemente consensual que lo rige; ello sin embargo no implica la ausencia de
requisitos que hacen relacién a su esencia, a su naturaleza y si es necesarios a
algunos que le son accidentales; revistiendo las dos primeras clases tal importancia,
que en caso de inobservancia, pueda degenerar en otro tipo de convenio: o negocio

juridico. : ) -

. Asi las cosas, se precisa que debe estar plasmado claramente el objeto del mismo,

objeto este que ademas de ser licito, debe tener una causa también licita, y acompariar

las partes una capacidad tanto de goce como de ejercicio que les permita contratar sin
vicios que lo nuliten. ' ' :

Acorde con lo anterior, debe igualmente determinarse la esericia del convenio, como
que se trata de establecer sin lugar a dudas la cosa materia de arriendo y el precio que

por ello se ha de pagar.

Si estos aspectos pueden ser verificados en el texto contractual, se dira entonces que
Iquiera de

el mismo existe y que en consecuencia, en su caso de incumplimiento, cua
las partes esta legitimando para iniciar la accién.



-

Analizando el caso sub-examine, se observa a folio 3° del presente cuaderno el
documento que contiene el contrato de arrendamiento celebrado entre JOVANKA -
.. MARIAWILSON ERSTOVICH y FRANCISCO JAVIER RAMIREZ, mayores de edad y
vecinos de Palmira, lo que para el caso implica, que tienen plena capacidad para

. contratar y obligarse.

‘El objefo del contrato fue un inmueble ubicado en la carrera 28 No. 26-15 de la ciudad
de Palmira, comprende el precio del inmueble y termino de duracién pactado.

Basta entonces el presente analisis para concluir que en materia de contrato que es
objeto de este acto, no existen vicios que afecten su validez y existencia y en tal
| sentido tanto el demandante, es titular por activo en el caso sub-analisis, como
o FRANCISCO JAVIER RAMIREZ sobre la cual ha de caer la presente accion.

Clasificados estos puntos, sigue légicamente el estudio de la mora que endilga al
demandado. )

En lo que ella respeta, sostiene Arturo Valencia Zea; que es el retardo en el
cumplimiento de la obligacién por parte del deudor, o el retardo en recibirlo por parte
del acreedor; siendo absoluta si definitivamente el deudor no cumple o relativa si
simplemente se retarda el cumplimiento. '

Acorde cbn lo anterior, el articulo 1608 del Cédigo Civil, define la mora expresando
que: : -

_ "El deudor esta en mora:

o 1° - Cuando no ha cumplido la obligacion dentro del término estipulado, salvo que la
i Ley, en casos especiales, exija que se requiera al deudor para constituirlo en mora:

2° - Cuando la cosa no ha podido ser dada o ejecutada sino dentro de cierto tiempo y |
el deudor lo ha dejado pasar sin darla o ejecutarla. :

3 3° - En los demas casos, cuando el deudor ha sido judicialmente reconvenido por el
acreedor" . ‘ ’ o

: En el presente ever]to\ el arrendatario no ha efectuado los pagos de que da cuenta la
| parte demandante, dentro del término contractualmente estipulado, ni de acuerdo a las
reglas que gobiernan la validez del mismo, pues de no ser asi, aquel habia hecho
acertado uso del traslado concedido para oponerse a las pretensiones de la demanda,
pero se anotd en un comienzo, esta parte realizé indebidamente el pronunciamiento
de contestacion de la demanda y las correspondientes excepciones, acto este que
debe tenerse como indicio en su contra, segun lo tipifica el articulo 97 del Cédigo
General del Proceso. } : ‘

Asi las cosas sobradas razones encuentra este despacho para que la accién propuesta
. por la parte actora, sea llamada a prosperar, pero quiere también significarse que las
’ pruebas aportadas han cumplido con el rigor legal, pues con relacion a las
documentales, las cuales han sido la base de este proceso, es de anotar, que a pesar
? de ser del orden privado, fueron aportadas conforme a la regla del articulo 244, y como
’ lo sefiala la norma citada, aquellos no fueron tachados oportunamente por la parte

< contraria. :
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En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Palmira Valle,
Administrando Justicia en nombre del Pueblo y por mandato de la Constitucién:

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARESE INCUMPLIDO el contrato de arrendamiento existente entre
la arrendadora JOVANKA MARIA WILSON RESTOVICH, y FRANCISCO JAVIER
RAMIREZ, en calidad de arrendatario, sobre el bien inmueble situado en la carrera 28
No. 26-15 de esta ciudad - :

SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, DECLARESE TERMINADO el contrato
de arrendamiento celebrado por los antes mencionados.

TERCERO: ORDENASE -a FRANCISCO JAVIER RAMIREZ, la restitucién del
iInmueble materia del proceso a la parte demandante, dentro del término de tres (3)

“dias habiles siguientes a la ejecutoria de esta sentencia y en el mismo estado en que
fue recibido al inicio del contrato, inmueble que se encuentra plenamente identificado
en la demanda.

CUARTO: Si el demandado FRANCISCO JAVIER RAMIREZ, no cumplen con lo
anterior dentro del término sefialado, la entrega se hara a través del Alcaldia Municipal
de esta ciudad, para que lleve a cabo la mencionada diligencia para lo cual se
comisiona y se librara el correspondiente despacho comisorio con lo$ insertos del

caso. ‘ '

QUINTO: En escrito que antecede la parte actora manifiesta que el demandado
desocupo el bien inmueble objeto de restitucion e igualmente fueron entregadas las
llaves, tampoco se practicaron medidas cautelares, no se condenara en costas a la
parte demandada por cuanto no se Qpuso a las pretensiones.- Por tal razén se da por
terminado el presente asunto. '

SEXTO: Previa cancelacién de su radicacdion archivese lo actuado

et ae et
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