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Palmira Valle del Cauca

Señor: Juez 5° civil municipal

Referencia: INFORME DE EXPERTICIA
Proceso: DECLARATIVO DE ENTREGA DE LA COSA POR EL TRADENTE AL ADQUIRENTE
Demandante: Grupo inmobiliario del Valle “GRINVAL S.A.S”
Demandado: SAUL QUINAYAS
Radicación: 76520-40-03-005-2022-00090-00

Precedente:
A través del Auto Int. N° 1732, el juzgado 5°c.m me solicita en calidad de Perito Auxiliar de
la justicia en el punto (d), lo siguiente:

“la identificación de los inmuebles, por ubicación, área, linderos, estado de conservación y
mejoras.”

Al momento de la inspección judicial realizada por el despacho el día jueves 10 de agosto,
donde por dirección nos llevan; en el lugar citado, pregunto a los representantes de las
partes presentes: si podían reconocer en una vista satelital el predio objeto de litis, que
llevaba impresa; a lo que ambos coinciden y me señalan una vivienda. (imagen 1.1).

imagen 1.1
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LOCALIZACIÓN:
A través de la herramienta app:
Mobile Topographer, del desarrollador: S.F applicality Ltd. Y en coordinación con los
satélites:

● Glonass (Rusos)
● sistema GPS (USA)
● QZSS
● BEIDOU
● GALILEO (EUROPA)

Geodetic Reference system: Magna- Sirgas/west (Colombia)

Ubicado en la esquina nor-oeste del predio; nos arroja la siguiente información:
3.45763156 Norte
-76.46294173 Este (imagen 2.1)

imagen 2.1
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Luego, tomada la coordenada con el dispositivo: GARMIN 30 para la captura de
coordenadas WGS 84.

● 3°27’28.74” N
● 76°27’46.53” O

Y en cumplimiento de la normativa del INSTITUTO GEOGRÁFICO “AGUSTÍN CODAZZI”
con respecto a la aplicación estándar de coordenadas para Colombia; le corresponde
MAGNA-SIRGAS / Colombia West zone (3115)

● 1068292.904 E
● 87418.349 N

Y en contraste con la nomenclatura encontrada y aportada documentalmente:
“K 38 101 02 MZ D LO 1” y “K 38 101 02 MZ D RETAL 1” (Secretaria de
Hacienda)

“CARRERA 38 #101-02 ACTUAL URBANO” y “LOTE PREDIO URBANO HOY #
RETAL 1 MANZANA D. B/LOS LAURELES” (Oficina de instrumentos públicos de
PALMIRA)

Puedo afirmar que el Predio identificado documentalmente se encuentra en las
coordenadas enunciadas anteriormente

ÁREA:
se pudo constatar por medición del perímetro del predio, la cual se hizo con el
dispositivo digital:
distanciometro BAUKER - modelo NLT 80
Láser: 635 nm, clase 2
cobertura de la medición: 0,05 ¬ 80 m
De lo cual se realiza croquis con sus medidas, y se calcula mediante la
herramienta software: AutoCad 2021 (imagen 3.1)
Se establece un área total de: 96 m2
Y área construida de 71,00 m2 como enuncia la consulta catastral (imagen 3.2)
e (imagen 3.3)

3



imagen 3.1

4



imagen 3.2

imagen 3.3

5



Es pertinente decir: que la construcción vista es una (y que no se pudo constatar
que tipología es, y a qué grupo pertenece) pero si se puede determinar que ésta
se erigio sobre dos (2) lotes de diferente área y que están contiguos.
(ver imagen 4.1)

imagen 4.1

LINDEROS:
De forma personal averiguo los colindantes y dá como resultado:

● Sur: Flia TROCHEZ HOYOS. (carrera 38 #101-06)
● Este: GLADIS GONZALES. (carrera 39 # 101-03)

Y que se detalla con número predial en dibujo realizada con herramienta
software: AutoCad 2021 (imagen 4.2)
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imagen 4.2

ESTADO DE CONSERVACIÓN Y MEJORAS.

Por no haber podido ingresar al predio, ni con el despacho, ni posteriormente el
día 18 de agosto; por oposición directa de la señora: MARÍA PATRICIA ALMARIO
VINASCO.
Es imposible determinar su estado de conservación, y calcular las mejoras.

Se tomó foto externa del predio. (imagen 5.1)

7



imagen 5.1

atentamente:

DIEGO FERNANDO JIMÉNEZ AGUDELO
Perito auxiliar de la justicia con certificación RAA

ANEXO: documento”experiencia juzgados 2” y Certificado RAA- agosto
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Cumplimiento al Código General del Proceso Articulo 226 

1. 

 
 

2. Domicilio: Carrera 17 a 27 – 33 Teléfono: 3108387959 c.c # 16275689 
correo. Avaluosjimenez@outlook.es 
 
 

3. Técnico en avalúos. Dibujante de AutoCAD, Diseñador de muebles 
modulares  

mailto:Avaluosjimenez@outlook.es


4. 

 



  
 

5.  

Experiencia 

Juzgado Radicado Demandado Demandante Objeto 
1° Civil Municipal 
Palmira 

765202015001820
0 

Wilder Giovanni 
Suarez y Wilmer Jairo 
Suarez navarro 

Janeth García 
Meneses, Fidelio 
García] Brand, Julio 
Cesar García Orrego 

Reinvicatorio 

1° Civil Municipal 
Palmira 

765202017000700
0 

Personas inciertas e 
indeterminadas 

Roberto Nel 
Marmolejo Escobar 

Declaración de 
pertenencia por 
prescripción 
extraordinaria 
adquisitiva de 
dominio 

3° Civil Municipal 
Palmira 

765202007003120
0 

Marzo /2015  Reinvicatorio 

1° Civil Municipal 
Palmira 

765202015003410
0 

Herederos de Carmen 
Gómez y personas 
incierta e 
indeterminadas 

HUMBERTO TORRES                 Declaración de 
pertenencia 
 

1° Civil Municipal 
Palmira 

76520-2015-00487-
00 

Raúl García, Nubia 
García De Moreno 

 Ana Milena García, 
María del Rosario 
García, Efrén García,           
Aydee García 

Declaración de 
pertenencia 

1° Civil del 
Circuito Palmira 

76520-31-03-001-
2012-00161-00 
 

Hernando Pérez Ríos  Oscar Iván Montoya Divisoria venta 
de bien común 
 

3° Civil del 
Circuito Palmira 

76520-31-03-003-
2015-00147-00 

  Ordinario 
 

3° Civil Municipal 
de Palmira 

76-520-40-003-
2007-00312-00 
 

Paola Andrea Mejía 
Ramírez  
 

Luis Alberto Matta 
Torres 

Ejecutivo 

3° Circuito de 
Palmira 

76520-2013-00125-
00 

Jorge Eliecer Cándelo 
y Otros 

Alcibíades Giraldo 
Cándelo 

Ordinario de 
Pertenencia 

3° Civil Municipal 
De Palmira 

 765204003003-
2012-00095-00 
 

Oscar Fernando Pérez 
Cruz y Luz Daris      
Pérez Cruz 

Gloria Amparo 
Grajales López 

Ejecutivo 

3° Civil Municipal 
De Palmira 

76- 520-40-03-
2007-00312-00 

Olga Lucia Herrera 
Rojas y otros 

Hilda Álvarez 
Escobar 

Ejecutivo 
 

5° Civil Municipal 
Palmira 

76520-2017-
00184-00 

María Loren Morillo 
Coronado 

Mario Muñoz Ejecutivo 
Hipotecario De 
Mínima Cuantía 



1° Promiscuo 
Municipal De 
Candelaria 

76520-2015-
00075-00 

Clemente Castaño, 
herederos inciertos e 
indeterminados 

Luis Aicardo Holguín 
Arango y otros 
 

Prescripción 
Extraordinaria 
Adquisitiva De 
Dominio 
 

1° Civil del 
Circuito  
 

76520-31-03-001-
2012-00161-00 

 Marlene Isabel López 
de Tascón y otros. 

Todomed Ltda.  Divisoria venta 
de bien común 

2° Laboral de 
Palmira 

    

3° Civil del 
Circuito de 
Palmira 

76520-31-03-003-
2008-0057-00 

MUNNICIPIO DE 
PALMIRA. 
 

Luz Marina Polanco 
De Salazar 

Reorganización 
empresarial 

3° Civil del 
Circuito de 
Palmira 

765204003003-
201200095-00 

  Ejecutivo 
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