REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

» CYo,
- S,

@

1/
. > - X »
3 5
. =e )
* JO

<, o
Cape ©

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL
SEVILLA VALLE

WET)

Auto Interlocutorio No.0787
Sevilla - Valle, cuatro (04) de mayo del afio dos mil veintidds (2022).

PROCESO: EJECUTIVO DE ADJUDICACION O REALIZACION DE LA GARANTIA
REAL (HIPOTECARIA) DE MINIMA CUANTIA.

EJECUTANTE: MAURICIO ANDRES HENAO LUCERO.

EJECUTADO: REINALDO SUAZA ARENAS.

RADICACION: 76-736-40-03-001-2020-00049-00.

l. OBJETO DE ESTE PRONUNCIAMIENTO

Procede este Despacho a ADJUDICAR el bien inmueble distinguido con
Matricula Inmobiliaria N0.382-25403 inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Sevilla-Valle del Cauca de propiedad del convocado a juicio REINALDO SUAZA ARENAS dentro del
presente PROCESO DE REALIZACION DE LA GARANTIA REAL (HIPOTECARIO) de minima cuantia
promovido por el ciudadano MAURICIO ANDRES HENAO LUCERO en cumplimiento a lo dispuesto
por el articulo 467 del Estatuto Procesal.

Il ANTECEDENTES PRELIMINARES

Mediante Auto Interlocutorio N0.689 del 6 de agosto de 2020 este Juzgado
libr6 mandamiento de pago por la via Ejecutiva de Minima Cuantia en favor del sefior MAURICIO
ANDRES HENAO LUCERO y en contra del ciudadano REINALDO SUAZA ARENAS; posteriormente
el extremo pasivo fue notificado de la orden de apremio, personalmente, el 18 de noviembre del 2020,
fecha a partir de la cual se contabilizaron diez (10) dias de término de traslado desde el 19 de
noviembre hasta el 2 de diciembre de 2020 sin que durante ese periodo temporal hubiese desplegado
ejercicio de defensa alguno el demandado.

1. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Asi las cosas, una vez superada la etapa procesal de notificacién del extremo
pasivo corresponde entonces continuar con el devenir procesal indicado, en este caso, esta Juez de
Conocimiento, dara aplicacién a las pautas procesales previstas por el Articulo 467 del Cédigo General
del Proceso, el cual establece que:

“Articulo 467. ADJUDICACION O REALIZACION ESPECIAL DE LA
GARANTIA REAL. El acreedor hipotecario o prendario podra demandar desde un principio la
adjudicacion del bien hipotecado o prendado, para el pago total o parcial de la obligacion garantizada,
y solicitar en subsidio que, si el propietario demandado se opone a través de excepciones de mérito, la
ejecucion reciba el tramite previsto en el articulo siguiente, para los fines alli contemplados.

1. A la demanda de adjudicacion se debera acompatiar titulo que preste mérito
ejecutivo, el contrato de hipoteca o de prenda, un certificado del registrador respecto de la propiedad de
demandado sobre el bien perseguido y, en el caso de la prenda sin tenencia, un certificado sobre la
vigencia del gravamen. Tales certificados deberan tener una fecha de expedicion no superior a un (1)
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mes. También se acompaiiaré el avalio a que se refiere el articulo 444, asi como una liquidacion del
crédito a la fecha de la demanda.

2. El juez librara mandamiento ejecutivo en la forma prevista en el articulo 430, en
el que prevendra al demandado sobre la pretension de adjudicacion. También decretara el embargo del
bien hipotecado y, en el caso de los bienes prendados, su embargo y secuestro.

3. El ejecutado podra, en el término de diez (10) dias, plantear las siguientes
defensas:

a) Pedir la regulacion o pérdida de intereses; la reduccion de la pena, hipoteca o
prenda; la fijacion de la tasa de cambio, o tachar de falso el titulo ejecutivo o el contrato de hipoteca o
de prenda, eventos en los cuales la solicitud se tramitard como incidente que se decidira por auto
apelable en el efecto diferido.

Ejecutoriado este auto, se procedera a la adjudicacion en la forma aqui prevista,
salvo que prospere la tacha del titulo ejecutivo, caso en el cual decretara la terminacion del proceso.
Si la que prospera es la tacha del contrato de garantia, la ejecucidon continuara segliin las reglas
generales.

Si también se proponen excepciones de mérito, dichas solicitudes se tramitaran y
decidiran conjuntamente con ellas.

b) Formular excepciones de mérito, a las que se les dara el tramite previsto en el
articulo 443.

c¢) Objetar el avaluio en la forma dispuesta en el articulo 444, que el juez tramitara
y decidira en la forma sefialada en esa disposicion.

d) Objetar la liquidacion del crédito en la forma dispuesta en el articulo 446, que
el juez resolvera con sujecion a esa norma.

e) Solicitar que antes de la adjudicacion se someta el bien a subasta, caso en el
cual se procedera en la forma establecida en los articulos 448 y 450 a 457, en lo pertinente. Si no se
presentaren postores se procedera a la adjudicacion en la forma aqui prevista.

La solicitud de subasta previa también podra ser formulada por el acreedor de

remanentes.

Si s6lo se hubieren objetado el avaluo y la liquidacion del crédito o uno cualquiera
de ellos, en firme el auto que resuelve la objecion se adjudicara el inmueble al acreedor.

4. Cuando no se formule oposicion, ni objeciones, ni peticiéon de remate previo, el
juez adjudicara el bien al acreedor mediante auto, por un valor equivalente al noventa por ciento (90%)
del avalto establecido en la forma dispuesta en el articulo 444. En la misma providencia cancelara los
gravamenes prendarios o hipotecarios, asi como la afectacién a vivienda familiar y el patrimonio de
familia; cancelara el embargo y el secuestro; ordenara expedir copia del auto para que se protocolice en
una notaria del lugar del proceso y, si fuere el caso, se inscriba en la oficina de registro correspondiente,
copia de lo cual sc agregara al expediente; y dispondra la entrega del bien al demandante, asi como de
los titulos del bien adjudicado que el demandado tenga en su poder...” (Enfasis fuera de texto).

Se evidencia del plenario que se ha dado cumplimiento exegético al rito
procedimental definido por la codificacién adjetiva, encontrando que el bien objeto de adjudicacion,
predio rural lote de terreno denominado “Las Brisas” ubicado en jurisdiccién del municipio de Sevilla-
Valle distinguido con Matricula Inmobiliaria N0.382-25403 inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sevilla-Valle del Cauca y Cadigo Catastral
N0.767360001000000110329000000000 de propiedad del convocado a juicio REINALDO SUAZA
ARENAS identificado con C. C. No0.8.274.382 fue en su momento embargado mediante Auto
Interlocutorio N0.689 de agosto 6 de 2020 y aprehendido mediante diligencia que se llevé a cabo el
26 de abril de 2021 por el Secretario de Gobierno Municipal Dr. CHRISTIAN DAVID OSPINA.

De igual forma, el bien inmueble motivante de la presente adjudicacion fue
inicialmente avaluado en el monto de UN MILLON NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS PESOS M/CTE. ($1°975.500.00) establecido en virtud a la informacion generada por el
avaluo catastral y teniendo en cuenta lo dispuesto por el numeral 4° del articulo 444 del Cédigo General
del Proceso. Empero, esta judicatura dispuso a través del Auto Interlocutorio N0.1595 de octubre 19
de 2021 determinar el valor comercial del bien aprisionado mediante dictamen pericial de experto
avaluador, quien en informe arrimado en data 25 de noviembre de 2021 lo tasé en la suma de
NOVENTA Y SEIS MILLONES CINCUENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS
M/Cte. ($96°055.750.00). De dicho informe pericial se corri6 traslado, a la parte demandante, por el
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término de DIEZ (10) DIAS mediante el Auto Interlocutorio No.0127 de enero 31 de 2022 sin que fuera
objetada, siendo pertinente entonces disponer tenerlo como avalto del predio.

Asi mismo, se tiene que el crédito que se ejecuta quedo establecido, de
acuerdo con lo dispuesto por el Auto Interlocutorio No.081 de enero 25 de 2021, en la suma de
DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y CINCO MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO
PESOS CON OCHENTA Y SIETE CENTAVOS M/Cte. ($19°965.184.87) con corte al 9 de marzo de
2020.

En ese orden de ideas, habiéndose surtido el tramite indicado con el que se
configuré el trabamiento de la Litis, no encontrandose causal alguna de nulidad que invalide lo actuado
y reunidos como estéan los presupuestos procesales es deber de esta Servidora dar aplicacion a la
norma transcrita precedentemente, como en efecto se hara.

V. DECISION

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Civil Municipal de Sevilla, Valle del
Cauca,

RESUELVE:

PRIMERO: TENGASE COMO AVALUO del bien inmueble aprisionado en la
presente causa de ejecucion, el dispuesto de manera oficiosa por esta judicatura y elaborado por el
perito avaluador, profesional especializado, Ingeniero GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO,
establecido en la suma de NOVENTA Y SEIS MILLONES CINCUENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA PESOS M/Cte. ($96°055.750.00).

SEGUNDO: ADJUDICAR al sefior MAURICIO ANDRES HENAO LUCERO el
bien inmueble, predio rural, lote de terreno denominado “Las Brisas” ubicado en jurisdiccion del
municipio de Sevilla-Valle distinguido con Matricula Inmobiliaria N0.382-25403 inscrita en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Sevilla-Valle del Cauca y Cdédigo Catastral
N0.76736000100000011039000000000 de propiedad del convocado a juicio REINALDO SUAZA
ARENAS.

TERCERO: ESTABLECER el valor de la adjudicacion en el monto de
OCHENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL CIENTO SETENTA Y CINCO
PESOS M/CTE. ($86°450.175.00) equivalente al 90% del valor definido del avalto dentro del proceso;
lo anterior de acuerdo con lo preceptuado por el numeral 4°, inciso 1°, del articulo 467 del C. G. P.

CUARTO: ORDENAR al acreedor en la presente causa, sefior MAURICIO
ANDRES HENAO LUCERO, consignar la suma de SESENTA Y SEIS MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS NOVENTA PESOS CON TRECE
CENTAVOS M/Cte. ($66°484.990.13) a 6rdenes del juzgado dentro de los TRES (3) DIAS siguientes
a la natificacion del presente proveido; monto que corresponde a la diferencia entre el valor de la
adjudicacion y la liquidacién del crédito aprobada, por esta judicatura, a través del Auto Interlocutorio
N0.081 de enero 25 de 2021. SENALESE que si el acreedor no realiza oportunamente la consignacion
se procedera conforme lo dispone el inciso final del articulo 453 del Plexo Normativo Instrumental.

QUINTO: ORDENAR LA CANCELACION de la HIPOTECA ABIERTA DE
PRIMER GRADO Y SIN LIMITE DE CUANTIA constituida por las partes, MAURICIO ANDRES
HENAO LUCERO y REINALDO SUAZA ARENAS, mediante Escritura Publica No. 22 de enero 14 de
2019 otorgada por la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Sevilla — Valle del Cauca sobre el bien
inmueble distinguido con Matricula Inmobiliaria N0.382-25403 de la Oficina de Registro de
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Instrumentos Publicos de esta municipalidad. LIBRESE OFICIO a la entidad notarial referida a efecto
de comunicar la cancelacion del gravamen hipotecario.

SEXTO: DECRETAR EL LEVANTAMIENTO DE LA MEDIDA CAUTELAR de
embargo y secuestro que pesa sobre bien inmueble, predio rural, lote de terreno denominado “Las
Brisas” ubicado en jurisdiccion del municipio de Sevilla-Valle distinguido con Matricula Inmobiliaria
N0.382-25403 inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sevilla-Valle del Cauca
y Codigo Catastral No.76736000100000011039000000000. LIBRESE OFICIO a la entidad registral
referenciada a efectos de materializar el levantamiento de la medida.

SEPTIMO: REQUERIR a la auxiliar de la justicia designado en la presente
causa ejecutiva, empresa APOYO JUDICIAL ESPECIALIZADO S.A.S. - CESAR AUGUSTO POTES
BETANCOURTH con NIT 901217064-2, para que proceda a hacer la entrega material e inmediata, a
la parte adjudicataria MAURICIO ANDRES HENAO LUCERO, del bien inmueble referenciado en el
numeral anterior; asi como, en un término de DIEZ (10) DIAS, rendir un informe total de su gestion,
con cuentas comprobadas.

OCTAVO: DISPONER la liquidacion de los honorarios definitivos en favor de
la auxiliar de la justicia, empresa APOYO JUDICIAL ESPECIALIZADO S.A.S. - CESAR AUGUSTO
POTES BETANCOURTH con NIT 901217064-2, por la gestion desarrollada en la presente causa
ejecutiva.

NOVENO: ORDENAR la expedicion, por Secretaria del Despacho, de copia
de la presente providencia a costa del adjudicatario y a efectos de que sea protocolizada en una
notaria de esta municipalidad e igualmente se inscriba en la oficina de registro correspondiente.

DECIMO: REQUERIR al adjudicatario MAURICIO ANDRES HENAO LUCERO
aportar a esta agencia judicial copia del certificado de tradiciéon del bien inmueble distinguido con
Matricula Inmobiliaria No0.382-25403 una vez inscrita la presente decision en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sevilla-Valle del Cauca.

DECIMO PRIMERO: ORDENAR al demandado REINALDO SUAZA ARENAS
la entrega al adjudicatario MAURICIO ANDRES HENAO LUCERO de los titulos del bien adjudicado
gue tenga en su poder.

DECIMO SEGUNDO: NOTIFIQUESE el contenido de la presente decision de
la forma consignada en el articulo 295 del CAdigo General del Proceso en concordancia con lo rituado
por el articulo 9° del Decreto Legislativo N0.806 de 2020, esto es, por Estado Electrénico.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

El Juez, -

OSCAR EDUARDO CAMACHO CARTAGENA

LA PROVIDENCIA ANTERIOR SE NOTIFICO
POR FIJACION EN ESTADO ELECRONICO No. 069
DEL 05 DE MAYO DE 2022.

EJECUTORIA:

AlIDA LIL;ANA QUICENO BARON

Seacretaria
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Oscar Eduardo Camacho Cartagena
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Sevilla - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cddigo de verificacion:
8adb3951db9ca7eb62a8cdf0f0996dbc8421ba257d6818ba04cf447bc2b354ff
Documento generado en 04/05/2022 03:27:22 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL.:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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