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Asesoria Téecnica v Juridica en Prevencion en Riesgos Laborales

Sefor

JUEZ 01 CIVIL MUNICIPAL DE SEVILLA VALLE
E. S. D.
Referencia: ENVIO AVALUO COMERCIAL

Clase de proceso: SUCESION INTESTADA DE MENOR CUANTIA Y LIQUIDACION DE
SOCIEDAD PATRIMONIAL

Demandante: KATHERINE CEBALLOS PARRA Y YOSER ESNEYDER DIAZ CEBALLOS

Causante: OLABER DIAZ HERMOSA

Radicacién No. 2021-00117-00

Respetado Doctor(a):

GUILLERMO ORTIZ MORENO, mayor de edad, domiciliado y residente en Cartago Valle del Cauca,
con cédula de ciudadania numero 80.362.734, expedida en Bogota y portador de la tarjeta
profesional de Abogado numero 328.653 del Consejo Superior de la Judicatura, en ejercicio del
mandato judicial que me confiere la Sefiora KATHERINE CABALLO PARRA, persona mayor de
edad, identificada con la Cédula de Ciudadania numero 1.112.772.339 de Cartago Valle del Cauca,
domiciliada y residente en la misma ciudad y actuando en nombre y representacion de su hijo
menor YOSER ESNEYDER DIAZ CEBALLOS, heredero de su difunto padre OLABER DIAZ
HERMOSA (Q.E.P.D.), con el debido respeto, adjunto al presente me permito enviar, el avalto
comercial del predio objeto de la sucesién de la referencia, de acuerdo a lo ordenado por su sefioria
en audiencia virtual llevada a cabo el dia 31 de agosto de 2022.

Asi mismo, me permito informar a su sefioria que simultaneamente se envia copia del avalto a las
partes inmersas en el presente proceso.

Agradezco su valiosa atencién y tramite con la presente solicitud.
Del sefior Juez

Atentamente,

GUILLERMO ORTIZ MORENO

C.C. No. 80.362.734 de Bogota.

T.P. No. 328.653 del Consejo Superior de la Judicatura
Apoderado de la demandante.
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AVALUO COMERCIAL

VALOR COMERCIAL - RAZONABLE

DIRECCION ACTUAL: Carrera 53 # 53-69
Sevilla - Valle

PROPIETARIOS: Olaber Diaz Hermosa

FECHA DE VISITA: 02 de septiembre del 2022

FECHA INFORME: 10 de septiembre de 2022

SOLICITADO POR: KATERINE CEBALLOS PARRA

USO DEL AVALUO: Sucesion Intestada

PERITO AVALUADOR: HUMBERTO MARIN ARIAS
ALVARO SANTANA BARCO

Cartago, Septiembre 10 - 2022
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INTRODUCCION

PROPOSITO DEL AVALUO

El siguiente estudio, es para obtener el valor comercial razonable del inmueble en un mercado
abierto, siendo éste el precio por el cual se efectuaria una transaccién de compra - venta, entre
personas conocedoras de valores de la propiedad raiz, en condiciones similares, dentro de un
equilibrio de oferta y demanda, del bien inmueble ubicado en la Carrera 53 # 53 - 69 Municipio
de Sevilla Valle del Cauca.

El trabajo a realizar se hace dando cumplimiento a los establecido en la Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de 1998 de la Ley 388, La Resolucién 620 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi en el 2008, que reglamenta los procedimientos que se deben
cumplir en esta experticia. En el presente estudio se aplicaran los Métodos: Comparativo o de
Mercado para determinar el valor del terreno y el Método de Costo de Reposicion.

DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

“Se entiende por valor comercial — razonable de un inmueble el precio mas probable por el cual
se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el
conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien” (Art.2, Decreto 1420/98).

INFORMACION GENERAL
CLASE DE AVALUO: Comercial Predio Urbano.
TIPO DE INMUEBLE: Residencial
LOCALIZACION: Lote medianero.
Municipio: Sevilla
Departamento: Valle del Cauca
Direccion: Carrera 53 #53 - 69
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1. TITULACION

1.1  TITULO DE ADQUISICION

Escritura Publica No. 542 de fecha 10 de agosto de 2017 de la Notaria Segunda del

Circulo Notarial de Sevilla Valle del Cauca.

1.2. LINDEROS VISUALIZADOS:

Sur: Con el inmueble 53 - 55 de laKra 53
Oriente: con la via vehicular de la Kra 53
Occidente: con el predio 53 - 69 de la Kra 54
Norte: con el inmueble 53 - 77 de la Kra 53

1.3  LINDEROS ESCRITURA:

Los linderos registrados se encuentran en la Escritura Publica No. 542 de fecha 10 de
Agosto de 2017 Notaria Segunda del Circulo de Sevilla Valle

1.4 FICHA CATASTRAL:
01-00-144-010-000

1.5 MATRICULA INMOBILIARIA:
382 — 8097

1.6 REGIMEN PROPIEDAD HORIZONTAL

2.DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

2.1 SECTOR:
Barrio Porvenir y Alto de la Cruz

2.2  UBICACION DEL PREDIO DENTRO DEL SECTOR:
Kra53 #53 -69

2.3 VECINDARIO:

El inmueble estd ubicado en un sector Residencial, la zona la conforman los barrios El

Porvenir y barrio Alto de la Cruz.

2.4 ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
2.4.1 Del Sector: Residencial
2.4.2 De la Cuadra: Residencial y Comercial
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2.5 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES:

La construccion no presento desarrollo de nuevas construcciones, parte del sector aun
conservan variedad de construcciones.

2.6 FACILIDADES DE ACCESO:

Partiendo de la Plaza Principal sobre la carrera 51 en un solo sentido hasta llegarala

carrera 53 girando y sobre el costado izquierdo se encuentra el inmueble identificado
con la nomenclatura 53 -69

2.7  VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA:
Llegando a Sevilla su acceso desde |a plaza principal hasta llegar al inmueble.

2.8 Viasfrente ala propiedad.
Carrera 53 pavimentada.

29 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

2.9.1 Vias: Pavimentadas.
2.9.2 Andenes: Si.

2.9.3 Alumbrado Publico: Si.
2.9.4 Redes deservicios publicos:
Acueducto
Alcantarillado

Energia

2.10 TRANSPORTE PUBLICO:
El servicio de transporte publico al sector es atendido por busetas y taxis.

PLANOS DE LOCALIZACION:

3. REGLAMENTACION URBANISTICA

31 NORMASY USOS DEL SUELO
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4.1

4.1.1

4.1.3

4.1.4

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Areas:

El area construida de la edificacién es de 79 metros primer nivel, el segundo nivel interno
es de 36 metros, esta area del segundo nivel fue tomado por el perito a base de cinta

decametro.

Forma Geomeétrica:

El inmueble objeto del avalué presenta una forma geométrica rectangular, su terreno
esta conformado el 60% es plano y un 40% aproximados presenta una forma de

barranco.

Distribucion Interna:

Primer Nivel:

El inmueble consta de:

Puertas metalicas y madera

Ventanas metalicas, lo mismo su marco

Corredor o zaguan Uno
Sala Uno
Alcobas sin closet Tres
Cocina sencilla Una
Patios grandes Dos

4.1.5 La Construccion:

La edificacién tiene una forma rectangular.

4.1.5.1 Cimentacion:

La estructura muestra que tiene cimentacion ciclépea.

4.1.5.2 Mamposteria:
En ladrillo, repellado y pintado, columnas en ferro concreto.

4.1.5.3 Cubierta:

Teja de barro.

4.1.5.4 Cielos rasos:

Tablilla y armazén de madera a la vista.
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4.1.5.5 Pisos:
Ceramica - baldosa - cemento rustico y tierra

4.1.5.6 Instalaciones Eléctricas:
En aparente buen estado

4.1.5.7 Instalaciones hidraulicas:
En aparente funcionamiento.

5. SERVICIOS PUBLICOS

5.1 ACUEDUCTO S|
5.2  ALCANTARILLADO SI
5.3 ENERGIA S|
54  GAS DOMICILIARIO S|

6. ASPECTO ECONOMICO

6.1 ACTUALIZACION ECONOMICA Y RENTABILIDAD:
El inmueble esta habitado por algunos de los coduerios.

6.2 OFERTA Y DEMANDA DE INMUEBLES EN LA ZONA:
La zona esta compuesta de inmuebles de varios tipos, su demanda es buena.

6.3 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

No existe ningun programa O proyecto municipal que nos permita estimar una
valorizacién, tampoco presenta el sector actividad de renovacién y de construcciones
nuevas.
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7.SUSTENTACION DEL AVALUO

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anterior descrito en el presente

informe del avalGo comercial, se han tenido en cuenta los siguientes items, que influyen
directamente sobre el precio, estos son los siguientes:

La reglamentacion de |a zona y del pecio particularmente
Servicios Publicos

Posibilidades de valorizacion

Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmueble de alguna manera
comparable con el que es objeto del presente avaluo

v

v

v

v

v Nivel socioecondmico de los pobladores del sector o sus alrededores
v/ Normatividad vigente

v Potencial del desarrollo

v Posible rentabilidad el precio

v Infraestructura vial

v Forma de pago

v Vetustez

v

Calidad de la construccion

INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS

De acuerdo a la resolucién 0762 de 1998 del IGAC, con base a lo anterior y al criterio del

avaluador, el cual tuvo en cuenta las caracteristicas de la edificacion se toma como valor del
metro cuadrado para el drea construida de $600.000 y metro de terreno 60% $400.000 y el 40

% que corresponde a una lomaes $200.000. y |2 construccién en la parte altaa $200.000 metros
cuadrados. TERRENO IRREGULAR.
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8. RESULTADO DEL AVALUO

VALOR TOTAL AVALUO PROPIEDAD K 53 No. 53 - 69

VR. M2 VR.TOTAL
157 M2 $ 400.000 $ 62.800.000

106 M2 $ 200.000 $ 21.200.000

DETALLE

TERRENOPLANO

TERRENOMESETA

CONSTRUC,NIVEL 1 79 M2 $ 600.000 $ 47.400.000

CONSTRUC.NIVEL 2 36 M2 $ 200.000 $ 7.200.000

VALOR TOTAL $138.600.000

TOTAL AVALUO DEL INMUEBLE: CIENTO TREINTAY OCHO MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS
M/CTE

NOTA: Dicho avaluo tiene caducidad e 1 afio a partir de la entrega, solicitado
para una futura negociacion entre las partes, sillegado al caso de sustentacion

tendra el mismo costo.
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HUMBERTO MARIN ARIAS HVARO SANTANA BARCO
C.C.# 16.211.578 de Cartago Valle C.C.#6.236.032 de Cartago Valle
Secuestre Perito Avaluador Perito Avaluador Judicial
RAA 16211578 R.N.A. # 04-2109
Cel.3167435845—- 3122416814 Avaluador Afiliado a Corpolonjas de Colombia
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) HUMBERTO MARIN ARIAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16211578, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Junio de 2018 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-16211578.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) HUMBERTO MARIN ARIAS se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

—— e e e— —_—— - —

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

DU ——

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado. |

Fecha de inscripcion Regimen
13 Jun 2018 Régimen de Transicion

o — —— — — y ——— o —_———-

s —— —— . —— e e —————— —— - — -—

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 09 de Mayo de 2018 hasta el 08 de Mayo de 2022, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CARTAGO, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CLL 19# 18 - 06
Teléfono: 3122416814 |
Correo Electrénico: betoloro1960@hotmail.com
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Au}orregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) HUMBERTO MARIN ARIAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16211578.

El(la) seiior(a) HUMBERTO MARIN ARIAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de c6digo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando €l
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b47f0ab1

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma: -

——

Alexandra Suarez
Representante Legal
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