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JUAN FRANCISCO JIMENEZ
TP.283735 DEL C.S.J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGJiYmViNzFmLTIOYjItNDI3MCO04N2Y4LTA20DIiY2NINJE4AMAAQAEG6Bjyzx9HBNnWTUsRTgZqw%3D 7



JUAN FRANCISCO JIMENEZ
ABOGADO LITIGANTE
UNIVERSIDAD LA GRAN COLOMBIA

Sevilla Valle, septiembre 12 de 2022

Doctor

JORGE ELIECER CAMACHO CARTAGENA
JUEZ CIVIL MUNICIPAL

Sevilla Valle del Cauca

E.S.D.
RADICACION NUMERO: 2019-00278-00
PROCESO: EJECUTIVO CON GARANTIA REAL (HIPOTECARIO)
DE MENOR CUANTIA
DEMANDANTE: FRANCISCO CHAVEZ
DEMANDADA: JULIA ROSA OSORIO CORREA
REFERENCIA: ENVIO AVALUO COMERCIAL Y PAGO- SOLICITUD FECHA

DE DILIGENCIA DE REMATE
Cordial saludo.

JUAN FRANCISCO JIMENEZ, identificado con Cédula de Ciudadania No. 6'460.648,
expedida en Sevilla Valle, Abogado titulado y en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional
de Abogado No. 283735 otorgada por el Honorable Consejo Superior de la Judicatura,
actuando en representacion del demandante: FRANCISCO CHAVEZ, identificado con
cédula de ciudadania N° 6.463.171, expedida en Sevilla Valle, dentro del presente
PROCESO DE DEMANDA EJECUTIVA, CON GARANTIA REAL (HIPOTECARIO) DE MENOR
CUANTIA, en contra de la senora: JULIA ROSA OSORIO CORREA, identificada con la
cedula de ciudadania nimero 29.326.855 de Caicedonia Valle, en cumplimiento al
articulo 444 del C.G.P., por medio del presente memorial allego Avalué comercial del
100% de un predio rural ubicado en la vereda LA RIVERA, predio denominado FINCA LA
PIEL Jurisdiccién del Municipio de Caicedonia, Valle del Cauca; identificado con M.I # 382-
17546 y Cod. Catastral # 761220002000000020036000000000, de la oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Sevilla Valle realizado por el profesional especializado, GERMAN
RICARDO BRINEZ BRAVO, de conformidad a lo ordenado por el auto que antecede. Avallo
por valor de TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS CON SESENTA
Y CINCO CENTAVOS ($343'200.065, oo) MONEDA LEGAL.

De la misma forma allego al Despacho recibo de pago del avalué en mencion al seior
GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO.

De acuerdo a lo anterior muy respetuosamente solicito a su despacho fijar fecha para

diligencia de remate.

Anexo: freintay nueve (39) folios.

Con el acostumbrado y debido respeto, del senor Juez, atentamente,

JUAN FRANCISCO JIMENEZ
C.C. No 67460.648 de Sevilla Valle
T.P. No. 283735 del Honorable Consejo Superior de la Judicatura

“DIOS, REY DEL UNIVERSO, ESCUCHAME Y GUIAME™
Carrera 52 No 71-892 - Sevilla Valle -
Celular-3206620721
Emall-abogadomaraville@gmail.com
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Sevilla, Valle del Cauca. 07 de Septiembre del 2022.

Doctor

JUAN FRANCISCO JIMENEZ.
Abogado.

E. S. D

Apreciado Doctor Francisco:

Atendiendo su amable solicitud, le estamos enviando el informe de valuacion comercial
del bien inmueble Rural Ubicado en Caicedonia, valle del cauca, En la Vereda La Rivera,
Denominado "LA PIEL”; identificado con M.I # 382 - 17546 y Cod. Catastral
#761220002000000020036000000000.

Este informe ha sido elaborado con la mads estricta independencia, objetividad e
imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro informe pericial de Avaldo arrojo un valor de

Trescientos Cuarenta y Tres Millones Doscientos Mil Sesenta y Cinco Pesos
Mct. ($343.200.065).

Atentamente, =

GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO
Profesional Especializado.

Pagina 1

Cels. 3136268306 - ©3176667071 Tel. 2196319 german.agrario@outlook.com
Oficina: Calle 47 No. 46-16 Piso 3 Sevilla - Valle del Cauca - Colombia



German Ricardo Briniez Bravo A
V s\

Profesional Especializado
Avaluador de Propiedad Raiz, Maquinaria y Equipos

ASOLONJIAS

AVALUO COMERCIAL RURAL

TIPO:

RURAL-FINCA
DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO: CAICEDONIA
VEREDA: LA RIVERA

NOMBRE DEL PREDIO:  "LA PIEL”

CAICEDONIA, VALLE DEL CAUCA
SEPTIEMBRE DEL 2022,
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1. INFORMACION BASICA

ASOLONJAS

1.1 DOCUMENTO DE SOLICITUD
Informe de Avaluo comercial.
1.2 MARCO LEGAL DE REFERENCIA

El avaluo comercial se realiza en el marco de la Ley 160 de 1994, el Decreto 1139
de 1995, la Resolucion 2965 de 12 de septiembre de 1995 de la Gerencia General
del INCORA, el decreto 1420 de 1998 y la resolucion 620 de 2008 del IGAC, (aqui
indicar el marco legal que cobija el avaluo).

1.3  DOCUMENTACION E INFORMACION SUMINISTRADA

e Oficio de solicitud del avaluo del dia de mes de aro.
e Resumen del estudio de titulos.

e Certificado de tradicion y libertad de Matricula Inmobiliaria No 382-17546 de la
Oficina de Instrumentos Publicos del Municipio de Sevilla, valle, Fecha de
impresion 09 de Agosto del 2022.

e Datos de contacto del propietario :
Nombre y calidad: Abogado Juan Francisco Jiménez: 3206620721.

e Norma de uso del suelo, expedido por la Secretaria de Planeacion
Infraestructura y Desarrollo del Municipio de Caicedonia.

1.4 DOCUMENTACION ADICIONAL

e Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Caicedonia, Valle.
o Informacion catastral suministrada en la Tesoreria municipal.
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1.5

1.6

1.7

FECHA DE VISITA: 03 de Septiembre 2022.

VIGENCIA DEL AVALUO

A

ASOLONJAS

FECHA DEL INFORME: 07 de Septiembre del 2022.

De acuerdo con el articulo 6 del Decreto 1139 de junio 30 de 1995 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de /la fecha
de su expedicion, siempre y cuando las caracteristicas endogenas y exogenas del
inmueble se mantengan.

2 INFORMACION JURIDICA Y CATASTRAL

Segun titulos y folio Segun catastro
DEPARTAMENTO: Valle del Cauca Valle del Cauca
MUNICIPIO: Caicedonia Caicedonia
VEREDA: La Rivera La Rivera
NOMBRE DEL PREDIO: | La Piel La Pie/
PROPIETARIO: JULIA ROSA OSORIO CORREA QULIA ROSA OSORIO CORREA
MATRICULA 382 - 17546
INMOBILIARIA: ST
NUMERO CATASTRAL- 761220002000000020036000000000 761220002000000020036000000000
TITULO DE .
ADQUISICION: Escritura 772 del 12/12/2012.
OBSERVACIONES: Ninguna Ninguna

NOTA: La anterior informacion no constituye estudio juridico de la propiedad

3. INFORMACION DEL SECTOR

3.1 LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS

El predio se localiza a 5.3 km al Oriente

del casco urbano del municipio de

Caiceonia, Valle del cauca, con vias de acceso al predio Escarpadas. Con una
altitud minima de 1200 m.s.n.m y maxima de 1312 m.s.n.m.
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Finca la joya

PREDIO LA PIEL.
FUENTE: GOOGLE- MAPS.

ALTURA: 1.250 msnm

TEMPERATURA PROMEDIO: 15°C

PRECIPITACION: 894 mm

PISO TERMICO: calido

LIMITANTES CLIMATICOS Veranos en diciembre, enero, febrero, agosto
DISTRIBUCION DE LLUVIAS: En meses de mayo, junio, octubre y noviembre
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3.2 ACTIVIDAD ECONOMICA

El sector de influencia donde se ubica el predio, se sustenta principalmente de la
agricultura y ganaderia, en lo agricola sobresalen cultivos como el café, Banano,
Pldtano, citricos, cultivos de corto plazo y ganaderias de doble propdsito.

(Leche y carne) de raza con cruce Cebuino que cuentan con infraestructura
requerida y pasturas.

La disponibilidad de aguas corrientes (quebradas) hace que el sector presenta un
buen desarrollo no solo agricola sino ganadero.

El sector cuenta con electrificacion, via de acceso en Buen y reguelar estado,
acueductos veredales, recurso hidrico debido a su proximidad a la quebrada de
aguas permanentes.

La comercializacion de los productos agricolas se realiza en los cascos urbanos,
Caicedonia y en el sitio donde se producen.

El ganado se vende a compradores que van a la zona, o en las diferentes ferias
que se realizan en la region.

3.3 INFRAESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

La comunidad cuenta con servicios de educacion escolar y en el casco urbano
colegios de educacion primaria y secundaria, centro de salud, estacion de policia y
banco, y el comercio en general entre otros.

Igualmente la comunidad cuenta con servicio de transporte publico interveredal.
3.4  SITUACION DE ORDEN PUBLICO

El sector en la actualidad presenta segun los habitantes de la region una relativa
calma.
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3.5  PERSPECTIVAS DE VALORIZACION O DESVALORIZACION
Se consideran EN DESARROLLO y estan dadas principalmente por:
v’ Buenas perspectivas de Orden Publico.
v’ Las buenas condliciones climaticas y de sus suelos.

v' La buena disponibilidad del recurso hidrico.

v’ La diversidad agricola y ganadera del sector.
GENERALIDADES DEL PREDIO

ASOLONJAS

4.1 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

4.1.1 Ubicacion y Accesibilidad:

El predio se encuentra ubicado al oriente del casco urbano del municipio de
Caicedonia, formando parte de la vereda La Rivera. A este se llega tomando la via
Pavimentada que de Caicedonia conduce a Barcelona, a 300 ms después de la
glorieta del Hospital , se observa un carreteable veredal que conduce a la Rivera
Baja , en el caserio se continua a margen izquierda de la via , hasta llegar a la
finca La Piel.

ALTURA PROMEDIO DEL PREDIO | El predio se encuentra en promedio a 1250 msnm,

CIUDAD DE REFERENCIA Caicedonia, Valle del Cauca.
DISTANCIA A LA CAPITAL 5.3 Km. de Caicedonia
CABECERA MUNICIPAL Caicedonia.

DISTANCIA A LA CABECERA 5.3 km.

PRINCIPAL CENTRO DE
SERVICIOS CON EL QUE SE | Caicedonia (Valle del cauca)
ARTICULA EL PREDIO

TIEMPO DE RECORRIDO AL

CENTRO DE SERVICIOS 15 minutos
VIA PRINCIPAL Via verdal La Rivera.
ESTADO Buena y Regular.
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4.1.2 Linderos:

NORTE Verlos Constituidos segun consta en la Escritura # 772 del 12 - 12 -
2012, Notaria Unica de Calcedonia, valle del Cauca.

ORIENTE Verlos Constituidos segun consta en la Escritura # 772 del 12 - 12 -
2012, Notaria Unica de Calcedonia, valle del Cauca.

SUR Verlos Constituidos segun consta en la Escritura # 772 del 12 - 12 -
2012, Notaria Unica de Calcedonia, valle del Cauca.

OCCIDENTE Verlos Constituidos segun consta en la Escritura # 772 del 12 - 12 —
2012, Notaria Unica de Calcedonia, valle del Cauca.

Fuente: Certificado de tradicion # 382 — 14546.
INFORMACION IGAC.

Consulta Catastral

Nimero predial: 76 1 220002000000020036000000000
Namero predial (anterior): 76122000200020036000 &

y [

Municipio: Caicedonia,Valle Del Cauca

! Direccién: LA PIEL

f T

I > Area del terreno: 62499 m2

> Area de construccién: 127 m2

Destino econdmico: AGROPECUARIO

f .y Mdmero de construcciones: 3

\, .
\ Construcciones:

/
/
\‘\-..\ —
/ S Construccion #1

rd
~ 7 -
h Construccion #2

Construccién #3

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022
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FINCA EL RECUERDO AREA EN Has

Certificado de Libertad y Tradicion # 382 -17546 9 Has + 6.000 m?

Informacion Catastral 6 Has + 2.499 m?
Plano Topogréfico 0
Plano fotogrametria 0

AREA OBJETO DEL AVALUO. 9 Has + 6.000 m?

Fuente: Certificado de tradicion # 382 — 14546.

4.1.4 Forma Geométrica:

El predio presenta forma Irregular.

4.1.5 Frente Sobre Vias:

La Unidad Productiva NO tiene frente sobre la via.
4.1.6 Vias Internas:

El predio cuenta con via interna de acceso a las construcciones.

4.1.7 Cercas Perimetrales e Internas:

No posee. — Arboles de Quiebra barrigo.

4.1.8 Servicios Basicos Disponibles:
Energia y Acueducto Veredal.

4.1.9 Recursos Hidricos y Condiciones de Irrigacion:
El predio cuenta con Rio colindante.

Padgina 11

Cels. 3136268306 - ©3176667071 Tel. 2196319 german.agrario@outlook.com
Oficina: Calle 47 No. 46-16 Piso 3 Sevilla - Valle del Cauca - Colombia



German Ricardo Brinez Bravo A

Profesional Especializado -
Avaluador de Propiedad Raiz, Maquinaria y Equipos
4.1.10 Suelos:

ASOLONJAS

Consultado el Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras, Departamento
del Valle del cauca elaborado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi afio
2.000 el predio presenta los siguientes suelos.

Suelos Simbolo MLKd: [os suelos son profundos a moderadamente profundos,
bien drenados, de texturas medias a moderadamente gruesas, evolucionados a
partir de ceniza volcanica sobre depositos clasticos gravigénicos y rocas clasticas
limo arcillosas; ocupan geomorfologicamente glacis de origen coluvial con
pendientes entre Abrupta mayores a 40°

El complejo se encuentra en relieve muy quebrado y esta conformado en un 35%
por los suelos Pachic Melanudands (MU-9), EN 35% por

los suelos Typic Hapludands (perfil N-16) y 30% de suelos Andic Dystrudepts (CC-
306).

Los suelos Pachic Melanudands (MU-9), se ubican en laderas con pendiente 7-
12%, son profundos, bien drenados y de texturas medias a moderadamente
gruesas.

Han evolucionado a partir de depositos espesos de ceniza volcanica y presentan
una distribucion de horizontes de tipo Ap-A2-Bw-Ab-B ‘w.El horizonte Ap, se
extiende de 0 a 25 cm de profundidad, tiene color pardo muy oscuro, textura
franca y estructura blocosa subangular; el horizonte A2, va de 25 a 50 cm, es de
color negro, textura franco arenosa y estructura en bloques subangulares
moderadamente desarrollada.

Padgina 12

Cels. 3136268306 - ©3176667071 Tel. 2196319 german.agrario@outlook.com
Oficina: Calle 47 No. 46-16 Piso 3 Sevilla - Valle del Cauca - Colombia



German Ricardo Briniez Bravo ,‘
A S N

Profesional Especializado
Avaluador de Propiedad Raiz, Maquinaria y Equipos

ASOLONJAS

Los suelos typic Hapludands (N-16) se localizan en los sectores con pendientes
entre 12 y 25%, son profundos, bien drenados y de texturas moderadamente
gruesas a gruesas.

Han evolucionado a partir de ceniza volcanica y presentan perfiles con la siguiente
morfologia: un horizonte Ap, de 10 a 27 cm de profundidad, color negro, textura
franco arenosa y estructura granular moderadamente desarrollada; entre 27 y 50
cm de profundidad se encuentra un horizonte A2, de color negro, textura franco
arenosa y estructura en bloques subangulares, posteriormente y apartir de de los
50 cm de profundidad se encuentra el primero de los tres horizontes enterrados
(abl), el cual tiene color gris muy oscuro, textura arenosa franca y estructura en
blogues subangulares, seguido de un ab2, negro, de textura arenosa franca y
estructura en bloques subangulares debidamente desarrollada; finalmente aparece
el horizonte ab3 (apartir de 110 cm de profundidad) de color gris muy oscuro,
textura arenosa y estructura en bloques subangulares debidamente desarrollada.

Los suelos Andic Dystrudepts (CC-306) constituyen otro de los componentes
de la unidad cartogréfica y se localizan en sectores de pendientes 12 a 25%. Han
evolucionado a partir de rocas clasticas limo arcilloso y ceniza volcanica, son

Profundos, bien drenados, de texturas finas y una distribucion de horizontes: Ap-
Bwi1-Bw2-C.

Quimicamente presentan reaccion muy fuerte a fuertemente acida, alta capacidad
de intercambio cationico, baja saturacion de bases, contenidos medios a bajos de
calcio, magnesio, fosforo y medios a altos de potasio; la fertilidad de estos suelos
€es considerada moderada.

Subclase IV p-1: Conforman esta agrupacion las tierras de las unidades MKCd,
MLVvd, MLTd, MLCd, MLKd y MLJd, propias de los relieves de lomas, cuestas,
crestones, abanicos aluviales y glacis coluviales dentro del clima frio humedo y en
menor proporcion muy humedo.

Los suelos se caracterizan por derivarse de cenizas volcanicas poco evolucionadas,
son profundos, de texturas medias y finas, bien drenados, con fertilidad baja a
moderada, moderadamente acidos y baja saturacion de aluminio.
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Los mayores limitantes para el uso de estas tierras son las pendientes fuertemente
inclinadas con gradientes hasta del 25%, la fertilidad natural baja de los suelos y la
aparicion sectorizada de fenomenos de remocion en masa.

Actualmente se dedican a cultivos de subsistencia y a la ganaderia extensiva con
pastos naturales e introducidos, igualmente hay sectores con cobertura de bosqgue
natural intervenido.

Estas tierras tienen vocacion para ser utilizadas con cultivos anuales de
subsistencia (papa, arveja, fresa), algunos frutales y pastos introducidos (azul
orchoro y falsa poa) para ganaderia semi- intensiva y extensiva para produccion
multiple.

Segun lo indicado en el Informe de visita Técnica elaborado y lo observado en
campo al momento de la inspeccion ocular al predio, este presenta tres unidades
fisiogréficas asi:

Unidad Fisiogrdfica 1 (U.F.1): Area: 12 has. Correspondiente a suelos clase
agrologica 1, de topografia plana, con pendientes de 3-7%, actualmente en pastos

limpios y vegetacion natural protectora de suelos y aguas a lo largo de la rivera de
la quebrada Guasimal, uso ganaderia extensiva.

Unidad Fisiogréfica 2 (U.F.2): Area: 12 has. Suelos clase agroldgica II, de
topografia ondulada, con pendientes menores del 7%, actualmente en pastos con
rastrojos bajos para ganaderia, actualmente en ganaderia extensiva, se localiza en
los alrededores de la casa, esta zona presenta pedregosidad en superficie.

4.1.12 Posibilidades de Mecanizacion:

La Unidad Productiva de acuerdo a sus pendientes es mecanizable.

4.1.13 Matriz de Explotacion Economica:

Al predio denominado LA PIEL e corresponde el siguiente uso del suelo:
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4.1.14 Normas Reguladoras del Uso del Suelo:

Acuerdo # 035 de diciembre del afio 2000. "por el cual se expide el plan bésico de
ordenamiento territorial para el municipio de caicedonia valle” Al predio
denominado La Piel le corresponde el siguiente uso del suelo:

e Agropecuario.
4.2 CARACTERISTICAS DE LOS ELEMENTOS PERMANENTES

CONSTRUCCIONES
4.3 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
En el predio se encontraron construcciones de importancia econdmica: Vivienda,; la Ramada y el

Beneficiadero se identifican, pero por su tipologia constructiva, vetustez y estado de conservacion
NO se le da valor comercial.

No DESCRIPCION AREA FUENTE
1 VIVIENDA 72 Medidas en campo
2 PICAPASTO 20 Medidas en campo
3 RAMADA 34 Medidas en campo

Nota: Las dreas se verificaron a cinta al momento de /a inspeccion ocular, de acuerdo con lo
relacionado bien en el informe técnico o bien en en plano de de levantamiento topografico,
haciendo los ajustes respectivos.

4.3.1 Especificaciones Técnicas Y Constructivas:

1. Infraestructura: VIVIENDA

ITEM DESCRIPCION

Cimentacion Muros portantes — vigas y columnas
Estructura Ladrillo y Cemento
Fachada Ladrillo y cemento
Mamposteria Ladrillo y cemento

Pagina 15

Cels. 3136268306 - ©3176667071 Tel. 2196319 german.agrario@outlook.com
Oficina: Calle 47 No. 46-16 Piso 3 Sevilla - Valle del Cauca - Colombia



German Ricardo Brifiez Bravo

AN\

D
Cubierta I'To

B L B
CSIONAl ESPeCTANZALY, Jine — casa 267 i S

Aenlwador de Propiedad Raiz, Maquinaria yolzgsegos e e

Puertas Metalicas
Pisos Mineral — cemento
Ventanas Metalicas
Ventilacion Natural
Banos Uno Sin Lucir
Cocina Meson en concreto
Distribucion Normal
fggge}; Vggzgo de 23 afios — Buena.

2. Infraestructura: RAMADA

ITEM DESCRIPCION

Cimentacion Ladrillo y cemento
Estructura Ladrillo — Cemento — Guadua
Fachada

Mamposteria Obra negra
Cubierta Plastico — zinc
Clelo rasos No Posee.
Puertas No Posee
Pisos Cemento
Ventanas No Posee
Ventilacion Natural
Bafios Uno No Posee
Cocina No Posee
Distribucion Normal
Eaad y estado de 15 afios —-malo.
conservacion
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3. Infraestructura: BENEFICIADERO

ITEM DESCRIPCION

Cimentacion Tanque Ladrillo y cemento

Estructura

Fachada

Mamposteria

Cubierta

Cielo rasos

Puertas

Pisos

Ventanas

Ventilacion

Banos Uno

Cocina

Distribucion

Edad y estado de

, 25 afos —malo.
conservacion

4.3.3 Servicios Puiblicos:

Energia Eléctrica — agua.

4.4 SERVICIOS COMPLEMENTARIOS DEL SECTOR Y SU ESTADO:

VIAS Las vias principales y las vias veredales se encuentran en aceptable estado de conservacion.
ANDENES Y SARDINELES. No tienen.

SENALIZACION Principal y veredal: Regular.

DEMARCACION VIAL: Regular.

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS: Acueducto y energia electrica buen estado.
POSTES DE ALUMBRADO: si hay.

ASPECTO GENERAL DEL SECTOR: Bueno.
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COMERCIABILIDAD: Debido a las caracteristicas del inmueble y a las buenas
circunstacias economicas actuales , dependiendo del precio este predio es
relativamente facil de comercializar.

RENTABILIDAD ACTUAL: Baja.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Su precio se debera incrementar minimo segun el IPC
USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Agropecuario

USOS PREDOMINANTES DE LA ZONA: Agropecuario

CENTROS DE ATRACION ECONOMICA: Casco urbano del municipio de Caicedonia.

ANALISIS DE AVALUOS PRECTICADOS EN EL SECTOR: Se han tenido en cuenta avaluos
practicados en el sector y en sectores aledafios

FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR: Sector netamente agropecuario, No hay perspectivas de
cambio.

5. INVESTIGACION ECONOMICA
Para determinar el valor del terreno se aplico el Método de Mercado o Comparacion, tal como lo
estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzj, norma que rige este
tipo de avaluos. Los datos de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo
resultado se observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente
avallo.
Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es Ia técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluvo.
Para determinar el valor del metro cuadrado de Construcciones y anexos se aplico el Método de
Costo de Reposicion, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avalios. Los valores adoptados se observan en los
cuadros de PRESUPUESTOS gue forman parte del presente avaluo. (Este método aplica para /las
dos unidades Fisiogréficas en que se divide la Unidad Productiva).

Padgina 18

Cels. 3136268306 - ©3176667071 Tel. 2196319 german.agrario@outlook.com
Oficina: Calle 47 No. 46-16 Piso 3 Sevilla - Valle del Cauca - Colombia



Avaluador de Propiedad Raiz, Maquinaria y Equipos

German Ricardo Briniez Bravo \ N

Profesional Especializado A -
ASOLONJAS

Articulo 39.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccion a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor
asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

5.1. INVESTIGACION DE MERCADO

Estudio de mercado Unidad Productiva (La Piel) Vereda La Rivera - Municipio de
Caicedonia (Valle del cauca)

Andlisis estadistico del mercado

ESTUDIO DE MERCADO.
Comparable Comparable Area Lote Area Construc. (m’) Valor Oferta VrMinimo Oferta Estado de la Construccion
(Cuadras ) ($) )
CMP-01 JAVIER SERNA 256 0,0 550.000.000} 533.500.000
CMP-02 CARLOS HERNAN OCHOA 44,8 0,0 880.000.000 853.600.000
CMP-03 FERNANDO CARDONA 256 0,0 500.000.000 485.000.000
D Vr. Gastado Vr. Remanente rea Construc, () Valor Total Construcciones Valor Total Terreno Area Terreno Vr. Terreno
(8/m’) ($/m’) . ®) ) (Cua) ($/Cua)
CMP-01 0,00 550.000.000 25,60 21.484.375,00
CMP-02 0,00 880.000.000| 44,80 19.642.857,14
CMP-03 0,00 500.000.000| 25,60 19.531.250,00
COMPARACION U HOMOGENIZACION.
codigo Por Clase Agroldgica Por Zona Homogénea Por Temperatura Por Brillo Solar Por Humedad Relativa Por Precipitacion Por Régimen de Lluvias
(cA) (ZRH) m (BS) (HR) (P) (RLL)
CMP-01 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
CMP-02 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
CMP-03 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
COMPARACION U HOMOGENIZACION.
cétigo Por Area Por Ubicacion Por Tipo de Via Por Topografia - f;ﬂg't :SEP;EAPE " Vr. Terreno H:r:::e::z::o
(8) N ™) m s ($/as) e
CMP-01 1,1000 1,0000 1,0000 0,9000 0,9900] 21.484.375,0000 21.269.531,25
CMP-02 1,1000 1,0000 1,0000 1,0000 1,1000 19.642.857,1429 21.607.142,86
CMP-03 1,1000 1,0000 1,0000 0,9000 0,9900 19.531.250,0000 19.335.937,50
ORDENACION DE LOS DATOS HOMOGENIZADOS.
Vr. Terreno
Comparable Nombre del Inmueble Comparable Homogenizado
($/Cua)
CMP-03 FERNANDO CARDONA 19.335.937,50
CMP-01 JAVIER SERNA 21.269.531,25
CMP-02 CARLOS HERNAN OCHOA 21.607.142,86
Se ordenan los valores de Lote de Terreno por Cuadra o Plaza . de los comparables de menor a mayor para proceder a hacer el andlisis de datos.
AANALISIS DE MEDIDA DE TENDENCIA CENTRAL. (Art. 11 y Art. 37 de |a Resol. 620 de 2008).
vr. Terr?no Dispersion Dispersién Simple Célculo de los
Codigo Nombre del Inmueble Comparable Hon;:/gce:;ado Simple al Cuadrado Puntos Criticos
CMP-03 FERNANDO CARDONA 19.335.937,50 -1.401.600 1.964.481.725.714] -1,14
CMP-01 JAVIER SERNA 21.269.531,25 531.994 283.017.666.702 0,43
CMP-02 CARLOS HERNAN OCHOA 21.607.142,86 869.606 756.213.994.794 0,71
: Sumatoria de datos homogenizados 62.212.611,61 [Sumatoria de las Dispersiones al Cuadrado 3.003.713.387.210,35
N : Nimero de Datos Analizados 3 n -1 = Porseruna muestra. 2
: Media (Valor Promedio de los datos) 20.737.537,20 |Varianza = 1.501.856.693.605,18
S : Desviacion 1.225.502,63 |Coeficiente de Variacion = C.V.
IMe : valorcentral de los datos ordenados 21.269.531,25 5,91%
MO : & el dato que mis se repite No Existe Datos OK
Valor Médximo de la Muestra 21.963.039,83
% Asimetria = Valor Promedio de la Muestra 20.737.537,20
No Aplica Valor Minimo de la Muestra 19.512.034,57
No existe % de Asimetria Rango de la Muestra 2.451.005,26
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ANALISIS DE MEDIDA DE TENDENCIA CENTRAL CON ELIMINACION DE PUNTOS CRITICOS.

Vr. Te
Hor:- :"';;:;o Dispersion Simple Calculo de los
Cédigo Nombre del Inmueble Comparable (;/gcua] al Cuadrado Puntos Criticos Punto Critico Eliminado C.V. con P.C. Eliminado
CMP-03 FERNANDO CARDONA 19.335.937,50 1.964.481.725.714 -1,14
CMP-01 JAVIER SERNA 21.269.531,25 283.017.666.702! 0,43
CMP-02 CARLOS HERNAN OCHOA 21.607.142,86 756.213.994.794' 0,71

21,76%

: Sumatoria de datos homogenizados

62.212.611,61 [Sumatoria de las Dispersiones al Cuadrado

3.003.713.387.210,35

n

: Nimero de Datos Analizados

3 n -1 = Porseruna muestra.

2

: Media (Valor Promedio de los datos)

20.737.537,20 |Varianza =

1.501.856.693.605,18

S

: Desviacién

1.225.502,63 |Coeficiente de Variacion = C.V.

Me _: valor central de los datos ordenados

21.269.531,25

5,91%

MO : Es el dato que més se repite No Existe Datos OK
Valor Maximo de la Muestra 21.963.039,83
% Asimetria = Valor Promedio de la Muestra 20.737.537,20
No Aplica

Valor Minimo de la Muestra

19.512.034,57

No existe % de Asimetria Rango de la Muestra

2.451.005,26

Segln el anélisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio de la Cuadra o Plaza es de $20.737.537,2, teniendo como Coeficiente de Variacién un 5,91%, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 11 de la Resolucién IGAC No. 620 de 2008

Nota: Para Efectos del presente estudio se toma como valor adoptado por medida de
Cuadra o Plaza de terreno (6.400 m2), el Promedio resultante del cuadro estadistico, en
el calculo final de valor se expresa en Hectareas (10.000 M2).

6 VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

Para calcular el valor total de las construcciones se analizaron las especificaciones técnicas
y arquitectonicas, los materiales, acabados y la distribucion.

Adlicionalmente se realizo una ponderacion de los diferentes capitulos que conforman
la construccion como cimentacion, mamposteria, cubierta, pisos,Enchapes, carpinteria
de madera y metdlica, aparatos sanitarios, tipo de cocina, instalaciones hidraulicas,
eléctricas y sanitarias.
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Una vez definido el volumen de edificacion se realizo una investigacion de los costos de
construccion y para €llo se utilizo la base de datos de la Sociedad Colombiana de
Avaluadores y de la Empresa sobre valores unitarios de la construccion, que cubren las
estadisticas de Construdata, aplicandole una depreciacion segun la tabla de Fitto y Corvini,

6.1 CALCULO DEPRECIACION DE LA VIVIENDA # 1 SEGUN FITTO Y CORVINI

AVALUO DE CONSTRUCCION
1 Vida Util (Afios) 70 Valor Ajustado
2 Vetustez (Afios) 23
3 % de Edad 33
4 Estado 4,0
5 Depreciacion 63
6 Valor Referencia por ($/m?) $981.119 S 26.137.010
7 Valor Gastado por ($/m?) $618.105
8 Valor Remanente ($/m?) $363.014
9 Area Total (m?) 72
10 Valor Total (S) $26.137.010

7.- VALOR CULTIVOS DE IMPORTACIA ECONOMICA: Inventario Agricola: Platano, Cafe,
Banano, Cacao, Guanabana, Citricos y Pasto de corte; los cultivos no corre responden a un proyecto
productivo planificado; sembrados sin mantenimiento (practicas culturales).

CULTIVOS
Cultivo Tipo de cultivo Estido | Edad (Afios) Area has NoPlantulas|  § porha § Cultivo
T T Varias 0 §6.000.000
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ESCRIPCION AREA HAS VALOR $ TOTAL
( Promedio)

La Esperanza 96 $ 32.402.401 $311.063.055]
VALOR TOTAL DEL TERRENO $311.063.055|
CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION ARFA n? VALOR $ TOTAL

Casa # 1 72 $363.014 $26.137.010
CULTIVOS $0 $6.000.000,
VALOR TOTAL DE CONSTRUCCIONES $26.137.010
VALOR DE MERCADO ( Terreno + Infraestructura + Cultivos $343.200.065]

)* 0% de Negociacion =

SON: Trescientos Cuarenta y Tres Millones Doscientos Mil Sesenta y Cinco

Pesos Mct. ($343.200.065).

NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

German Ricardo Brifiez Bravo

Perito Avaluador
RAA: 94287346.

Lonja Propiedad ASOLONJAS

y Avalios D. C. Registro No.

1191

Registro Abierto de Avaluadores

-AVAL. 94287346

Caicedonia, Valle del Cauca. 07 de Septiembre de 2022
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base y
finalidades de la valuacion, y los resultados del andlisis que llevaron a una opinién sobre
el valor.

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos
Unicamente por las hipdtesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador No
dependen en manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo
de conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo de Conducta de
las IVS al llevar a cabo el encargo.

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuaciéon que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta
ninguna responsabilidad por la utilizaciéon inadecuada del informe.

Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo,
o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliaciéon profesional de los

valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacién de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
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Mismo de efectuar la operacidn, sin consideracién alguna referente a la situacidn
financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba
al momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacidn del informe de avalto la Nota Guia de
Valuacidn Internacional niumero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los alcances
y definiciones de la misma, su relaciéon con las Normas de Contabilidad, asi como los
enfoques y procedimientos de valuacién aplicables al bien en estudio, tanto para
determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable.

- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el

Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.

La valuaciodn se llevd a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.
El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesién.

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.
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El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcién de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacién del informe.

Fecha del informe: 07 de Septiembre de 2022.

8.- ANEXOS Registro Fotografico.
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8 ANEXOS
8.1 REGISTRO FOTOGRAFICO

FINCA LA PIEL — VEREDA LA RIVERA — MUNICIPIO DE CAICEDONIA, VALLE DEL CAUCA.

VIA DE ACESO AL PREDIO

7

\elocidat:1:0}

NUmero de indice™ ﬁ)éeh@b de indice: 67
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VIVIENDA

Velocidad: 3.8k|:n/h
Numero de indice: 28
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| Caicedonia

el Cauca

PICAPASTO RAMADA
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Germin Ricardo Brifiez Bravo
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Avaluador de Propiedad Raiz, Maquinaria y Equipos

A

ASOLONJIAS

GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO, Identificado Con Cedula de Ciudadania N°

94287346. (Documento Adjunto).

AVALUADOR de Inmuebles Rurales y 6 Categorias mas, Con Registro Abierto de
Avaluadores RAA — AVAL N°: 94287346. (Documento Adjunto).

Direccion de residencia y Notificacion: Calle 47 # 46 — 16. B / Cincuentenario,
Municipio de Sevilla, Valle del Cauca; Tel Celular #: 3176667071.

Documentos Adjuntos: Tarjeta Profesional — Licencia de Avaluador.

4. No he realizado Publicaciones en los Ultimos 10 Afios.
5. Lista De Casos Designado Como Perito.
LISTA DE CASOS DESIGNADO COMO PERITO - GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO
FECHA JUZGADO / DESTINATARIO NOMBRE DE LAS PARTES MATERIA SOBRE LA CUAL VERSO EL DICTAMEN
Dte : banco Agario de Colombia Ddo : Avaluo Inmueble Rural FINCA LA AMAZONAS — VDA SEVILLA —MUNICIPIO DE
22/05/2018|Juzgado Civil del Circuito de Sevilla  |Jose Ferney restrepo giraldo SEVILLA , VALLE DEL CAUCA
Dte : Carlos Alberto Salgado Avaluo Inmueble Rural FINCA LA PROVENZA — VDA SAMARIA — MUNICIPIO DE
CarmonaDdo: Oscar de Jesus Restrepo  |CAICEDONIA, VALLE DEL CAUCA
21/08/2018[Juzgado Civil Municipal de Sevilla. Giraldo
Avaluo Inmueble Urbano Ubicado en la CALLE 50 CARRERAS 47Y 48 47-16
Dte :LEONARDO FABIO GOMEZ GRANADA |SEVILLA,VALLE DEL CAUCA.( Segun Certificado de Tradicion Inmobiliaria # 382-
19/10/2018[Juzgado Civil Municipal Sevilla, Valle |Ddo: JUAN CARLOS ARBELAEZ VALENCIA [670)
Dte : Cesar Augusto Patifio Marin Avaluo Inmueble Urbano Ubicado en |la CARRERA 54 # 65— 53 .( Segun
15/01/2019(Juzgado Civil del Circuito de Sevilla  |Ddo : alfa nidia rodriguez de mufioz Certificado de Tradicién Inmobiliaria # 382-4620 )
Dte: Azael Rodriguez Hincapiéy Verbal Especial de Pertenencia de Minima Cuantia por Prescripcion
Leonelia Rodriguez De Ospina extraordinaria adquisitiva de Dominio, Identificacidn fisica, drea Construiday
Ddo : Alejandro Hincapié y Personas Alinderamiento de un predio Urbano Ubicado en el Municipio de Sevilla,
23/01/2019|Juzgado Civil Municipal Sevilla, Valle |Inciertas e Indeterminadas Valle del cauca en la Calle 53 # 53 -45.
mejoras en infraestructura (una (1) Casetas para control de entrada y salida;
Dte : Jose Nolberto Barrios Quince (15) casetas para pescadores y una (1) Motobomba realizada en las
12/03/2019|Juzgado Civil del Circuito de Sevilla Ddo : Club de Cazay Pezca Caicedonia instalaciones del CLUB DE CAZA Y PESCA CAICEDONIA.
03/05/2019|Juzgado Civil Municipal Sevilla, Valle |Dte: SHIRLY YULIANA RAMIREZ MONTOYA |Estudio de titulos con alinderamiento y cabida de dos (2) predios Urbanos,
— CC: 1107036009. ubicados en el Municipio de Sevilla, Valle del Cauca, en el Barrio Alto de la
Dda: MARIANA ALDANA ANDRADE —CC: |Cruz con Matriculas Inmobiliarias # 382 — 26699 y 382 — 24141
29832809. .
06/05/2019(Juzgado Civil Municipal Sevilla, Valle |Dte : Isaura Rosa Henao Maldonado Verbal Especial de Pertenencia

Ddo : Manuel Antonio Pelaez Yepesy
Perswonas desconocidas e
Indeterminadas
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06/19/2019

Juzgado Civil Municipal Sevilla, Valle

Dte : Fernando Ceballos
Ddo : Ana Maria Duque Vda. De Arenas y
Personas desconocidas e Indeterminadas

Verbal Especial de Pertenencia

03/07/2019

Juzgado Civil Municipal Sevilla, Valle

Proceso : Responsabilidad Civil
Extracontraactual.

Demandante : Beatriz Elena Arteaga
Demandados : Edmundo Arcesio Ruiz
Sanchez, Juan Carlos Franco y Germam
Rendon Gonzalez.

Inform pericial Respuesta Cuestionario - Peritaje en Vehiculos.

30/072019

Juzgado Civil Municipal Sevilla, Valle /
Abogado Rodrigo trujillo Gonzalez

sin Informacién

Dictamen pericial sobre la necesidad de la via interna comun de ingreso a los
nueve (9) lotes que hacen parte de la parcelacion rural modalidad reloteo en
lafinca el macajo.

02/08/2019

Juzgado Civil Municipal Sevilla, Valle

Demandante : Juan Manuel Morales
Riascos
Demandado : Adoranced Estrada

Dictamen pericial Estudio de titulos con alinderamiento, Cabidas
superficiarias, descripcion topogréfica del terreno, inventario agricola e
infraestructura de un (1) predio Rural, ubicado en el Municipio de Sevilla,
Valle del Cauca, en lavereda Sevilladenominado “Lote de Terreno Destinado
a Vivienda Campesina”, identificado con Matricula Inmobiliaria # 382-25766 y
Cod. Catastral # 767360001000000110345000000000

20/08/2019

Juzgado Civil Municipal Sevilla, Valle

PROCESO:
(Art. 375C.G.P)
DEMANDANTE: HECTOR FABIAN ROJAS
CASTRO

DEMANDADO: GUILLERMO LEON
VELASQUEZ ZAPATA Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS

RADICACION:  2017-00331-00

VERBAL DE PERTENECIA.

informe pericial de Identificacion y Caracterizacién de un predio Rural
Denominado EL REFLEJO, Ubicado en la Vereda La Estrella, Jurisdiccion del
municipio de Sevilla, Valle Del Cauca.

03/09/20198

Juzgado Civil Municipal Sevilla, Valle

Proceso: VERBAL ESPECIAL PARA
LA TITULACION DE POSESION
Demandante: OSCAR EDUARDO
MURNOZ TOBON.

Demandados: GILBERTO SERRATO RIOS Y|
DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS.
Rad. Nro. 2017-00132-00

Estudio de titulos, alinderamientoy Cabida superficiaria de un (1) predio
Urbano, ubicado en el Municipio de Sevilla, Valle del Cauca, en la Calle 62 A #
52 —42, identificado con Matricula Inmobiliaria # 382-18601 y Cod. Catastral #
767360100000000060015000000000

20/09/2019

Juzgado Civil Municipal Sevilla, Valle

Demandante : Abogado: Juan Bautista
Gonzalez Rodriguez.
T.P #:233429C.S.)

Demandado : Rubiel Antonio Marin
Zapata CC: 14891904
Maria Yaneth Velasco Gémez CC:

Avaluo Comecial lote con casa de habitaciéon —vda de san marcos paraje la
milonga —municipio de sevilla, valle del cauca

30/09/2019

Juzgado Civil Municipal Sevilla, Valle

2
PR A A 3758

DEMANDANTE: ISABEL ROJAS DE CANAS
Y WILLIAM CANAS RAMIREZ
DEMANDADO: GLORIA NELLY CANAS
RAMIREZ, LINDELIA CANAS RAMIREZ,
MARIA ELENA MURILLO CANAS, ARBEY
CARNAS RAMIREZ, MARLENY CANAS
RAMIREZ Y SULEDY RINCON CARAS
RADICACION:  2018-00134-00

Cabida superficiaria, alinderamiento y Distribucién de Areas de un predio
Rural Denominado BELLAVIATA, Ubicado en |la Vereda LA CUCHILLA ,
Jurisdiccién del Municipio de Sevilla, Valle Del Cauca.

31/10/2019

Juzgado Civil Municipal Sevilla, Valle

Proceso: Simulacién
Demandante: LEIDY JOHANNA
BERMUDEZ SERNA
Demandados: VICTOR ALFONSO LARGO
ARROYAVEy

JOSE DOLORES MARQUEZ
JIMENEZ
Radicado: 2019-00198-00
Proceso:
Adquirente
Demandante: JOSE DOLORES MARQUEZ
JIMENEZ
Demandado: VICTOR ALFONSO LARGO
ARROYAVE
Radicado:

Entrega del Tradente al

2019-00197-00

Avaluo de Bien Inmueble Caicedoniay Cali, Valle del Cauca.

06/11/2019

Juzgado Civil Municipal Sevilla, Valle

PROCESO:
PERTENECIA.
DEMANDANTE: ZORAIDA TREJOS HENAO
DEMANDADO: FLORALBARUIZY
PERSONAS DESCONOCIDAS E
INDETERMINADAS

RADICACION:  76-736-40-03-001-2018-
000-1500

VERBAL ESPECIAL DE

informe periclAL Cabida superficiaria y alinderamiento de un predio Urbano
Ubicado en la D 50B # 36 A — 04, Jurisdiccién del Municipio de Sevilla, Valle Del
Cauca.
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Profesional Especializado
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6 Si he sido Designado En Procesos Anteriores o en Curso Por la Misma Parte o por
el mismo Apoderado de la Parte. ( ver cuadro #5 )

7 No me encuentro Incurso en las Causales Contenidas en el Articulo 50, en lo
pertinente.

10. Documentos e informacion Utilizados para la Elaboracion del Dictamen se
Encuentran Adjuntos al informe Fisico Valuatorio Presentado.

Atentamente:

GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO
Avaluador de Propiedad Raiz
CC: 94287346 - RAA — AVAL: 94287346
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REGISTRI ABIERTO DE AVALUADORES — RAA (PERITO)

RAA ANAYV

i'l:l-l.F RACIOMN COL C‘.IRJ-!-I.&

Begiutro Abderto de Avoluadores FTCHSRE G O, T S, | s

Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 94287346, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Awvaluadores, desde el 22 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94287346.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 22 Ene 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, loles no Académico

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
= Terrenos rurales con © sin construcciones, como viviendas, edificios, 22 Ene 2019 Reégimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje. vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suslo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
= Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 22 Ene 2019 Reéegimen
Presas , Aeropuertos ., Muelles , Demas construcciones civiles de Acadéemico

infraestructura similar

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 22 Ene 2019 Regimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles gque no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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CORPORACION COLCMBAANA

Begntro Abserto de Avoluodores AUTORSIEGLAL ADORA OF Sy, LIADORE S

Categoria 7 Maqguinaria Fija, Equipos y Maqguinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en l|la industria, motores, 22 Ene 2019 Regimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Academico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maguinaria para produccion Yy proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de eslos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 22 Ene 2019 Reégimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
= Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 22 Ene 2019 Reégimen
Academico

Regimen Academico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CARTAGO, VALLE DEL CAUCA
Direccion: CALLE 47 46-16

Teléfono: 3176667071

Correo Electronico: momobrinez@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
TECNICO POR COMPETENCIAS LABORALES EN AVALUOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA Y EQUIPO)
E INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana

Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefnor(a)

GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94287346.

El(la) sefior(a) GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Pagina 2 de 3
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RAA ANAYV

CORPORACION COLDMBRANA,

AUTCFRE G ADCRA D Ssil LADORED

Bregistiro Abserto de Avahsodores

Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuilas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http.//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

afé70a6a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informaciéon que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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L iIsta de Peritos
Auxiliares de la
usticia
Resolucion 639
de 2020

Lista de Peritos Auxiliares

de la Justicia Resolucion
639 de 2020

Mostrar 10 v registros
Filtrar palabra clave: German Ricardo

T' Nombre Ciudad Categoria
GERMAN CARTAGCO Inmuebles

o RICARDO Urbanos,li

T9€ BRINEZ Rurales,In
BRAVCO Especiales
Nombre Ciudad Categoria
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CEDULA DE CIUDADANIA. (PERITO)
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EXPERIENCIA CERTIFICADA- ASOLONJAS.
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