&é TABARES & CARDENAS
. Abogados Asociados

Senores:

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL
Sevilla Valle del Cauca.
E.S.D

ASUNTO: Cumplimiento Auto interlocutorio N° 1865 del 20 de septiembre
de 2022,

Proceso: Verbal sumario de resolucion de controversias de propiedad horizontal
Demandante: OSMAR OCAMPO DIAZ

Demandados: HUMBERTO LASSO OSPINA, ALVARO MARULANDA
AGUIRRE Y COMERCIALIZADORA INTERNACIONAL LUNFANDALF EXCEL
SOCIEDAD EN COMANDITA SIMPLE.

Radicacion: 2020-00212-00

JULIAN EDUARDO TABARES GONZALEZ, identificado con la cédula de
ciudadania N° 94.287.082 expedida en Sevilla Valle, abogado en ejercicio portador
de la tarjeta profesional N° 306.618 del C.S. de la J; actuando en representacion del
demandante el sefior OSMAR OCAMPO DIAZ; mediante el presente escrito me
permito aportar el dictamen ordenado por su despacho mediante el auto
interlocutorio N° 1865 de fecha de 20 de septiembre del 2022; en el cual en su
articulo tercero en el inciso denominado "DICTAMEN PERICIAL"”, por medio del
cual autoriza realizar una inspeccién al edificio y aportar al proceso un informe
pericial; conforme a lo anterior, debo manifestar que la inspeccién se programo para
el dia 02 de octubre de 2022; dia en el cual el perito el sefior DANNY TAVERA
TORO, quien nos acompand y también solicitamos acompaifiamiento de la Policia
Nacional de Sevilla Valle, para que nos permitieran ingresar al edificio AMBROSIA,
pero aunque solicitamos el acompaiiamiento de la Policia Nacional, en el edificio no
nos permitieron ingresar (por lo cual solicitamos constancia del acompafiamiento de
la policia nacional que reposa en el libro de poblacién de la estacion de policia de
Sevilla Valle), razén por la cual el dictamen se realizd conforme a la documentacion
y lo que el perito logré ver desde la parte exterior del edificio.

Conforme a lo anterior, mediante el presente escrito aportamos dictamen pericial
realizo por el perito valuador certificado el senor DANNY TAVERA TORO, vy la
constancia del acompafamiento de la POLICIA NACIONAL DE SEVILLA VALLE,
se enviara a su despacho cuando la Policia Nacional de Sevilla Valle, nos la entregue.

Agradezco su atencion.

Cordialmente,

QUTIAN E%ARDO 'rza:éi?gonuwz

C.C. N°. 94.287.082 de Sevilla.
T.P. N° 306.618 del C. S.de la J.

Firmado virtualmente

Carrera 48 No. 48-07, 1 piso, B/Uribe Uribe, Sevilla Valle
Correo electronico: tabarescardenas.abogados@gmail.com
Celular: 323 404 6218 — 316 500 7394
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Santiago de Cali, 12 octubre de 2022

Respetado:

OSCAR EDUARDO CAMACHO CARTAGENA
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE SEVILLA VALLE

Ciudad.

Referencia: PROCESO VERBAL SUMARIO — CONTROVERSIA POR VIOLACION AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DANNY TAVERA TORO, mayor de edad, identificado como aparece al pie de mi
firma, actuando como perito avaluador, debidamente reconocido para tal fin por el
Registro Abierto de Avaluadores que se anexa con el dictamen. Respetuosamente
me dirijo a su despacho con el objeto de presentar el dictamen pericial que
determina el estado actual de la copropiedad teniendo en cuenta alteraciones y/o
modificaciones realizadas por algunos de los copropietarios del edificio “Ambrosia”
ubicado en el municipio de SEVILLA VALLE DEL CAUCA, con lo que me dispongo
a presentar atendiendo lo enunciado.

PROPIEDAD HORIZONTAL: Régimen de propiedad horizontal es el sistema
juridico que regula la propiedad horizontal de un edificio o agrupacion de vivienda,
gue se haya constituido o este por constituirse, de conformidad con el articulo 3 de
la ley 675 de 2001.

LEY 675 DE 2001 ARTICULO 3: Reglamento de Propiedad Horizontal. Estatuto que
regula los derechos y obligaciones especificas de los copropietarios de un edificio
o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal.

Edificio: Construccion de uno o varios pisos levantados sobre un lote o terreno, cuya
estructura comprende un numero plural de unidades independientes, aptas para ser
usadas de acuerdo con su destino natural o convencional, ademas de areas y
servicios de uso Yy utilidad general. Una vez sometido al régimen de propiedad
horizontal, se conforma por bienes privados o de dominio particular y por bienes
comunes.
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Teniendo en cuenta entonces que el inmueble objeto de este dictamen se encuentra
sometido a dicho régimen se realiza un estudio previo de la cantidad de unidades
residenciales y comerciales al igual que sus coeficientes de copropiedad y las zonas
gue en principio fueran determinadas de bien o propiedad comun (Informacion
contenida en la escritura publica n°® 441 de fecha julio 22 de 2014 protocolizacion
reglamento de propiedad horizontal).
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OBSERVACIONES: En la SEXTA clausula de la escritura se clasifica el bien inicial
de la siguiente manera: Bienes privados o de dominio particular (corresponden a los
apartamentos o unidades privadas) — Bienes comunes (corresponden a las partes
del edificio pertenecientes en pro indiviso a todos los propietarios de bienes
privados) y Bienes comunes esenciales (son aquellos indispensables para la
existencia, estabilidad, conservacién y seguridad del edificio, asi como los
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular).

Clausula SEPTIMA: Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo
el cual existan construccién o instalaciones de servicios publicos basicos — los
cimientos, la estructura, los muros de carga, las circulaciones indispensables para
aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de servicios
publicos, las fachadas y los techos y cerchas que sirven de cubierta a cualquier
nivel.
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Clausula OCTAVA: Desafectacion de bienes comunes NO ESCENCIALES, debe
realizarse a través de escritura publica de reforma al reglamento de propiedad
horizontal donde se protocolizara el acta de autorizacion de la asamblea general
de propietarios (En estos bienes no aplican los contenidos en la clausula séptima).

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Se determina en el estudio de la documentacion
suministrada que el propietario inicial solicito una licencia de subdivision para
construir propiedad horizontal de un Edificio de 4 pisos (resolucion #680 del 04 de
septiembre de 2013 y licencia de construccion modalidad modificaciéon, resolucién
#527 del 03 de julio de 2014).

OBSERVACIONES: La licencia fue aprobada con una vigencia de 6 meses a partir
de su expedicién para la division del bien con areas privadas especificas distribuidas
en una altura de 4 pisos, pero de acuerdo a la escritura de propiedad horizontal al
momento de la protocolizacién las unidades y construcciones alcanzaron un
desarrollo hasta el nivel 3, determinando entonces bajo dicha escritura las garantias
y limitaciones del bien clasificandolo en bienes privados, comunes y comunes
esenciales).

ARTICULO SEGUNDO: La bresente Resolucion tiene vigencia de (6) seis meses a partir
de su expedicion.

ESCRITO CON RADICADO 094359-2019: Se determina la legalidad de las
ampliaciones basados en la resolucion n°557 del 9 de julio de 2014 (aprobada antes
de ser sometido el bien a reglamento de propiedad horizontal).

OBSERVACIONES: Se determina que la construccion del “mezanine” se realizé en
el afio 2016 adhiriéndose a una vigencia de 2 afios de acuerdo a la resolucion 557
del 9 de julio de 2014 pero para este entonces el inmueble se encontraba ya
sometido a reglamento de propiedad horizontal y de acuerdo a dicha escritura las
modificaciones deben ser aprobadas previamente por los copropietarios del edificio,
no obstante en la escritura se determinan ciertos bienes como esenciales
incluyendo entre otros los techos y cerchas que sirven de cubierta a cualquier
nivel. Si bien la estructura del edificio inicialmente fue cimentada para una
capacidad de 4 pisos los mismos debian estar plenamente establecidos en la
escritura de propiedad horizontal garantizando una distribucion y estética e idonea
para el edificio; nuevamente se recalca que dicha construccion se desarrolld
unicamente hasta el 3 nivel y posterior se protocolizo estableciendo de manera clara
las areas privadas y los coeficientes de copropiedad.
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VISITA DE INSPECCION: Se realiz6 visita en campo con el fin de conocer
plenamente dichas ampliaciones y el estado actual de las zonas comunes del
edificio, pero no fue posible el ingreso dada la negativa de los propietarios y/o
administradores de los apartamentos 303 y 304, se procedid entonces a realizar un
analisis de manera externa que permite evidenciar parte de una construccion en la
cubierta del edificio con una vetustez, materiales y estilo totalmente diferente al
observado en la fachada del bien, se deja claridad que la via de transito es mixta y
el sector es de uso comercial dificultando visualizar dichas modificaciones dada la
altura del edificio.

CUBIERTAS O TECHOS: El cenit indicado en los linderos de la escritura publica
de propiedad horizontal No. 441, hace referencia a la cubierta o techo de todo el
edificio.

CONCLUSIONES: Se determina entonces que al momento de la protocolizacion
del edificio y la posterior venta de las unidades residenciales dichas ampliaciones
y/o modificaciones no estaban incluidas en la distribucion de las areas privadas ni
los coeficientes de propiedad horizontal bajo las cuales se realizaron las
negociaciones con los copropietarios (Si posterior a dicha escritura se modifican
areas también se modifican coeficientes de propiedad horizontal).

En tal sentido y verificado que se realizaron construcciones sobre el techo o cubierta
del edificio conforme a las fotografias y lo que se logra evidenciar desde afuera del
edificio contrario a lo que indica y establece el reglamento de propiedad horizontal.

Coeficientes de copropiedad: indices que establecen la participacion porcentual de
cada uno de los propietarios de bienes de dominio particular en los bienes comunes
del edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal. Definen ademas
su participacion en la asamblea de propietarios y la proporcién con que cada uno
contribuira en las expensas comunes del edificio o conjunto, sin perjuicio de las que
se determinen por modulos de contribucion, en edificios o conjuntos de uso
comercial o mixto.
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El presenta dictamen se efectla a peticion del contratante y se ajusta a la realidad
de los elementos verificados al momento de realizar la inspeccion del bien
mencionado.

—

Esperamos haber cumplido con lo solicitado y poder colaborarles en otra
oportunidad.

Cordialmente.

Danny Tavera Toro

Valuador Certificado

Registro Abierto de Avaluadores
AVAL 1128441805.
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CODIGO GENERAL DEL PROCESO
ARTICULO 226. PROCEDENCIA

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y
requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un
dictamen pericial. Todo dictamen se rendira por un perito.

No seran admisibles los dictamenes periciales que versen sobre puntos de derecho,
sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la
costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran asesorarse de abogados, cuyos
conceptos seran tenidos en cuenta por el juez como alegaciones de ellas.

El perito deberd manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del
dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion
profesional. El dictamen debera acompafarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran los
examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, o mismo que los

fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes

declaraciones e informaciones:
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DICTAMEN PERICIAL

En la ciudad de Santiago de Cali a los 12 dias del mes de octubre de 2.022, DANNY
TAVERA TORO, mayor de edad y domiciliado en esta ciudad, identificado con C.C
1128441805 de Medellin actuando como avaludor de la Empresa AVALUOS
CAPITAL S.A.S con NIT. 901.125.054-3, la cual tiene una de sus sedes principales
en la ciudad de Santiago de Cali de conformidad con el certificado de existencia
ubicada en la AV. CIRCUNVALAR # 60-25 SEGUNDI PISO BARRIO PAMPALINDA,
cuyos  teléfonos  son: PBX -  3006170108/(602)383-36-62, e-mail
CONTACTO@AVALUOSCAPITAL.COM, pagina web HTTP:
HTTPS://AVALUOSCAPITAL.COM/ en referencia al presente avallo, efectuamos

las siguientes constancias:

1. EIl presente dictamen pericial presentado a su despacho es realizado por la
empresa Avallos Capital con la asignacién a un profesional idéneo para su
realizacion.

2. La actividad de la empresa Avaluos Capital estd enfocada al sector valuatorio
con profesionales certificados por el REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES (RAA) en diferentes categorias. Para el presente dictamen
se asigné al avaluador DANNY TAVERA TORO identificado con AVAL-
1128441805 con teléfono celular: 300-617-01-08 quien es profesional idéneo
en dos categorias por el régimen académico, Para el desempefio de la
actividad se acreditan los siguientes titulos académicos y documentos que

certifican su experiencia profesional:
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3: REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de

abril de 2018 de la Superintendencia de Industria y Comercio

e Categoria 1 Inmuebles Urbanos:

ALCANCE: Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos
y bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en
la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de expansion con plan parcial
adoptado

e Categoria 2 Inmuebles Rurales:

ALCANCE: Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion de
suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan parcial
adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de
explotacion situados totalmente en areas rurales. Casas, apartamentos, edificios,
oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o parcialmente en
areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en

suelo de expansién con plan parcial adoptado

NOTA: Se anexan los documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o

artistica.

4: No se han realizado publicaciones con respecto a este peritaje o algun otro en los
altimos 10 afios.
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5. En los ultimos 4 afos, la empresa Avallos capital ha participado en la

elaboracion de los siguientes dictdmenes periciales:

NOMBRE DE LAS APODERADO DE MATERIAL DE
JUZGADO O DESPACHO PARTES LAS PARTES DICTAMEN RADICADO
DTE: ESTEFANY
ALVAREZ
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO | AMPARO GUTIERREZ | DRA.CAROLINA 2015-00100
DE CALDAS DDO: AMPARO PEREZ AYALA
LUIS FERNANDEZ PROCESO
ROBERTO PEREZ DIVISORIO
DTE: LUZ MARINA
chgéS?r%ODZE(;/II\é”[;EDLEIfN ESCOBAR DRA'G%:\AZEA;ETH NO SUMINISTRADO N/S
DDO: LUZ MONTOYA
JUZGADO CUARTO CIVIL DTE: XINAMARCELA PRUEBA
MUNICIPAL ACUDELOGS DRA.NATALIA | £y TRAPROCESAL
DDO: FREDY MURNOZ LOAIZA N/S
PROCESO
JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DTE: JUAN URIBE DRA. BLANCA LIQUIDATORIO |, oo
DE MEDELLIN DDO: OSCAR RUIZ OSORIO SOCIEDAD DE
HECHO
JUZGADO 50 CIVIL DEL | DTE: ELSAALICIANOVA |  DRA. CINDY PROCESO DO11.225
CIRCUITO DDO: AIDA SONIA VEGA ZATARE DIVISORIO
DTE. RODRIGO
ORLANDO GOMEZ PROCESO
JUZGADO PROMISCUO DEL | DDO: CAROLINA ROJAS | PR-LUISBEDOYA | \\bootECcaRIO | 2019-00020
CIRCUITO DE SOPETRAN
DTE. OLGA DE JESUS
JUZGADO 16 CIVIL CALLE MARTINEZ DRA. DIANA PRO%E%%;’E)RBAL 017-00174
MUNICIPAL DE ORALIDAD DDO: SIGILFREDO PELAEZ oA
GRISALES
JUZGADO 27 CIVIL DTE: RIGOBERTO RICO | DRA. JENNIFER PROCESO
MUNICIPAL DDO: EUCARIS BEDOYA MENA DIVISORIO 2019-718
DTE: JHON JAIRO
ZAPATA
JUZGADO 24 CIVIL DDO: WILLIAM ZAPATA Y | DRA. JENNIFER PROCESO DE
MUNICIPAL OTROS MENA SUCESION 2019-228
DTE. MAHOMA
CASTANO DR. LUIS
JUZGADO 11 CIVIL DEL DDO: LUZ NELLY EDUARDO PROCESO
CIRCUITO BETANCUR VASQUEZ DIVISORIO N/S
DTE: GLORIA YANET
JUZGADO 22 CIVIL DEL ARBOLEDA DRA. GLADYS PROCESO
CIRCUITO DE MEDELLIN RAMIREZ DIVISORIO 2018-00343
“JUZGADO 1 CIVIL
MUNICIPAL EJECUTIVO DDO: JUAN PABLO DRA. GLADYS 2012-300
HIPOTECARIO CHAVEZ RAMIREZ
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JUEZ QUINCE CIVIL

DTE: MARIA ELENA

MUNICIPAL DE ORALIDAD MARTINEZ
DE MEDELLIN DDO:GABRIEL JAIME | DR. JOHN HENRY PROCESO
MARQUEZ TORO GALLO DIVISORIO 2019-00993
DTE: ROBERTO DE
JUZGADO 2 CIVIL DE JESUS  MEJIA DR. GUILLERMO PROCESO 2019-011
CIRCUITO DE ENVIGADO DDO: JUAN CARLOS | PEREZ ARANGO EJECUTIVO
GALEANO
JUZGADO PRIMERO CIVIL | DTE. MARIA BEATRIZ, ROCESO
MUNICIPAL DE ORALIDAD | OSCA DARIO, ENRIQUE | DR. GLORIA DIiAZ ey
DE MEDELLIN BETANCUR
JUZGADO PROMISCUO NS DR. ANDRES EPJFI{E%E:JER% 2017-
MUNICIPAL DE SOPETRAN MONSALVE e 004700
JUZGADO PROMISCUO NS DR. ANDRES PROCESO 20109-
MUNICIPAL DE SOPETRAN MONSALVE EJECUTIVO 0012500
DTE: LUZ EDILMA
. AJI\LAJﬁ_GIAABg gg\A’Enﬁg EDE VALENCIA GUEVARA DR. RAUL PROCESO 2019.854
o ORA DDO: MAYER ANTONIO YEPES LIQUIDATORIO
ALEJANDRO LONDONO
DTE: DENIS IVONNE
JUZGADO QUINTO CIVIL DEL PD%S(?_%?);EC;TSE DR. JORGE IVAN PROCESO 2020 00046
CIRCUITO DE ORALIDAD | oo JOSERINA MADRIGAL DIVISORIO
OTRO
DTE.JAIME ALBERTO
JUZGADO 2 CIVIL DEL CANO MONTOYA DRA. LEIDY
CIRCUITO DE ITAGUI DDO:HECTOR DE JESUS GOMEZ PROCESO JUDICIAL | 2019-1023
CANO MONTOYA
ANTES, JUZGADO 10 CIVIL
CIRCUITO DE MEDELLIN, DTE:JUAN SAFFIE
HOY,JUZGADO 3 DE DDO:JADIANDO SAS Y | PR: %E'RLEERMO . JEC8$I?/8E§SNEXO 2018-330
EJECUCION CIVIL CIRCUITO OTRO :
DE MEDELLIN
DTE-ORLANDO DE ROCESO
JUZGADO PRIMERO JESUS BEDOYA DR. JUAN CARLOS
PROMISCUO MUNICIPAL DDO:TERESA DEL GONZALEZ EJEC%B'XNOT'}"AENOR 2018-00392
SOCORRO RESTREPO
JUZGADO SEXTO CIVIL DRA. ORFILIA PROCESO
MUNICIPAL DE ORALIDAD N/S SOTO DIVISORIO 2020-00213
JUZGADO PRIMERO ClviL | DTE-JOSE ALFONSO 2020-00029
o SADO PR IMERS e FRANCO DR.BEATRIZ PROCESO
O A DG DDO:SARA GIL ELENA FRANCO DIVISORIO
GONZALEZ
JUZGADO QUINTO CIVIL DTE:EDIFICIO CANA
MUNICIPAL DE EJECUCION BRAVA PH DR. JAZMIN REMATE 2016-
DDO:ALEXANDRA PUERTA 00233-00

DE MEDELLIN

TATIANA GONZALEZ M.
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PROMISCUO MUNICIPAL DE _ DR.LILIANA VILLA SUCESION
CALIOAD DDA: ZENAIDA 0037700
AGUDELO MOLINA
DTE: PABLO ECHEVERRI
MESA
PROMISCUO DEL CIRCUITO | (ANTES SISTEMCOBRO | o JuaN DAVID EIECUTIVO 012 —
DE SANTA FE DE S.A.S ANTES BANCO ey iahiivs HPOTECARD 108
ANTIOQUIA. COLPATRIA S.A)
DDO: DIANA
BARRANTES LENIS
DTE: MARIA CAROLINA
SAFFIE ROBERTSON —
JUZGADO TERCERO DE | GWENDELYN DAISY
EJECUCION CIVIL DEL | ROBERTON CLEARY DR Gplg;"E'EZRMO JUZGADO 002303108_60
CIRCUITO DDO:JADIANO S.A.S.
ALBERTO HURTADO
VILLEGAS
APODERADA
RAMA JUDICIAL DEL PODER | 1. j0RGE MARIO CLARA INES VILLA
PUBLICO JUZGADO 05001 31 03
SECUNBO o a0 1o | RAMIREZ BUSTAMANTE GIL, EJECUTIVO o
: DDO: JUAN GUILLERMO | DR.PEDRO PABLO |  HIPOTECARIO
DE EJECUCION DE 2010049800
CENTENGIAG TOBON PEREZ CARDONA
GALEANO
JUZGADO SEXTO CIVIL
MUNICIPAL DE EJECUCION |PROCESO DAMARIS _ Bl o PROCESO 2015-
DE SENTENCIAS DE HENRY MEJIA EJECUTIVO 00386-00
MEDELLIN
DTE:HENRY MEJIA
MARIN-CAMILO MEJIA
JUZGADO PROMISCUO | JARAMILLO . 2015-
MUNICIPAL DE FRONTINO | DDA: DAMARIS DEL CAMILGERRIEJIA SUBCOMISION 00386-00
SOCORRO DURANGO
MONTOYA
JUZGADO PRIMERO (1°) | DTE: GLOBAL GARLIC
CIVIL DEL CIRCUITO DE | S.A. NIT No. 811.032.699-7
EJECUCION DE SENTENCIAS | DDOS: HEREDEROS DR. JUAN DAVID SUCESION 2018 -
DE CALI, VALLE (JUZGADO |DETERMINADOS DEL CASTRO M 138
DE ORIGEN: 8° CIVIL SEROR VICTOR MANUEL
CIRCUITO DE CALI, VALLE) | DUQUE GOMEZ
JUZGADO TERCERO CIVIL
DEL CIRCUITO DE DTE:ASTRID MARCELA
EJECUCION DE SENTENCIAS | MONTOYA — JOAQUIN DR. JUAN EJECUTIVO CON
DE MEDELLIN E.S.D. GUILLERMO ALVAREZ ESTEBAN TITULO 2016-232
ORIGEN:JUZGADO 14 | DD: URBANISMO VANEGAS HIPOTECARIO
CIVILDE CIRCUITO DE | SOSTENIBLE S.A.S
MEDELLIN
JUZGADO DECIMO OCTAVO | DTE:MARIA YANETH
CIVIL DEL CIRCUITO DE | COPEZ AGUDELO DR. JHON JAIRO DIVISORIO 00092 00
Asves DDO: TATIANA PAOLA DUQUE
ACEVEDO S. Y OTROS
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6: Manifestamos que a la fecha de la presentacion del dictamen rendido por la

empresa Avallos Capital S| ha sido designado en procesos anteriores con las
personas contratantes.
7: Adicionalmente, la referida empresa NO se encuentra incursa en las causales

contenidas en el articulo 50 del cédigo general del proceso.

NOTA: Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea
diferente, debera explicar la justificacién de la variacion. Declarar si los exdmenes,
métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de
aguellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que sea

diferente, debera explicar la justificacién de la variacion.

8: Las metodologias aplicadas en el presente informe NO son diferentes respecto a
otros procesos de inmuebles con similares condiciones econémicas.

LAS METODOLOGIAS: estan establecidas en la Resolucion 620 de 2008 dentro del
marco de la Ley 388 de 1997 por el Instituto Geografico Agustin Codazzi Capitulo I.
Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y actualizados
para que las personas que se encarguen de realizar los avallos especiales puedan

contar con un marco Unico para su ejecucion.

9: Las metodologias aplicadas en el presente informe NO son diferentes respecto de

aguellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion u oficio.

(Para tener en cuenta): El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende

restado por la firma del dictamen que su opinién es independiente y corresponde a

Cali Codigo Postal 110831
AV. Circunvalar # 60-25
Piso 2 barrio Pampalinda
3006170108 - 6023833662
contacto@avaluoscapital.com




@aluosCAP”AL

su real conviccion profesional. El dictamen deberd acompafiarse de los documentos

gue le sirven de fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia
del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se
explicaran los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo

mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones)

Atentamente,

Danny Tavera Toro
Valuador Certificado
R.A.A/1.128.441.805
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA

Registre Abierts de Avaluadores ALUTORRFGEAADDRE. OF T3l LADCAES

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DANNY TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1128441805, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Junio de 2022 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-1128441805.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) DANNY TAVERA TORO se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Jun 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: AV. LOS CERROS N° 60 - 25, SEGUNDO PISO
Teléfono: 3006170108
Correo Electronico: dannitavera70@gmail.com
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Registro Ablerto de Avaluadares

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en Avallo urbano y en Avalto rural - INTE

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
DANNY TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1128441805.

El(la) sefior(a) DANNY TAVERA TORO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

€2000b31

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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