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GENERALIDADES
LOCALIZACION DENTRO DEL MUNICIPIO

=l

Carrera 45

Fuente: https://geoportal.valleavanza.com/

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO carrera 46 No 47-58
BARRIO FUNDADORES

PLANO BARRIAL
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Carrera 45

1 ([
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predial

Direccion
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Area
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Area
construida

Carrera 46
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ey LumierM—f—u\} [:HI NPN
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== =

Direccion

Area
terreno

- —t L +] - Area
} ‘-; Calle 47 construida
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Carrera 45

Carrera 46

17 de agosto de 2023

767360100000002470021 =~
767360100024700260(
K46 47 72

Habitacional

205 m?

159 m?2

TRV A

767360100000002470011

76736071000247007601

K46 47 48 50

Religioso

630 m?

479 m?
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OCCIDENTE CON LA CARRERA 46

ORIENTE
CON EL PREDIO

e o

[ ]

=

g NPN 76736010000000247001:
Calle 48 o=
5[ Numero
¥ P . J6736071000247007801(
. predial
t Direccion C 48 45 67
/ J Destino Habitacional
© -
5 o+ Area
S 176 m?
j S terreno
L Area
= , ] 118 m?
- construida

> 2 - 3 3 Calle 47
F\f\——fﬁ

INFORMACION DEL PREDIO
Fuente: https://geoportal.valleavanza.com/

INFORMACION RELEVANTE DE AREA CERTIFICADO DE TRADICION
SUMINISTRADO
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SHp == orcau o T e peTMENTo L8
DE SEVILLA )
b CERTIFICADO DE TRADICION
Piging: 2 - Tumo 2021-382-1-7308 MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 382-21439

impresc i 6 de Septiembre de 2021 & ks 11:50:17 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 8U EXPEDICION™
Ho tierse vafidez ain ks firmia del registrador an i Uiima pigine

A; QUINTERO CANC MARIA TERESA X

ANOTACION: Nre: 2 Fecha 1202/2008  Radicaciin 308

DOC: ESCRITURA 0S8 DEL: 8/2/2008 NOTARIA 1 DE SEVILLA.  VALOR ACTO: § 4.000,000
ESPECIFICACION:  MODO DE ADGUISICION | 0125 COMPRAVENTA { MODO DE ADQUIRIR) - MODO DE ADOUISICION
PERBONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derscho res! del dominio, I-THulsr de domirniio Incompieto)
DE: CASTAREDA LEMUS JAIME

DE: ALHNTERD CAND MARIA TEREEBA

A: CERALLOS RESTREPO GUEISY TATIANA COBIETI0E X

ANOTACKOW: Nro: 3 Fecha 18772008  Radicacion 1371

DOC: OFICIO €99  DEL 188/2000 JOO CIVIL MUMNICIPAL DE SEVILLA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0488 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO [ MEDIDA CAUTELAR )
EL ACTO (X-Thulsr de derecho real del dominic, I-Titulsr de dominio incompisto)

AT AT
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INFORMACION RELEVANTE DE AREA RECIBO PREDIAL SUMINISTRADO

_MUNICIPI SEVILLA - wcroane. |
'Eum‘.&u O DE il i S ]
Diveccion: Cade 51 Mo, 50-10 i 1%
imes de atmndn: (57-2) 219 6803 - Fax: (§7-2) 219 T
Ibi ﬂmr & |Cptee s L Pstrem
Wa. Predial w W '5.' mwﬂwmn Pechadeish  18-01-2021
Matricula Hmanm | M Temeoms 62 s Consrus Mx w7
it CC Propletaric: 31578406 i | e P 1 e Pago 2001
Namire Progiets o: CEBALLOS RESTRERO GUEIBY-TATIANA '_ T aqnmu _ $35,943,000  Avaluo Artence 54,856,000
Durwocion de Predc: K 46 47 58 m.i..-fT o Tasa e Inkeres LAz
con CONCEPTO vig, At H& aﬁ:} s 2019 2020 20m TOTAL
_ﬂlﬂ v CEETAER N B R R H i o m
1008 Sobretasa Bombert : £t ﬂ‘ o ol g :i - | 3,577

200,555

31002031
Valor a Pegar

A sl AT
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PROPOSITO DEL INFORME

Dada la designacion del suscrito, para apoyo de la labor judicial, cuya finalidad
especificamente es caracterizar el predio, identificado con matricula inmueble No
382-21439 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de la Ciudad de
Sevilla.

La importancia de dicha caracterizacién facilitara al juez, la ubicacion del predio
respecto a su entorno inmediato y finalmente comprobar la veracidad de la

informacion juridica actual.
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ASPECTOS JURIDICOS.

e Matricula Inmobiliaria.

e 382-21439

e Escritura principal

e ESCRITURA

e No 066/FEBRERO 08 DE 2008

e Numero Catastral

e 7673660100000002470027000000000

e Gravamenes.

e El estado de los gravamenes o deudas actuales del predio no son de
responsabilidad de este estudio.

CARACTERISTICAS GENERALES

DEL LOTE
. Forma: REGULAR
o Topografia: PLANA
MPMN 76736010000000247002
Numero 767360100024700270(
predial
Direccion K46 47 58
Destino Habitacional
Area 62 m2
terreno
Area 107 m2

reanstrinida
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INFORMACION DEL PREDIO

Fuente: https://geoportal.valleavanza.com/

o De acuerdo con el levantamiento realizado al predio tiene un &rea aproximada
de 60m2, comparandola con el &rea descrita en el predial 62 m2, es una

diferencia muy pequefia que para la presente caracterizacion.

CONSTRUCCION.

Se trata de una construccion, segun se visualiza aparentemente construida bajo
parametros NSR 1998, siendo un sistema aporticado con columnas y vigas, con muros
en ladrillo. Ademas, posee instalaciones eléctricas que visualmente cumplen con
normativas RETIE.

La vivienda se encuentra en obra blanca con buenos acabados, con una vetustez
aproximada de 15 afios, en el momento de la visita su instalaciones hidraulicas y
sanitarias funcionaron correctamente. La vivienda de caracteristicas unifamiliar de dos
pisos con la siguiente distribucion en primer piso: sala con dos espacios, hall, punto fijo,
bafio social, comedor, patio de ropas. En segundo piso: hall, habitacidn principal con
barfio y balcon, 2 habitaciones secundarias, bafio compartido con ducha. Con un éarea
total construida de 107m2
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FOTOGRAFIAS
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CONCLUSIONES

1. Se verifico la ubicacion del predio en visita técnica realizada con la
informacion juridica suministrada, encontrando una vivienda unifamiliar de

dos pisos en material en obra blanca con buenos acabados.

2. Para tener una guia adicional cartogréafica del lugar, se utilizé la plataforma
de tu valle avanza, siendo esta la mas indicada por manejar la informacion

de catastro multipropadsito.
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Acreditaciones

1. ldentidad del perito
ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO
C.C. 1.115.183.500
RESIDENCIA/ CAICEDONIA- VALLE
CALLE 3 No 10-47. B EL SURCO
Teléfono 3148214252.

ARQUITECTO DE PROFESION CON MATRICULA A233172010-
1115183500.

PERITO CON AVAL ANA. CORPORACION NACIONAL DE
AVALUADORES. |.D AVAL-1115183500.

OTRA CERTIFICACION.

CORPOLONJAS DE COLOMBIA

SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS-2015.

2. En el momento no cuento con publicaciones relacionadas con la materia de
peritaje, de igual forma en el numeral 4 del articulo 226, se refiere a este item
como opcional.

3. Lista de casos en los que he participado como perito en los ultimos afios con
su debida descripcion, juzgado, nombre de las partes, certificaciones anexas

a continuacion.

AVALUADOR — ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO | REGISTRO [Ke]
MATRICULA ANA AVAL-1115183500


http://www.facebook.com/photo.php?pid=4936634%26id=673717198

CARACTERIZACION Carrera 46 — 47 —58/72 [N ZRET (oS (oo R0PK]

AVALUADOR - ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO | REGISTRO
MATRICULA ANA AVAL-1115183500



http://www.facebook.com/photo.php?pid=4936634%26id=673717198

EaNMe
’

CARACTERIZACION Carrera 46 — 47 —58/72 [N ZRET (oS (oo R0PK]

AVALUADOR — ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO | REGISTRO WXk
MATRICULA ANA AVAL-1115183500


http://www.facebook.com/photo.php?pid=4936634%26id=673717198

CARACTERIZACION Carrera 46 — 47 —58/72 [N ZRET (oS (oo R0PK]

AVALUADOR — ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO | REGISTRO [y
MATRICULA ANA AVAL-1115183500


http://www.facebook.com/photo.php?pid=4936634%26id=673717198

CARACTERIZACION Carrera 46 — 47 —58/72 [N ZRET (oS (oo R0PK]

4. No he sido designado en procesos periciales anteriores o en curso de las

mismas partes y /o apoderados.
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5. Yo, ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO, no me encuentro en las
causales de exclusion contenidas en el articulo 50 del codigo general del
proceso.

6. Yo, ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO, declaro que los métodos
utilizados para elaboracion pericial utilizados siempre he utilizado los mismos
métodos, de acuerdo con lo establecido en la resolucion No 620 de 2008,
expedida por el INSTITUTO DE AGUSTIN CODAZZI, POR EL CUAL SE
ESTABLECEN LOS PROCEDIMIENTOS PARA AVALUOS ORDENADOS
DENTRO DEL MARCO DE LA LEY 388 DE 1997.
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‘ : CONSE ;omores&onm.l i
NACIONAL DE ARQUITECTURA )\ '
! Y SUS PROFESIONES AUXILIARES | o™
COLOMBIA |
Arquitecto
VELASQUEZ COBO ) ﬁ
ESTEBAN ALEJANDRO :
C.C. 1.115.183.500 de Caicedonia =5
Armenia -»
Matricula profesional
A233172010-1115183500
TR I cwadiciin

_ —

Esta tarjeta es el Gnico documento idoneo que autoriza a
su titular para ejercer ia profesion de Arquitecto dentro
de los parametros establecidos por la Ley 435 de 1998,
y deméas normas complementarias con la materia. Este

documento es intransferible.

Agradecemos a quien encuentre esta taneta devolverla al
W Nacional de Armquitectura y sus

WWW.CPNaa.gov.co

E4lE v
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Corporacién Autorregulador Naclional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorreguiacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

B sefor(a) ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO, idenificadola) con la Cédua de cludadania No.

1115183500, 30 ancuentra iInsoriioja) en af Registro Ablerio da Avaluadores, desde of 22 de Junlo do 2018 y sale ha
asignado of nimero de avaluador AVAL-1115183500.

N momento do expedicidn de este cortificado ol registro del seforia) ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ CO80
%0 encuentra Activo y 5e encuantra inscrito an las sigulentes categerias y alkcances:

Catogoria 1 Inmueblas Urbanas
Alcance

* Casas, apartamanios, odifcios, oficinas, locales comerciales, terencs y bodegas stuades Yol o
parciaimoe an &oas urbanas, lotes no dasficados an i estructura ecokégion principal, lotes on sudio do
expansian con plan parcial adoptado.

Fecta de nacipcin Fagroen
22 Jun 2018 Néglrsen Académico

Catogoria 2 Inmuebies Rurales
Alcance

+ Terrencs nrakes con 0 s construcclones, Como viviendas, edficics, astabics, gripones, cercas, sistomas
do rego, drenaje, vias, adecundién co suelas, pazos, autivas, plantaciones, o%s en sualo do mpanskén sin

plan parclal adoptado, iotes para of aprovechamiento agropecusrio y domés Infaastuctura de explotackon
shuados fotalmento an freas rumlas.

Freca e ractociin Chegrren
24 Sep 2001 Nigimen Acsdémios

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CAICEDONIA, VALLE DEL CAUCA
DCioockin: CALLE 2 210-47

Bhoinn 1 _da. 2
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Cmgbi=o shmrts Ae wved avrres

RAA

Tolétono: 3148214252
Cormmeo Electrénico: estobanvelasquazcobo@hotmall.com

Titulos Académicos, Cortificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad la Gran Colombla.
Especialista on gestion do Proyecias y Desarrolo-Universidad la Gran Colombla

Que rovisados los archivos de antocedontes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorreguiador Nacional do Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ol(la)
sofor(a) ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO, identificado(a) con la Cédula deo cludadania No.
1115183500.

EXla) sefor(a) ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO se encuentra al dia con ol pago sus derochos

do registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorreguiador Naclonal de
Avaluadores - ANA.

Con o fn do guo of destinatario puada verficar aste cortificado %0 o asignd o sigulento cocigo de OR, y puede
ascaneario con un dspostivo mévil U 0o dSPOSVe lecior CON A0CESO @ Infernet, descarpgando proviaments una
aploacion de dglalzacidn de cddigo OR que son gratultas. La verficacion también puade efectuarse Ingresando ol
PIN diroctamento on la pégina do RAA hitpliwww.raa.ong.co. Cusiquier inconsistoncia entre la informacién acd
ocontenida y la que reporte la verficacidn con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Auorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

B presents certficado 50 expide on la Repdbica de Colombia do conformicad con ia Indormacion quo reposa on of
Rogistro Ablerto do Avakuadores RAA., a los dos (02) dias del mes do Agosio dal 2023 y tiono vigandia do 30 das
oalendario, cortados a partir do a fecha do expedicdn.

sy

Firma:
Aoandra Suarez
Raepresartano Logal

Pigina 2 de 2
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ElAfe

ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO
C.C. 1.115.183500 de CAICEDONIA -VALLE
ANA AVAL-1115183500.

El perito designado para la realizacion del anterior estudio valuatorio deja constancia que no tiene
interés actual en la persona solicitante de este avallo, ni en el inmueble avaluado.
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DOCTOR
OSCAR CAMACHO CARTAGENA
JUEZ-SEVILLA

Mediante la presente, me dirijo a su despacho para hacer entrega del informe
caracterizacion del inmueble Urbano M.l. N° 382-21439, ubicado en la (I)
Carrera 46 — 47 — 72, (ll) Carrera 46 N° 47-58.

PROCESO Verbal Especial de Pertenencia — Art 375 C.G.P
DEMANDANTE VIVIANA CAROLINA MARTINE

DEMANDADO GUEIBY TATIANA CEBLLAOS RESTREPO
RADICADO 76-736-40-03-001-2021-00225-00

Sin otro en particular.
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ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO
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