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JURAMENTO

En cumplimiento de los requisitos previstos en el articulo 226 del Codigo General

del Proceso.

El suscrito ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO, manifiesta bajo la
gravedad de juramento que se rinde el presente dictamen, de manera independiente

y corresponde al conocimiento profesional como arquitecto y perito.
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GENERALIDADES
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Fuente: https://geoportal.valleavanza.com/

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO calle 66 No 52-31
BARRIO LAS FERIAS

PLANO BARRIAL
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INFORMACION DEL PREDIO
Fuente: https://geoportal.valleavanza.com/
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PROPOSITO DEL INFORME

Dada la designacion del suscrito, para apoyo de la labor judicial, cuya finalidad
especificamente es caracterizar el predio, identificado con matricula inmueble No
382-14207 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de la Ciudad de
Sevilla.

La importancia de dicha caracterizaciéon facilitara al juez, la ubicacion del predio
respecto a su entorno inmediato y finalmente comprobar la veracidad de la

informacion juridica actual.
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ASPECTOS JURIDICOS.

e Matricula Inmobiliaria.

e 382-14207

e Escritura principal

e ESCRITURA

e No 541 23/10/2019

e Numero Catastral

e 76736010000350027000

e Gravamenes.

e El estado de los gravamenes o deudas actuales del predio no son de

responsabilidad de este estudio.

CARACTERISTICAS GENERALES

DEL LOTE
. Forma: IRREGULAR
o Topografia: inclinada

o De acuerdo con el levantamiento realizado en la visita la construccion tiene un
area aproximada de 57m2, comparandola con el area descrita en el certificado
catastral 60m2, es una diferencia muy pequefia que para la presente

caracterizacion.
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CONSTRUCCION.

Se trata de una construccion, segin se visualiza aparentemente construida bajo
parametros NSR 2010, siendo un sistema aporticado con columnas y vigas, con muros
en ladrillo. Ademas, posee instalaciones eléctricas que visualmente cumplen con
normativas RETIE.

La vivienda se encuentra en obra blanca con buenos acabados, con poca vetustez, en
el momento de la visita su instalaciones hidraulicas y sanitarias funcionaron
correctamente. La vivienda de caracteristicas unifamiliar de un piso cuenta con la
siguiente distribucion: sala-comedor, cocina, tres habitaciones, una de ellas funciona
como estudio, patio de ropas, bafio, y un pequefio patio exterior.
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FOTOGRAFIAS

AVALUADOR — ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO | REGISTRO ¥/
MATRICULA ANA AVAL-1115183500


http://www.facebook.com/photo.php?pid=4936634%26id=673717198

AVALUADOR - ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO | REGISTRO
MATRICULA ANA AVAL-1115183500



http://www.facebook.com/photo.php?pid=4936634%26id=673717198

CARACTERIZACION calle 66 No 52-31 17 de julio de 2023

AVALUADOR — ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO | REGISTRO Wll3}
MATRICULA ANA AVAL-1115183500


http://www.facebook.com/photo.php?pid=4936634%26id=673717198

CARACTERIZACION calle 66 No 52-31 17 de julio de 2023

AVALUADOR -~ ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO | REGISTRO il
MATRICULA ANA AVAL-1115183500



http://www.facebook.com/photo.php?pid=4936634%26id=673717198

17 de julio de 2023

AVALUADOR — ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO | REGISTRO [K:!
MATRICULA ANA AVAL-1115183500


http://www.facebook.com/photo.php?pid=4936634%26id=673717198

i

CARACTERIZACION calle 66 No 52-31 17 de julio de 2023

AVALUADOR -~ ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO | REGISTRO [[e]
MATRICULA ANA AVAL-1115183500


http://www.facebook.com/photo.php?pid=4936634%26id=673717198

-~ —

CARACTERIZACION calle 66 No 52-31 17 de julio de 2023

CONCLUSIONES

1. Se verifico la ubicacion del predio en visita técnica realizada con la
informacion juridica suministrada, encontrando una vivienda unifamiliar de un

piso en material en obra blanca con buenos acabados.

2. Para tener una guia adicional cartogréafica del lugar, se utilizé la plataforma
de tu valle avanza, siendo esta la mas indicada por manejar la informacion

de catastro multipropadsito.
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Acreditaciones

1. ldentidad del perito
ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO
C.C. 1.115.183.500
RESIDENCIA/ CAICEDONIA- VALLE
CALLE 3 No 10-47. B EL SURCO
Teléfono 3148214252.

ARQUITECTO DE PROFESION CON MATRICULA A233172010-
1115183500.

PERITO CON AVAL ANA. CORPORACION NACIONAL DE
AVALUADORES. I.D AVAL-1115183500.

OTRA CERTIFICACION.

CORPOLONJAS DE COLOMBIA

SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS-2015.

2. En el momento no cuento con publicaciones relacionadas con la materia de
peritaje, de igual forma en el numeral 4 del articulo 226, se refiere a este item
como opcional.

3. Lista de casos en los que he participado como perito en los Gltimos afios con
su debida descripcion, juzgado, nombre de las partes, certificaciones anexas

a continuacion.
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4. No he sido designado en procesos periciales anteriores o en curso de las
mismas partes y /o apoderados.
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5. Yo, ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO, no me encuentro en las
causales de exclusion contenidas en el articulo 50 del codigo general del
proceso.

6. Yo, ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO, declaro que los métodos
utilizados para elaboracion pericial utilizados siempre he utilizado los mismos
métodos, de acuerdo con lo establecido en la resolucion No 620 de 2008,
expedida por el INSTITUTO DE AGUSTIN CODAZZI, POR EL CUAL SE
ESTABLECEN LOS PROCEDIMIENTOS PARA AVALUOS ORDENADOS
DENTRO DEL MARCO DE LA LEY 388 DE 1997.
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' : CONSEJO PROFESIONAL i
NACIONAL DE ARQUITECTURA l\ '
Y SUS PROFESIONES AUXILIARES | o™
COLOMBIA .
Arquitecto
VELASQUEZ COBO
ESTEBAN ALEJANDRO
C.C. 1.115.183.500 de Caicedonia
Universidad La Gran Colombia
Armenia
Matricula profesional
A233172010-1115183500 |
TR I cwadiciin |
=

_ —

Emmuqmwmuma
su titular para ejercer ia profesion de Arquitecto dentro

Agradecemos a quien encuentre esta taneta devolverla al
Profesional Nacional de Arquitectura y sus

WWW.CPNaa.gov.co

E4lE o

AVALUADOR — ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO | REGISTRO i
MATRICULA ANA AVAL-1115183500


http://www.facebook.com/photo.php?pid=4936634%26id=673717198

i

CARACTERIZACION calle 66 No 52-31 17 de julio de 2023

I A O A IS

RA __ Aﬁ

idir e i Marad HE O = 1

Corporacian Aubcrregulader Nacionsl & Avalusdores - ANA
HIT: GO0TEEE 182

Entidad Reconocids da Auorregulaciin madants la Aesoluchen 20810 da 2018 de |a Suparimandencis S
Indussiria y Comarcia

B safionian]) ESTEBAN ALEJANDRD VELAEQUEZ COBQ, denifimdola]l con la Gadula do cudadania Mo,

1115183500, 30 encienTa Fscriioda) on o Regisin Abemo da Avalsdonss, dasdo ol 22 da Juric da 2018 y 30 ko ha
EeRigndesc ol rdmanc oo avaksador ANAL-1115153500.

Al momanin e axpadcin oo En conitoado o ogsrn del safona) EETEBAM ALEJAMDAD VELAEQUET CDE0
5 NCLONTTE ACHW § 30 encuoning inscriio on L sguisnios criegonas y alcancs:

Catpgona 1 Inmisnbios Urtainos

Al

*  Casas, apartamenios, adficios, ofcngs, ook comorcialos, temencs y bodepas siluados foml o
parcialmanis on dreas wharas, loes no dasfcados on i asinoura ecoldgica prncipal, Iones on suolo oo
fepansiin con plan partial adopiadn.

Fecea o n
25 Jun BOE Rikgirran Acsdamica

Categora 2 Inmisnbios Furakes

Al

& THTanoes FUFRlas S0 0 Sin CONSINECionS coemn viviendas, edificios, establos, galponas, concas, Sisiomas da
g, dranaj, Vi, AO0CURCHN o SU0l0s, P2, cultheod, PEmacionss, DS on Sl 9o axpansitn sin plan
parcial adorado, lobs pam o Aperenchiamianio AQREECLEANG, damas INraasTruciuns o saplotacion shuados

ohalmorita o Srnas Nk,
Fecra i n
o Bap 231 Rigiran Acsdsnics

Los dabss 9o ooevhechs ded Avalusdor son:

Gt CAICEDCMLA, WALLE DEL CMUMCA.

DCoraccion: CALLE 5 81047
Takilor: 31468214252

Cioirnc Elpcininico: asnabarrsuliasguarcohodhaimal.com
Figina 1 do 2

AVALUADOR — ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO | REGISTRO Wk
MATRICULA ANA AVAL-1115183500


http://www.facebook.com/photo.php?pid=4936634%26id=673717198

CARACTERIZACION calle 66 No 52-31 17 de julio de 2023

R o Bl e AT

RAA L

Titubos Académices, Cartifcades de Aptud Doupackonal ¥ oiias Drogremes 56 formackn:
Arcuinacio - Unkersidad la Gran Colombia.
Espacialisa an gesdin oo Proyocins y Desamolio-Univarsdad ka Gran Colombia

Gus revisndos los archivos de eniecedentes del Tribunsl Discipinerio de |n ERA Corporechin
Autorreguinder Medonsl de Avalundores - AMA; no aparece sancion discipiineria alguns contra i)
sefor(n) ESTEBAN ALEJANDRO WELASQUEZ COBO, kentificadois) con b Céduln de cludedania Ko,
1115183500,

Elfia) sefiorin) ESTEBAN ALEJAMDAD VELASQUEZ COBD se ancusnirs &l din con o pago st derechas

de reglatro, nsl como con lo cucin de autormeguisciin con Corporacion Autcrregulader Noconal de
Avalundones - AMA

Con ol Sn da qua of destinatinc peda verfcar osin cerificeds 50 o asignd o siguonin cadgo do OF, y pusda
EECANDANo con W dispositvo misl U oo disposithen RO CON OG0 & INETHL, CESCANgEAND PR MOt LINa
aplicacitn do dighalizactn oo codign DR qua son gratibas. La varlcacin immbsn pusdn efacilsrss ingrasands o
FIN dimsctamenin on la phging do Rl hpciess ma.ong.oo. Cuslguior inconsinencia onire |a inlrmacion acd
comanida ¥ & que reporin la verficecidn con ol codigo dobo sor inmodiaamonin reporada & Corporacion
Aukreragulador Macional do Avaksidoros - AMA.

FiM DE YALIDACION

ETa2 e

E jprocsonin corifcado S aepice on i Ropibic da Colombia de conformidiegd ©on k inlormaciin gu rapoeas on ol
Ragising Absano do Avalindones AAA, & loa un (01) dies dol mas do Julio dol 2023 y Soens vigenca 9o 30 das
calendaric, contados & partir da la fecha de mepacicidn,

Pagna 2 da 2

AVALUADOR - ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO | REGISTRO
MATRICULA ANA AVAL-1115183500


http://www.facebook.com/photo.php?pid=4936634%26id=673717198

CARACTERIZACION calle 66 No 52-31 17 de julio de 2023

J.

SO1Va 30 NQIOVZIANIDOWOH

SITVIILSNANI ‘STTVANY *

SONTYAY 3C

«dlIN;; VE3IIONVNIZ NOIOVINYOANI =

AVALUADOR -~ ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO | REGISTRO &)
MATRICULA ANA AVAL-1115183500


http://www.facebook.com/photo.php?pid=4936634%26id=673717198

CARACTERIZACION calle 66 No 52-31 17 de julio de 2023

‘/“

—> A\ -

ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO
C.C. 1.115.183500 de CAICEDONIA -VALLE
ANA AVAL-1115183500.

El perito designado para la realizacion del anterior estudio valuatorio deja constancia que no tiene
interés actual en la persona solicitante de este avallo, ni en el inmueble avaluado.
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DOCTOR
OSCAR CAMACHO CARTAGENA
JUEZ-SEVILLA

Mediante la presente, me dirijo a su despacho para hacer entrega del informe

caracterizacion del predio DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO 1) CALLE 66 No 52-31

PROCESO verbal especial
DEMANDANTE VICTOR MANUEL SUAREZ GONZALEZ

DEMANDADO EDUVINA CARDONA VIUDA DE RIVAS
RADICADO 76736400300120220007500

Sin otro en particular.
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