N
AVALUO LAS GUACAS 27 de enero de 2021

DOCTOR
JOSE ENIO SUAREZ SALDANA
JUEZ-SEVILLA VALLE

ACATAMIENTO AUTO INTERLOCUTORIO No 1237-DIC 16/2020
PROCESO RESTITUCION DE BIEN INMUBLE ARRENDADO
RADICACION 2018-00170-00.

Anexos requerimiento ARTICULO 226 del codigo del proceso.

1. Identidad del perito
ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO
C.C. 1.115.183.500
RESIDENCIA/ CAICEDONIA- VALLE
CALLE 3 No 10-47. B EL SURCO
Teléfono 3148214252.
ARQUITECTO DE PROFESION CON MATRICULA A233172010-
1115183500, Adjunta en informe pericial pag. 34.
PERITO CON AVAL ANA. CORPORACION NACIONAL DE
AVALUADORES. |.D AVAL-1115183500, Adjunta en informe pericial pag.
35.
OTRA CERTIFICACION.
CORPOLONJAS DE COLOMBIA
SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS-2015, Adjunta en informe pericial
pag. 37.

2. En el momento no cuento con publicaciones relacionadas con la materia de
peritaje, de igual forma en el numeral 4 del articulo 226, se refiere a este

item como opcional.
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3. Lista de casos en los que he participado como perito en los Ultimos afios
con su debida descripcion, juzgado, nombre de las partes, certificaciones

anexas a continuacion.
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4. No he sido designado en procesos periciales anteriores o en curso de las

mismas partes y /o apoderados.

5. Yo, ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO, no me encuentro en las
causales de exclusion contenidas en el articulo 50 del codigo general del

proceso.

6. Yo, ESTEBAN ALEJANDRO VELAQUEZ COBO, declaro que los métodos
para elaboracion pericial de mis informes , son los establecidos en la
resoluciéon No 620 de 2008 ,expedida por el INSTITUTO DE AGUSTIN
CODAZZI, POR EL CUAL SE ESTABLECEN LOS PROCEDIMIENTOS
PARA AVALUOS ORDENADOS DENTRO DEL MARCO DE LA LEY 388
DE 1997.

7. Para el peritaje de las mejoras en el predio LAS GUACAS, he utilizado el
método de reposicion, el cual busca dar una aproximacion al costo de
reemplazar o construir una propiedad con caracteristicas iguales a la que
se esté avaluando (principio de sustitucion). Se pretende establecer el valor
comercial de un inmueble a partir de calcular el costo total de construccion
a precios de hoy, de un inmueble similar al avaluado, afectando su valor por
estado de conservacién, es importante resaltar el deterioro fisico del
inmueble, si es reparable, cual es su costo, determinar su proyecciéon de
uso, factores determinantes en su estado de conservacion son la
obsolescencia técnica y funcional. El método de reposicion se pude realizar
por ITEM o por procesos, como se describe en el marco metodolégico

del peritaje entregado en la pag 7.

8. OTROS DOCUMENTOS / CERTIFICADO DE TRADICION DEL INMUBLE
FACILITADO POR EL JUZGADO CIVIL MUNICIPAL /SEVILLA VALLE
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Lo v S B COOH TR K0 DOt O o 1 pigive e e Bz e o
SH 2‘.‘:21‘?2'5” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SEVILLA
e — CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Certificado generado con &l Pin No: 2&12(]328?8369[13355 Mro Matricula: 38218761

Bagina 1
impreso el 3 de Diclembre de 2020 a las 02:28:00 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene valdez sin 12 firrma del registrador en la ultima pdgina
CIRCULO REGISTRAL: 382 - SEVILLA DEPTO: VALLE MUNKCIFIS: CAICEDDHIA VEREDA: CAICEDOMIA,
FECHA APERTURA: 15061584 RADICAZION: 1178-24 COM: ESCRITURS DE: | 7001061
COCHE0 CATASTRAL 761220001 00000101 6000000000000 CATASTRAL ANT! DO-00-0001 0563000

eTano pEL Fous: ACTIVO

DESCREFCION: CABIDA Y LINDERDS

UN FREDID RURAL, DE Lina EXTENSION SUPERFICIARLA DE CONFORMIDAD COM PLAND LEVANTADD QUE SE PROTOCOLIZA CON ESTE
INSTRUMENTO, DE CUATRO HECTAREAS ¥ CUATRO MIL OCHOCIENTOS METROS CUSDRADOS |4 HTAS, 4,800 M2 § MEICRADS CON PASTOS,
SIN ERIFICACION, VER, LINDEROE CONSTITLIDOS FORESCRITUM M. 415 DE FECHA 1T-05-04 DE LA NOTARLS, 2. DF SEVIELA.- SEGLM
DECRETS 1711 DE AGOSTO DS 1564~ QUE DESPUES OE DESMENSRAS BV LOTEVENDIDD DEL'GLOBD ma."‘fs::un""bnuﬁp.:m VENDEDOR Lo,
PARTE RESTANTE DELA FINCA DORIS MARLL HOY LA ESPERANZA POR CUANTO LE DAMBIOEL m:u‘.-anE‘ ENVIRTUD DE LA ESCRITURA DE
ADDUISICION M. DE EMERO 13 DE1.597 Ya CITADA, DE LA CUAL[ GUE0s C:m nJhP(AFIEﬂ. DE TRES' HEC'J’.FI.EP.S ‘r"‘SI:ETEMIL NOVECIENTOS
BEEZY SEIS PUNTS TREINTA METRCS GLABH.#.DDG{SH‘IAHWM Ml 30 Vo B oSS B H P Gl e
COMPLEMENTACION: < )

REGETRO DEL DH:IHE EBC LBJT DEL 51245 pEnaT, DEARMEMA DE: ARLAS WIRGILIC ¥ SLAREE DE ARIAS ELFEMIA. A: ARILS SUAREZ
MARGARITA - VALOR $25.000.00 MCTE. NAT-.JR.*.LEZA,JUQlD:‘“A :lr—' ACT argmcph: MAYENT: CODIGD 104~ mﬂm"mur-. 02.- REGSITRS
CEL 33084, S5C. 2954 DEL'23-10:84 DE NOT! 2, IZEAHMENIP. DE-aRIAE BlAREr DE RHANAMAREARITA 5 MO TEALEGRA BARRIEGAS
CRLANDD ¥ HECTOR.- WALOR § 1.400.003,00 MCTE. NATURALEZS, JURIDESA DEL ACTS COMPRAVENTA - CODIGH 151, AT M, 3.
REGISTRO DEL 160551 D ESC. 202 DEL 22-03-91 DE ROT. 2, OE SEVILLA, DE: MONTEALEGRE BARRERA ORLAKIG ¥HECTOR.- A CSORIC DE
GUTIERREZE DORIS MARIA- VALOR § 162200000, MCTE, NATURALEZA JURIC'CA DEL ACTS COMPRAVENTA MAY, EXT. CODIGD 104 - RADIC.
=2

s - ————

MRECCION DEL IMMUERLE
Tz Predio: RURAL

1) DORES MARL,

2 LA ESPERAMTA

B S —

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LAs) SIGUIENTE(s) (En enyo do integresién y otros)
8D . 11487

AMOTACHIM: Nre 001 Facha: D2-06-1587 Radicacking 1200

Bec; E8CRITURA 318 DEL 27-08-1807 NOTARIA DE CAICELGHIA WALDR ACTO: 3
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 310 HIPOTECA ABIERTA DE 18R, GRADO CLANTLA INDETERMIMADG GRAVAMEY
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [M-Tiular do derscha réal di deminie,l-Tiular de dominio neam plats)

DE: MONTEALEGRE BARRERA HECTOR

DE: MOMNTEALEGRE BARRERA CRLANDD X
A: CAJA DE CREDITO AGRARID, INDUSTRIAL ¥ MINERD

ANOTACION: Nre 002 Fecha; 19-05-1504 Radicacidn: 1176

Do ESCRITURA 418 DEL 17-05-188¢ WOTARLA 2 DE SEVILLA VALDR ACTO: 5
ESPECIFICACION: MODO DE ADCUISICICN: 106 ADJUIDICACINN { LIDUIDACiOMEOMUNIDAD ) MODO DE ADQUISICESH
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTOD (X-Titufar de derecho real de dominie,-Titular de dominlo Incompless)

A: OB0 R0 DE GUTIERREE D'O:I‘IS MARLA E
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s“ “m.,_m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SEVILLA .
Sonaara- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 20120328T836903395 Mro Matricula: 382-18761
Pagina 2

Imprasoe el 3 de Diciembre de 2020 a fas 02:28:09 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Wo tene validez sin 3 firma ded regisirador en la ullima pdgina

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-11-1884 Padicacdn: 2871
Dae: ESCRITURA 8588 DEL 10:11-198d MOTARLY DE CAICEDOMLA VALOR ACTCE §
ESPECTFICACION: CANCELACION: 651 LIBERACION PARCIAL DEL GRAVAMEN S0S8E AREL Y LIKDERDS DETERMINADOS ¥ ESPECIFICASION DE
L4 PARTE RESTAMTE N GRAVADA
PERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (¥-Tituler de derechs real de dominia, -THular de dominio incompledo)
DE: CAJA OE CREDIMD AGRARID INMGUSTRIAL Y MINERCH
Az MONTEALEGRE B-.RSRF.EM HECTOR i

A: MONTEALEGRE BARRERS ORLANDD

ANOTAGIIN: Nro 004 Peghas 53-114594 Radicacidn: 30810 )
Do ESCRITURA Ha I::fE- B ND'I'PRIAI'.‘!E I:F.ﬁ.l...-l-_Dfmm . o " ".-'.#-LGR#C-’TCI 3-1:] D

ESFECIFIGAGIIN: EFIA‘-.-'P."-"GEI\ 34 B HIF'!I Tﬂ-:.wnulEn:TA E':v!.RE a‘:u' —"tl.l.‘-lﬂ ..11{.;1\.-' '.1Eh I o 5 mn 0 L.I_:;_ﬁ_l.:
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ReTiular de derecho resl imrnlmn,l-. Vb ol ol inorlebof

DE:! QS0FRD DE GUTIERREZ DORIS MARIA "
A GAVIRLA DE ALZATE RAQUEL

ANOTACION: Nro 005 Frcha: 15061656 Hadizandn; 1414

Dog; FSCRTTLRA 355 DFL 15-05-1986 NOTARW U DE CAIGEDONL WALOR ACTO: $20,000.000

ESFECFICACIIN: MODO DE ADDLUISICION: 101 COMFRAVENTA MODC DE ADDUISICICN

PEREOMAS QUE IMTERVIEWER EN EL ACTD (M-Tilular de defeckhs feal de deemania,l-Titular de deminio incomplate)

DE: G30RI0 DE GUTIERREZ DORIS MARL,

A: GUTIERREEL OSORIOC JUAN CARLOS X

AMOTACION: Mre 008 Fasha: 20-01-1937 Radcasian; 070

Doz EECRITURA 22 DEL 130121997 NOTARL L DE CAICEDONLA WALOR ACTO: S10,000,000
ESPECIFICACION: MODD DE ADQLASICICH: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADCOLEEICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [M-Toular di dereche roal de daminio)-Titulae dic dominie incamplita)

DE: GUTIERREE CROMID JUAN CARLDE

A EAZA OEANDD WALTER CCRGZDGME X

ANOTACION: Mro 00T Fecha: 24-02-1007 Radicasitn! 420
Dot ESCRITURA 133 DEL 24-02-1307 HNOTARM U DE CAICEDONLA VALDR ACTON B
&g cancela anclacidn Ma: 4
ESPECETICALION: CANCELASICHN: 680 CARNCELACION HIPOTECA
PERSOMAS CUIE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de dereche real de dominio, l-Thular de dominio incompleto)
DE: GAVIRW DE ALZATE RACQLEL
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sun A DTG OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SEVILLA
e m—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 21}120323?336903395 Nro Matricula: 382-13761
Pagina 3

Impresa @l 3 de Diclembre de 2020 a las 02:28:09 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ho tene validez ¢@n k firma del registracor en la ultima pagina
A DSORIC DE GUTIERREZ DORIS MARLS i

ANOTACION: Mre 008 Fesha 03071967 Radloadtng 1482

Cop; ESCRITURA 389 DEL 27-08-1867 NOT&RIA L DE CAICEDONE, WALOR ACTO: &
ESFECIFIGACIIN, GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA PRIMER GRADD CLUANTIA INDETERMMADA GRAVAMEN
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTIO (X-Titular de dereclo real de dominio,l-Titutar de dominia incempleta)

E: |SaZA CBEENDD WALTER »
A BAMCD DE COLOMELA = F o
AMOTACION: Mre D09 Fechal [6-05-2002 Radcaciin: 538 [P el

Doz ESCRITURA 381 DEL 20022002 m'mu. 4*5 ey BT ilde &
e : : ; : ;

ESPECIFICACION: CANCELAZION: a7 CANCELACION HIPOTECA CON ancns mmuﬂm.es o

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X.Titular ds derscho réal decdomiis 1 Titutss dé dominis InZemmplto)” =

DE: CAla DE GREDITO AGRARID INDUTRIAL ¥ MINERD EN LIGUIDGEN

A: MONTEALEGRE BARRERA HECTOR x

A: MONTEALEGRE BARRERA ORLANDY %

e

ANOTACION: Nra 010 Fecha: 18-05-2000 Radicacidn: §77
Dioe: ESCRITURA, §11 DEL 36-12-2001 MOTARM, U DE CAIGED0ML, WALOR ACTO: 55,000,000
S canoels aosiacitn Mo 0
ESPECFICACION: CANCELACION; OTTE CANCELACION HIPOTECA
PERSOMAS QUE INTERVIENEXN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de d |a,l-Tiular de deminks [ncompleta)
DE: BARMCOLOMBLY 5.4
A ISAFA DBAND O WALTER 4

= ANOTACION: Nro M1 Fashe: 27-06-2003 Radeacisre 1342
Droc: ESCRITURA 361 DEL 20-06-2003 MOTARLA U DE CRICEDOMIS WALOR ACTO: £4,300,000
ESPECIFICATION: MODO DE ADDUISICION: (128 COMPRAVENTA PARCIAL { BSST.TO M2 ) 32005 FET MODS DE ADQLISICION
FERS0NAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titwlar de derecho road te dorminio)-Titular de domink Incomphe)
DE: IZ45A ORANDS WAL TER
Az MONTEALEGRE BARRERA HECTOR X
Az MONTEALEGRE BARRERA ORLANDD X

AROTACION: Nro 012 Fecha: 27-06-2003 Radicackin: 1342
Dec: EECRITURA 381 DEL 20-08-2002 MOTARA U DE CAICEDCHL WALOR ACTOC S
ESPECIFICAGION: OTRO: 0913 DECLARAGION DE AESERWVA
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mrm—" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARLA
Certificado generado con el Pin No: 20120328T836903305 Nro Matricuia: 38218761
Dagina a4

Impreso &l 3 de Diciembre de 2020 a las 02:26:08 PM
“ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION"
M fiene valider sin b firma del registradas el ulfma pégina
PERSONAS QUE INTERVENEN EN EL ACTO (-Titular de derecho feal de dominio,-Tiular de deminia intampleta)

A ISALA QBANDC WALTER X

HRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12°

COH BASE EN LA FRESENTE 5E ABRIERTM LAS SIGLIENTES MATRICULAS

11 -= 3757
- : DL A T T S ST e BT T S e Bl s -
i R Y = T T T
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Cormeglda) ' o - o -
Anotagidn Mo & Mro comecchins 1 | Radioacin: ICARERRTET T | pT T FEEedR-0R200E R, T T

i
SE MCLUYE NUEVD NUMERD PREDRAL DE3E I:II.._-.l'I'-:A.E EI.Ir'IIN ETHﬁDGEPDR BL 1I“G.ILI1 :‘SNE} RES () !5-‘&9"13! 2-]‘-11-203-! PROFERIDS POR LA
MR {COMVENIO IZAC-ENR DE MQ{II}E} i

{ : i __ﬂ::'_:_;_‘_::::::::
i et G ey peesTeDoCUNMENTO - = | el

El infarasads dfiabe cxmunicar ol regisirador cusiguiar Lla o amer gh @l regisrs: oz ks documenics

LISLARID: Realtecs

TURMC: 2020-382-1-8872 FECHA: 63-12-2020
EXFPEDDO EN: BOGOTA

i i
- puaaqulllll:ﬂna:: :r|:= =|===-;::=:;:FF-F:h;#_;.:=:

El Regstracor HECTOR JULLAGK DIEZ GRAMADE

T
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ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO
C.C. 1.115.183500 de CAICEDONIA -VALLE
ANA AVAL-1115183500.

El perito designado para la realizacion del anterior estudio valuatorio deja constancia que no tiene
interés actual en la persona solicitante de este avallo, ni en el inmueble avaluado.
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