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Sevilla, Valle del Cauca, miércoles 4 de marzo del 2020.

JUEZ CIVIL MUNICIPAL WM =/, /;05
JOSE ENIO SALDANA SUAREZ. >
SEVILLA, VALLE DEL CAUCA. D

REF: 2019-00346-00
PROCESO: RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO

- DEMANDANTE: GUILLERMO ARIAS VILLA
- DEMANDADO: JUAN PABLO GARCES RAMIREZ

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

JUAN PABLO GARCES RAMIREZ, identificado con la cédula de ciudadania No.
9.728.921, expedida en Armenia Quindio y portador de la tarjeta profesional
279.488 del honorable Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi propio
nombre y representacion, presento o a su honorable despacho el respectivo
escrito contentivo de las excepciones de fondo y contestacién de la demanda

relacionada al interior del proceso de la referencia.

Dentro del marco del mayor respeto hacia su honorable despacho y hacia las

. partes procesales, presento este escrito contentivo de la contestacion de la

demanda de RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO, propuesta por el
sefior GUILLERMO ARIAS VILLA, en mi contra.

~ Considero apremiante, que debo hacer las siguientes claridades, frente al caso de

arras, en razén a situaciones que acontecieron alrededor del “contrato de
arrendamiento”, es decir, en la fase precontractual; presentado por la parte activa,
como prueba, al interior del presente proceso, para promover una accién de
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO.

En primer lugar, dicho contrato fue redactado en su totalidad por parte del
Abogado RODRIGO TRUJILLO, apoderado de la parte actora de la presente

accién, pues fue él quien redactd, corrigio, imprimié y envié el respectivo contrato
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al sefior GUILLERMO ARIAS VILLA, quien actua dentro del presente proceso

como parte activa del mismo.

Lo anterior considero que es importante mencionarlo, pues esta parte que se
representa a si misma, para la fecha de los hechos no era profesional en derecho
ni mucho menos. Solo indicaré que efectivamente, suscribi mi voluntad en el

i contrato de arrendamiento que es presentado como prueba, a los 8 dias del mes

' de marzo del afio 2008, en la notaria 8va de Cali, Valle del Cauca, no podria decir
nada distinto, pues mi rubrica se encuentra reconocida, por parte de la Notaria

' antes mencionada.

‘Decir lo contrario, seria mentir al honorable despacho que preside el presente
proceso de "RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO”, Mas sin
}embargo, también presentaré mis excepciones, tendientes a demostrar que el
contrato de arrendamiento suscrito en el mes de marzo del afio 2008 por las
~partes, no tiene ninguna validez al dia de hoy, pues desde el mes de mayo del
12008, me encuentro detentando el bien inmueble denominado BUENOS AIRES,
{en calidad de sefior y duefio, sin ningun tipo de perturbacion a mi posesién, o
requerimiento de alguna persona que se crea propietaria o con mejor derecho. Por
lo anterior, presento ante usted sefior JUEZ CIVIL MUNICIPAL, las siguientes
!excepciones de fondo, sobre el proceso propuesto por el sefior GUILLERMO
ARIAS VILLA, por intermedio de apoderado judicial.

1. INEXISTENCIA (NULIDAD) DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
POR INCUMPLIMIENTO A LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES
PACTADAS -CONTRATO NO CUMPLIDO- (EXCEPTIO NON ADIMPLET
CONTRACTUS)

2. INTERVERSION DE TiTULO.

- 3. MALA FE Y TEMERIDAD DE LA PARTE ACTORA, CONFORME A LOS
| ARTICULOS 55, NUMERALES 1, 2 Y 3, ARTICULO 79 Y 86, TODOS DE
NUESTRO ESTATUTO PROCESAL.

4. EXCEPCION DE INCONSTITUCIONALIDAD, CUERDA PROCESAL
EQUIVOCADA.

| 5. MEJORAS.

ASI las cosas, toda vez que no existe un guarismo procesal propio que indique de

hwanera expresa, cuales deben de ser las excepciones que la parte pasiva esgrima
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al interior de este proceso, es evidente que las excepciones pueden ser

| innominadas, por lo cual las presentaré de la forma antes referenciada asi:

1. INEXISTENCIA (NULIDAD) DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
POR INCUMPLIMIENTO A LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES
PACTADAS -CONTRATO NO CUMPLIDO- (EXCEPTIO NON ADIMPLET!

? CONTRACTUS)

iConforme a lo establecido en nuestro Cédigo Civil colombiano, en el contrato de
‘arrendamiento  dos partes se obligan entre si, una a entregar el uso, goce o
‘disfrute de un bien inmueble total o parcialmente, mientras que la otra a su paso

se obliga a pagar por dicho alquiler, asi lo establece el articulo 1973,

Por esta razon, las obligaciones del arrendador estan contenidas en la
normatividad civil, en el articulo 1982 asi: “A entregar al arrendatario la cosa
}arrendada, a mantener el bien en estado de servir asi como a librar al
arrendatario de toda turbacién o embarazo del goce del mismo (...), indicando el
rnismo estatuto civil la respectiva indemnizacién por perjuicios en el evento de
incumplimiento por parte de este, conforme al articulo 1987 C.C.

|

Ahora bien, en el evento que la perturbacion aflore a causa de terceros que
justifiquen algun derecho anterior al contrato, en concordancia con el articulo
1988, podra el arrendatario solicitar el ajuste (disminucién proporcional) sobre el
canon de arrendamiento, pero definitivamente, si se le priva a la pasiva de parte
dﬂel bien arrendado, sin lo cual no hubiese pactado, podra a su arbitrio cesar el
canon de arrendamiento y a exigir las indemnizaciones del caso.

|

De lo anterior es evidente, que el contrato de arrendamiento es una relacién de
cTos partes que se obligan entre si, y excepto que se estipule lo contrario, las
prestaciones son condiciones concomitantes. Es decir, su cumplimiento es
simultaneo y recae sobre los contratantes, nunca sobre solo una de ellas.

|

Es asi, como en el presente caso de autos la parte activa dentro de la presente
a}:ci()n no honré alguno de los valores que concretaban los principios de las
relaciones contractuales del orden bilateral, siendo mas claros los de claridad y

eﬁuilibrio, esenciales en las relaciones bilaterales, como lo que se pretendia al
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- momento de suscribir el documento denominado “CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO".

Lo anterior es de suma importancia para determinar que la interpretacién de Ias
normas juridicas aplicables al caso en concreto, deben ser dirigidas a formar una
amalgama entre los principios y reglas constitucionales, y las estipulaciones
contractuales, aunado al ordenamiento juridico propio de esta relacién negocial de
forma tal que, supere la hermenéutica, para aplicar los postulados éticos que

emergen de principios constitucionales, como es el de la buena fe.

LA BUENA FE

Principio consagrado en el articulo 83 de nuestra Constitucion Politica
Colombiana, este aporta un contenido de naturaleza ética y de rango
constitucional a las relaciones entre particulares. Fue concebido como un
mecanismo para la proteccion de los derechos, afectando menos estos ultimos,
si, en las actuaciones ante las autoridades y particulares o en el entre particulares
se usa la buena fe, un elemento del que sobresalen los solidaridad, probidad,

honestidad y lealtad.

Este elemento es parte del Codigo Civil, pues esta consagrado de manera
especial en el articulo 1603 en lo atinente a que: “fos contratos deben ejecutarse
de buena fe”, principio que obliga a las partes a cumplir no solo lo pactado,
ademas impone incluir en los mismos todo lo que surge de la naturaleza de la
obligacién, de la ley y de la costumbre o la equidad natural, lo mismo ocurre en la
legislacion comercial, pues se aplica el mismo precepto en el articulo 871 del

estatuto comercial.
De esta forma lo ha expresado la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA:

‘De igual modo, particularmente por su inescindible conexidad con el asunto
especifico sometido a escrutinio de la Corte, importa subrayar que el instituto de la
buena fe, en lo que atafie al campo negocial, incluido el seguro, es plurifasico, como
quilera que se proyecta a lo largo de las diferentes fases que, articuladas, conforman
el plexo contractual —en un sentido amplio-: la atinente a la formacién del negocio

Jjuridico, lato sensu (fase formativa o genética), la relativa a su celebracion (fase de
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concrecion o de perfeccionamiento) y la referente a su desenvolvimiento, una vez

| perfeccionado (fase ejecutiva; de consumacién o post-contractual). Desde esta

| perspectiva, un sector de la modema doctrina concibe al contrato como un tipico

‘ proceso’, integrado por varias etapas que, a su turno, admiten sendas subdivisiones,

en las que también se enseforea el postulado de la buena fe, de amplia
‘ proyeccion(')’

“Quiere decir lo anterior que para evaluar si un sufeto determinado actto o no de
ibuena fe, resulta imperativo examinar, en cada una de Jas precitadas fases, la
conducta por él desplegada, pero de manera integral, o sea en conjunto, dado que
|es posible que su comportamiento primigenio, en estrictez, se cifia a los canones
del principio rector en cita y ulteriormente varie, en forma apreciable y hasta
sorpresiva, generandose asi su inequivoco rompimiento. De allf que la buena fe no
'se pueda fragmentar, en orden a circunscribirla tan sélo a un segmento o aparte
de una fase, por via de ejemplo: la precontractual —o parte de la precontractual-,
1ya que es necesario, como corresponde, auscultarla in globo, segun se indico,
valorando las diversas oportunidades que los interesados tuvieron para actuar con
yeaﬂad correccion (correttezza) y diligencia, segun sea el caso’™ (C.S de Justicia,
Exp: 6146, 2 de agosto del 2001, Magistrado Ponente CARLOS IGNAC/IO
TJARAM/LLO JARAMILLO)

De esta forma tenemos que el postulado se concreta, cuando se limitan la
gmplitud con que las partes y el Juez deben valorar. Por lo tanto de este principio
se derivan directamente los deberes del trafico negocial, honestidad, caridad,
equilibrio, reciprocidad y consideracién de los intereses de la contraparte los
cuales se aplicaran, conforme a la particular situacién de cada proceso, aplicando
sriempre el Juez las disposiciones juridicas relativas al caso, utilizando el principio

de buena fe, como una guia en la lectura, interpretacion y aplicacién del contrato.

A’or lo mismo, usted sefior Juez, al comprobar la desidia en el cumplimiento por

parte del demandante; tendra que aplicar el remedio previsto por el ordenamiento

! Cfme: Ricardo L. Lorenzetti Esquema de una teoria sistémica del contrato, en
gontratacién Contemporanea, Palestra Editores y Temis, Bogota, 2.000, pp. 33 y ss vy
uido Alpa. Il Contrato, en la Disciplina generale dei contratti. Giappicheli. Turin. 1998. Pag.

547

Z(C.8 de Justicia, Exp: 6146, 2 de agosto del 2001, Magistrado Ponente CARLOS
IGNACIO JARAMILLO JARAMILLO)
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I . 6
juridico cuando las partes de mutuo acuerdo decidieron tiempo atras; la que hoy
- actla por pasiva, desistir de dicho contrato y la que actda por activa, conforme a
| su incumplimiento aceptar el desistimiento tacito planteado. Para de esta forma
| entre ambas partes resolver dicho contrato de arrendamiento en el afio 2008.
\
~Es decir, en la época cuando dicho incumplimiento se dio, por ambas partes,
| hubiese permitido al Juez natural, aplicar la purga prevista en nuestro
ordenamiento juridico, como lo es la excepcion de mutuo disenso o non adimpleti
‘ contractus por ser el Unico mecanismo acorde con los criterios de justicia material.
| Sin embargo, honrando la palabra acepté lo propuesto por la parte hoy
idemandante, de anularlo o resolverlo de mutuo acuerdo, por lo tanto renuncié a lo
“perjuicios causados y no vi la necesidad de acudir ante la jurisdiccién civil.
!Como lo he argumentado a lo largo de este escrito, a pesar de haber plasmado mi
rabrica en el documento privado denominado ‘CONTRATO DE
lARRENDAMIENTO", NO es menos cierto que cuando busqué ingresar al
respectivo lote que discrimina dicho documento, hallando que se encontraba
larrendado a otras personas, un sefior de Manizales, llamado JUAN CARLOS, sus
iempleados, que para la fecha explotaban un cultivo de ahuyama en el mismo lote
que figuraba de manera clara, en el documento que soporta la presente accion y
!que fue denominado por la parte activa como “CONTRATO DE
‘ARRENDAMIENTO”
|
Continuando con la situacion factica de tiempo modo y lugar respecto de la
entrega del lote para la respectiva explotaciéon, no se me permitié ingresar al
fnismo, pues argumentaron los arrendatarios del lote mencionado el cual se me
habia alquilado a mi, que ellos alli tenian sembrado unos cultivos y que “ellos no

Iban a entregarfe ese lote a nadie, por un tiempo”.

)\si pues las cosas, toda vez que la parte activa dentro del presente proceso, tenia
arrendado el lote que figura en el documento “CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO” dicho lote nunca me fue entregado por la misma, para el
cumplimiento del contrato de parte del arrendador.

|

és evidente que la parte activa, quien para la época del contrato, figuraba como
arrendadora, el sefior GUILLERMO ARIAS VILLA fue requerido de mi parte, para

preguntarle sobre dicha situacion, a lo cual me respondié siempre con evasivas,
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" que él alla en esa finca habia perdido mucho dinero, en cultivos como Ia pifia y un
maracuya, que a él no le interesaba lo mas minimo lo que pasara con ese lote, ni

‘ con esa finca, que por eso ¢l habia sido claro en la clausula tercera de dicho
documento denominado “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO" CLAUSULA
TERCERA, asi:

|
TERCERA. Este contrato contiene el derecho de disfrute del lote de terreno

‘ determinado y el uso de Ja casa, cocina y bafios, ademaéas de la carretera interna,

-servidumbres, usos y costumbres de los que disfrute ef bien, Le queda prohibido al
Arrendatario sub — arrendar o ceder éste contrato, total o parcialmente, a cualquier

}titulo sin la autorizaciéon expresa del arrendador. PARAGRAFO el arrendatario no

queda con ninguna obligacién respecto del resto de inquilinos que ocupen la casa

‘ni del lote arrendado laboran actualmente trabajadores respecto de los cuales se
‘Ies deba prestaciones sociales. (Clausula tercera, del documento CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO extinto por acuerdo entre las partes y presentado por la parte
%activa) (Subrayado fuera de texto)
|
A lo cual le informe de manera tacita que estaba en total desacuerdo, que yo no
iba a pagar ninglin canon de arrendamiento sobre un terreno que no estaba
utilizando, ni iba a poder utilizar porque estaba arrendado a otras personas. Y fue
de esta forma como el sefior GUILLERMO ARIAS VILLA, tal como lo indiqué en
I1a3 excepciones previas, sefialdé que eso ya lo habia determinado en el contrato y
é]ue yo podia hacer “Jo que me diera la gana’. De esta manera NO CUMPLIO con
us obligaciones contractuales, pues no me entregé el lote objeto del contrato,
Ialtando de manera flagrante a sus obligaciones como arrendador contenidas en el

articulo 1982, cuando promulga:

ARTICULO 1982. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. E! arrendador es
obligado:
1.) A entregar al arrendatario la cosa arrendada.” (Cédigo Civil Colombiano)

Por dicho incumplimiento, las partes de comun acuerdo, decidimos dar
Jumplimiento al articulo 1984 del Codigo Civil, el cual faculta al arrendatario para
desistir del contrato y asi fue hecho de mi parte y aceptado por la parte activa, la
cual NUNCA me ha requerido para la entrega del lote objeto del contrato, en razén

a que dicho contrato es inexistente, pues las partes lo resolvimos de mutuo
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I

~acuerdo en el affo 2008, cuando no me fue entregada, dicha franja de terreno,
i

- objeto del contrato.

|
ARTICULO 1984. MORA EN LA ENTREGA. Si el arrendador, por hecho o culpa

suya o de sus agentes o dependientes, es constituido en mora de entregar, tendra

derecho el arrendatario a indemnizaciéon de perjuicio.

| Si por el retardo se disminuyere notablemente para el arrendatario la utilidad del
‘contrato, sea por haberse deteriorado la cosa o por haber cesado /[as

crrcunstanc:as que Jo motivaron, podréd el arrendatario desistir def contrato,

quedandole a salvo la indemnizacion de perjuicios, sfempre que el retardo no

provenga de fuerza mayor o caso fortuito”. (Cédigo Civil Colombiano)(Subrayado

fuera de texto original)
‘Como consecuencia de lo anterior, a principios de abril regresé al mismo predio y
comenceé a trabajar, sembrar y a plantar en otro terreno distinto al pactado, uno
abandonado por completo, ingresé al mismo de manera publica, pacifica,
fninterrumpida Yy quieta, ejerciendo dominio sobre el bien de mayor extension, pero
ademas pretendiendo desde ese mismo momento hacer mio dicho inmueble, pero

en esta ocasion ayudado por el transcurso del tiempo

pebo resaltar que estos hechos los puedo probar con el mismo documento
privado que indica claramente que alli en lote objeto de dicho contrato, existian
qnés inquilinos, pero ademas que también habian inquilinos en la casa objeto del
contrato, mas aun con la respectiva certificacion SAC-SEV-10-2020, emitida por
parte de la Empresa de Servicios Publicos EPSA, la cual certifica que el predio
estuvo sin servicio de energia desde el 19 de abril, del afio 2007 (1). Anexo copia

qe la misma.

S?eﬁalo que solo fue hasta el 2010, cuando a través de gestiones realizadas en mi
calidad de poseedor irregular del bien, que logré obtener el suministro del servicio
nbeIico de energia eléctrica, a mi nombre tal como consta en la certificacion
éxpedida por la EPSA (Anexo 2) Anexo copia de la misma.
|

F}ente al suministro de agua del acueducto, la propiedad tenia una obligacion al
31 de marzo del 2008 de $1.055.450 (Anexo 3), pero también, que dicha
obligacién, continué hasta diciembre del 2008 por un valor de $1.044.218 (Anexo

4) esto conforme a las certificaciones expedidas por parte de la entidad
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| ADMINISTRACION COOPERATIVA SEVILLA E.SP. También me permito
~ referenciar, que frente a dicha obligacion, suscribi acuerdo de pago en el afo
2009 y que he venido cancelando mes a mes, incluyendo los cambios de medidor
| que son gastos que tenemos la obligacién de asumir los propietarios o poseedores
| de los predios particulares anexo certificacién expedida por parte de la entidad
| ADMINISTRACION COOPERATIVA SEVILLAE.S.P (Anexo 5).

2. INTERVERSION DE TITULO:

|

Bajo lo argumentado en la anterior excepcion, debo anotar que de no haber
1aplicado el concepto de contrato no cumplido o de inexistencia (nulidad) por
incumplimiento a fas obligaciones contractuales, por parte del sefior GUILLERMO
ARIAS VILLA, en el entendido que por cualquier circunstancia hubiese tenido
lalguna validez dicho contrato posterior al desistimiento de mi parte, frente al
imismo y a la resolucién por parte de los contratantes de mutuo acuerdo, mi
actuacion estuvo enmarcada en el principio de la buena fe.

\

iConforme a lo anterior a todas luces lo que acaecid fue el fenomeno de la
INTERVERSION DE TITULO, toda vez, que desde el mes de mayo del 2008,
realicé acciones con animo de sefior y duefio, es decir, como poseedor del bien
inmueble denominado BUENOS AIRES, fue asi, como en esa época, comencé
por alquilar en calidad de poseedor, al sefior HECTO ANTULIO LONDOKNO
bARCIA, identificado con la cédula de ciudadania No. 2.645.903 expedida en
§evilla, Valle del Cauca. Al cual arrendé un area aproximada de 6 cuadras, es
decir (38.400 mts2) tal como consta en dicho contrato suscrito entre las partes el
15 de mayo del 2008, Y terminado de mutuo acuerdo en febrero del 2015 (Anexo

6) copia del respectivo contrato.

d)esde el momento que pude tomar posesion de parte de Ila casa,
aproximadamente a finales del mes de noviembre del 2008, la casa del predio
t;uenos aires, se encontraba en pésimo estado, y continuo asi, hasta mediados del
aiﬁo 2012, cuando parte de la misma colapsé; a raiz de esto, en el mes de enero
del 2013, contraté al sefior LUIS HERNANDO LOPEZ TORO, (9.e.p.d) para que
arreglara el techo, remodelara la casa, construccion de paredes, de vigas, refuerzo
eEtructuraI, anclajes de puertas y ventanas, fundicién de plancha, revoque, y las

demas que consagra el contrato. (Anexo 7) copia del respectivo contrato.
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| Bien vale la pena recalcar que dichas mejoras, fueron hechas de mi patrimonio, en
| mi calidad de poseedor irregular, detentando el animo de sefior y duefio,
- cumpliendo con el requisito del tiempo para la respectiva prescripcion adquisitiva,
| la cual exige el transcurso del tiempo por diez (10) afios, es decir, el periodo de

tiempo transcurrido, mas mi animo de sefior y duefio, acercaba cada dia mas, el

tan anhelado tiempo requerido por la ley para usucapir el predio en mencioén. El

 cual ya he superado con creces.

| También denoto que a lo largo de este tiempo no recibi requerimiento alguno de
| persona natural o juridica que reclamara la propiedad por considerarse con mejor
derecho.

|Posterior a lo anterior, el 22 de mayo del 2015, alquilé otra franja de mi predio,
denominado BUENOS AIRES, a la sefiora KARLA ESTEFANIA TORO
1MARTINEZ, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.008.736.598 expedida
en SAMANIEGO, franja de terreno con una extensién supefficiaria de
]aproximadamente 6 cuadras, (38.400 mts 2) y el cual se terminé en el afio 2018,

de mutuo acuerdo entre las partes. (Anexo 8) copia del respectivo contrato.

También anexo copia de la carta de vecindad emitida por el Doctor FREDY OMAR
OSORIO RAMIREZ, identificado con la cedula de ciudadania No. 6.465.314 quien
en su calidad de alcalde electo popularmente segtn acta de posesiéon No. 001 de
éliciembre 31 de 2015. En la cual hace constar que soy reconocido por las
autoridades administrativas, como poseedor del predio BUENOS AIRES. ubicado
en la vereda LA CUCHILLA, desde el afio 2008. (Anexo 9)

Ipdico también que he sido reconocido por parte del Comité Departamental de
Cafeteros del Valle del Cauca, como poseedor del predio BUENOS AIRES, de la
vereda DINAMARCA, como poseedor del mismo, ademas anexo también copia de
I§ estructura SICA, detallando una a una las visitas realizadas por parte del
extensionista de la entidad a mi predio, durante el periodo de tiempo comprendido
entre el 5 de noviembre del 2015 y el 10 de mayo del 2019. (Anexo 10) copia de la
n?isma estructura SICA.

Finalmente, presento ante usted sefior Juez, copia del recibo de pago de
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, del afio 2020, pagado el mismo de mi parte,
eln calidad de poseedor, el dia 10 de enero del afio 2020. (Anexo 11)

|
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. El articulo 762 del Cédigo Civil ha definido la posesién como “/a tenencia de una
cosa determinada con animo de sefior y duefio”, es decir que se requiere para su
existencia el animus y del corpus, esto es, el elemento interno, psicolégico, la

" intencion del dominus, que por escapar a la percepcién directa de los sentidos es

- actos materiales externos ejecutados continuamente y por todo el lapso que ha

preciso presumir de la comprobacion plena e inequivoca que he realizado con los

| transcurrido desde mayo del 2008, las cuales han constituido manifestaciones
| visibles del sefiorio ejercido de mi parte, lo cual conlleva a inferir mi intencién y
'voluntad de hacerme duefio, del predio BUENOS AIRES, mientras no aparezcan
| otras circunstancias que demuestren lo contrario, pero ademas, es latente el
elemento externo es decir, el dominio fisico o material del predio BUENOS
AIRES.

|

| De lo anterior se puede evidenciar de manera diafana que efectivamente dispongo
de los dos elementos que componen la posesion el corpus y el animus. El primero
'de ellos concebido como “ef poder fisico o material que tiene una persona sobre
\una cosa”, pero no ha sido como un mero contacto, sino con la voluntad e
intencion férrea de tener el inmueble, por esta razén, cuando el objeto esta fuera
de mi contacto fisico, no significa que no ejerza sefiorio sobre el mismo. Por otra
parte, detento también el animus, entendido este como “/a intencién de obrar como

sefior y duefio (animus domini) sin reconocer ningun tipo de dominio ajeno™

|
Es pues palpable mi calidad de poseedor, por actuar con animo de sefior y duefio,

gademés, por haber poseido de manera quieta, pacifica, publica e ininterrumpida,
desde el afio 2008, pese a que el articulo 777 del Codigo Civil, estipula, que “el
‘simple lapso del tiempo no muda la mera tenencia en posesion” la ley faculta para
‘bambiar este designio, transmutando la calidad de tenedor en poseedor, en
pcasion de la interversion del titulo. Ubicando al poseedor en la posibilidad juridica
de adquirir el bien por el modo de la prescripcion, mutacion que como se puede
1observar de manera palmaria, ha sido de manera publica, con verdaderos actos

posesorios a mi propio nombre, sin reconocer a titular alguno, ademas, he

IVELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. Bienes. Undécima Edicion. Bogota:
Temis. 2008. P. 155. Issbn:958-35-0467-X
4 Ibidem
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‘

acreditado fehacientemente que mi posesion comenzé en el mes de mayo del

2008 y aun continua, es decir, mas de 12 afos.

Sobre esta teoria ha dicho Ila honorable Corte Suprema de Justicia, en Sentencia
~ de septiembre 15 de 1983:

'y asi como segun el articulo 777 del Cédigo Civil, el lapso del tiempo no muda la
| mera tenencia en posesién, quien ha reconocido dominio ajeno no puede frente al
titular del sefiorfo, trocarse en poseedor, sino desde cuando de manera publica,
‘ ab/erta franca, le niegue el derecho que antes le reconocia y simultaneamente
gjecute actos posesorios a nombre propio, con absoluto rechazo de aquel. Los
‘actos clandestinos no pueden tener eficacia para una interversion de titulo de
' mero tenedor. Con razén el articulo 2531 del Cédigo Civil exige, a quien alegue la

prescripcion extraordinaria, la prueba de haber poseido sin clandestinidad”

1En un pronunciamiento posterior sostuvo:

|

‘La interversion de titulo de tenedor en poseedor, bien puede originarse en un
titulo o acto proveniente de un tercero o del propio contendor, o también, del
frontal desconocimiento del derecho del duefio, mediante la realizacién de actos
de explotacion que ciertamente sean indicativos de tener fa cosa para si, o sea,
sin reconocer dominio ajeno. En esta hipétesis, los actos de desconocimiento
gjecutados por el original tenedor que ha transformado su titulo precatio en
boseedor, han de ser como lo tiene sentado la doctrina, qué contradigan de
}nanera abierta, franca e inequivoca, el derecho de dominio que sobre la cosa

tenga o pueda tener el contendiente opositor (...)”

Toda vez que nuestra Honorable Guardiana Constitucional, ha concluido no solo
1

que se garantiza la propiedad sino también la posesion, (tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior y dueiio), al considerarla como un derecho

fundamental de caracter econémico y social cuando a bien tuvo proferir:

c/en‘amente en un pais con los problemas estructurales de pobreza y
subdesarrollo como Colombia, la justicia a nivel de utilizacién racional de sus

recursos econémicos y la funcién social de lfos mismos hacen imperativo su

5 Sentencna de Casacion de 18 de abril de 1989, reiterada en la de 24 de junio de 2005,
expediente 0927.
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" ingreso o incorporacién efectiva en la economia nacional. Por su naturaleza y
. alcance, una de las vias més eficaces para lograrlo es, precisamente, el estimuio y
la proteccién a formas concretas de posesién material econdémica, como

|, Lo
- Instrumento privilegiado de acceso a la propiedad.

De consiguiente, la posesion resulta ser un poder de hecho juridicamente
‘ relevante que por su naturaleza puede ser instrumento efectivo de acceso a la
| propiedad y como tal guarda con este uftimo derecho una conexidad de efectos
~ sociales muy saludables que no pueden ignorarse, especialmente en el ambito del
1 Estado Social de derecho, cuyas consecuencias y caracteristicas esta Corte ha

| tenido ya ocasion de serialar en algunos de sus recientes pronunciamientos.

Por todo lo anterior no es infundado afirmar que en la actual coyuntura colombiana

| la posesién es un derecho fundamental.

}Ademés, la ontologia y especifidad de la relacién posesoria y sus consecuencias
\econémicas y sociales son de tal relevancia en el seno de la comunidad y para el
Jogro de sus fines, que esta Corte reconoce que la posesion tiene, iguaimente,
entidad autonoma de tales caracteristicas y relevancias que ella es hoy, por si
sola, con todas sus consecuencias un derecho constitucional fundamental de

icarécter econémico y social”®

Por lo anterior, debo avizorar sefior Juez, que se pretenden conculcar derechos
ifundamentales, mediante un proceso como el de RESTITUCION DE BIEN
INMUEBLE ARRENDADO, cuando la realidad es que el mismo INMUEBLE esta
1bajo mi posesion irregular desde hace 12 aflos, equivaldria al fenémeno de la

§ustracci6n de materia, pues seria arrendador y arrendatario, puesto que tal como

se explicod, la parte activa carece de vmcu!acmn por actlva pues este tramite -

propuesto no permite a las partes ventllar eI verdadero proceso reivindicatorio o

ge pertenencia.

Ahora, cercenar a un poseedor, su posesion, por la actitud mafiosa de una parte
que exhibe un contrato de arrendamiento extinto, resuelto entre las partes, no
tiene presentacién en el mundo de lo juridico. Mas cuando la sana costumbre, ha

demostrado gue no es normal que una persona que arrenda un lote, un inmueble

é‘Cor'te Constitucional. Sentencia T-494 DE 1992 M.P. CIRO ANGARITA BARON.
EXPEDIENTE 1909.

Pagina 1322

«



14

o cualquier otro bien, susceptible de alquiler, no ejecute el respectivo contrato

' durante 12 afios, lo que no ha acontecido. Seria alegar el error propio en su

| defensa.

3. Mala fe y temeridad de /a parte actora, conforme a los articulos 55,
numerales 1, 2 y 3, articulo 79 y 86, todos de nuestro estatuto

procesal.

| Conforme a los articulos enrostrados, la definiré de manera corta, al sintetizar lo
que considero el proceder de mala fe, por la parte activa, pues pretender avivar,
1revivir, un contrato fenecido, pretermitiendo que el mismo contrato fue anulado
| por acuerdo entre las partes, todo en razén al incumplimiento que realizé la parte
~demandante, solo refleja la mala fe, de la misma, pues el simple discernimiento
‘puede indicar de manera légica, como dicho contrato no existe, bajo el entendido
'que un contrato no cumplido durante 12 afios, que nunca fue renovado, porque
‘desde su comienzo no fue ejecutado, arroja la certeza absoluta bajo la dptica de
‘Ia sana costumbre, que no existe una persona que no ejecute un contrato que
tuviese validez alguna, durante 12 afios. La verdad salta del bulto probatorio, que
aca no se ejecuto el contrato nunca, y durante los ultimos doce afios, el tnico

sefior y duefio que ha tenido el predio BUENOS AIRES, he sido yo. Por lo mismo

“no reconozco ningun derecho ajeno sobre este predio.

‘Pretender revivir dicho contrato, utilizando términos que inducen al error, como el
citado a lo largo de los hechos ‘“inicialmente”, deja entrever el animo engafioso
htilizado, por parte de la activa, amén de que existen las garantias procesales,
constitucionales y legales, para evitar este tipo de desbordamientos legales, que
solo puede ser entendido como una artimafia, una argucia fraguada que busca de
‘manera mediocre desdibujar una VERDADERA POSESION [IRREGULAR,
EJERCIDA A LO LARGO DE 12 ANOS, tal y como se ha probado al interior del
Proceso, si en gracia de discusion, se pretendia era reivindicar el dominio del
predio “BUENOS AIRES”, se debié de dar tramite a la misma, con material
probatorio certero, que dejara entrever algun acto del sefiorio que hubiese

desplegado la parte demandante.

| 4. Excepcibn de inconstitucionalidad, Cuerda procesal equivocada.
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Lo cierto del caso, es que la parte demandante, por intermedio de su apoderado
| judicial, ha pretendido obtener una restitucién de un inmueble, bajo la probada
‘ falacia, de un contrato de arrendamiento extinto, desistido de mi parte y como se

ha probado, resuelto por acuerdo entre las partes.

- No es dable premiar este tipo de arbitrariedades, bajo el pregén amafiado de un
contrato extinto, hacer lo contrario indicaria una flagrante  vulneracién a mi
| derecho fundamental de posesion, ademas, de invocar una calidad inexistente de
"arrendador, pues como se ha probado, el sefior GUILLERMO ARIAS VILLA, no
'tiene ningin derecho sobre el predio. Pues durante los ultimos 12 afios, he
actuado con el &nimo de sefor y duefio, como para que la parte demandante
luego, muchos afios después, retomando un contrato de arrendamiento
ifiniquitado, pretenda solicitar que se me vulneren mis derechos econdmicos,
'sociales condensados en la posesién ejercida de mi parte, posesion que dicho sea
‘de paso ha sido reconocida por parte del mismo sefor GUILLERMO ARIAS
VILLA, el cual reiteradamente ha ofrecido cifras de dinero, en busca de un
1reintegro del dominio material de mi parte, hacia ¢él, en relacién a mi predio
BUENOS AIRES.

bonsidero, respetuoso del criterio del honorable despacho, que quien actua por

activa, no esta vinculado en la causa, por carecer de la calidad de arrendador, - -

presupuesto necesario para que pueda iniciarse la accion de restitucion de bien
inmueble arrendado, calidad que perdié desde el 2008, mal se puede premiar a

élicha parte, otorgandole calidades que no tiene en la actualidad.

Ahora bien, conforme al articulo 29 supranormativo, se condensa que “Nadie
podra ser juzgado sino conforme a leyes preexistentes al acto que se le imputa,
énte juez o tribunal competente y con observancia de la plenjtud de las formas
propias de cada juicio.” Claramente, el proceso propuesto, no tiene el alcance
juridico para ordenar a un poseedor, restituir un predio, que hoy no se encuentra

alquilado.

5. MEJORAS.

|
7 CONSTITUCION POLITICA COLOMBIANA.
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~ Sefior Juez, huelga advertir que en el predio que ejerzo posesiéon desde hace doce
(12) afios, realizando verdaderos actos de sefior y duefio de manera publica,
| quieta, pacifica e ininterrumpida, he realizado como es légico y como lo pudo
~ constatar usted en la diligencia realizada el dia 5 de febrero del corriente afo,

~ estas mejoras, han sido constantes al predio BUENOS AIRES, como lo son:

* Cercos

* Techos

* Construcciones

* Cultivos, de platano, banano, follajes, flores, arboles maderables, arboles

citricos, efc.

* Arreglo de carreteras.

* Remodelaciones
| * Reforzamientos estructurales

* Reconstrucciones

* Entre otros.
|
Mejoras que considero no son del resorte de este proceso, toda vez que las
‘mismas han sido hechas con mi patrimonio, actuando como sefior y duefio, estas
deben ser discutidas en un proceso reivindicatorio iniciado por la parte interesada
0 de pertenencia iniciado de mi parte, en el cual se de el reconocimiento debido,
‘conforme al articulo 966 del Cédigo Civil Colombiano. Por lo tanto estas deben de
lser valoradas por un perito, auxiliar de la justicia en dicho proceso. Sin embargo
seflor Juez, si usted considera que estas por alguna razoéon subsidiaria, se deban
‘de conocer al interior de este proceso que no tiene ninguna razén de existir,
solicito se designe un auxiliar de la justicia, para que por medio de una persona

idénea, las valore segun los requerimientos de su despacho.

LLAMAMIENTO EN GARANTIA

|
Finalmente, en el afio 2016, adquiri un crédito para siembra de café en mi calidad

de poseedor, con el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, al cual si usted sefior
QUEZ, lo considera conducente, pertinente y necesario, solicito sea llamada en
garantia, esta entidad financiera, toda vez que la sentencia del presente proceso,

ﬁ’uede surtir efectos contra los intereses de dicha entidad.
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FRENTE A LOS HECHOS

' PRIMERO: Es parcialmente cierto, suscribi el contrato de arrendamiento antes
' mencionado en la ciudad de Cali, el dia 8 de marzo del 2008 en la notaria 8va del
| Circulo Notarial de Cali, mas no el 22 de febrero del 2008.

. SEGUNDO: No es cierto, por la utilizacion del término “inicialmente”. Lo cierto del
| caso fue que el término de duracién del contrato de arrendamiento, resuelto entre

las partes, inexistente al dia de hoy, fue de tres afios, el contrato solo se pacté

| . .
por un término de tres (3) afios contados a partir del 15 de marzo del dos mil ocho, -

"conforme la clausula segunda del contrato extinto, resuelto entre las partes, por mi
| desistimiento en razén al incumplimiento del sefior GUILLERMO ARIAS VILLA y
| sin vigencia actual, la renovacién del contrato se haria por parte del arrendador
.con anterioridad no inferior a tres (3) meses de la fecha de vencimiento. En caso
de que fuera renovado se pactaria este hecho por escrito, en documento privado
jque se anexaria al contrato y que haria parte integra del mismo, ademas alli en
idicho documento, se acordaria el incremento en el canon a que hubiera lugar,
‘clausula que colocaba en los hombros de la parte activa la responsabilidad de
renovar el contrato por parte de la persona que detentaba la calidad de
arrendador en la época de suscripcion del contrato, el sefior GUILLERMO ARIAS
‘VILLA, el cual EXIGIO dicha clausula asi, pues en la época precontractual,
siempre resaltaba que “si vos JUAN PABLO, estas ganando bien con la finca, yo
1te puedo subir el canon de arrendamiento a mi gusto” el contrato de arrendamiento
se firmé, pero nunca se renové, pues el mismo contrato nunca se ejecuté, toda
vez que como lo explique el sefior GUILLERMO ARIAS VILLA, quien detentaba la
calidad de arrendador para la fecha de suscrito el contrato, NO CUMPLIO CON
SUS OBLIGACIONES CONTRACTUALES.
TERCERO: No es cierto, toda vez que es Ila transcripcién literal de la clausula
éuarta alterada con el término “inicialmente”, del contrato de arrendamiento
%uscrito, pero nunca ejecutado, en razén a que el sefior GUILLERMO ARIAS
VILLA, INCUMPLIO CON SUS OBLIGACIONES CONTRACTUALES, por lo
mismo nunca cancelé ni un solo canon de arrendamiento, toda vez que posterior
al incumplimiento contractual de la parte activa de este proceso, jamas cancelé
¢anon de arrendamiento alguno. En todo caso, lo cierto fue que al incumplir el
éontrato la parte activa de la presente acciéon, yo no cancelé canon de

arrendamiento a nadie, y mucho menos reconoci al hoy demandante como
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propietario del predio, pues continué en cabeza propia realizando todos los actos
de sefior y duefio requeridos por parte de mi predio, Finca BUENOS AIRES.
| CUARTO: desconozco la fecha a la cual se refiere el demandante en este hecho,
. me limitaré a indicar que esjglgga, puesto que nunca he pagado ni un solo canon
| de arrendamiento, cuando fungia como arrendatario, nunca se me entregé el lote
objeto del contrato, por lo cual consideré que no tenia la obligacion de pagarle al
sefior GUILLERMO ARIAS VILLA, también como lo indiqué, posterior al
" desconocimiento de mi parte de cualquier derecho que pueda tener cualquier
| persona sobre el bien, acttie y actuo como poseedor, por lo cual considero que no
? tenia, ni tengo porque pagar canon de arrendamiento sobre mi predio.
'Frente a las siembras, aclaro que he realizado mejoras de mucho tipo en Ia
‘propiedad que detento como poseedor, es decir del predio “BUENOS AIRES”
'sembrando, frijol, maiz, papaya, platano, banano, arboles forestales, citricos, café,
'pastos, follajes, flores, etc. Lo cual hago con las facultades propias que otorga el
\animo de sefior y duefic que detento, no tengo que pedir permiso a nadie, para
'sembrar en mi finca lo que yo quiera, exceptuando los cultivos prohibidos por la
ley. También he realizado mejoras en mi calidad de poseedor, consistentes en
techos, construcciones, remodelaciones, realizando obras en mamposteria, y
demas que puede realizar el propietario de un predio, pues solo actlo en esa
calidad desde el afio 2008.
bUINTO: NO ES CIERTO, he plantado varios cultivos en el predio “BUENOS
AIRES”, como lo mencioné anteriormente, del cual actualmente soy poseedor, no
fengo ningun contrato vigente, no reconozco ningun contrato de arrendamiento
suscrito con nadie, indico que nunca tuve el lote objeto del contrato, a mi
disposicién durante la fase de ejecucién del contrato de arrendamiento. Solo me
reconozco a mi mismo como propietario del mismo predio BUENOS AIRES, por lo
tanto, no puedo incumplir algo inexistente.
SEXTO: NO ES CIERTO, NUNCA HE RECIBIDO REQUERIMIENTO ALGUNO. Y
mucho menos en calidad de arrendatario, pues de la argumentacion expresada en
Iés excepciones presentadas, es claro que desde el mes de enero del afio 2009,
aﬁheri la franja de terreno que en un principio figuraba como lote objeto del
cgntrato, a mi posesion irregular, pues para esa fecha, la franja de terreno fue
‘abandonada por parte de las personas que laboraban alli. Muy respetuosamente
del criterio del apoderado de la parte activa, considero que sobre la Audiencia de
Conciliacion, citada por el hoy demandante como prueba, no tengo la libertad

para referirme, pues conforme a la ley 23 de 1991, en su articulo 76 promulga:

Pagina 18] 22

()%



19

. "Articulo 76: la conciliacién tendré carécter confidencial, Los que en ella participen,
~ deberan mantener la debida reserva y las férmulas de acuerdo que se propongan

~ o ventilen, no incidirén en el proceso subsiguiente cuando este tenga lugar.”

Al existir reserva sobre dicha Audiencia de Conciliacion, me permito solicitar a su

' despacho no tenga en cuenta como material probatorio dicha acta.

\

. SEPTIMO: NO ES CIERTO. NO EXISTE, NI EXISTIO RENOVACION ALGUNA,
 pues como ya lo indiqué, el contrato de arrendamiento no se ejecutd, por el
mcumpllmlento de parte del sefior GUILLERMO ARIAS VILLA, POR NO
ENTREGAR LA FRANJA DE TERRENO OBJETO DEL CONTRATO. NUNCA HE
"TENIDO INTENSION DE RENOVAR UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
'FENECIDO, RESUELTO POR LAS PARTES Y SIN NINGUN VALOR NI LEGAL,
/NI PROBATORIO. Mucho mas cuando desde el afio 2008, soy poseedor material
;e irregular del predio BUENOS AIRES, identificado con matricula inmobiliaria No.
‘382-2050. Hago claridad, que frente a este hecho, que parece mas una
}pretensién, en relacién a los cultivos alegados, los mismos han sido plantados

como mejoras en mi calidad de poseedor.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las mismas que atenten contra mis derechos y

&ue no sean a fines con mi derecho que como poseedor he adquirido desde el afio

2008, sobre el predio denominado BUENOS AIRES.

1

1. Frente a esta debo hacer la claridad debida, en el entendido que no me

| puedo pronunciar, frente a una solicitud de terminacién de un contrato
resuelto por las partes, por el desistimiento de mi parte para continuar con
el mismo, todo en razén al incumplimiento de la parte activa frente a sus

obligaciones contractuales pactadas en el afo 2008.

| 2. Me opongo rotundamente en mi calidad de poseedor, pues es mi derecho el
| ser vencido en un juicio justo, que contenga la pretension de reivindicar el
dominio, el cual tengo desde el afio 2008, hasta la fecha. El proceso de
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO, no fue creado por el
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legislador, para dirimir controversias dirigidas a la pertenencia de un bien
inmueble. También hago referencia bajo el entendido que no reconozco al
sefior GUILLERMO ARIAS VILLA, como propietario del predio BUENOS
AIRES, del cual soy poseedor, que bajo este precepto, no esta llamada a
prosperar la pretension incoada. Ademas desde ya, solicito la proteccion a
mi derecho fundamental de la posesion, tal como se describié en lineas

anteriores.

PRETENSIONES

Solicito que de prosperar alguna de las excepciones presentadas, sefior Juez:

1. se dé cumplimiento al articulo 278 de nuestro estatuto procesal, en lo
atinente a la entencia anticipada /por haberse probado las mismas.

2. Como consecuéhcia se declare que el contrato presentado como prueba,
fue resuelto entre las partes desde el aflo 2008 o subsidiariamente, se
declare la nulidad del mismo desde el 2008, tal y como se acredita al
interior del presente escrito.

3. solicito se declare la posesion que ejerzo desde el afio 2008, por via judicial.

4. Solicito se condene en costas procesales y a las agencias en derecho a
que haya lugar.

5. Solicito se multe a la parte activa, conforme al articulo 79y 86 del C.G.P.

6. Que se proteja la POSESION REALIZADA DE MI PARTE DURANTE
DOCE (12) ANOS, conforme al articulo 977 del Codigo Civil Colombiano.

PRUEBAS

'Solicito sefior JUEZ, se tengan como pruebas todos y cada uno de los anexos
presentados como sustento a lo largo del presente escrito contentivo de

excepciones de mérito o de fondo.
|

1. Ademas solicito que se declare la invalidez sobre la prueba allegada dentro
del proceso, “ACTA DE NO CONCILIACION EN CAMARA DE COMERCIO”
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toda vez que la misma goza de confidencialidad para las partes y para lo
unico que puede usarse dicha acta, es para demostrar que no hubo
conciliacion, en ningin momento para probar, demostrar o utilizar
informacién privilegiada debatida al interior de dicha diligencia de
conciliacién, pues la misma diligencia goza de reserva legal.

. Solicito ademas que se declare la invalidez sobre el documento
denominado “contrato de arrendamiento”, en el cual se fundan las
pretensiones, pues no puede usarse el mismo con vocacion probatoria
para enrostrar una obligacién inexistente, por hallarse este extinto, resuelto

por las partes, pero ademas, porque no tiene vigencia actual

ANEXOS
. Copia de la certificacion SAC-SEV-10-2020,

Empresa de Servicios Publicos EPSA, la cual cettifica que el predio estuvo

emitida por parte de la

sin servicio de energia desde el 19 de abril, del afio 2007.

. Copia de la certificacién expedida por la EPSA, en la cual se reconoce mi
calidad de poseedor y que el servicio se presta a mi nombre desde el 2010.
expedida por la ADMINISTRACION

. Copia de Ila certificacién

COOPERATIVA SEVILLA ES.P.
. Copia de Ia
COOPERATIVA SEVILLA ES.P.

certificacion

certificacion

. Copia de Ia
COOPERATIVA SEVILLA E.S.P.

emitida el 28 de febrero de 2020.
expedida por la ADMINISTRACION
emitida el 28 de febrero de 2020.
por la ADMINISTRACION
emitida el 24 de febrero de 2020.

expedida

. Copia del contrato suscrito entre EL POSEEDOR DEL PREDIO BUENOS
AIRES Y EL SENOR HECTOR ANTULIO LONDONO GARCIA el 15 de
mayo del 2008, Y terminado de mutuo acuerdo en febrero del 2015.

Copia del respectivo contrato de prestaciéon de servicios suscrito con el
sefior LUIS HERNANDO LOPEZ TORO.

. Copia del respectivo contrato SUSCRITO ENTRE EL POSEEDOR Y LA
SENORA KARLA ESTEFANIA TORO MARTINEZ

. Copia de la carta de vecindad emitida por el Doctor FREDY OMAR
OSORIO RAMIREZ, identificado con la cedula de ciudadania No. 6.465.314
quien en su calidad de alcalde electo popularmente segun acta de posesion
No. 001 de diciembre 31 de 2015. En la cual hace constar que soy
reconocido por las autoridades administrativas, como poseedor del predio
BUENOS AIRES, ubicado en la vereda LA CUCHILLA, desde el afio 2008.
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10.Copia de la estructura SICA, emitida por parte del COMITE
DEPARTAMENTAL DE CAFETEROS DEL VALLE DEL CAUCA.

11.Copia del recibo de pago de IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, del afio
2020, pagado el mismo de mi parte, en calidad de poseedor, el dia 10 de

enero del afio 2020

NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones, las personales en su despacho, las deméas que considere
en la calle 49 # 46-19 de este municipio, a mi correo electrénico
», 0 a los numeros telefonicos 317-496-0770, 310-382-

2472.

Del sefior JUEZ, con todo respeto y acatamiento.

(bd Qs L

JUAN PABLO GARE’ES RAMIREZ
C.C. No. 9.728.921 DE Armenia Quindio
T.P. 279.488 Del C.S.J.
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Sevilla, febrero 18 de 2020
SAC-SEV-10-2020

’ '~ CELSIA COLOMBIA S.A. - EPSA- E.S.P. certifica que:

En nuestro sistema de informacion comercial se encuentra matriculado con el servicio de energia
el predio ubicado en la Vereda La Cuchilla, finca Buenos Aires, municipio de Sevilla, desde el 11
de diciembre del afio 2000, dicho servicio se encuentra cortado desde el 19 de abril del afio 2007
con la orden No. 10163285 por el no pago de las facturas, actualmente se encuentra en estado
de cobro coactivo con la empresa Financréditos S.A.S. el servicio estaba a nombre del Sr.
Guillermo Arias Villa, identificado con el NIC 2673744.

Cualquier informacién adicional, gustosamente le sera suministrada en las oficinas del Municipio
Sevilla ubicadas en Calle 52 No. 49-52, teléfono 2197014

‘ Experiencia del Servicio EPSA Sevilla

¢

@ Vigilado
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EPSAS.A ES.P
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Sevilla, febrero 18 de 2020

SAC-SEV-10-2020

CELSIA COLOMBIA S.A. - EPSA- E.S.P. certifica que:

En nuestro sistema de informacién comercial se encuentra matriculado con el servicio de energia
el predio ubicado en la Vereda Manzanillo, finca Buenos Aires, municipio de Sevilla, desde el 2 de
enero del afio 2010, dicho servicio se encuentra a nombre del Sr. Juan Pablo Garces Ramirez, en
calidad de poseedor del predio, identificado con cédula de ciudadania No. 9.728.921 expedlda en
Armenia, Quindio, predio identificado con el NIC 2850687. Ala fecha se encuentra a pazy salvo
de todo servicio.

Cualquier informacién adicional, gustosamente le serd suministrada en las oficinas del Municipio
Sevilla ubicadas en Calle 52 No. 49-52, teléfono 2197014

Cordialmente,

em«)’: =
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b4 o Calle 15 N0 208 VO Autopsta Cali - Yumbo
ﬁ viglado Yumbo, Yalle gal Cavca EPSASAES.P.
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ADMINISTRACION COOPERATIVA
6 ‘ SEVILLA E.S.P.
Nit 821.001.404-5

Sevilla, Valle del Cauca, Febrero 28 de 2020.

OFICIO: 007

CERTIFICACION

La ADMINISTRACION COOPERATIVA SEVILLA E.S.P certifica que el predio "BUENOS
AIRES” idenfificado con el orden de lectura No. 4003700, registrada a nombre
‘del Sefior GUILLERMO ARIAS VILLA y ubicado en la vereda La Cuchilla, se
encuentra registrado en nuestra base de datos, y al 31 de marzo del aho 2008
este predio presentaba una cuenta por pagar por concepto de servicio de
agua de $ 1.055.450

La anterior certificacion se expide a solicitud de la parte interesada y se firma a
los 28 dias del mes de Febrero del ano 2020.

- Atentamente

AL il fses my
C~OPERAT™Y* "IVILIAE."®.
NIT. 8210w 1404-5

Representante Legal
" E-Mail: Gerencia@administracioncooperativasevilla.com.co

Calle 49 No. 47-57, Tel. 2196144, Sevilla Valle
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ADMINISTRACION COOPERATIVA
SEVILLA E.S.P.
Nit 821.001.404-5
Sevilla, Valle del Cauca, Febrero 28 de 2020.
OFICIO: 007

CERTIFICACION

La ADMINISTRACION COOPERATIVA SEVILLA E.S.P certifica que el predio "BUENOS
AIRES" identificado con el orden de lectura No. 4003700, registrada a nombre
del Sefior GUILLERMO ARIAS VILLA y ubicado en la vereda La Cuchilla, se
‘encuen‘rro registrado en nuestra base de datos, y al 31 de diciembre del ano
2008 este predio presentaba una cuenta por pagar por concepto de servicio
de agua de $ 1.004.218

La anterior certificacidn se expide a solicitud de la parte interesada y se firma a
los 28 dias del mes de Febrero del afio 2020.

Atentamente

".‘ A-A{'Huv 'l’
" OPERATV! AVILLAE" f
NIT. 82100 14U4-5

Gerente Generol
Representante Legal
E-Mail: Gerencia@administracioncooperativasevilla.com.co

Calle 49 No. 47-57, Tel. 2196144, Sevilla Valle



ADMINISTRACION COOPERATIVA
SEVILLA E.S.P.
Nit 821.001.404-5

Sevilla, Valle del Cauca, Febrero 24 de 2020.

OFICIO: 006

CERTIFICACION

La ADMINISTRACION COOPERATIVA SEVILLA E.S.P certifica que el predio "BUENOS
AIRES” idenfificado con el orden de lectura No. 4003700, registrada a nombre
‘del Sefior GUILLERMO ARIAS VILLA y ubicado en la vereda La Cuchilla, se
encuentra registrado en nuestra base de datos. Actualmente el predio tiene
‘una deuda por un valor de $ 1.504.460 para lo cual, el Sefor Juan Pablo Garcés
Ramirez, identificado con la cedula de ciudadania No. 9.728.921 de Armenia,
Quindio es quien se encuentra realizando abonos a dicha deuda en calidad de
poseedor del predio, por medio de un acuerdo de pago suscrito con la
Administracién Cooperativa Sevilla E.S.P. desde el afio 2009.

Es importante mencionar que el Sefior Juan Pablo Garcés Ramirez, ha realizado
los pagos correspondientes a los ¢gambios de medidores que se han realizado
en el predio en mencion.

'La anterior certificacion se expe a solicitud de la parte interesada y se firma a
los 24 dias del mes de Febrero glel ano 2020.

AT T i e
COOPER; TV AIVILLAE D
NIT. 82 15C1404-5

Gerente General
Representante Legal
" E-Mail: Gerencia@administracioncooperativasevilla.com.co

Calle 49 No. 47-57, Tel. 2196144, Sevilla Valle
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OTRO Si AL CONTRATO DE ARREDAMIENTO /’ 'ff_;;?jjf N g

Entre los suscritos a saber sefiores JUAN PABLO GARCES AMI‘ AR
identificado con cedula de ciudadania No 9.728.921 actuando ‘ef cahda{,; ST ‘.:qzji
poseedor y ARRENDADOR y HECTOR ANTULIO LONDQé) Av ‘

ARRENDATARIO manifestamos que ratlﬁcamos en todas sus p\artesw fato
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO celebrado el 15 de maydde, 2008; Ca
debidamente autenticado el 24 de abril de 2014, lo ratificamos en el sehﬂdo_de.ﬁ—«‘”"fh
indicar que por error se dafié la primera hoja del contrato de arrendamiento, que ”
se describe a continuacion

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre los suscritos en el presente acto, a los 15 dias del mes de mayo del 2008.
Por un lado el sefior JUAN PABLO GARCES RAMIREZ, identificado con Cédula
de Ciudadania nimero 9.728.921 expedida en Armenia Quindio, en calidad de
arrendador del drea delimitada en los siguientes acapites del presente contrato y
quien actda bajo su propia voluntad como poseedor del area en cuestion. Por otra
parte el sefior HECTOR ANTULIO LONDONO GARCIA identificado con Cédula de
Ciudadania numero 2.645.903 expedida en Sevilla Valle, en calidad de
arrendatario del area sefialada, para la destinacién de explotacion apiaria
artesanal, realizada por el mismo, como propietario de la empresa denominada, “el
Coran” dedicada en el mercado por mas de 10 afios a este tipo de actividad
comercial. Acuerdan celebrar el presente contrato, dentro de las siguientes
clausulas en su totalidad, sin disponer en ningin momento de alguna para
beneficiarse, 0 beneficiar a terceros, solo abarca a ambas partes y en ningdn
momento estara sujeto a disposiciones diferentes a las consagradas en ia ley y en
el ordenamiento juridico legal y constitucional colombiano.

CLAUSULAS

Primero: el arrendador, cedera el uso y goce al arrendatario, en una extension de
aproximadamente 6 cuadras (38400 mts2), demarcado por los siguientes linderos:
POR EL ORIENTE CON CULTIVOS DEL ARRENDADOR DE MAYOR
EXTENSION DEL PREDIO, AL OCCIDENTE CON LA CARRETERA QUE
CONDUCE DE QUEBRADA NUEVA AL CORREGIMIENTO DE TOTORO, AL
SUR CON EL TERRENO PERTENECIENTE A LA MAYOR EXTENSION DEL
PREDIO DE BUENOS AIRES, Y POR EL NORTE CON LA FINCA LA GUAIRA, el
cual se entrega como cuerpo cierto al arrendatario, entendiéndose que dicha area



:.,{ *’n"tr\solo la parte fisica donde se encontrasen ubicados aquellos nichos, apiarios,
’ ’“c;asés de abejas, cajones y deméas términos empleados para los mismps. También

ff.v

e-yenen una sumatoria, el area que por seguridad se debe dejar libré,|la que no
puedg ser cultivada por el poseedor ni por un autorizado, y debe perrianecer asi,
_\s/por la sencma razén de que a este sitio solo puede ingresar persofal que sea

; g 3 |donéo para dicha labor. El arrendatario al momento de la entrega del tgrreno y del
: ’ ‘“’Establemmlento de dichos apiarios, colmenas, cajones o demas, acredita que lo
‘ “"’ “rembe conforme a lo estipulado. Dicho terreno se utilizara para la e
--~=-7apicola, No abra lugar a otro tipo de explotacion por parte del arrendatario. El
. arrendatario recibe el lote del poseedor del predio BUENOS AIRES
totalidad, quien actda dentro de este contrato como arrendador.

Se firma hoy la presente ratificacién 04 de marzo de 2020.

d@ “%@)
AN PABLO GA

| ccQ 2997\
ARRENDADOR




ONCE: El arrendatariocGONZRAT A ECARBEMDAMONGSLe 0 demas, beneficios
que no se encuentren estipulados de manera expresa en el presente contrato, solo
se tendra por valida y aceptado lo plasmado en este documento.

BRIEE05 SHERHAT0P HoPISTENR S8 BoloBeiRitt 8P (38! TR e Jnave, del
AOREAHE 308 Y, WA S ASEO SARGED LS
CEHIR ol rFrdARIaRIES BHTRMBar dotminto SRS L HIEFI R s(ggﬁr%%d g
g A AEARRE Y R St BHRURLR B, AR IR SIgWELIR SRR @y esente
contrato y quien actGa bajo su propia voluntad como poseedor del area en
TREGE. eParreotiadpase @meedorettl ECTORtetSTiteHOIaLOMNIRNGIOHABTA
atmjafcadexaEpriGedule sta Qindiaidzads esmemm2fidmnadasanpedida en Sevilla
Valle, en calidad de arrendatario del area sefalada, para la destinacion de
SOIRSS BhReSeSiRiaRAte 855 485PR0P AR S REINHTBOPISRIgaRG fiea
MAYPLSR GRRGRINLD. -Sesside denim ek RerineARRsaar B 16 AiPeRis: o
3B5]B0 FRMIRAGa RMISEEPAQ SRR ST A eRe QU PR ARaHIC R irha
RPIAGIORAURRBING ¥ PERIAD "89S MECRT ARl deRarain W

Bf&ﬁﬁQtSa‘P‘grE@*gﬂciarse. 0 beneficiar a terceros, solo abarca a ambas partes y en

QR B TErRAMASYISaA RO BRRRRIIERETES A11RS BBMPRANALARE M
le00e00d oUeprEiRNtmMibistiee QgslenReNBiKsioNAlloRkefRPigR0.las partes que

incumpla las clausulas de que trata el presente contrato de arrendamiento.
P a CLAUSULAS

a constancia se firman dos, (2) ejemplares del presente documento en Sevill
OB ST0 L APHIEs GRStk MRS hel GO aro. o M2 Sx{EhSIoh e
aproximadamente 6 cuadras (38400 mits2), demarcado por los siguientes
linderos:POR EL ORIENTE CON CULTIVOS DEL ARRENDADOR DE MAYOR
EXTENSION DEL PREDIO, AL OCCIDENTE CON LA CARRETERA QUE
CONDUCE DE QUEBRADA NUEVA AL CORREGIMIENTO DE TOTORO, AL
SUR CON EL TERRENOC PERTENECIENTE A LA MAYOR EXTENSION DEL
RREPAGL OEABLIENGERAIRES, Y PORUEETDIORTE G0N bARONARIAA GUAIRA,
eiCciab SassniréfaARsmbAcuerpo ciertoCl. Mvaredataniv DEstydiendose que dicha
APBENRADEN solo la parte fisica donde $8RENEAMBISen ubicados aquellos nichos,
apiarios, casas de abeias, cajones y demés términos empleados para los mismos.
También tienen una sumatoria, el érea que por seguridad se debe dejar libre, la
que no puede ser cultivada por el poseedor ni por un autorizado, y debe
permanecer asi, por la sencilla razén de que a este sitio solo puede ingresar
B‘elks&rﬁgl gi:teE ;?()er\? J'%%neL(?NB?ra dicha labor. El arrendatario al momento de la
eRirpgadel Jaureno v E‘;ﬁzﬁg%ecimiento de dichos apiarios, colmeanas, caiones o
femée acredita que o recibe conforme a lo estipulado. Dicho terreno se utilizara
para la explotacion apicola, No abra lugar a otro tipo de explotacion por parte del
arrendatario. El arrendatario recibe el lote del poseedor del predio BUENOS

AIRES en su totalidad, quien actua dentro de este contrato como arrendador.
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Segundo 'l arrendador, autorizara las entradas a! predio.Las cuales deben ser
Uonf*ertadas en ningun momento en ia ncche, en estados de alicoramiento,
cuandq se presuma que el arrendatario 0 sus empleados se encuentren bajo

“‘ efectos de sustancias sicotrépicas, en estado de alteracion emocional,
enardemmtento ira, rabia y demas, o que atenten conira ias sanas costumbres y

“sana convivencia pacifica, a lo cual se procederé a prohibir el acceso y que dicha
entrada al predio se haga posteriormente acordada con el arrendador.

Tercero: tendra plena validez cualquier estudio por parte de entidades estatales,
como el ICA, UNIDAD EJECUTORA DE SANEAMIENTO, tendientes a determinar
si la poblacion alli es superior a la establecida normalmente para este tipo de
explotaciones.

Cuarto: el arrendatario siempre y en todo momento debe de asistir a las labores
propias de mantenimiento, cosecha y demas que se deba realizar en dicha area,
cuando asista personal diferente a él, darad una autorizacion expresa, referente a
quien es la persona, su condicion de subordinacion y apiicaran las condiciones de
la clausula dos en su totalidad, si no se acredita la autorizacién por parte del
arrendatario para ingresar, el acceso seréd negado y comunicado al arrendatario
para que sea el quien acuerde la nueva fecha para realizar la tabor.

Quinto: el presente contrato tendra validez por un afio y posteriormente renovado
por el arrendador de manera tacita, sin que se necesite mas que la auterizacion
directa por parte del arrendador, el pago del afio por adelantado y la decision del
arrendatario de continuar.

Sexto: el canon de arrendamiento, serd la suma de ciento cincuenta mil pesos
($150.000.00) anuales, pagaderos por adelantado a los 15 dias del mes de mayo
cuando el arrendador decida continuar con dicho contrato, esta cifra pactada,
tendra un reajuste anual del 1.P.C. suministrado por el DANE para el afio en
cuestion.

Séptimo: son causales para dar por terminado el contrato de manera unilateral
por parte del arrendador las siguientes situaciones:

¢ Interferencia del arrendatario en labores propias 0 administrativas que no
tuvieren que ver en nada con ei area asignada de la finca.

e Lacesidn def contfrato de parte del arrendatario a un tercero.

s El no pago del canon de arrendamiento.

o Situaciones en las que los enjambres, apiarios, abejas cajones y demas
términos referibles a la explotacion atenten contra la convivencia sana ¢
representen un riesgo para la vida o integridad del arrendador, o para las



personas que a su cargo o subordinacidn desempefien labores agricolas
dentro de la propiedad.

Abandono de dichos apiarios, colmenas, abejas, enjambres o demas
términos utilizados para referenciarios, lo cual se dard cuando sin motivo
fundado, e! arrendatario, abandonase e! cuidadc y labores propias del
mantenimiento por mas de 6 meses, sin comunicarse con el arrendador de
menera expresa y que al arrendatario no se pudiera ubicar, a lo cual se

~ procederé a informar a las autoridades pertinentes por parte del arrendador,

para que hagan un uso profesional de las mismas abejas 0 apiarios.
Situaciones en las cuales resulten victimas graves de ataques de abejas,
de lo cual mediante auspicios de las entidades encargadas emitan un
pronunciamiento de fondo sobre la responsabilidad de las abejas o apiarios
que es propietario el arrendatario a personas que vivan dentro de la
propiedad autorizadas por el arrendador.

Octavo: el arrendatario tendra la obligacion de tomar todas las medidas de
precaucion tendientes a evitar riesgos innecesarios y que se pueden prever entre
las demas que existan, se tomaran las siguientes: ‘

1

N

W
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El apiario debe situarse como minimo a 300 metros de distancia de
viviendas, vias publicas y paso de animales.

Para garantizar la buena produccion de las colmenas, se siiuan los apiarios
a una distancia minima de 500 mts. entre uno y otro.

Delimitar el area que se destinara a esta explotacion.

Sefalar mediante letreros la zona donde existan los nichos, apiaiios ©
cajones, con el fin de evitar accidentes entre humanos y abejas.

Los demas que existan a nivel técnico para dicho manejo.

NOVENO: el arrendatario no esta autorizado ni le es permitido sembrar ningan tipo
de cultivo, plantacién, o cementera en dicho lugar, tampoco le puede dar una
destinacién diferente a lo aqui estipulado, el incumplimiento de esta causal, dara
lugar a la terminacién de caracter unilateral y de manera inmediata por parie del
poseedor, sin mas requerimientos que el tiempo necesario para retirar los
enjambres o apiarios del terreno.

DECIMO: Al arrendatario le es prohibido levantar barreras vivas, cercas, arregios
de vias y si aun sabiendo de esto lc realizara, la firma y por ende la aceptacion
dei presente contrato representa una renuncia de manera expresa a elias de
manera unilateral, pasando estas a ser parte del fundo det poseedor, quien es el
que realiza el presente documento.

AV 3L



ONCE: El arrendatario no tendra derecho al usufructo, goce o demas, beneficios
gue no se encuentren estipulades de manera expresa en el presents contrato, solo
se tendra por valida y aceptado lo plasmado en este documento.

DOCE: el arrendador se compromete a su vez permitir el uso dei terreno, a tomar
las medidaspertinentes en cuanto a la seguridad de la extensién del terreno cedida
en arriendo, mas en ningun momento sera responsable de la seguridad de los
mismos apiarios, nichos o colmenas, conforme lo descrito anteriormente.

TRECE: el arrendador se compromste a no interferir en la manipulacién de las.

abejas, a excepcion que sea considerado estrictamente necesario,

CATORCE: Ei poseedor no se hace responsable en ningun momento por fuserza
mayor o caso fortuito, sucedido dentro del predio arrendado, en lo atinente al
manejo, seguridad, manutencién o demas situaciones que asi requieran dicha
explotacion agricola o que se pudieran llegar a suscitar en el desarrolio del
presente contrato.

QUINCE: los Contratantes fijan como Clausula penal la sumade Trescientos mil
($300.000,00) pesos moneda corriente, para cualquiera de las partes que
incumpla las clausulas de que trata el presente contrato de arrendamiento.

Para constancia se firman dos (2) ejemplares del presente documento en Sevilla,
Valle del Cauca a los 15 dias del mes de Mayo del 2008,

C.C. No 9.728.921 DE ARMEN{A ™ C. C No 2.645.903 DE SEVlLLA
ARRENDADOR ARRENDATARIO

% 4
MARCETA CALDER Q MARULANDA

C.C. No. 30,402.486 DE MANIZALES {
TESTIGO
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

~ Entre, JUAN PABLO GARCES RAMIREZ mayor de edad, identificado con cédula de
~ ciudadania No. 9.728.921, expedida en armenia Quindio actuando en nombre propio quien
en adelante se denominara EL CONTRATANTE, y LUIS HERNANDO LOPEZ TORO,
mayor de edad identificado con cédula de ciudadania No. 6.462.422 expedida en Argelia
Antioquia ,domiciliado en Sevilla- Valle), y quien para los efectos del presente documento
se denominard EL. CONTRATISTA, acuerdan celebrar el presente CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS, el cual se regirda por las siguientes clausulas:
- PRIMERA.- OBJETO: El CONTRATISTA en su calidad de trabajador independiente, se
* obliga para con El CONTRATANTE a ejecutar los trabajos y demds actividades propias
del servicio contratado, el cual debe realizar de conformidad con las condiciones y
- clausulas del presente documento y que consistira en: REMODELACION DE CASA, EN
- ARREGLO DE TECHO, CONSTRUCCION :DE PAREDES, VIGAS, COLUMNAS,
COLOCAR Y ANCLAR A PAREDES VENTANAS, PUERTAS, CHAMBRANAS,
PISOS, PLANCHA, REVOQUE Y TODAS LAS OBRAR PROPIAS E INHERENTES A
LA LABOR DE LA CONSTUCCION QUE SE REQUIERAN PARA LA
CULMINACION DE DICHA OBRA de la casa de habitacién, ubicada en el predio
BUENOS AIRES sin que exista horario determinado, ni dependencia. SEGUNDA.-
DURACION O PLAZO: El plazo para la ejecucion del presente contrato sera de TRES (3)
- MESES, contados a partir del dia cuatro (4) de febrero del afio 2013 y podra prorrogarse
por acuerdo entre las partes con antelacion a la fecha de su expiracién mediante la
" celebracion de un contrato adicional que deberda constar por escrito. TERCERA.-
- PRECIO: El valor del contrato serd por la suma de $8.000.000.00 OCHO MILLONES
MONEDA LEGAL Y C/TE. CUARTA.- FORMA DE PAGO: El valor del contrato sera
cancelado asi: inicialmente el veinticinco (25) por ciento del valor total y semanalmente
segin requerimiento del contratista, sin superar nunca el setenta y cinco (75%) por ciento,
- el restante veinticinco (25%) consistente en dos (2) millones de pesos, pagaderos estos al
momento de la entrega de la obra, 1a cual sera recibida por el contratante a la fecha pactada.
QUINTA.- OBLIGACIONES: El CONTRATANTE debera facilitar acceso a la
~ informacidén y elementos que sean necesarios, de manera oportuna, para la debida ejecucion
~ del objeto del contrato, y, estara obligado a cumplir con lo estipulado en las demas
clausulas y condiciones previstas en este documento. El CONTRATISTA debera cumplir
en forma eficiente y oportuna los trabajos encomendados y aquellas obligaciones que se
- generen de acuerdo con la naturaleza del servicio, ademdas se compromete a afiliarse a una
empresa promotora de salud EPS, y cotizar igualmente al sistema de seguridad social en
pensiones tal como lo indica el art. /8 de le ley 100 de 1993, para lo cual se dara un término
~ de sesenta (60) dias contados a partir de la fecha de iniciacion del contrato. De no hacerlo
- en el termino fijado el contrato se dard por terminado (Al respecto, tdmese en cuente lo
indicado en el art.18 de la ley 1122 de enero de 2007. SEXTA.- SUPERVICION: El
CONTRATANTE o su representante supervisara la ejecucion del servicio encomendado, y
podra formular las observaciones del caso, para ser analizadas conjuntamente con El
CONTRATISTA. SEPTIMA.-TERMINACION. El presente contrato se dara por




terminado por acuerdo entre las partes y unilateralmente por el incumplimiento de las
obligaciones derivadas del contrato. OCTAVA.- INDEPENDENCIA: El
CONTRATISTA actuara por su cuenta, con autonomia y sin que exista relacion laboral, ni
subordinacion con El CONTRATANTE. Sus derechos se limitaran por la naturaleza del
confrato, a exigir el cumplimiento de las obligaciones del CONTRATANTE y el pago
oportuno de su remuneracién fijada en este documento. NOVENA.- CESION: El

CONTRATISTA no podra ceder parcial ni totalmente la ejecucion del presente contrato a
- un tercero, sin la previa, expresa y escrita autorizacion del CONTRATANTE. DECIMA.-
. DOMICILIO: Para todos los efectos legales, se fija como domicilio contractual a la ciudad

- de Sevilla Valle. DECIMA PRIMERA: son obligaciones especiales del contratista.

1. Poner al servicio de la actividad toda su capacidad normal de trabajo, en forma
exclusiva, en el desempeifio de las funciones propias del cargo establecido y en las
labores conexas y complementarias del mismo, de conformidad con las
instrucciones que le sean impartidas,

2. No prestar directa ni indirectamente servicios laborales a otras personas, ni a
trabajar por cuenta propia en el mismo oficio, durante la vigencia de este contrato.

3. Las demas consagradas en ¢l articulo 58 del codigo sustantivo del trabajo.

DECIMA SEGUNDA: el personal requerido y necesario para el desempefio en las labores
aca establecidas recaera sobre el contratante, sin embargo, si se supera a uno (1) trabajador,
correran los mayores a esta cifra a cargo del contratista, no existiendo vinculo laboral entre
estas personas y el contratante.

DECIMA TERCERA: El presente contrato ha sido redactado estrictamente de acuerdo

. con la ley y la jurisprudencia y seré interpretado de buena fe y en concordancia con el
' codigo sustantivo del trabajo, cuyo objeto, definido en el articulo primero (1), “es lograr la
- justicia en las relaciones entre el contratante y contratista dentro de un espiritu de

coordinacion econémica y equilibrio social”

DECIMA CUARTA: son justas causas para dar por terminado unilateralmente este
contrato por cualquiera de las partes, las enumeradas en los articulos 62 y 63 del codigo
sustantivo del trabajo, en concordancia con las modificaciones introducidas en el articulo 7°
del decreto 2351 de 1965 y ademas por parte del contratante las faltas que para el efecto se
califiquen como graves en el espacio reservado para las clausulas adicionales en el presente

~ contrato.
CLAUSULAS ADICIONALES: daran por terminado a este contrato de forma unilateral y

se entiende aceptado por el contratista desde el momento de firmar el presente contrato en
los siguientes eventos:

1. Llegar bajo efectos del alcohol o de sustancias sicoactivas o psicotrdpicas al
cumplimiento de sus labores.

2. Destruccidén total o parcial de la cosa por factores naturales (entiéndase esta como
aquella sobre la cual el contratante no tiene dominio del suceso.

3. Que el contratista divulgue informacioén propia del contratante (técnica, econdmica,
administrativa, privada o de cualquier otro tipo con relacion al predio, finca,
cultivos, casa etc.) hacia terceros, familiares y/o demas.

CLAUSULA DE INCUMPLIMIENTO: la no realizacion de las labores encomendadas
por parte del contratista en el presente contrato, dara lugar a la terminacién unilateral de
este sin previo aviso y €l cobro de una sancion pecuniaria, por los perjuicios que se
ocasionaren por el dicho incumplimiento por un valor de cinco (5) salarios minimos
mensuales legales vigentes (5 S.M.L.V) '
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+ {Las partes suscriben el presente documento en dos ejemplares, ante dos (2) testigos, a los

20 dias del mes de enero del afio 2013, en la ciudad de Sevilla valle, el cual ha sido leido en
voz alta para su comprension clara.

~ Luis Hernando L6pez TOTO - . .. Juan Pablo Garcés Ramirez ce-q'184Ll

C.c. 6.462.422 C.c.9.728.921

CONTRATISTA : CONTRATANTE
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Maycela Calderén Marulanda 2

C.c;30.402.486 C.c.24.475.275
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POR EL COMPARECIENTE SENOR 1UIS HERNANDO IOPEZ TORO IDENTIFICADO CON 1A C.C. 6.462,422
EXPEDIDA EN SEVELIA VALIE POR NO SAHER FIRMAR 1O HACE A RUEGO IA SENORA MARCEIA

CALDERON MARULANDA IDENTIFICADA CON IA C.C, 30,402,486 EXPEDIDA EN MANIZAIES.
AL ROGARTE SE 1E T(MA L& HUELIA DEL DEDO INDICE DERECHO.
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Erﬁ}z;{e\jﬁ'sﬁuscritps en el presapte acto, a los 22 dias del mes de mayo del 2015.

Por tirfado, el gg or JUAN PABLO GARCES RAMIREZ, identificado con Cedula

‘ jfv‘::{,de;"ﬁm{?é}!\anga‘*?nﬁmero 9.728.921 expedida en Armenia Quindio, en calidad de
'éﬁ'_r'réndadq’r‘;\ﬂé(érea delimitada en los siguientes acapites del presente contrato y

T e e o

quien actla bajo su propia voluntad como poseedor del area en cuestién. Por otra
parte la sefiora KARLA ESTEFANIA TORO MARTINEZ identificada con Cedula de
Ciudadania numero 1.088.736.598 expedida en Samaniego Narifio, en calidad de
arrendatario y quien atua como persona natural dentro del presente contrato, del

- érea sefialada, para la destinacion de explotacion apiaria artesanal, realizada por
ella misma o las personas que ella designe para esta labor. Acuerdan celebrar el

presente contrato, dentro de las siguientes clausulas en su totalidad, sin disponer
en ningin momento de alguna para beneficiarse, o beneficiar a terceros, solo
abarca a ambas partes y en ningin momento estara sujeto a disposiciones
diferentes a las consagradas en la ley y en el ordenamiento juridico legal y
constitucional colombiano.

CLAUSULAS

Primero: La arrendataria, cedera el uso y goce al arrendatario, en una extension
de aproximadamente 6 cuadras (38400 mts2), demarcado por los siguientes
linderos: POR EL ORIENTE CON CULTIVOS DEL ARRENDADOR DE MAYOR
EXTENSION DEL PREDIO, AL OCCIDENTE CON LA CARRETERA QUE
CONDUCE DE QUEBRADA NUEVA AL CORREGIMIENTO DE TOTORO, AL
SUR CON EL TERRENO PERTENECIENTE A LA MAYOR EXTENSION DEL
PREDIO DE BUENOS AIRES, Y POR EL NORTE CON LA FINCA LA GUAIRA,
el cual se entrega como cuerpo cierto al arrendatario, entendiéndose que dicha
area no es solo la parte fisica donde se encontrasen ubicados aquellos nichos,
apiarios, casas de abejas, cajones y demas términos empleados para los mismos.
También tienen una sumatoria, el area que por seguridad se debe dejar libre, la
que no puede ser cultivada por el poseedor ni por un autorizado, y debe
permanecer asi, por la sencilla razén de que a este sitio solo puede ingresar
personal que sea idoneo para dicha labor. La arrendataria al momento de la
entrega del terreno y del establecimiento de dichos apiarios, colmenas, cajones o
demas, acredita que lo recibe conforme a lo estipulado. Dicho terreno se utilizara
para la explotacion apicola, No abra lugar a otro tipo de explotacién por parte del
arrendatario. '






f)(‘t%

Segundo: La arrendataria, autorizara las entradas al predio. Las cuales deben ser
concertadas, en ningin momento en la noche, en estados de alicoramiento,
T Cuando se presuma que el arrendatario o sus empleados se encuentren bajo
s-‘r ﬁ ?Q*PA de sustancias sicotrépicas, en estado de alteracidbn emocional,
miento, ira, rabia y demas, o que atenten contra las sanas costumbres y

f
. enardeci
}fsgﬁ vivencia pacifica, a lo cual se procedera a prohibir el acceso y que dicha
% r’éﬁl:ada al predio se haga posteriormente acordada con el arrendador.

Mt

e/ . . . . )
:; Tercero: te/\dra plena validez cualquier estudio por parte de entidades estatales,

" hégsnp el JCA, UNIDAD EJECUTORA DE SANEAMIENTO, tendientes a determinar

U .z . . . .
me@ﬁoﬁfacuon alli es superior a la establecida normalmente para este tipo de
~l.éxplbtaciones.

T
F =2 SR MW )

p

g
n

Cuarto: La arrendataria siempre y en todo momento debe de asistir a las labores
propias de mantenimiento, cosecha y demas que se deba realizar en dicha area,
cuando asista personal diferente a él, dara una autorizacion expresa, referente a
quien es la persona, su condicién de subordinacién y aplicaran las condiciones de
la~¢lausula dos en su totalidad, si no se acredita la autorizacién por parte del

A Rd@n

~=?Quinto: &l presente contrato tendra validez por un afio y posteriormente renovado

4.‘,4'

"7/ Jpor el arrendador de manera tacita, sin que se necesite més que la autorizacién
&"f*’,direc\t@, or parte del arrendador, el pago del afio por adelantado y la decision del
.‘%‘%rcg:nf’datario de continuar.

N N

i f
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- - Sexto: el canon de arrendamiento, sera la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA
. MIL PESOS ($250.000.00) anuales, pagaderos por adelantado los cinco (5)
primeros dias del mes de mayo, cuando el arrendador decida continuar con dicho
~contrato, esta cifra pactada, tendra un reajuste anual del 1.P.C. suministrado por el
—~DANE para el afio en cuestién.

\Rbebt 0: son causales para dar por terminado el contrato de manera unilateral
n Goﬁpa e del arrendador las siguientes situaciones:

» Interferencia del arrendatario en labores propias 0 administrativas que no
y, tpivieren que ver en nada con el area asignada de la finca.
‘d\Q *% La cesién del contrato de parte del arrendatario a un tercero.

<%/ El no pago del canon de arrendamiento.
~"« Situaciones en las que los enjambres, apiarios, abejas cajones y demas
términos referibles a la explotacién atenten contra la convivencia sana o
representen un riesgo para la vida o integridad del arrendador, o para las

<
A |
e
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personas que a su cargo o subordinacion desemperfien labores agricolas
~dentro de la propiedad.
TA R} Mbandono de dichos apiarios, colmenas, abejas, enjambres o demas
un ] Z&rminos utilizados para referenciarlos, lo cual se dara cuando sin motivo
"‘_’s.(‘\, fundado, el arrendatario, abandonase el cuidado y labores propias del
,:“‘;1\ mantenimiento por mas de 6 meses, sin comunicarse con el arrendador de
5;j*~_f'f"} I manera expresa y que al arrendatario no se pudiera ubicar, a lo cual se
*‘?:;1 pl;ocedera a informar a las autoridades pertinentes por parte del arrendador,
\fbéra que hagan un uso profesional de las mismas abejas o apiarios.
_"‘"" - Situaciones en las cuales resulten victimas graves de ataques de abejas,
de lo cual mediante auspicios de las entidades encargadas emitan un
pronunciamiento de fondo sobre la responsabilidad de las abejas o apiarios
que es propietario el arrendatario a personas que vivan dentro de la
propiedad autorizadas por el arrendador.

1%\& arrendataria, tendra la obligacion de tomar todas las medidas de
U 6%635’&10n tendientes a evitar riesgos innecesarios y que se pueden prever entre
{Tas.demas que existan, se tomaran las siguientes:

:—!}7}/ 1. E lapiario debe situarse como minimo a 300 metros de distancia de
\&wendas vias publicas y paso de animales.
m‘R Q ara garantizar la buena produccion de las colmenas, se sitlan los apiarios
'SEV™Z~"3 una distancia minima de 500 mts . entre uno y otro.
3. Delimitar el area que se destinara a esta explotacion.
4. Sefialar mediante letreros la zona donde existan los nichos, apiarios o
cajones, con el fin de evitar accidentes entre humanos y abejas.
5. Los demas que existan a nivel técnico para dicho manejo.

————

NOVENO: La arrendataria no esta autorizado ni le es permitido sembrar ningn
tipo de cultivo, plantacién, o cementera en dicho lugar, tampoco le puede dar una
G%Fna ion diferente a lo aqui estipulado, el mcumphmuento de esta causal, dara
YT Jogpl prdaterminacion de caracter unilateral y de manera inmediata por parte del
gﬁqsegpg{ in mas requerimientos que el tiempo necesario para retirar los

r\g mbres o @apiarios del terreno.

CIMO: La'arrendataria le es prohibido levantar barreras vivas, cercas, arreglos
ias 5 siaun sabiendo esto lo realizara, la firma y por ende la aceptacion del
')vm;@g‘bn ?ontrato representa una renuncia de manera expresa a ellas de manera
e S|,~|mla@ara pasando estas a ser parte del fundo del poseedor, lo cual acepta de
“"“fmanera voluntaria la arrendataria.

ke
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ONCE: La arrendataria no tendra derecho al usufructo, goce o demas, beneficios
gue no se encuentren estipulados de manera expresa en el presente contrato, solo
 sefendra por valida y aceptado lo plasmado en este documento.

(PQCE; La arrendataria se compromete a su vez permitir el uso del terreno, a

. tomar las medidas pertinentes en cuanto a la seguridad de la extension del terreno
; cedida én arriendo, mas en ningin momento sera responsable de la seguridad de
! los mismos apiarios, nichos o colmenas, conforme lo descrito anteriormente.

N T\I§E E: La arrendataria se compromete a no interferir en la manipulacion de las
»-3béjas, a excepcion que sea considerado estrictamente necesario,

CATORCE: El poseedor no se hace responsable en ninglin momento por fuerza
mayor o caso fortuito, sucedido dentro del predio arrendado, en lo atinente al
manejo, seguridad manutenciéon o demés situaciones que asi requieran dicha

el arrehdador.

5 DIEG SEIS: La arrendataria sera la unica responsable, ante terceros y los
trébajadores de la finca, por dafios o perjuicios causados en desarrallo de la

‘."/explotacmn apicola,

DIECISIETE: Los Contratantes fijan como Clausula penal la suma de Trescientos
mil ($300.000,00) pesos moneda corriente, para cualquiera de las partes que
incumpla las clausulas de que trata el presente contrato de arrendamiento.

Para constancia se firman dos (2) ejemplares del presente documento en Sevilla,
\\Ke del Cauca a los 22 dias del mes de Mayo del 2015.

ARRENDATARIA

| v

'~ MARCELA CALDERON MARULANDA- ~ -
- C.C. No. 30.402.486 DE MANIZALES (C)
TESTIGO
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neastasesemLn Repiblica de Colombia
PLUS ULTRA
Departamento del Valle del Cauca

Municipio de Sevilla i\
NIT 800.100.527-0

SAN LUIS
AALES

FREDDY OMAR OSORIO RAMIREZ, identificado con cedula de ciudadania No.
6.465.314, en su calidad de Alcalde Municipal de Sevilla Valle, electo por voto
- popular, segun acta de posesion No 001 de Diciembre 31 de 2015, extendida por la
- notaria Primera del Circuito Notarial de Sevilla- Valle del Cauca y certificaciéon E-27
del 28 de Octubre del 2015, la cual fue expendida por la Registraduria Nacional del
Estado Civil de Sevilla, Valle del Cauca.

HACE CONSTAR

Que el sefior JUAN PABLO GARCES RAMIREZ, identificado con cedula de
ciudadania No. 9.728.921, expedida en Armenia Quindio, ha explotado, laborado y
 detectado con animo de sefor y duefio, de manera quieta, pacifica e interrumpida,
el predio BUENOS AIRES, con una extensién aproximada de 60 hectéareas,
ubicado en la vereda la CUCHILLA, de este Municipio, desde hace mas de diez
(10) anos.

La presente se expide a solicitud de parte interesada para ser presentada ante el
- Banco Agrario.

Para constancia se firma en Sevilla Valle del Cauca, a Ios siete (07) dias del mes
de Septiembre de dos mil dieciocho (2018).

FREDDY DMAR OSORIO RAMIREZ
Alcalde Munieipa
Sevilla Valle

Sevilla, Capital Cafetera de Colombia

Q)\.

Centro Administrativo Municipal, Calle 51 No. 50 -10 Esquina : s ‘
Telefax:(092) 2196903 - cédigo Postal 762530 ST ” ’”ﬂ Mo
xS

*Correo electrénico: institucional@sevilla-valle.gov.co

0



Comité Departamental de Cafeteros del Valle del Cauca

Federacion Nacional de
Cafeteros de Colombia

VAJ19C00646
NIT. 860.007.538 - 2

Santiago de Cali. Mayo 20 de 2019

Sefior:

JUAN PABLO GARCES RAMIREZ
Calle 49 No. 46-19

Sevilla- Valle del Cauca

REF: RESPUESTA DERECHO DE PETICION
Cordial Saludo,

Por medio de la presente, nos permitimos dar respuesta al Derecho de Peticion allegado a la Oficina Juridica el 07 de
mayo de 2019, dentro del término establecido en el Articulo 23 de la Constitucién Politica y en cumplimiento de las
disposiciones previstas en la ley 1755 de 2015, en el cual solicita la siguiente documentacion:

I. Copia de la estructura SICA del predio Buenos Aires, de la vereda Dinamarca, de la cual es poseedor.
2. Copia de los documentos de las visitas realizadas al predio en mencién, asi como recomendaciones o asistencia
técnica realizada por el Comité.

En ese sentido, se adjunta la siguiente documentacion. asi:

- Copia de estructura de finca generado el 10 de mayo de 2019

- Copia de estructura de la finca generado el 07 de diciembre de 2015
- Copia de registro de recomendaciones del 05 de noviembre de 2015
- Copia de registro de recomendaciones de 14 de diciembre de 2015

- Copia de registro de recomendaciones de 03 de marzo de 2016

- Copia de registro de recomendaciones de 30 de marzo de 2016

- Copia de registro de recomendaciones del 28 de abril de 2016

- Copia de registro de recomendaciones del 05 de mayo de 2016

- Copiade registro de recomendaciones del 13 de mayo de 2016

- Copia de registro de recomendaciones del 27 de mayo de 2016

- Copia de registro de recomendaciones del 01 de septiembre de 2017
- Copia de registro de recomendaciones del 11 de septiembre de 2017

Los registros de visita al predio se encuentran discriminados desde el afio 2015 hasta el 2017, puesto que el extensionista
encargado informa que en el 2018, no fue posible programar visita, en tanto el caficultor no volvié a contestar en el
nimero telefénico que disponia.

De esta manera esperamos satisfacer su necesidad en obtener dicha informacion.

I
Cordialmente, \ \
~ N -_— )

HECTOR FABIO CUELLAR LOPEZ
Director Ejecutivo
Comité Departamental del Valle del Cauca.

Mision: Asegurar el bienestar del caficultor colombiano a través de una efectiva organizacion
gremial, democratica y representativa

Carrera 5 No. 13-46 Piso 13 P.B.X. 882 3256 Fax: 88é/1 487 - 889 9453 - Apartado Aéreo 1436
Cali - Valle - Colombia
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S - FEDERACION NACIONAL DE CAFETEROS DE - FE-EX-F-0003
) ] @ COLOMBIA CcoDIGO: FE
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| FACTURA No.

MUNICIPIO DE SEVILLA

mﬂz’m»—-m—izon

Nit. 800.100.527-0 ¥ R i 514355
Direccién: Calle 51 No. 50-10 T X
Linea de &kancidn: (57-2) 219 6903 - Fax: (57-2) 219 6903 ~ _ )
. IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO / i
Tipo Sector Manzana Predio Parte Uso Estrato

No. Predial 00 01 0004 0040 000 PREDIOS RURALES Fecha de Elab.  10-01-2020
Matricula Estado Juridico : ACTIVO Area Terreno Mts 200000  Area Construida Mts 504

6535581 No. Propietarios 2 Ultimo Pago 2019-01

Nit o CC Propietario:

Nombre Propietario:  ARIAS VILLA GUILLERMO Avaluo Actual $119,945,000 Avaluo Anterior $116,451,000
Direccion de Predio: BUENOS AIRES Sector Tasa de Interes 2.2160%
CcOoD CONCEPTO Vig. Ant. 2015 2016 2017 2018 2019 2020 TOTAL
1005 Predial Unificado 0 0 0 0 0 671.692 671,692
1006 Sobretasa Ambiental - CVC 0 0 0 0 0 100.754 100,754
1008 Sobretasa Bomberil 0 0 0 0 0 87.320 87,320
TOTAL DEUDA 0 0 0 0 0 859,766 859,766
PAGA ENE-2020 HASTA MAR-2020 PAGA ENE-2020 HASTA DIC-2020
31-01-2020 $214,940 e $859,766 TAROUE
Descuento.— . -~ — . .- —.%0 AQUL 0 SR S $167,923 . | -.aqul-
Valor a Pagar $214,940 $691,843




