
 
 
 
 
 

Sevilla, Valle del Cauca.  13  de Octubre  del 2020. 

 
Doctor  
JOSE ENIO SUAREZ SALDAÑA 
Juez  
Juzgado Civil Municipal de  Sevilla, Valle del Cauca 
Carrera 47 N ° 48-44/48 – piso 3. Tel: 2196130. 

 
Apreciado Doctor: 

Asunto: Estudio de Títulos con alinderamiento, Cabidas superficiarias, descripción 
topográfica del terreno, inventario agrícola e infraestructura. 

PROCESO:           VERBAL ESPECIAL DE PERTENECIA. (Art. 375 C.G.P). 
DEMANDANTE:   ABELARDO JIMENEZ OSPINA. 
DEMANDADO: JESUS MARIA GAVIRIA, HEREDEROS INDETERMINADOS Y DEMOS 
PERSONAS INDETERMINADAS. 
RADICACIÓN:      2018-00086-00. 

 

Atendiendo su amable Asignación, le estamos enviando el informe de Estudio de títulos 
con alinderamiento,  Cabidas superficiarias, descripción topográfica del terreno, 
inventario agrícola e infraestructura de un (1) predio Urbano, ubicado en el Municipio de 
Sevilla, Valle del Cauca,  en la Calle 55 # 54 – 45, identificado con Matricula Inmobiliaria # 382-
6247 y Cod. Catastral # 76736000100000001390001000000000. 

Este informe ha sido elaborado  con la más estricta independencia, objetividad e 
imparcialidad, y libre de intereses personales. 

Atentamente,  

 

 

 

_________________________ 
GERMAN RICARDO BRIÑEZ BRAVO  
Profesional Especializado  

 
 



 
 
 
 
 

 
INFORME TECNICO  No. 05-09/2020 

 

I. MEMORIA DESCRIPTIVA 
 

1.1 TIPO DE 
PROPIEDAD: 

LOTE CON CASA DE HABITACIÓN. 
 

 

1.2 DIRECCIÓN: Calle 55 # 54 – 45 
 

1.3  PROCESO:           VERBAL ESPECIAL DE PERTENECIA. (Art. 375 C.G.P). 
DEMANDANTE:   ABELARDO JIMENEZ OSPINA. 
DEMANDADO: JESUS MARIA GAVIRIA, HEREDEROS INDETERMINADOS Y      
DEMOS PERSONAS INDETERMINADAS. 
RADICACIÓN:      2018-00086-00. 
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA 

1.1. CLASE DE INSPECCIÓN: 

Estudio de Títulos con alinderamiento, Cabidas superficiarias, descripción topográfica 
del terreno, inventario agrícola e infraestructura. 

1.2. SOLICITANTE DEL  INFORME:  

Juzgado Civil Municipal de Sevilla,  Valle del Cauca 

1.3. PROPÓSITO DEL INFORME: 

Estudio de títulos con alinderamiento,  Cabidas superficiarias, descripción topográfica del 
terreno, inventario agrícola e infraestructura de un (1) predio Urbano, ubicado en el 
Municipio de Sevilla, Valle del Cauca,  en la Calle 55 # 54 – 45, identificado con Matricula 
Inmobiliaria # 382-6247 y Cod. Catastral # 76736000100000001390001000000000. 

1.4. DESTINATARIO DEL INFORME: 

Juzgado Civil Municipal de Sevilla,  Valle del Cauca 

1.5. TIPO DE INMUEBLES QUE SE ESTUDIA: 

Predio Urbano. 

1.6. DESTINACIÓN ECONÓMICA ACTUAL DE LOS INMUEBLES: 

Lote de terreno Urbano. 

1.7. PROPIETARIOS  DE LOS  INMUEBLES:      

Jesús María Gaviria Chavarria.  

(Fuente: Certificado de tradición # 382-6247/fecha: 12 junio del 2018. Adjunto) 

1.8. DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: 

Calle 54 # 54 – 45 (Certificado de Nomenclatura Adjunto) 

1.9. BARRIO/VEREDA: Porvenir. 

1.10.1. MUNICIPIO / CIUDAD: Sevilla. 

1.10.2. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca. 



 
 
 
 
 

1.11, LOCALIZACIÓN  GEOGRÁFICA  Y CROQUIS DEL INMUEBLE:  

 

Fuente: (IGAC – GEO PORTAL). 

1.12. LINDEROS DE LA MANZANA DE UBICACIÓN: No Aplica. 

NORTE: Área Rural. 

SUR: Con Área Rural y Unión de las Calle 55 y Carrera  54. 

ORIENTE: La Calle 55. 

OCCIDENTE: Área Rural. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 

1.13. LINDEROS BARRIO DE UBICACIÓN:  

NORTE: Calle 59. 
SUR: Calle 53 
ORIENTE: Carrera 52 
OCCIDENTE: Zona Rural. 

 

1.14. INFRAESTRUCTURA VIAL: 

Calle 54. (Vía pavimentada)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.14.1. INFRAESTRUCTURA URBANÍSTICA DE LA ZONA: 
VÍAS:                                  Si, Pavimentada. 
ANDENES:                         Si. 
SARDINELES:                    Si. 
ALUMBRADO PÚBLICO: Si.  
SERVICIOS PÚBLICOS:    Completos. 
 
 
1.15. SERVICIOS PÚBLICOS DE LA ZONA: 

Agua:                                   Acueducto municipal. 
Alcantarillado:                  Si. 
Energía:                              EPSA. 

 

1.16. TRANSPORTE PÚBLICO: 

El servicio de transporte público al sector es bueno,  taxis y carros particulares. 



 
 
 
 
 

1.17. ESTRATIFICACIÓN SOCIOECONÓMICA DE LA ZONA: 

Dicho sector se encuentra catalogado como estrato: 2 – Urbano. 

1.18. FECHA DE LA VISITA:   Septiembre 28 del 2020.  

2.- DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL INFORME  

Documentos enviados por correo electrónico: avaluado.inmuebles@gmail.com  , el día 24 

de Septiembre  del año 2020: Certificado de tradición, Certificado Catastral especial, 

certificado de nomenclatura.  

3.-ASPECTO JURÍDICO: Matricula inmobiliaria # 382- 6247. 

PROPIETARIO Jesús María Gaviria Chavarria.  CC # 2618234 

ESCRITURA PUBLICA No. 134 del 15/03/1978 

NOTARÍA Primera de Sevilla, valle del Cauca. 

MATRICULA INMOBILIARIA Nos 382- 6247 

CÉDULAS CATASTRALES Nos. 76736000100000001390001000000000 

 

ESTUDIO DE TITULOS. 

 

MATRICULA ABIERTA # 382 – 6247. (Fecha 12/07/2018)  

 

I.- IDENTIFICACIÓN JURÍDICA DEL INMUEBLE SEGÚN TÍTULOS 
 

1.1.- Descripción: Lote de Terreno que mide Nueve metros de Frente por Cuarenta 
Metros de Fondo (9 x 40 MTS) alinderado así: ORIENTE  Con Predio de Amparo 
Giraldo y por el OCCIDENTE con unos señores Hernández (Hoy Herederos) por el 
NORTE  con los mismos Hernadez y Por el Sur con la Calle 55. 

 
1.2.-Dirección: Calle 55 54 – 79. Cras. 54 y 55. 
                         - Calle 55 N° 54 – 45 (Certificado  De Nomenclatura) 
 
1.3.- Matrícula inmobiliaria: 382-6247. 
 
1.4.- Cédula catastral: 76736000100000001390001000000000 
 
 

mailto:avaluado.inmuebles@gmail.com


 
 
 
 
 

1.5.- Linderos Títulos.  
 
SUR: Calle 55. 
 NORTE: Con los Mismos Hernández   
ORIENTE: Con Predio de Amparo Giraldo.  
OCCIDENTE: Con Unos señores Hernández  (Hoy Herederos) 
 
1.6. Área del predio: 
Según los Títulos: 360 M2. 
Según IGAC: 465 M2. 
 

II.- TRADICIÓN EN LOS ÚLTIMOS VEINTE (42) AÑOS. 
 
2.1.- Anotación # 1: El Señor JESUS MARIA GAVIRIA CHAVARRIA  adquirió inmueble con 

folio de Matricula Inmobiliaria 382-6247 por Compraventa, según consta en la 
escritura pública 134   del 15/03/1978, de la Notaría PRIMERA (1) de SEVILLA.  

2.2.-Anotacion # 2: Embargo en proceso ejecutivo. Oficio # 817 del 30/09/2004 JDO. CIVIL 
MUNICIPAL DE SEVILL--- DE: AYMER ENRIQUE SARMIENTO GONZALEZ---A: JESUS 
MARIA GAVIRIA CHAVARRIA.  

2.3. – Numero de Anotaciones: 02 – fecha: (Fecha 12/07/2018) 
 
 
 
4.- NORMATIVIDAD URBANÍSTICA 

Acuerdo # 020 13 de diciembre del año 2014 “por el cual se adopta el estatuto urbano y rural  del 

municipio de Sevilla, valle del cauca” 

5.- IDENTIFICACIÓN  FÍSICAS DEL TERRENO:  

Predio urbano ubicado en la Calle 55 # 54 – 45, Barrio Oficial porvenir,  Jurisdicción  del 
municipio de Sevilla, Valle del cauca;  al cual se accede por vía carreteable 
pavimentada que es la Calle 55. 
 
Inmueble que mide 9.16 ms x 40 ms de Fondo, para un área total de 366.4 m2 (Medidas 

levantadas en terreno). De forma Geométrica Rectangular, terreno que se encuentra  0.90 
ms por debajo del paramento de la vía, de topografía, plana los primeros 4 ms de 
fondo e  inclinada y pendientes abruptas en el resto del área; el predio actualmente 
cuenta con una construcción que mide 9 ms x 3.5 ms (31.5M2), que cumple función de 
bodega, construcción levantada en pisos en madera, paredes en bahareque y ladrillo, 
sin cielo raso, cubierta en teja de zinc soportada en estructura de madera (estructura 
en Mal Estado) , el resto del área se encuentra establecido en cultivo NO tecnificado 



 
 
 
 
 

de Banano que ocupa un área de 300 M2 ; el predio cuenta en su frente ( Sentido 
Oriente) Cerramiento con paredes en Bahareque y Puertas de Acceso metálicas y 
Madera , OCCIDENTE Y NORTE Alambre de Púas soportado en postes de Guadua y por 
el SUR en parte con pared en material del predio vecino y en otra con alambre de púas 
soportado en postes de guadua.  
 
 
Suelo: Urbano. 
Topografía: Ondulada – Inclinado – Fuertemente Inclinado.   
Forma Geométrica: Polígono Rectangular. 
 
 
SOPORTE FOTOGRAFICO  

                          FACHADA                                                ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCIÓN 
                                                                                                                VISTA INTERNA  
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 

FOTOGRAFIAS AEREAS DEL PREDIO 
LOTE DE TERRENO: 9.16 x 40 MS. 

 

 



 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
5.1. LINDEROS Y DIMENSIONES: Fuente: Investigación de Campo. 

SUR: En toda su Extensión con predio Ubicado en la Calle 55 # 54 – 41. Barrió el Porvenir; 
Identificado con Cod. Catastral Nacional # 767360100000001390002000000000.   
NORTE: De Occidente a Oriente – En parte, con Predio Denominado HACIENDA EL COFRE, 
Identificado con Cod. Catastral Nacional # 767360100000000120002000000000 y en otra 
con predio Ubicado en la Calle 55 # 54 – 87;  Identificado con Cod. Catastral Nacional # 
767360100000001390011000000000 
ORIENTE: Que es su frente con la Calle 55. 
OCCIDENTE: De Occidente a Oriente – En parte, con Predio Denominado HACIENDA EL 
COFRE, Identificado con Cod. Catastral Nacional # 767360100000000120002000000000 
 
5.1.2 Mapa alinderamiento  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
 

5.2. ÁREA DEL TERRENO: 

 

DESCRIPCIÓN ÁREA  DEL LOTE DE 

TERRENO SEGÚN 

TITULOS  

ÁREA  DEL LOTE DE 

TERRENO SEGÚN IGAC  

ÁREA  DEL LOTE DE 

TERRENOMEDICIÓN EN 

CAMPO 

Matricula inmobiliaria 

# 382- 6247 

 

 

360 m2 

 

450 M2 

 

366.4 M2 

5.3. CERRAMIENTO: 

Matricula inmobiliaria # 382- 26699 

SUR: en parte con pared en material del predio vecino y en otra con alambre de púas 

soportado en postes de guadua 

NORTE: Alambre de Púas soportado en postes de Guadua y pared en ladrillo. 

ORIENTE. Cerramiento con paredes en Bahareque y Puertas de Acceso metálicas y 

Madera 

OCCIDENTE: Alambre de Púas soportado en postes de Guadua 

 

6.- CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DEL PREDIO: 

Predio Urbano con forma geométrica Rectangular, que mide 9.16 ms x 40 ms, para un área de 

366.4 m2.  Ondulada – Inclinada y Fuertemente Inclinada.  

6.1. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS: 

No aplica. 
 

6.2. CONSTRUCCIÓN: 

 

1- construcción que mide 9 ms x 3.5 ms (31.5M2), que cumple función de bodega, 

construcción levantada en pisos en madera, paredes en bahareque y ladrillo, sin cielo 

raso, cubierta en teja de zinc soportada en estructura de madera (estructura en Mal 

Estado) 

 
 
 
 



 
 
 
 
 

SOPORTE FOTOGRAFICO: 
 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 

6.3. SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS: 
 
Se determinó que los servicios públicos están en normal funcionamiento. 
 
6.4. SERVICIOS COMUNALES: 

 
Acueducto: Si. 
Alcantarillado: Si. 
Energía Eléctrica: EPSA. 
Teléfono: Si. 
 
7.- HIPÓTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS 
El predio no cuenta con restricciones para su uso, el cual es permitido por la normatividad 
vigente. 
 
7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO: 
El predio se encuentra en una zona sin riesgos de inundación ni remoción de masas. 
 
7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: 
El predio se encuentra en una zona con las características y especificaciones adecuadas. 
 
7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: 
Ninguna. 
 
7.4. SEGURIDAD: Aparentemente el sector cuenta con buena seguridad. 
 
7.5. PROBLEMÁTICAS SOCIOECONÓMICAS: No. 
 
8. ASPECTO ECONÓMICO 
El predio actualmente se encuentra destinado LOTE DE TERRENO. 
 
9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO) 
 

El mayor y mejor uso que se le puede dar a la propiedad es para vivienda Bi - familiar. 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
10. CONCLUSIONES: 
 

1- Área del terreno. 

DESCRIPCIÓN ÁREA  DEL LOTE DE 

TERRENO SEGÚN 

TITULOS  

ÁREA  DEL LOTE DE 

TERRENO SEGÚN 

IGAC  

ÁREA  DEL LOTE DE 

TERRENOMEDICIÓN EN 

CAMPO 

 

DIFERENCIA PORCENTUAL. 

AREA TITULOS VS. AREA 

EN CAMPO 

Matricula 

inmobiliaria # 382- 

6247 

 

 

360 m2 

 

450 M2 

 

366.4 M2 

 

0.02% 

 
 
2 – Topografía : 

 

 Suelo: Urbano. 
Topografía: Ondulada – Inclinado – Fuertemente Inclinado.   
Forma Geométrica: Polígono Rectangular. 
 

 
3 – distribución de Áreas:  
 
Área Construcción: 31.5 M2 
Área NO Construida: 34.9 M2 
Área Cultivo: 300 M2 
TOTAL:      366.4 M2 
 
5- Alinderamiento:  
 

SUR: En toda su Extensión con predio Ubicado en la Calle 55 # 54 – 41. Barrió el Porvenir; 
Identificado con Cod. Catastral Nacional # 767360100000001390002000000000.   
NORTE: De Occidente a Oriente – En parte, con Predio Denominado HACIENDA EL COFRE, 
Identificado con Cod. Catastral Nacional # 767360100000000120002000000000 y en otra 
con predio Ubicado en la Calle 55 # 54 – 87;  Identificado con Cod. Catastral Nacional # 
767360100000001390011000000000 
ORIENTE: Que es su frente con la Calle 55. 
OCCIDENTE: De Occidente a Oriente – En parte, con Predio Denominado HACIENDA EL 
COFRE, Identificado con Cod. Catastral Nacional # 767360100000000120002000000000 
 
 
 



 
 
 
 
 

6- Evidencia de Cultivos: cultivo NO tecnificado de Banano que ocupa un área de 300 M2 
 
 
7- Estudio de Títulos:  
 
TRADICIÓN EN LOS ÚLTIMOS VEINTE (42) AÑOS. 
 
2.1.- Anotación # 1: El Señor JESUS MARIA GAVIRIA CHAVARRIA  adquirió inmueble con 

folio de Matricula Inmobiliaria 382-6247 por Compraventa, según consta en la 
escritura pública 134   del 15/03/1978, de la Notaría PRIMERA (1) de SEVILLA.  

2.2.-Anotacion # 2: Embargo en proceso ejecutivo. Oficio # 817 del 30/09/2004 JDO. CIVIL 
MUNICIPAL DE SEVILL--- DE: AYMER ENRIQUE SARMIENTO GONZALEZ---A: JESUS 
MARIA GAVIRIA CHAVARRIA.  

2.3. – Numero de Anotaciones: 02 – fecha: (Fecha 12/07/2018) 
 
 
 
 
 
 
 

 11. NOMBRE, CUALIFICACIÓN PROFESIONAL Y FIRMA. 

 

 

 

 

 

 

 

________________________________ 

FIRMA PROFESIONAL ESPECIALIZADO 

 

GERMAN RICARDO BRIÑEZ BRAVO 

Número De Identificación: 94.287.346 

R.A.A – AVAL: 94287346 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 

               REGISTRI ABIERTO DE AVALUADORES – RAA (PERITO) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

   CEDULA DE CIUDADANIA – TARJETA PROFESIONAL.( PERITO) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

                 SOPORTES ACADEMICOS (PERITO) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

EXPERIENCIA CERTIFIOCADA – BANCO AGRARIO DE 
COLOMBIA.   

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

EXPERIENCIA CERTIFICADA- ASOLONJAS. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


