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Proceso: Incumplimiento de Contrato
Demandante: Juan Jiménez Montes
Demandado: Jorge Hernan Solano Delgado

Radicado: 2019-00362-00

INFORME TECNICO.

1. De acuerdo a la lectura efectuada al contrato de obra, y la diligencia de inspeccion
judicial realizada, indiquele al Despacho que, aspectos podrian sefalarse como
desatendidos por parte del contratista.

R/ El contratista debié aclarar un punto fundamental como lo es el AlU
administracion imprevistos y utilidad, precisamente poder determinar riesgos,
seguridad, que se va ejecutar el contrato, ademas tener un libro de inventarios de
control de material en caso de que existan items o materiales de devoluciéon de

materiales.

2. Conforme a la visita realizada al Bien inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria N° 382 — 12992 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
la ciudad, indiquele a este Despacho que criterio le merecié la realizacién de la obra

de construccion, en relacién a lo que, se encuentra pactado en el contrato de obra.

R/ En el momento de la visita se verifico que la obra se encuentra terminada casi en
su totalidad con un faltante en la cocina, lo demas podriamos decir que tiene buenos
terminados en obra blanca, encontrandose leves grietas por asentamientos de la

misma, pero sin afectar la seguridad de la misma.
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3. Indiquele a este Despacho, si en su experiencia en una obra como la observada en
el curso de la diligencia de inspeccion judicial, es posible que sobrevengan gastos

adicionales a los sefialados de manera inicial, para culminacion de la obra.

R/ Teniendo en cuenta que la obra no se ejecutd en su totalidad, el duefio debid
terminar la obra faltante, segun el archivo fotografico facilitado por el despacho, se
observa que faltan varias actividades de acabados de obra gris y obra blanca.

PREGUNTAS DE UN EXTREMO PROCESAL.

4. Una vez confrontada la mano de obra con las actividades ejecutadas con sus
cantidades aproximadas, precios unitarios sefialados y de acuerdo con las
especificaciones de construccion que forman parte integral del contrato de obra, tal
y COmo se expresa en su clausula primera.
¢ Qué actividades de obra evidencié que superen las cantidades inicialmente

pactadas en el contrato?

R/ Ello no es predecible o determinable, en cuanto si bien el contrato de obra civil,
refiere unas disposiciones que se debian observar para la ejecucion de la actividad
de construccién, determinar si se emplearon o no, no es factible, en cuanto existe
utilizacion de materiales para la parte estructural, cosas que no son perceptibles por
los sentidos, es decir, sacar conclusién sobre utilizacion de materiales, seria
exceder el criterio derivado del conocimiento, entiéndase que, el derrotero para
edificar la obra debié ser siempre la licencia de construccion basado en los planos
trazados, pero el suscrito no puede predicar si en efecto cada area de la vivienda
valorada, atendi6 fielmente la ordenanza técnica, de acuerdo al proyecto que se
propuso.

5. ¢Con cuales planos reviso usted la obra ejecutada y que profesional los firmo?

R/ La planimetria en mencién no fue posible revisarla, ya que esta no se encontraba

en el expediente facilitado por el despacho.
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6. Segun los planos firmados por el Ingeniero JORGE HERNAN SOLANO DELGADO.

¢, Qué cambios arquitecténicos, estructurales, y alturas evidencié usted en la obra

ejecutada? R/

R/ Esta pregunta es imposible de contestar, ya que en el expediente suministrado
por el juzgado no habia planimetria de licencia o planos record de la construccion
para hacer la respectiva comparacion técnica y definir si hubo algun tipo de

modificacion entre lo disefiado a lo construido.

7. De acuerdo a las modificaciones realizadas por el contratante a los disefios

aprobadospor la Oficina de Planeaciéon Municipal (licencia de Construccion).

¢ Qué items superan las cantidades inicialmente pactadas en el contrato de obra No
0017

R/ Esta pregunta no se puede responder, ya que, en la documentacién suministrada
por el despacho, no hay evidencia de la planimetria aprobada por la Oficina de
Planeacion, tampoco hay planimetria record de la construccion, siendo imposible

realizar un coteo de items de las posibles modificaciones.

8. De conformidad a la clausula segunda del contrato de obra No. 001.

¢ Se pueden iniciar actividades sin contar con los planos y especificaciones

técnicas? R/

R/ Lo ideal en cualquier tipo de construccion que se realice, se debe contar con la
resolucién aprobatoria de la construccion a realizar, asi como un juego de planos
debidamente sellados y firmamos por el profesional de la oficina municipal de

planeacion, ya que, sin estos documentos, se iniciaria una construccion ilegal y
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podria llevar consecuencias legales y someterse a procesos ante la oficina de

gobierno de la municipalidad.

9. De conformidad a la clausula sexta del contrato de obra No. 001 el cual hace

mencion a las obligaciones del contratista.

¢Una obra se puede iniciar sin la resolucién de LICENCIA DE CONSTRUCCION?

R/ Como se menciona en el punto anterior, ninguna obra debe iniciarse sin la
resolucion aprobatoria, ya que este documento es la legalizacién de obra como tal,
expedida por la autoridad competente en este caso planeacion municipal de Sevilla,
y denota responsabilidad por parte del profesional o los profesionales implicados en
la construccién de la misma, indicando especificaciones técnicas de obra detallada,
ademas este documento es una herramienta fundamental para eventualmente

adquirir una pdéliza de obra.

10. De acuerdo a la clausula decima segunda del contrato en mencion.

¢, Desde su experticia como arquitecto, el contratante se puede negar a contestar y

guardar Silencio ante la reclamacion de adicionales que realice el contratista?

R/ En este caso en especifico, se cuenta con una clausula en la que las dos partes
estuvieron de acuerdo al momento de pactar el contrato, asi que debié en su
momento cumplirse lo pactado para no tener percance alguno, con respecto a

reclamaciones extemporaneas a la culminacion del contrato.

11. ¢ Con base a su idoneidad profesional, el contratista esta obligado a realizar ITEM
no pactados en el presupuesto de mano de obra, tales como escaleras, construccion
de anden en concreto, terminacion de fachada, pintura, losa y acabados primer piso

entre otros?
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R/ En el contrato de obra en la clausula 6, hace mencion a las obligaciones del
contratista, una de ellas es verificar y rectificar las medidas y especificaciones
encontradas en los planos, en este caso si la losa y escaleras, Andén, terminados
en fachada, tendria dichas especificaciones el contratista debe cumplir a cabalidad
lo pactado.

12. Si se realizan modificaciones a la obra en la parte arquitectonica y a su estructura,

- ¢ Se hace necesario la correccion de los planos y su presentacién a Planeacién
Municipal para legalizar sus modificaciones?

R/ Si efectivamente existen cambios desde la parte arquitectdnica y/o estructural,
se debe realizar una modificacién a licencia vigente siempre y cuando se encuentre
en los tiempos para realizar la solicitud respectiva ante la oficina de planeacion
municipal, siguiendo los pardmetros establecidos en el decreto 1469 de 2010, por

el cual se reglamentan disposiciones de licencias.

PREGUNTAS DEL OTRO EXTREMO PROCESAL.

13. Que, en efecto, tanto el contrato de obra que se le suministr6, como el registro
fotografico que igualmente se le aportd, tienen relacidn directa con la experticia
realizada en el inmueble ubicado en la direccién Carrera 49 No. 50 — 57 de este
municipio de Sevilla, y que el mismo se encuentra vinculado al proceso VERBAL
POR Incumplimiento DE CONTRATO, cuya radicacion es 2019 — 000362— 00?.

R/ Una vez analizada la informacion del registro fotografico, suministrado por
despacho y comparandolo con el registro de la visita que se realizd, se puede
determinar que efectivamente los espacios arquitecténicos tienen similitud, teniendo
en cuenta que, en el archivo fotografico suministrado, el bien inmueble se

encontraba inconcluso.
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14. Que se indique, si como consecuencia de la visita al predio relacionado en la
pregunta anterior, la obra se encuentra terminada o en qué porcentaje hasta la visita,

en caso contrario?

R/ En el momento de la visita, la vivienda se encuentra terminada con buenos
acabados propios de obra blanca, a excepcion de la cocina ya que carece de los

elementos, como meson, lavaplatos y estanterias.

15. Que una vez confrontado lo indicado en el contrato frente a la mano de obra de la
construccion, con el registro fotografico allegado; qué porcentaje respecto de la
ejecucion de dicho contrato, quedé restando para la culminacién de la obra?

R/ Con la informacion fotografica facilitada por el despacho, se puede especular que
la obra se encontraba de entre un 70% a 75%, no se podria tecnificar con mayor
exactitud por carecer de informacion tipo técnica como planos, bitdcoras, informe de
visitas por parte de la oficina de planeacién Municipal. (a excepcién de una que

refiere variaciéon del disefo).

16. Determinar con basamento en los elementos objetivos allegados (visita al predio,

registro fotografico y contrato de obra), si efectivamente la obra llego a su fase final.

R/ Debo de indicar que, al momento que se hace mi designacion como perito, la
obra se encontraba concluida, pero segun entiendo se contractd con otra persona
para finiquitar la construccién, sin embargo, de verificarse la veracidad del material

fotografico, en efecto la obra no se ultimo.

17. Determinar, si conforme a las especificaciones detalladas en el contrato de mano
de obra, el recurso econémico se agoto en su totalidad; ¢ conteniendo como punto

de partida el inicio de la obra y como punto final el registro fotogréafico allegado?

AVALUADOR - ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO | REGISTRO 7
MATRICULA ANA AVAL-1115183500


http://www.facebook.com/photo.php?pid=4936634%26id=673717198

EaEE
INFORME 15 de febrero de 2021

R/ Ello tampoco es determinable, en cuanto no se conocen los precios del
proveedor, si se acogieron todas las estipulaciones de material referidas en el
contrato de obra civil, la cantidad de trabajadores contractados, para ello, como se
dijo de manera anterior, tendria que contarse con elementos de prueba como las
bitdcoras, el libro de costos de la obra, material documental por el cual le indague al
Despacho, y el cual no se encontraba en el expediente.

18. Indicar, en el evento de que el perito se percate de que se ocasionaron perjuicios
con haber dejado por pase del demandado JORGE HERNAN SOLANO la obra sin

culminar; ¢La cuanto ascienden los perjuicios y si se pueden cuantificar?

R/ Lo que, respecta a perjuicios, pues légicamente que, tener que acudir a los
servicios de otro contratista incrementa los costos de construccién, segun la
experiencia del suscrito en el campo, sin embargo, ello es muy subjetivo por cuanto
son aspectos eminentemente negociales, no obstante, aqui es importante resaltar
gque, al no encontrarse contenido en el contracto el AlU administracion imprevistos
y utilidad, pues la convencion ya adolecia de un requisito indispensable, de manera

que, podria pensarse en que hubo desatenciéon de ambos contratantes.

Los perjuicios no son cuantificables, con los soportes documentales trasladados a

mi conocimiento.

19. Hacer una regularizacion de los siguientes aspectos:

Conforme alo que se observa en las fotografias. Qué porcentaje de la mano de obra

se agoto hasta ese momento?.

Teniendo en cuenta que las fotos allegadas por el despacho, no son suficientes y
no se conoce con exactitud la fecha de las mismas, se podria especular que hasta

ese momento se podria llevar un adelanto de obra de un 70% a 75%, de igual forma
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hay que revisar las bithdcoras de obras (si existen), elaboradas por el profesional

pertinente.

a) ¢Qué porcentaje de la obra quedo faltando para la culminacién de la misma?

R/ Segun lo analizado en el archivo fotogréfico facilitado por el despacho, se puede
determinar faltante en algunos capitulos, como terminados de tipo pintura, enchape
de pisos y bafios, accesorios, carpinteria metalica, finalizacion de instalaciones
eléctricas e hidraulicas, podriamos determinar aproximadamente un faltante del
25% al 30% de la misma, para conocer con mas exactitud tendriamos que tener
soportes técnicos de la obra.

b) Confrontado lo indicado en los literales anteriores, y sin que implique un prejuzga-
miento; se puede determinar que existié un incumplimiento del contrato por parte
del ingeniero JORGE MERNAN SOLANO.

R/ Segun los ordenamientos del Juzgado Civil Municipal de Sevilla Valle del Cauca,
me encuentro relevado de responder dicho planteamiento, en cuanto entiendo que,

esa es la mision del funcionario que propuso mi nombramiento.
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Anexos fotoqgraficos visita
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Acreditaciones

Y SUS PROFESIONES AUXILIARES

' ' CONSEJO PROFESIONAL
'! NACIONAL DE ARQUITECTURA | "i_ \
COLOMBIA

i
:

Argquitecto

VELASQUEZ COBO

ESTEBAN ALEJANDRO

C.C. 1.115.183.500 de Caicedonia
Universidad La Gran Colombia
Armenia

Matricula profesional
A233172010-1115183500

el pecacn

r—— T — —

su titular para ejercer ia profesion de Arquitecto dentro

Agradecemos a quien encuentre esta taneta devolveria al
W Nacional de Arquitectura y sus

WWW.CPNaa.gov.co
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RAA

Feghtm dbierio Se Avchmdoress

Corporeclién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Aulomegulacién mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

B sefioria) ESTEEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO, identficado(a) con la Cédula de ciudadania Moo
1115183500, 38 encuenira inscrito(a) en el Registro Abiero de Avaluadores, desde e 22 da Junio de 2018 y sale ha
zsignado el nimeno de avalesdor AVAL-1115183500.

Al momento de expedicitn de este cerificado el registro del esfior{a) ESTEBAN ALEJANDRO VELASQIUEZ COBO
=8 encuentra Activo y s encuentrs inscrito en las siguientes categorias y slcances:

Categoria 1 Inmuesbles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
= Cazas, spartamentos, edificios, oficinas, locales comercigles, terrenos y 22 Jun 2018 Régiman
bodeges situados fotal o percialmente en Areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principsl, lotes en suek de
expansiin con plan parcisl adoptado.

Régimen Académico Art & Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Giudad: CAICEDOMIA, VALLE DEL CALICA

Direccidn: CALLE 3 #10-47

Teléiono: 3148214252

Cormeo Electrinico: estebanvelasguezcobo@hotmail.com

Tiulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formackin:
Arquitecto - Universidad la Gran Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sanclon disciplinaria alguna contra ella)
sefior(a) ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO, identificadofa) con la Cédula de cludadania Moo
1115183500,

El{la) sefiona) ESTEBAN ALEJANDRO VELASOQUEZ COBOD se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Awaluadores - ANA.

Con & fin de que el destinatario pueds verificar este cerificedo s& le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escansars con un dispositive mdvil u ofro dispositivo lector con acceso a intemet, descangando previamente una
aplicacitn de digializacidn de cddigo OR gue son gratuitas. La verificacidn también puede efectuarse ingresando &
FIN directaments en la pigina de AAA hitpoiwwwresorg.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidn acs

Pégina 1 da 2
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RAA

Regabo dbierio de dvobaodonm,

contenida y la que reporie la weriicactn con el codigp debe ser inmediatamente reporiada a Conporachin
FAudommeguindor Mackonal de Avaluadornes - ANA

PIN DE VALIDACION

baGabatt

El presente cerilicado se expide en la Replblica de Colbmbia de conformidad con la informacion gue reposa en &
Fiegisiro Abderio de Avaluadores RAA., a los ssis (06) diss dd mes de F aero del 2080 y Sens vigencia de 30 dias
calendario, contados a parir de la fecha de e pedickin.

Firma:
Alexandra Suarez
Fepeaantante Lagal
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ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO
C.C. 1.115.183500 de CAICEDONIA -VALLE
ANA AVAL-1115183500.

El suscrito perito designado, deja constancia que no tiene interés actual en relacién al objeto del
estudio realizado, para con ninguna de las partes, mi participacion obedece exclusivamente al
nombramiento del Juzgado Civil Municipal de Sevilla Valle del Cauca.
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