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AVALUO COMERCIAL

[ CLASIFICACION DEL SUELO: | RURAL |

C—\ 1. INFORMACION BASICA |
DESTINA

[ DESTINATARIO DE LA VALGASION—
BANCO AGRI(\)RD UACION ] REGIONAL: ] GFICINA:

10 DE COLOMBIA 1 CAFETERA | SEVILLA
RIMER NOMBRE: T § DATOS DE LOS CLIENTES
HECTORERE: | SEGUNDO NGMBRE: PRIMER APELLIDO: SEGUNDO APELLIDO; | NUMERO DE IDENTIFICACION: | TELEFONO: |
HUGO BELTRAN HERRERA 19.164.244 3005517163
NOMBRE DEL
= $§§R§G° RECCION: VEREDA: MUNICIFIO: I DEPARTAMENTO: |
’l"- . SEVILLA(Bolivia SEVILLA VALLE DEL CAUCA
3 I = | 8
RURAL FINCA | ESTRATO 2
— P RIVER NONBRE— DATOS DE LOS PROPIETARIOS
PRIMER NOMBRE | SEQUNDG NOMERET—FRIME s e 08 RO AR o
CARLo'g RE: | SEGUNDO NOMERE: PRIMER APELLIDO: SEGUN! LLIDO: D| N: :
W ALBERTO BELTRAN HERRERA 6.458.533 3005517163
RSO CALST HUGO BELTRAN HERRERA 19.164.244 3005517163
NRO Vi MATRICULA INMOBILIARIA ESCRITURADE | FECHADELA | noraRiANG [ CIUDAD DE LANOTARIA
TEToII00 10 153000 ADQUISICION No ESCRITURA
—_ 382-4014 1286 29/12/2000 SEGUNDA SEVILLA, VALLE
382-4014 325 19/04/2004 SEVILLA, VALLE
ZONA U
NCACEA:!‘:&!IDM AGRICOLA  [COORDENADAS GEOGRAFIAS, DATUM WGS 84, EXPRESADAS EN GRADOS, MINUTOS Y SEGUNDOS
— . LATITUD LONGITUD TIPIFICACION DESCRIPCION
ZONA 4, CORDILLERA CENTRAL HEBESQ
RELATIVAMENTE HOMOGENEA, UNIDAD LINDERO™
AGRICOLA FAMILIAR 9.0 HECTAREAS A 18 LINDERO 2
HECTAREAS. 4155126°N | 76°5254.67'W CONSI;:gg‘ON v En la vivienda Principal
FECHAVISITA: FECHA INFORME: FECHA APLICACION:
28/02/2020 4/03/2020 28/02/2020

2. INFORMACION DEL SECTOR

2.1 ACTIVIDAD ECONOMICA'Y PRODUCCION PREDOMINANTE DEL SECTOR:

TIPO DE ACTIVIDAD DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION
PRODUCCION Y SOSTENIMIENTO CAFE, PLATANO, BANANO Y DE AGUACATE HASS

IAGROPECUARIA

2.2 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS:
BUENAS. SECTOR ESTRATO 2, CONFORMADO POR AGRICULTORES RESIDENTES Y AUSENTES , CON CULTIVOS DE CAFE, AGUACATE HASS, HORTALIZAS,
FRUTALES, ULTIMAMENTE SE HA AUMENTADO LA GANADERIA DOBLE PROPOSITO AL ERRADICAR AREAS CAFETERAS REEMPLAZANDOLAS POR PASTOS.

2.3 CARACTERIZACION FISICA DE LA REGION:
7ONA CORRESPONDIENTE AL BOSQUE HUMEDO TROPICAL, SUELOS APTOS PARA EL CULTIVO DE CAFE, AGUACATE, EN ASOC!O CON CULTIVOS COMO EL

PLATANO, BANANO, ALTURA DE 1.553MSNM.

2.4 SERVICIOS COMUNALES:
EN EL CORREGIMIENTO LA MELBA ESCUELA, COLEGIO, PUESTO DE SALUD Y JUNTA DE ACCION COMUNAL, LOS DEMAS SERVICIOS SE ENCUENTRAN EN

R?

S| EXISTE VIA TERRESTE SELECCIONE EL TIPO DE VIA
TESRER":gSoT?RE Carretera secundaria no pavimentada

PECTIVAS DE VALORIZACION:
l POR LA TRANQUILIDAD QUE EXISTE ACTUALMENTE EN LA REGION.

TELEFONIA
CELULAR GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES
NA
sl NO NINGU
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4.5 COMPARATIVO D
CECCIONE GoNR LS‘SI’E(C:TOngIONES DEL TERRENG CON RES
SECT! PECTO AL SE
DEL TERRENG > CONDICIONES == ]
PEORES Los cultivos se encuentran en mal estado.
e
4.6 SERVIDUMBRES
TIENE AFECT ACI
—————=="ACION POR
CLASE AGROLOGISA SERVIDUMBRE EL PREDIO? NO |
| AFECTADA AREA AFECTADA (HA) = TIPO DE PR
| — RVIDUMBRE FUE PAGA ? AFECT, abE
ACION| o racion | OBSERVACION
-
= - I INFORME EL POR QUE
47 DESCRIPCION D | |
— E SERVIDUMBRE O AFECTAGION
5.1. JAGUEYES 5. MEJORAS
Descripcién y Uso
Area Profundidad (mts) Mano de obra empleada $ Unidad Valor total
5.2 CULTIVOS
Cultivo T -
G 5E0Ci0 ETAtaG Tls:r:wea:::t:o Estado Edad (Afios) Area has | No Plantulas $ por ha $ Cultivo
Construcciones, Riberas Permanente Malo S gg I 25000 SALLEC Solcat el
5.3 CONSTRUCCIONES
< = tad X
Destinacion Materiales Edad coﬁ; rv:cyi o Unidad de medida Cantidad Valor unidad Valor Total
Estructura, muros de
carga, pisos en
Vivienda Principal concreto, muros en 49 afios Bueno Metro Cuadrado 136 $230.000 $31.280.000
ladrillo,cubierta teja de 3
barro
X Vivienda Bahareque 60 anos Bueno Metro Cuadrado 123 $100.000 $12.300.000
€ ) Ladrillo farol, piso en i
*—T Vivienda inconclusa | mortero, techo enteja 4 afids Bueno Metro Cuadrado 160 $250.000 $40.000.000
de eternit
- Construccién en 49 afios Regular Metro Cuadrado 61 $70.000 $4.270.000
Cuartel -Beneficiadero Bahareque piso 1 d
f 49 anos Regular Metro Cuadrado 45 $100.000 $4.500.000
Beneficiadero Concreto Sotano i
[ Bodega | Bahareque 60 anos Regular Metro Cuadrado 47 $50.000 $2.350.000
Bafios Costruccion en material 10 anos Bueno Metro Cuadrado 7 $100.000 $700.000
I Y et
Materiales Estado actual| $ Metro lineal Valor total
-FT-623 Vs 1.0
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8. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS
6.1 METODOLOGIAS DE VALORACION UTILIZADA ARA RCADO
Justificacién de la Metodologia: COMPARACION 0 DE nldgléN
Se b:sca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a S COSTORI)EES:TJT!';?.S
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de ho . un
bien semejante al del objeto de avaliio y restarle la depreciacign CABTALIZAGION DE RENTAS'O I:GRESOS
acumulada, seguin resolucion 620 de 2008, del Igac. S| OFERFASIDE MEROAD
6.2 ANALISIS VALOR DEL TERRENG ! e
= "R DEL TERRENO =
VALOR POR VALOR POR VALOR POR
TIPODEFUENTE | NOMBRE 0 FUENTE TELEFONOS :&?:R;i'fl VALOR POR HE%TAREA HECTAREA | HECTAREA HECTAREA
Oferta Internet 3158082568 19.500.000
Corporacion inmobiliar
Oferta Cafetera | 3113728424 19.600.000
Corporacion inmobiliaria
f 3
Oferta Cafelera 3113728424 19.000.000 b1
T
MEDIA ARITMETICA 19.366.667 i
DESVIACION ESTANDAR I 321.455
COEFICIENTE DE VARIACION 5 1,66 3
—
3 [ 54
CLASIFICACION DE RELIEVES YIO SUELOS EN 0 !
e VALQOR POR HEGTAREA AREA (Hl‘;}‘ VALOR TOTAL POR CLASIFICACION ! e
\Y :$19.366.667 7,008 $135.566.667 N
'
i SUBTOTAL TERRENO $1185.5661667
6.3 MAQUINARIAY EQUIPOS FIJOS INSTALADOS 3
TIPO DE MAQUI 1A ESTADO DE VIDA UTIL CAPACIDAD VALOR
QUINAR L RORELO SERAL CONSERVAC.ON | REMANENTE | OPERACIONAL A
SUBTOTAL MAQUINARIA
EN
| 3
6.4 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO 3
COMERCIALIZACION TIEMPO DE COMERCIALIZAGION OBSERVACIONES DE COMERCIALIZAGION i
i Por acceso y por taner buen suelo.
Facil comercializacion De cero (0) a un (1) afio. R
RESUMEN VALORES PARCIALES ; ;
VALOR TERRENO $ 135.566.667
- VALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS $ 95.400.000 \
i
VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES $ 230.966.667 ]
VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS $ 6.800.000
VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 237.766.667
VALOR MAQUINARIA Y EQUIPOS

i
|VALOR EN LETRAS I DOSCIENTOS TREINTAY SIETE MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA ¥ SIETE PESOS M/CTE I

%/%bﬂ . @gz )/ '

FIRMA PROFESIONAL EXTERNO

NOMBRE DEL AVALUADOR: Carlos Augusto Pérez Paternina
NRO DE IDENTIFICACION: 15.680.606
NRO RAA: AVAL 15680606

OBSERVACIONES ESPECIALES

En el Certificado de tradicion se encuentra un area de 7.0 has y en el IGAG se vertifica un area de 9,7600 has. S

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A
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CLAUDIA LORENA LOPEZ RAVE

ABOGADA
Doctor:
:Jlosé Enio Suarez Saldana
uez Unico Civil Municipal en Orali

Sevilla - Valle del Cauca i i

Referencia: Cumplimiento requerimiento del 07/05/2021
' Proceso: Ejecutivo de Menor Cuantia
Radicado: 2018-00181-00
Demandante: Banco Agrario de Colombia S.A.
| ‘ Demandado: Héctor Hugo Beltran Herrera

CLAUDIA LORENA LOPEZ RAVE, mayor de edad, residente y domiciliada en
Calarcd Quindlo,
portadora de la cédula de ciudadania numero 24.586.870 expedida en Calarcd y
tarjeta profesional niumero 167.713 del C.S.J., actuando como apoderada judicial de
la parte demandante dentro dzl asunto de la referencia y en cumplimiento a lo
ordenado en proveldo del pasado 07 de mayo, me permito adjuntar en dos (2) folios
certificacion expedida por la Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores
ANA mediante la cual se acredita la calidad de avaluador y el registro activo del
ingeniero Agrénomo CARLOS AUGUSTO PEREZ PATERNINA.

Lo enunciado en dos (2) folios (tiles.

' Del sefor Juez con todo respelo,

- Cordial saludo;

ro 24-54 oficina 211, Edificio “Camino Real”, Calarca-Quindio

Correo electrénico: clau.lore522@hotmail.com

|  : 1 nume
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flegiviro Abredto de Aveluodoies

bt (fwedyy Ly
FIN de Valisaoon. ¢Oshuhisg I 0 R B

Corporacion Autorregulador Naclonal de Avalundoroes - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconoclda de Autorregulacién medlante la Resoluclén 20910 do 2016 de la Suporintendencla do
Industria y Comerclo

El sefior(a) C{\RLOS AUGUSTO PEREZ PATERNINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 15680606,
se encuentra inscrito(a) en el Regisiro Abierto de Avaluadores, desde el 14 de Febrero de 2018 y so lo ha asignado ol
numero de avaluador AVAL-15680606.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del seior(a) CARLOS AUGUSTO PEREZ PATERNINA so
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances: a

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 14 Feb 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demds infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PALMIRA, VALLE DEL CAUCA )
Direccién: CALLE 69 # 20A-18

Teléfono: 323-4537590
Correo Electrénico: ¢15680606@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupac!onal y otros programas de formaclon:
Ingeniero Agronomo - La Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion dlsclpllparla alguna co:tra: elﬂz}
‘sefior(a) CARLOS AUGUSTO PEREZ PATERNINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
15680606.
I El(la) sefior(a) CARLOS AUGUSTO PEREZ PATERNINA se en
registro, asi come con la cuota de autorregulacion con
o Avaluadores - ANA.

cuentra al dia con el pago sus derechos do
Corparacion Autorregulador Nacional de

6 el siguiente codigo de QR, y puede

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign Sk cando previamente una

~ escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a in
E Pagina 1 de 2
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RAA .Y

Negatro Aberlo da hvahsdures

ey L :

aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verilicacion también puede electuarse ingresands ¢

:;l:‘ :llrgclamenle en la pagina de RAA hitp:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre 1a irformacion ack
nida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada 2 Corporacién

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

c0650b6d

El presente certificada se expide en la Republica de Colombia de conformidad con 1a inforfnaciép quz reposa en 2l
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) dias del mes de Abril del 2021 y tene vigencia dz 30 dizs
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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