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ABOGADOS
CONSULTORES
SENOR
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE SEVILLAVALLE
E.S.D.

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA

PROCESO: DESLINDE Y AMOJONAMIENTO
DEMANDANTE: HECTOR HERNAN DIOSA RUBIO
DEMANDADO: JULIAN ANDRES ARANGO GARCIA
RADICACION: 2020-0166.

RODRIGO POLANCO MUNOZ, Identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.113.634.593 de
Palmira, Valle del Cauca, domiciliado y residente en esta misma ciudad, portador de la tarjeta
profesional nimero 202470 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando apoderado
judicial de JULIAN ANDRES ARANGO GARCIA , persona mayor de edad e identificado con la cedula
de ciudadania niumero 94288312 de Sevilla Valle, a través de este escrito presento contestacion de la

demanda de la referencia en los siguientes téminos:
A LOS HECHOS

1. Nome consta, mi mandante constituyoreglamento de propiedad horizontal mediante escritura
publica 121 del 25 de febrero de 2014 ante la notaria primera del circulo de Sevilla Valle en
donde se limitan los linderos, siendo el sefior ARANGO GARCIA un tercero de buena fe ajeno
a presente asunto.

2. Nome consta, mi mandante constituyoreglamento de propiedad horizontal mediante escritura
piiblica 121 del 25 de febrero de 2014 ante la notaria primera del circulo de Sevilla Valle en
donde se limitan los linderos, siendo el sefior ARANGO GARCIA un tercero buena fe ajeno a
presente asunto.

3. Nome consta, mi mandante constituyoreglamento de propiedad horizontal mediante escritura
piblica 121 del 25 de febrero de 2014 ante la notaria primera del circulo de Sevilla Valle en
donde se limitan los linderos, siendo el sefior ARANGO GARCIA un tercero buena fe ajeno a

presente asunto.
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No me consta, mi mandante constituyoreglamento de propiedad horizontal mediante escritura
publica 121 del 25 de febrero de 2014 ante la notaria primera del circulo de Sevilla Valle en
donde se limitan los linderos, siendo el sefior ARANGO GARCIA un tercero buena fe ajeno a
presente asunto.

No me consta, mi mandante constituyoreglamento de propiedad horizontal mediante escritura
publica 121 del 25 de febrero de 2014 ante la notaria primera del circulo de Sevilla Valle en
donde se limitan los linderos, siendo el sefior ARANGO GARCIA un tercero buena fe ajeno a
presente asunto.

No me consta, mi mandante constituyoreglamento de propiedad horizontal mediante escritura
publica 121 del 25 de febrero de 2014 ante la notaria primera del circulo de Sevilla Valle en
donde se limitan los linderos, siendo el sefior ARANGO GARCIA un tercero buena fe ajeno a
presente asunto.

No me consta, mi mandante constituyoreglamento de propiedad horizontal mediante escritura
pablica 121 del 25 de febrero de 2014 ante la notaria primera del circulo de Sevilla Valle en
donde se limitan los linderos, siendo el sefior ARANGO GARCIA un tercero buena fe ajeno a
presente asunto.

No me consta, mi mandante constituyoreglamento de propiedad horizontal mediante escritura
pliblica 121 del 25 de febrero de 2014 ante la notaria primera del circulo de Sevilla Valle en
donde se limitan los linderos, siendo el sefior ARANGO GARCIA un tercero buena fe ajeno a
presente asunto.

No me consta, mi mandante constituyoreglamento de propiedad horizontal mediante escritura
pblica 121 del 25 de febrero de 2014 ante la notaria primera del circulo de Sevilla Valle en
donde se limitan los linderos, siendo el seior ARANGO GARCIA un tercero buena fe ajeno a
presente asunto.

No me consta, mi mandante constituyoreglamento de propiedad horizontal mediante escritura
publica 121 del 25 de febrero de 2014 ante la notaria primera del circulo de Sevilla Valle en
donde se limitan los linderos, siendo el sefior ARANGO GARCIA un tercero buena fe ajeno a
presente asunto.

No me consta, mi mandante conslituyoreglamento de propiedad horizontal mediante escritura
publica 121 del 25 de febrero de 2014 ante la notaria primera del circulo de Sevilla Valle en
donde se limitan los linderos, siendo el sefior ARANGO GARCIA un tercero buena fe ajeno

a presente asunto.
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A LAS PRETENSIONES

Me opongo a la totalidad de las pretensiones habida cuenta que mi mandate es un tercero de buena
fe ajeno a presente relacién juridico procesal, ya que el mismo otorgo escritura pablica 121 del 25 de
febrero de 2014 ante la notaria primera del circulo de Sevilla Valle en donde se limitan los linderos,
escritora pubica debidamente registrada y oponible a terceros.

PRUEBAS:

Interrogatorio de parte

Solicitose cite a interrogatorio de parte demandante que le formulare en sobre cerrado abierto al seror
HECTOR HERNAN DIOSA RUBIO.

Documentales

Copia de Escritura Publica 121 del 25 de febrero de 2014 con el respectivo registro ante la notaria

primera del circulo de Sevilla Valle.

DE FONDO
1. BUENAFE

Propongo la excepcion de BUEN FE toda vez que mi mandante es un tercero de buna fe ya que el
mismo otorgo publica 121 del 25 de febrero de 2014 ante la notaria primera del circulo de Sevilla Valle
en donde se limitan los linderos, escritora pubica debidamente registrada y oponible a terceros.

iLa buena fe ha sido, desde tiempos inmemoriales, uno de los principios fundamentales del
derecho, ya se mire por su aspeclo activo, como el deber de proceder con lealtad en nuestras
relaciones juridicas, o por el aspecto pasivo, como el derecho a esperar que los demas procedan
en la misma forma. En general, los hombres proceden de buena fe: es lo que usualmente
ocurre. Ademés, el proceder de mala fe, cuando media una relacion juridica, en principio
constituye una conducta contraria al orden juridico y sancionada por éste. En consecuencia, es
una regla general que la buena fe se presume: de una parte es la manera usual de comportarse;

' Gaceta Constitucional No. 19. Ponentes: Dr. Alvaro Gémez Hurtado y Juan Carlos Esguerra
Potocarrero. Péag 3
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y de la ofra, a la luz del derecho, las faltas deben comprobarse. Y es una falta el quebrantar la
buena fe.

2. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSAPOR PASIVA

Propongo la excepcion de FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA ajeno a presente
relacion juridico procesal, ya que el mismootorgo publica 121 del 25 de febrero de 2014 ante la notaria

primera del circulo de Sevilla Valle en donde se limitan los linderos, escritura pubica debidamente
registrada y oponible a terceros.

NOTIFICACIONES

Las recibiré en la Carrera 29 No. 27-40 Oficina 609, Edificio Banco de Bogota de la ciudad de Palmira,
Valle del Cauca, correo electrénico: rodrigopolanco7@hotmail.com

Mi mandante: en la Calle 43 # 11145 Apto 505 b Cali Valle, el comeo electrénico:
juanar316@gmail.com.

De Usted,

RODRIGO POLANCO MUNOZ
C.C. 1.113.634.593 de Palmira, Valle del Cauca
T.P. 202470 del Consejo Superior de la Judicatura
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desarrollo de la libre iniciativa privada dentro de los Iimites del bien oomun Se | i
deja constancia que |a edificacion se construyé con licencia de la Oficina de i
Planeaciéon Municipal 13 cual se protocofiza con épte publica instrumento. Asi |

' mismc se protocoliza el Certificado de Propiedad Honzontal por medio del cual ‘ {‘?
consta la aprobacion dq los planos arquitecténicos gon su respectivo cuadro de : TE
areas, para el inmueble, ubicado n la calle 50 # 45:46, para adelantar el tramite o
de propledad horizontal..5, DERECHO AL DEBIDO PROCESO - Las actuaciones o
de la Asamblea o del consejo de administracion, tendientes a la imposicién de | e
sanciones por inwmpﬁm;ento de obligaciones no pecgni'arias, deber_én consultar el i,;z
debido proceso, &l derecho de defensa, contradiccidn e impugnacion.- SEGUNDA, | < zﬁ
OBJETIVOS.- Los ob;etwos del presente regiamenm son: 1. Establecer los ;;;

derechos y obligaciones de- Ic-s capropiéﬁi'éﬂos ‘dgl gnmuabfe sometido al régimen
de propiedad horizontal.- 27 Idenhficar' ﬁiané‘é B r”"'"das o de dominio particular, '
los bienes comunes y los hléﬁGSN: hgunes asencides, las areas privadas .
construidas y las éreas prwadas lib iD egninar la proporcidn éon gue cada
copropietario deberd - ccntribmr a X ensa“cemunas necesarias requeridas
para la existencia, seguridad, y eansewamnén de flos brenes comunes, constituir los
drganos de administracién y seﬁalar Ja ‘:{Gn Enes respectivas y 4. En general
someter al régimen partncuiar el edrﬁc:o e {as norrnas que regulan la propledad
horizontal de que trata la Ley 675 dei 2 001 asi como, a las demas normas gue
los modifiquen, complementen o re,glamentan. TERCERA.- OBLIGATORIEDAD:
Este reglamento es de gbservancia obligatoria para los copropietarios actuales y
futuros del inmueble y en lo pertinente para las personas que a cualquier titulo,
usen, gocen o -disfruteré alguno o algunos de los bienes de dominio particular
exclusivo, es decir de aquellos Iinmuebles debidamente  delimitados,
funcionaimente independientes, de propiedad y aprovechamiento exélusi‘va. con
salida & la via publica directamente o por pasaje comun.- Las disposiciones de
este reglamento se entenderan incorporadas en tods acto que implique
transferencia del derecho de dominio y de cualquier ofrc derecho real sobre los
inmuebles que conforman el edificio o en todo acto o contrato en virtud del cual se
concéde el uso o© gd;ce de los mismos.- CUARTA. DESCRIPCION E
INDIVIDUALIZACION DEL INMUEBLE. Se trata de una edificacion de dos (2)

pisos, con un érea aonstmiﬁa de ciento ochenta met s cuadrados (180M), el cual 3

Mnl sortarial parn uso excligsivn e ln eaccibics pitklica - No Heste coste para el usoaria
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! vane en la calle 50 numero 45-44#46 estd é:stmguido en el catastro mummpa! con
I el nimero 00-01-0187-0007-000 y se alindera la edificacion especialmente asi: #¥#
Por el Norte, con predic No 01-00-0197-0021-000; Sur, con la calle 50; Oriente,
‘con predio No 01-00-0197-0006-000 y Occidente; con predio No 01-00-0187-0021-
Q00 ##. INDIVIDUALIZACION. EL PRIMER PISO consta de: Area comin de
| 5.50M2 que corresponde a muro portante, columnas y fachada, APARTAMENTO
NUMERO CIENTO UNO (101): Con drea de 130.62 mefros cuadrados, tiene su
' acceso independiente por la calle 5¢ marcada en su puerta principal de entrada
con el No 45-48, consta de tres alcobas, bafio, sala-comeder, cocina, patio interior
y patio posterior, que mide seis metros de frente por treinta de centro (6x30M) y
cuyos linderos conforme al dictado de las partas son los siguientes ## Por el
Norte, con predio No 01- 00-0197’-021-000: por el Sur, con calle 50; por el Oriexte,
' con predio No 01-00-0197-0006-000; P/l Occidente, con predio No 01-00-0197-
0008-000 ##. Nadir con plancha dg_ce}ngn?o que lo separa del terreno coman de
la edificacion y cenit con plancha dé .déﬁeﬁtu i:iua lo separa de la segunda planta.
APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS DOS (202): Con 4rea de 103.91
metros cuadrados, tiene su acceso independiente por a calle 50, marcada en su
puerta principal de entrada con el No 45-44. consta de cuatro alcobas, sala-
' comedor, cocina, bafio, patio, que mide seis metros de frente por veintiuna metros
~ conochenta centimetres de centro (6x21.80M), alinderado conforme al dictado de
las partes asi: #% Norte, con predio 01-00-0197-0021-000; Sur, con la calle 50;
Oriente, con predio No 01-00-0197-0006-000 y Occidente, con predic No 01-00-
0197-0008-000 ##. QUINTA.- TITULO ANTECEDENTE.-El derecho de dominio
! p!eno ¥ exc!usivo sobre el inmueble cuyo régimen de propiedad heﬂzorﬁal aqun se -
determina pertenece al ssiior, quien [0 adquirid de la siguiente manera: E! seﬁor
Julidn Andrés Arango Garcia, adquirid en mayor extension por escritura 286 de
| fecha 06 de Junio de 2013, otorgada en la Notaria Segunda de Sevilla Valle,
registrada a folio de matricula inmobiliaria 382-13716 de la Oficina de Registro de
 Instrumentos Publicos de Sevilla, Valie, quien posteriormente por escritura piblica
No 540. de fecha 12 de Ocltubre de 2013 de la Notaria Segunda, dividié
materiaimente el predio en los dos. apartamentos objeto de este contratp,
habiéndoles correspondido las Matriculas Inmobillarias Nos 382-26.556 y 382- ]
Papel notarial parn uso exelysive en o escettura pfiblics - Mo tiene costo pm el usuaric o
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bienes privades © de dominio parhc.uiar bienes aomurtes y bienes comunes
esenciales. Los bienes privados comesponden a Ios apartamentos o unidades
privaﬁas. Los bienes comunes corresponden a las partes del edificio
pertenecientes en proindiviso a todos los propietaﬁ?s de bienes .privad;)s y los
bienes comunes esenciales que son aquelios indispensables para la existencia,

estabilidad, conservacaén y seguridad del edificio, asi como los imprascind:bles :

para el uso y- d:sfmte de los bienes de dominio pamcuiar SEPTiMA. BIENES
COMUNES Y BIENES COMUNES NO EﬂSENClALEXS Son bienes comunes las
partes del edificic sometido al régimen de propiedad ’herizonial pertenecientes en
proindivise a todos los propietarios de bienes privados, gue por su naturaleza o
destinacién permiten 0 facllita la lestenpia._ estabilidad, funcionamiento,
conservacion, seguridad @uso “gote: ngsxﬁldtadﬁﬁgde los bienes de dormmo
particular.- L.os bienes, los elementos ”‘ $ del ‘edificio que permiten o faciiiten
la existencia, estabirdad funcmn&mm ﬁonsarvaeién. sagurigad, uso © goce de
los bienes de dominio parttcula ;
" propietarios de tales bienes pnvados scn inélvmbles y mientras conserven su
caracter de bienes camupes son mahénaﬁles é“inembargables en forma separada
| de los bienes privados, ni siendo objeto da Impuesto qlgum en forma separada de
' aquellos Son bienes comunes esenejales ios nag;esarios para la existencia,
estabilidad, conservacion y segurided del edificio, agi como los imprescindibles
para el uso y disfrute c{e los bienes de dominio particular- Se reputan bienes
comunes esenciales, el teeno sobre © bajo el cual existan construccidn o
instalacicnes de servici§§ plblicos basicos.- Los t,firnientos. la estructura, ios
muros de carga, las cimuiadones indispensables para, aprovechamiento de bienes
privados, Las mstalacsor;es generales de servicios pubueos las fachadas; y los
techos y cerchas que sirven de  cublerttas a cua{quser nivel ~-OCTAVA.-
DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES. La desafectacion
de bienes comunes no esenciales debe realizarse a través de escritura publica de
reforma al reglamento dg propiedad horizontal, dondé se protocolizara el acta de
autorizacidn de la asamblea general de propietarios, se registrara en la oficina de
Registro de {nstmmenteq Publicos.~ En la decisién tie desafectar ur bien comin
no esencial se entendera comprand;da la aprobacidn de los sjustes éh los

ertenwéh;,en comﬂn y proindiviso a .los

Ea:pel nutarisl pare wew exchiysiva en o esathors pllicn - N Hone contn para el usuneio _'
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. incorporacidn de nuevos bienes privados al edificio- NOVENA: BIENES
' COMUNES DE USO EXCLUSIVO. Los bienes comunes nc necesarios para el
disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y-en general aquellos cuyo uso
comunal limitarian el libre goce y disfrute de un bien privado, tales como terrazas,
cubiertas, patios interiores y retiros podrén ser asignados de manera exclusiva a
los propietarios de los bisnes privados que por su localizacion puedan
disfrutarlos.- DECIMA. BIENES DE DOMINIO PARTICULAR.- Son bienes de
dominio particular privativa o exclusiva los espacios completamente delimitados y
susceptibles de aprovechamiento independiente, con Jos elementos
arquitectonicos e instelaciones de toda clase, aparente 0 no, que estan
comprendidos dentro de sus ltmltes y sirven exctuswamente al propietario.- Los
departamentos alinderados comc adeiante’se, dlce con sus respectivas puertas de
_acceso, ventanas, instalaciones mterm ' 5 exceptuando las columnas de la
ées!:rm:i:t.:ra fos ductos vy los mums dwasmios con Inmuebles colindantes o con
- partes comunes, ¢onstituyen los biénes pr vados ‘de dominio particular, en que se
divide e! edificic.-'La propiedad sqbre tos btenea pnvados implica un derecho de
copropredad sobre los bienes comunes del eduﬁcto en proparcion a los coeficientes
de copropiedad-.- En todo acto de dnsposrcxén gravamen ¢ embargo de un bien
_ fprivado_ se entenderan incluidos estos bienes y no podran efactuarse estos. actos
con relacién a ellos, separadamente del bien de dominio particular al que

%qua hacen parte del inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal solo
podran destinarse a vivienda familiar- DUODECIMO. COEFICIENTE DE

coeficiente de copropiedad los Indices que establecen la participacién porcentual
de cada uno de los propietarios de bienes de dominio particular en los bienes

su participacion en la Asamblea de propietarios y la proporcién con que cada uno
contribuird en las expensas comunes del edificio, sin perjuicio de las que se
determinen por médulos de contribucion en edificios de uso residencial.- Y 'se
entiende por médules de contribucion, los indices que establecen la participacion
porcéntual de. los pmpieta:io;s de bienes de dominio particular, en Iag_maxp‘ensas

acceden.- UNDECIMA. DESTINACION DE LOS INMUEBLES. Estos inmuebles

COPROPIEDAD Y MODULOS DE DISTRIBUCION. Debe entenderse por }

comunes el edificio sometido al régimen de propiedad horizontal.- Definen ademds

|
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causadas en relacion con los bienes y Servicios comunes. CUyo UsC y goce

correspondan a una parte o sector determinado del edificio.- Para efectos de los
articulos 5 y ss de la Ley 675 de 2.001, se le asigna un valor de cien por ciento

(100‘5%) del coeficiente de propiedad y a cada ;bien de dominio pérticular -
“equivalente a |a aplicacion del siguiente sistema: @l total del &rea privada del

edificio se dividir4 el 4rea privada (construida y libre) de cada bien de dominio
particular correspondiepdo los siguientes coeficigntes individuales;, de igual

" manera se aplicardn a los mbdulos de partidpacién.wzwﬁwwww

APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (001) .. SURCTUESRERE . .
APARTAMENTO DOSCIENTOS DOS (002) .. e I .. 40%
DECIMO TERCERA.- DERECHOS SOBRE B!ENES DE PROP[EDAD COMUN.-
El derecho de cada propietario::sobrBllos bienes de propiedad comdn, es
proparcional al coeﬂctapte“‘ﬂel‘f' clivt partéruemo DECIMA CUARTA.-
SEGUROS. Se debera constl’wu' un” um de:incendio, danos y terrremotos de
todo el edificio, por &l valor comeruéj 'd‘ &bbnsifuccsén -ES obhgatono el seguro
de.incendio v terremotos de los bﬁa es ’mﬁn ‘_s.- £l seguro debera tomarse en
una compafifa de segyros autg?izad" Por 13~ Superintendencia Bancaria, las

indemnizaciones pmvemantes de* st ssgum se dplicardn en primer lugar a la
reconstruccion del edificio, pero sifa-o ¥ fuere posible o si los propietarios
undnimemerte acordaren no emprender:la, reconstruccion, las indemnizaciones
se distribuirén entre los propistarios en ;iropqrcfén al derecho de cada cual segin
los coeficientes de propiedad de que trata este reglamento.- DECIMA QUINTA.-
EXPENSAS COMUNES NECESARIAS Y PRIMA DE;SEGURO. Los propietarios

- de |os bienes prfvadbs de un edificio 0 conjunto estén obligados a contribuir al

pago de las expensas necesarias causadas por {a administracion, y prestacién de
servicios comunes esenciales para la existencia, seguridad y conservacion de los
bienes comunes, de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal v al pago
de la primera de seguro de incendio en proporcidn al coeficiente de copropiedad.-
para efecto de las expensas comunes ordinarias, existird solidaridad en su pago
entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio privado.-
igualmente, existird solidaridad en su pago, entre el propietario anterior y &l nuevo
propietario del respectivo, bien privado, respecto z las expensaé comunes son

- pagadas por el primero, al momento de llevarse a cabo la transferencia del
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| inmueble, sometido al régimen de propiedad horizontal, el notario exigird paz v
. salvo de las contribuciones - & las expensas comunes expedido por el
representante legal de la copropiedad.- En caso de no encontrarse a paz y salvo,
se dejara constancia en la escritura de tal circunstancia, de la respectiva solicitug
. presentada al administrador de la copropiedad y de la solidaridad del nuevo
. propietario por las deudas gue existan con la copropiedad.- DECIMO SEXTO.-
,REPARACIONES- Cada propieterio debera ejecutar gor su cuenta, en forma
oportuna y adecuada, las reparaciones de su apartamento, de forms que
mantenga su conservacion y permanente utilidad.- El propietaric sera responsable
- de cualquier perjuicio que su omision o negligencia puedan causar.- Dentro de los
daﬁos mencionadas quedan oomprendidns de los de puertas y ventanas del
respedwu apartamento y redes de semp:os, ubicadas deniro del bien privado,
tales reparaciones deberd realizarlas el pmpsetano inmediatamente después de
pmduudo el daﬁo o en & tennsno prudenc;al que sefiale por escrito el
administrador.- En caso de mcwnplim:ento ol propietario responsable $e sujetard a
“las sanciones de que trata los artlculos 59 dele Ley 675 del 2.001, y de las demas
d|spos:ctones que la modifiquen,’ admronen 0 reg[amenten sin perjuicio de la
ob{igwon principal y la indemnizacion de perjuicios y. sin necesidad de
requerimiento alguno.- Asi mismo, cada propietario se obliga a ejecutar de
'inmediato, en ¢ apartamenic de su propiedad, las réparar_;iones cuya omisién
pueda ocasionar perjuicio a la propiedad comun o las demas propiedades privadas
y respanderan por los dafios irogados por tal omisién.- Para modificaciones a sus
apartamentos, los propietarios deben llenar los siguientes fequisizos: 1. Obtener
previa autorizacion de 2 entidad municipal competente, si la naturaleza de la obra
'y las normas aplicables lo exigen.- 2. Que [a obra proyectada no comprometa la
seguridad, y la solidez del edificio, ni afecte la salubridad o los servicios comunes
o fachadas del mismo.~ 3. Solicitar previa autorizacion escrita del administrador.-
En caso de reparaciones necesarias én los bienes comunes por inminente peligro ;
de ruina del inmueble o [gr;ave amenaza para la seguridad de los moradores del i
inmueble, el administrador deberd proceder a su inmediata realizacién.- DECIMA
SEPTIMA.- MODIFICACIONES DE LAS UNIDADES PRIVADAS.- para introducir
modificaciones en los apartamentos o unidades privadas es necesario i:umplir los 5]
Puprel notarial para uso peclushioo on o eecrituen pliblice - Xo tiene costo p;tn' el ugunria
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“con derecho a woz y voto 5. Sohcnt‘”
sanciones que sefala la Ley 675 de.

s|guientes requisitos; 1. Que |a obra proyectada no compromsta la seguridad,
solidez 0 salubridad del edificio, que no afecte los servicios comunes, ni altere la
fachada.- 2. Que el propietario tenga la previa autorizacion esm_'ita dei
admi:;fstrador quien podra negaria si la obra contraviene los requisitos anteriores.-
3. Que el propietario obtenga de la Secretaria de abras Plblicas del Municipio ia

correspondiente licencia, si ella fuere necesaria.- DECIMO OCTAVO.- AVISOS.- -

En los vestibulos de entrada al edificio podra f;ar,se.,un drrectono en el.que figure
los nombres de los propietarics u ocupantes de los aaaﬁ?mehtosique asi lo
deseen.-DECIMO NOVENOQ.- DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS. Son
derechos de los pmpietérfos: 1. Poseer, usar y disfrutar con plena autonomia, su
unidad privada de acuerdo con la Ley y este regiamento pero dentro de las
limitaciones aqui mismo eacp ’%2*' Ena r, gravar, dar en anticresis o
arrendamiento su umdad pn-uad n;uri tar . r;'su derecho sobre los bienes
comunes, sin necesidad del conssnhmiei%a*de %cns demés propleiams 3. Servirse
a su arbitrio de los blenas com o es,.'siempre que lo haga $egun €l destine
ordinario de los mismos: y sin per;uim} del uso‘l’égitimo de los demds propietarios o
causahabientes.- 4. 1nte;venir en: las deﬁberaciepes de la asambiea de propietarios
: agmnistrador la aplicacion de las
1001, 6. Soficitar al administrador la
convocatoria de la asamb!ea de pmpietanos cuando lo estime conveniente ©
necesaric.- VIGESIMA. DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS Son deberes de
los copropietarios leos s:g__lgmentes. 1. No enajenar o conceder el uso de la unidad
privada para usos o fines distintos @ |08 que autoriza este reglamento- 2. No
obstruir en ninguna forma, las instalaciones de serviclos, puertas y demas
elementos que sirvan para la locomocién y en general dificuitar el acceso o paso
por ellos.- 3, Deberdn comunicar al administrador todo caso de enfermedad
infecciosa o contagiosa y desinfectar su unidad priva’da conforme a |as exigencias
de las autoridades de higfene.- 4, Ejecutar oportuné'm'ente las reparacicnes de
unidad privada de acuerdo con sus caracteristicas iniciales.- 5. Mantener al dfa las
contribuciones expensas o cuotas que le corresponden para la admlmstrac:on ¥
reparacion de los bienes comunes, sequros 'y mejoras voluntarias aprubadas por
la asamblea.- 8. En ws& de venta o transferencia de domlmo cada propietario se
obliga a comunicar a la admmustracién el nombre y domfcdxo del nuevo adguirente,
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con: este reglamento y eventuales mad‘ftcac:onﬁs posteriores.- 7. No hacer
-axcavaciones o perforaciones en los lechos, pusos o paredes comunes, ni
introducir objetos pesados, explosivos inflamables o corrosivos o ejecytar

- cualquier acto que atente contra la solidez, salubridad y seguridad del edificio.-

PARAGRAFO.- De conformidad con el Articulo 18 numeral 3°. De la Ley 675 de

- 2.001 al propietario del Ultimo piso fe esté prohibido elevar nuevos pisos o realizar
 nuevas construcciones sin el consentimiento de la asamblea, previo

incumplimiento de las normas urbanisticas vigentes.~- Asi mismo, al propletario de

~ la planta baja o subsuelo le estd prohibido hacer obras que perjudiquen la solidez
~ de la consfruccion tales como excavaciones, sotanos, etc.- 8. No modificar las

fachadas del edificio, no wtgar ropas, atf@mbras letreros; avisos, carteles y otros
' elementos similares en las. paredes extamas, puertas venanas, o dreas de uso
~ comin, salvo placas o avisos que indi que""la profesion o nombre del propietario o
del usuaria.- E! aviso local podré ﬁi:afse en la forma, lugar o caracteristicas que
~acuerden con el administrador ¥ cumphendo con las disposiciones aphcab[es
' sobre la materia.- 8. No mstalar méqulnas, aparatos que produzean rutdas
vibraciones o sonidos estridentes’ ~que incomoden a los demas copropietarios o

| que causen dafios o interfieran los servicio$ del edificio 10~ No mantener

animales que molesten a los vecinos.- 11: No sacudir alfombras, ropas stc, Enlas
ventanas o escaleras del edificio, ni arm}ar'basur-’as u objetos a los biehes de
propiedad comtn o a las vias plblicas.- 12, Permitir Ia entrada al administrador
del .edificio a su unidad privada cuando las circunstancias lo exijan, para el
;cumpfiiniento- de este reglamento.- 13. Velar por el buen funcionamiento de los
aparatos e instalaciones de su unidad.- 14. Cada propietario de unidad privada
sera solidariamente responsable con las personas a quien cede el uso de dicha
unidad a cualquier titule, con sus actos u omisiones en especial por las multas que
la administracion impongan al usuario por la violacion de las leyes o de este
regfamento. ya que sus normas obligan no solamente al propietano sino & las
personas que con el conviven o que a su nombre ocupan la respectiva unidad
privada.- 15. Para practicar cualquier trastec o mudanza se debera obtener
jautcﬁzaq'ﬁn escrita del administrador en la cual se expresa la hora y detalle del

trastéo.- 16.- para que persona distinta del propietario pueda ocupar cualquier |

z
¥
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daberé pactar expresamente que el inquilino u ocupante a cualquier titulo, conoce

y se obliga a respectar y cumplir este reglemento.- VIGESIMO PRIMERA.-

" IMPUESTOS Y TASAS - Los impuestos, tasas'y demas gravamenes que afecten

las unidades privadas, serdn cubiertas por sus respectivos propietarios
independientemente.- Los que graven ia-totalidad del edificio serén pagados por
todos los copropietarios en la proporcion establecida en este reglamento-
VIGESIMO SEGUNDO.»DIRECC!OM Y ADMMSTRACION. La direccién y
administracion de la persona juridica que con 1a presente escritura se crea, se
hard a través de los siglientes érganos. 1: Asambiea General de propietarios.- 2.
Consejo de Administracién, i lo hublere~ 3. Administrador del edificio.-
VIGESIMA TERCERA.- ASAMBLEA ""GEN\ RAL DE PROPIETARIOS- De

e

asambiea de propietanos estd form por. todps ios' pmpuetaﬁos de bienes
privados o por sus representant'es'r ;ﬁpbderados dategadus o ‘mandatarios
debidamente constituidos, reumdas con el uéfn y las csndiclones previstas por -
los estatutos, asi como las cantempladas pnr |as leyes, decretos y demés
disposiciones que regulan [a prﬂp:edadﬁhaﬁzqntal- La delegacion a2 que se ha
hecho referencia deberd efectuarse: i 3y diante tomunicacion escrita dirigida al
administrador o al presidente de la asambfea y sélo serd vélida paraia reunidn
que la motiva.- Los representantes, apoderadcs o mandatarios de los propistarios
debidamente ponsﬁtutdos, no podran designar ﬁe!egados. ni votar dicho
sometimiento sino cuarnde se manifieste expresamente tal circunstandia en el
documento de represéntacién o poder. En todo caso los miembros de los
organismos de administracion y direccion de la persona juridica, y empleados de
la propiedad horizontal, no podran representar en reuniones de asamblea
derechos distintos a los suyos propios mientras estén en ejercicio de sus propios
cargos.- La asamblea en ef érgano supremo de di‘mcc?ﬁﬁ de la persona juridica, y

a través de ella manifiesta la voluntad de los ¢opropistatios y en ella radica la :

facultad rectora de este régimaen juridico.~ Las decisiones adoptadas vélidamente

por la asamblea general de propietarics, obligan ‘a todos los propietarics de

unidades de dominio privado incluso a las ausentes o disidentes, al administrador,
a os demas organismos asesores y ejecUtores de la administracién v direccion si

ﬁe la Ley 675 de 2.001, 1a |
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r~lus-totiers—y-ayuferss-a-tuatler-titalo-use blenes-Mtegrantes der e

slempre que tales decisiones sean de caracter general y se ajusten a las leyes,
decretos y al presente reglamento de administracién de lz propiedad horizontal.

. VIGESIMO CUARTO.- REUNIONES DE LA ASAMBLEA.- La asamblea general
| de propietarios se reunira ordinariamente por lo menos una vez al afio, dentro de

los tres primeros meses siguientes al vencimiento de cada periodo presupuestal,

. con el objeto de examinar la situacidn general y [os aspectos econdmicos y-
| financieros de la persona Juridica, sfectuar los nombramientos cuya eleccion fe

corresponda, cansiderar, aprobar ¢ improbar las cuentas del ultimo ejercicio y
presupuesto para el siguiente afio: los informes del administrador, adoptar el
presupuesto de ingresos, gastos e inversiones para la respectiva vigencia y tomar
en general todas medidas tendaentes a garannzar el cumplimiento de las normas
consagradas en este- reglamento y en las demés disposiciones que regulan a la
promedad honzontal y tomar aquellas_d ciswnes Gue aseguren el interés comin
de los copropietarios; para el anterior efecto debera efectuarse una convocatoria

-con una anticipacién no inferior a-15 dla:s. que enviara el administrador por cartas

a cada uno de los copropietarios o mediante aviso o cartef fijado en el lugar de

. acceso principal del inmueble expresando en ellas, el lugar, ia fecha y motivo de'la

 reunién.- Durante el periodo de citacion a asamblea, el administrador o revisor

fiscal sl lo hublere, mantendran los libros de cuentas, informes, correspondendia y

 deméas documentos pertinentes a disposicidn de los copropietarios. durante las
- ocho horas habiles de cada dia.- Cuando no fuere convocada la asamblea general

de propietarios se reunird por derecho propio el primer dia habil del cuarto mes,
siguiente al vencimiento de cada periodo presupuestal a las ocho (8p.m.) pasado
meridiano, en el edificio en el lugar donde normalmente acostumbren reunirse: La

‘asambiea general de propietarios se reunird extraordinariamente cuando asi lo

exijan las necesidades imprevistas o urgentes del edificio asi lo aumenten, en
cualquier dia por convocatoria del administrador o del consejo de administracion,

. del revisor fiscal o por un numero plural de propietarios de bienes privados que.

representen por lo menos la quinta parte de los coeficientes de copropiedad.- Los
términos y el procedimiento para la convocatoria serdn los previstos para las
citaciones a reuniones ordinarias.- Las réuniones de la asamblea seran presididas

' por ufio de los miembros del consejo de administracién o algune de sus suplentes

—
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; ' Cada propietanio tendra derecho a emitir fantos votosde acuerdo con el porcentaje

una unidad de ciommm privado pertenec:ente a varias personas o sucessunes
iliquidas, los :nteresadas debersn designar una sola persona gque ‘ejerza los
derechos corr_e_spondlent-es a la calidad de propietario de la respectiva unidad en
las reuniones de la asambiea.- Asl mismo, toda persona juridica propietaria o
representante de unidades de dominio privado, estara representada en dichas |
reuniones por una sol2 perscna naturahgde canfarm;dad con las disposiciones:
legales aplicables.- ViGESlMO QUINI ? QUORUM sSa!vo lo que en materia de -

decision y quérum dlsponga esze reg}:éa%eﬁm y. las demés dls;)ostcianes legales

e
aplicables, la asamblea: glnerai,d ‘ pro x&fanosa sus representantes deliberaran
con un ndmero plural de propietan O de { ,v,rda‘daﬁ prwadas que reprasenten por o
menos el 51% del total de caeﬁc.gntes ﬂa copmpledad Si convoca |la asambles,
esté no sesionara por faita de quérur drmmstn‘ador gitara para una nueva

" reunién que se realizara ai tercer d:a hi de la convocatoria inicial, a las ocho (8
p.m.) la cual sesionard y decidira con qu umero plural de propietarios, cualquiera
que sea el porcentaje de coefi cierrtes represerﬁades Las decisiones de la
asamblea general de propletarics se haran constar'en actas que deberdn ser
ﬁmadés por el presidente y el 'secretariof'de la'misma.- Las actas se enurheraran
en forma consecutiva y expresaran por lo menes, si @s ordinario 0 extraordinaria,

~ forma de convocatoria, orden del dia, lugar, fecha -y hora de iniciacion de’la
reunion, los nombres-de las personas que actiien como presidente y secretario, 8|
nimero de propietarios de bienes de dominio privado presentes o representados
en debida forma. Los coeficientes de copropiedad representados en la reunion, los
asuntos tratados, las decisiones adoptadas y los votos emitidos a favor o en
contra de ellas o en blanco, las constancias presentadss por los asistentes
durante Ja reunién, las designaciones efectuadas , la fecha y hora de terminacion
de la reunién. Copia de‘las actas, debera ser entregada por el secretario de la
asamblea general 2 los propietarios em el momento en que astos lo soliciten.-
Papel uniarial pars nao exchiius w1 [ eacribura piblica - Mo TEe CoStn Para ol Hauario
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- Estas actas se asentaran poer riguraso arden cronoldgico en un libre destinado 2l
.. | efecto, registradc en la correspondiente Alcaldia Munidpét o quien haga sus
. veces.- Dichas actas debidamente autenticadas, hacen plena prueba de los

~ hechos y actos contenidos en elios y sus copias autenticadas presian mérito
" ejecutivo.- Es suficiente la firma deal presidente y del secretario de la asamblea
' para acreditar su autenticidad~ En los eventos en gue la asamblea decida
| encargar personas para verificar la redaccion del acta, las personas encargadas
deberan hacerlo dentro del término que establezca el reglamento y en su defecto
dentro de los veinte (20) dias hibiles siguientes a la fecha de l2 respectiva
* reunidn.- Dentro de un lapso no'superfor a veinte (20} dias habiles contados a
] parﬁr de la fecha de la reunion, el administrador debe poner a disposiciones de los
| propietarios de edificio, oopaa oomp leta del texto del acta en el lugar determinado
como sede de la admmsstradén, e informar ‘tal sntuaclon a cadz uno de los
pmpietanos En gl libro de actas se de‘ constancia sobre Ja fechay el luger de
- publicacién.- PARAGRAFO.- Confarme prewsto por el Articulo 48 de |a Ley
{1, 675 de 2.001, en los procesos ejecutwos entab}ados por el representante legal de
ta persona juridica para el cobro’ éie multas u obt‘gacrones pecuniarias derivadas
de gxpensas ordinarias 0 extracrdmanas con sus sorrespondientes intereses, sélo
podran exigirse por & juez competenie cemo ‘anexos a la respectiva demanda el
poder debidamente otorgado, el certificado sobre existencia y representacién de
la persona juridica demandante y demandada en caso de que el deudor ostente
esta calidad, el tituio gjecutive contentivo de 1a obligacion que serd solaments el
. certificado expedide por el administrador sin ningUn requisito ni procedimiento ,
adicional y copié del certificado de intereses expedido por la Superintendencia

‘ Bancaria o por el organismo que haga sus veces, 0 de |a parte pertinente del
| reglamento que autorice un interés inferior. VIGESIMQO SEXTO.- FUNCIONES DE-
! LA ASAMBLEA.- Son funciones de la asamblea general de propietarios las
siguientes: 1. Nombrar y remover libremente el administrador y a su suplente

cuando fuere el caso, para periodos determinados y fijarle su remuneracién.- 2.
Aprobar o improbar los estedos financieros y el presupuesto anual de ingresos y
| gastos que deberan someter a su consideracion el consejo administrativo y el
1 admmlstrador 3. Nombrar y remover libremente a os miembros del comité de

oonvwencra para periodos de un afio, en el edificio de uso residencial.- 4. Aprobar ';
iiapzl notarial para usn exchrstun en Lo escritura piihlics - Xo tiene costo pars el wswario .
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y extraordinarias, asi como incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el
caso.- 5. Elegir y remover los miembros del consejo de admihiétradén. y cuando
exista al revisor fiscal 'y su suplente, para los periodos establecidos en el
regiamento de propiedad horizontal gue en su defecto, seré de un afio.- 6. Aprobar
las reformas al reglamento de propiedad horizontal.- 7. Decidir desafectacion de
bienes comunes no esenciales, y autorizar su venta o divisidn, cua'nqp fuers el
caso, y decidir en caso de duda, sobre el caracter esencial de un bien’fcomﬂnd- 8,
Decidir la reconstructién del edificio, dé conformidad con lo previsto en este
reglamento.- 9. Decidir:la reconstruccién del edifitio, de conformidad con lo
previsto en este reglamento.- 10. Decidir, salve en &l caso qﬁe corresponda el
consejo de administracidn so{?re la gmcegencla dﬂa sanciones por incumplmﬂentc
de las obligaciones s et reg]amerfte g propiedad

debido proceso y del darechc de defeI 11 _Aprobar Ia drsolucubn y liqu!ac on

mismas, y en el reglamento de pmpaedad nzomal V!GES:MO SEPTIMO -‘DEL
ADMINISTRADOR.- El adn'umstrader*es e{;régresdntante legal de Ia persona
juridica y tiene a ‘su cargo ia adnunistramdn del edificio, podra ser persona natural
o juridica, propietario o no de unidades del edificio.-Serd nombrado. por la
asamblea general de: propietarios- PARAGRAFO.- En caso de ser el
administrador una persdna juridica, actsard en representacién de la propiedad
horizontal el representante legal de ia citada petsona juridica.- VIGESIMO |
OCTAVO.- FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR.- Sin perjuicio de las facultades
legales, e administrador tendrd las siguientes funciones: 1. Convocar a fa
asamblea a reuniones érdinarias o extraordinarias y someter a su aprabacion al
inventario y balance general de las cuentas del gjercicio énteﬁor‘,- ¥ uh presupuesto
detallado dé gastos &' Vingresos correspendientes: al nuevo ejercicio anual,
incluyendo [as primés de,segurds.- 2. Llevar directamente o bajo su dependencia y
responsabilidad, los liblos de actas de la asamblea y de registro-de los
propietarios y residentes, y atender |la correspondencia relativa al edificio.- 3.
Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del edificio las actas de la
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asambiea general.- 4, Préparar y someter 3 consideracidn del consejo de
" administracién las cuentas anuales, el informe para la asamblea general anusl de
propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el balance
general de las cuentas de ejercicio anterior, los balances de prueba y su
' respectiva  ejecucion presupuestal.- 5. Llevar bajo su dependencia y
responsabilidad, la coniabilidad del edificio.- 6. Administrar con diligencia y |
cuidado los bienes de dominic de la persona juridica que surgen como
' consecuencia de |la desafectacion de bienes comunes no esenciales y destinarios
a fines autorizados por la asamblea general en el acto de desafectacion, de
conformidad con el reglamento de propiedad horizontal.- 7 Cuidar y vigilar los
. bienes comunes, y ejecutar los actos de administracion, conservacion vy
- disposicién de ios. mismos de conformidad con las facultades y restricciones
fijladas en el reglamento de propledacl horizontal.- 8 Cobrar vy recaudar,
- directamente © a través de apoderado. nuotas otdinarias y extraordinanias, multas y
en general, cualquier obligacion de. caracten: pecuniario a cargo de los propietarios
u ocupantes de bienes de dominio particular del edificio. Iniciando oportunamente
el cobro judicial de las mismas, sin,_neceéiﬂad de autorizacién alguna.- 9.Elevar a
|| escritura publica y registrar las re’fqméé"'al rggjiém,ento de propiedad horizontal
aprobadas por la asambiea general de pmbiétarics. e inscribir ante la entidad
- competente todos los actos refacionados con ia_ existencia y representacién legal
de la persona juridica.- 10. Represéntar judicialmente y eﬂréj&zdicia!menta ala
persona juridica y conceder poderes especiales para tales fings, cuando la
necesidad lo exija.- 11. Notificar a los propietarios de bienes privados, por los
| medics que sefale este respectivo reglamento de pmp-iedad horizontal, las
 sanciones impuéstas en su cortra por la ssamblea general o consejo de
administracion, segun el caso, por incumplimiento en las obligaciones.- 12. Hacer
efectivas las sancicnes por incumplimiento de las obligaciones previstas en esta
ley, en el reglamentp de propiedad horizontal y en cualquier reglamento intemo,
que hayan sido impueét'a's. por la asamblea general o conseio de administracidn
' segun el caso, una vez se encuentren ejecutoriadas.- 13, Expedir paz y salvo de.
" cuentas con la administracion del edificio cada vez gue se produzca el cambio de
‘ tenedor o propietaric de un bien de dominio particular.-14. Las demés funciones

! prewstas en las presentes leyes gue regulan la materia y en el reglamento de
Papel notarial parn uso exclusive e 1o pacvitura piblles - No ttene costs pare ol usiaclo

i =

Escaneado con CamScanner



' prop:etanos -VIGESIMO NOVENO FONDO DE RESERVA E IMPREVESTOS-
Para atender los gastos de sostenimiento y administracién del edificio y llegado el
caso, cubrir los faltantes que puedan presentarse por el no pago oportuno de las
contribuciones para las expensas comunes, créase -un fondo de reserva de
imprevistos que seréd reglamentado por fa asamblea gen&rél y manejado por el
consejo de administracidn, fondo que estard constituido por la. contr%bucién de
todos los mprepietanos la que se fija, mientras la asamblea no dis sponga otra
caso, en el diex por dento (10%) de |a cuota mensual‘con que deben contribuir los.
copropietarios de acuerdb con la proporcién & su pordentaje de participacién en la
propiedad horizontal.- TRIGESIMA.- CUENTAS BANCARIAS.- El administrador

del egdificio abrird las duentas bancarlas o de ahorros. o .incluso inversiones

“xs

temporales en cualqurer clase 'de"‘véataue »;nnhncsems,wque considere necesarias
para el adecuado mariejo y. &epésft‘@"g ;,'ye los:; dmeros provenientes “de las
expensas, contribuciones, fon;io der eserva y.demésalhgresos Gue se’ causen con
ocasién de la propiedad  harizbntal -Tméesme PRIMERO.- PERIODO
PRESUPUESTAL Y ESTADOS FENANCIEROS El periodo presupuestal en el
que debe aplicarse las lnversxonés,' gasto ] (grgsos y demas erogaciones serd el
-comprendido entre el primero (1") de .Inem yel freinta y uno (31) de Diciembre
de cada afo.~ Llegadz esta ultima fecha et administrador cortara las cuentas de
dicho- afio y procederd a elaborar ¢l inventario y los estados financieros
correspondientes que muestren el estado firancisro v econdmico de la propiedad
horizontal junto con el pfoyecto de presupuesto paravel siguiente periodo.- Estos
documentos y las cuentas, deberdn preséntarss a consideracion de la asamblea
general de propietarios en la reunién ordinaria siguiente~ En caso de que la
asamblea general no apruebe, en la reunién ordinaria torrespondiente, el
presupuesto de ingresos y gastos aplicable para el periodo correspondients, regird
el presupuesto aprobado”para el periodo_inmediatamente antetior- No obstante
cenforme al présen;e redglamento podré para tal efecto convocarse a asamblea
extraordinaria.- TRIGESIMO SEGUNDO.- GASTOS ' DE ADMINISTRACION ,
CONSERVACION Y REPARACION DE BIENES COMUNES Y EN GENERAL
PAGO DE EXPENSAS.- Cada propietaric ceberd contribur & los gastos
necesarios para la administracion, consServacion, y reparacién de los bienes
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comunes, asi, como €l pago de la primera del seguro de incendio del edificio en -
proporcidn al valor inicial dado a los apartamentos.- Las expensas comunes ;
- deberan pagarse con consideracion a las personas que usen o gocen las unidades
' privadas, los propietarios pagaran al administrador las cuotas pars expensas
" comunes por mensualidades anticipadas en los diez (10) primeros dias de cada
mes.- El retarde en el cumplimierto del paclec de expensas, causars intereses de
~ mora, equivalente a una y media {1-1/2) veces el interés bancario corrente,
" gertificado por la Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que la asamblea
general, quorum que sefials el reglamento de propiedad horizontal establezca un -
interés inferior- Mientras subsista este incumplimiente tal situacion podré
publicarse gn el edificio.- El acta de |la asamblea incluira los propietarios que se |
" encuentren en mora.- TR!GESIMO TERCERO. RECONSTRUCCION PARCIAL
' DEL EDIFICIO.- §1 la destriiccidon’ no‘fuefe de fal gravedad, los copropietarios
 estan obligados a reparar ei edificio sujet "‘idose a las reglas siguientes. 1: Cada
| propletario deberé cnncumr ala reparapzi&n de los bienes comunes con una suma
de dinero proporcional 2 los dereohas que sobre ellos tenga.- 2. Dicha cuota,
acordada en asamb!ea que se ce!ebre de oonformrdad al reglamento de _ .
. copropiedad, serd exigible ejecutivameme con arreglo a lo dispuesto en la ‘
clausula vigésimo octavo numeral - 8°. De este reglamento, y el administrador
estard obligado a cobrarla, so pena’de responder a todo perjicio.- Las
reparaciones de cada piso o departamento serén de cargo exclusive del respectivo
propietario; pero estard obligado a realizar todas aqueltas que conciemen a
conservacién o permanente utilidad del piso o departamentp.- Si por no realizarse
oportunamente estas reparaciones disminuyesen el valor del edificio, o se
océéion‘afen graves molestias, o se expusiera a algin peligro a los demds
propietarias, el infractor responderd de todo perjuicio.- TRIGESIMO CUARTA.-
DEST}NO DE INDEMNIZACIONES.- Las indemnizaciones provenientes de ;
seguros quedaran afectadas en primer términc a la reconstruccién del edificio-en |
los casos en que esie sea procedente, en caso de que el inmueble no pueda ser
~ reconstruido, el importe de la indemnizacion se distribuird en privados, de acuerdo
' alos cosficientes de copropiedad.- TRIGESIMA QUINTA.- HIPOTECAS - En caso
de exastlr hipotecas cuando se recbnstruya el edificio total o parcialmente,

subsus!zrén éstas. en las condiciones anteriores-~ Los acreedores hipotecarios
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47 edificios sometidos: a régimen de propiedad horizontal entre las diferentes

unidades privados a prdrrala de! valor de cada una de ellas.- una vez inscrita 12
divisidn de la hipoteca en la oficina de registro de Instrumentos Publicos los
propietarios de la respectiva unidad privada, seran re_sp_vonéabl%, exciusivamente
de las obligaciones inherentes a los respectivos gravémenes. TRIGESIMO

SEXTA.- SOLUCION A CONFLICTOS.- Para la solucién de los conmctos Gue se

presenten entre los propietarios o tenedores de esﬂe edificio, o entre ellos y el
administrador, se podrd acudir a; 1. COMITE DE CONVWE!QQIA.- Cuando se

" presente una controversia que pueda surgir con ocasién de la vida en edificios de
uso. residencial, su soldcion se ‘podrd irtentar m&ame la intervencion de un |

comité de convivencia, ¢l cual mtentaré present fén"nufas de arreglo, orientadas
a dirimir las contmveréras"‘y" ok ;
consideraciones de este oomite se conagparén enun acfa suscrita por |as nartes
y por los miembros del com:té..y"'a%‘é%r}f;aﬁédcn er: el serd ad Honorem.- 2.
MECANISMOS ALTERNOS DE ;§BLUCfGN, DE CONFLICTOS.- Las partes
podran - acudir, para la solucaén‘tde cam‘iictos .
acuerdo con o establec»do ens '(as npnn,gs lbga!es que regulan la materia.-
PARAGRAFO.- Los miembros de’ |as chmitas ‘dé convivencia seran elegidos por
la asamblea general- de oopropzetaﬂa"" para un peiiodo de un (1) afio y estd
integrado per un, numero impar de’ tres {(3) o més _personas.- El comité de
convivencia en nmgun daso podra imponer sanciones,-TRIGESIMA SEPTIMA.-
PROCEDIMIENTO PARA IMPONER SANCIONES NO PECUNIARIAS.- El
incumplimiento de las obfigaciones no pecuniarias sefaladas en este reglamento y

en la Ley 875 de 2001, traeran como consecuencia la imposicion de las siguientes

los. mecanismos -altemes  de

‘sanciones sefiladas-en el Articulo 59 de la Ley 675 de 20801, por parte de la

asamblea general de propietarios.- 1. Publicacién en lugares de amplia circulacion
de la edificacién de [a lista de Ics infractores con indf@acién expresa del hecho o
acto que origina la sancion.- 2, Imposicién de multas sucesivas mientras persista.
el incumplimiento, que no podrén ser supericres, cada una, a dos (2) veces el
valor de las expensas necesarias mensuales. a cargo del infractor, a la fecha de
su imposicién, que, en fcddo caso, sumadas no podréﬁ exceder de diez (10) veces
las expensas necesarias mensuales a cargo del infractor.- 3, Restriccién al-uso vy

“velagiones de vecindad.- Las
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restringir el uso de bienes comures esenciales ¢ de aquellos destinados a su use

 exclusivo.- Para la Imposicién de dichas sanciones por incumplimiento de las
anteriores  obligaciones no pecuniarias deberd observarse el sigulente -

procedimiento.- 1. El propietario, {enedor o tercero que observe alguna conducta
que conlleve al incumplimiento de una obligacién no pecuniaria podrd ponerlo en

- conocimiento del administrador bien sea por escrito 0 de manera verbal.- En ‘odo
' caso el administrador podra verificar por iniciativa propia el cumplimiento de las

obligaciones no pecuniarias por parte de los habitantes del edificio.- 2. Una vez

| recibida la solicitud o gueja, e administrador, en un término méximo de 3 dias
, corrientes hablard con el posible infractor indagando sobre la versién de sus

hechos y las pos;bles pruebas que. pueda tener en su defensa y mostrara las
pruebas alfegadas por qujen sohczta la: Envestugaczén o las recaudadas por &l
.en ese momento.= 3. El administrador
una vez ha oado al infractor analizaré todos los hechos puestos en sy
conocimiento y determinara si es necesano recaudar mas pruebas para lo cual
tendra un término maximo de 3 d:a\s para dicho recaudo, contados un dia despueés

 de la fecha en que se hablo con el posible irifracter.-Vencido el término inicial, es

decir, si no se recaudaron nuevas pruebas ¢ el tdrmino de recaudo de pruebas, el
administrador decidira por escrito en un-término méximo de 3 dias corrientes si el

¢aso investigado puede violar las normas de propiedad horizontal.- Si de los
 hechos se determina que no se violan las normas de copropiedad el caso se

archiveré y se comunicaré tal decision al posible infracter v a quien ‘solicitd 1a

| investigacidn. - 8i del analisis de los hechos se establece que se han violado las
notmas de propiedad horizontal, e administrador enviara Lna comunicacién por
escrito al infractor requiriendo para que conducta se ajuste a las normas que rigen

la copropiedad en un término maximo de 3 dias comientes contados desde ¢l dia

siguiente a la fecha en que se recibe el requermiento,~ Una vez ajustada la
| | conducta el caso se archivara, para lo cual se dejara una constancia por escrito

en un archivo de la administracion.- Si pasaron los™3 dias el infractor no ha
ajustado su conducta a las normas de prepiedad horizontal o ha guardado silencio,

el administrador ‘convocard a una asamblea extraordinaria en un término maAximo
| T . : % o ' .
de §dias corrientes para que se decida sobre las posibles sanciones aplicables 2l

e
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asamb!ea un escrito con el resumen de lo owrrido* la relacion de pmebas
recaudadas y una relacion de las sanciones que eventualmente se puedan
imponer~ 3. La asamblea una vez reunida miraré los supuestos factiCos que

Nevaron al infractor a cometer las conductes violatorias de las obligaciones no |

pecuniarias y las pruebas recaudadas dé_fermmando fa intencionalidad def acto, 12
imprudencia o negligencia del mismo y se mirard los criterios de propergionalidad

y graduacion de las sanciones seglin el conocimiento del infractor.- la sancién se

impondra segun la gravédad de Infraccién, el dafio causado y 1a reincidencia de la
conducta.- 4. Una vez determinado el tipo de sancién aplicable al infractor, se
llevard un acta que ccrnﬂénga los hechos,Jos criterios de imposicidn de la sancién
aplicable asi como el téfmino de su. ejecycidn.- 5. Ef acta que impone 12 sancion
serd comunicada o noﬁﬁcad*a";‘aoresc _;ﬁgr:'éliadrﬁnnisv&dor en término maximo
de 3 dias contados desde (-] dia g!g%ehte a la fecha de la reunion de la
asamblea.- Con la oomumcacnén ei a‘&"i\‘ﬁfﬁlsirador ehtregaré copia del acta que
impone la sancién.- 6. Una vez c;irhunicadaﬂ ‘nfractor la respectiva sancién, se
podra impugnar la decision ante la~ Junsd;sdén cfwl d8 acuerdo con lo sefialado en
¢l articulo 194 del Codigo de Comercm emm*del mes siguiente a la fecha dela
comumcacién de la respectiva sanotén,‘ %s&podré solicitar al Juez la suspens:on
de dicha acta.- TRIGESIMO OCTAVA.- IBISPOSICEONES VARIAS.- En el evento
de que la amondad competente, exija atguna modificacién al presente reglamento
de -copropiedad, producto de una visita técnica para ‘el otorgamiento del permiso
para anundiar o desarroliar la actividad, se entiewedue los futuros copropietarios
autorizan al constructor ‘para la modificacién del mismo, previa obtencitn de |a
licencia de construccidn que aprueba las modificaciones si es el caso.-(hasta agui
minuta de presentacién de Reglamento de Propiedad Horizontal) y los planoes del
edificio.-PARAGRAFO SOBRE LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.- Ley
258 de 1998, Indagado el compareciente sobre la afectacién a vivienda familiar, .
declara los predios no los tienen destinados para 12 vivienda de familia, toda vez
que su poderdante es .soltero sin unién marital de hecho, por lo tanto NO
PROECEDE LA AFECTACION. Los comparecientes hacen constar que han
verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados civiles, el niimero de
sus documentos de identificacion y aprueban este ins:tmm_ento- sin reserva aiguna,

e
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instrumento corresponden a la verdad y en consecuencia, asumen la :
responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse esta escritura con fines
 legales; conocen ta Ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal
ce los instrumentos que autoriza. pera no de la veracidad de las declaraciones de
los otorgantes.-ADVERTENCIA.- La presente escritura fue leida en su totalidad
| por el Notario, y en presencia de los comparecientés, quienes por no observar
- error alguno en su contenido, le imparten su aprobacién, y proceden a firmarla con
&l susrito Notario que da fe, dedlarando los comparecientes estar advertidos de
que un error no corregido en ésta escriture, respecto a nombres e identificacion de
| los otorgantes, precios, idenfificacion del bien involucrado en el acto oor su cabide,
d1mensmnes, forma de adquisncrén del bien. ﬁcha ca&asiral y matricula inmobiliaria
del mismo, asi como cua[qmersotw fipo da moonssstencaas da luger a una escrilura
‘aclaratoria, lo cual conlleva a nuevos astos para los contratantes, segun lo
dispone el Articule 102 del Decreto Lay ;X ﬁﬁ de 1.970; de todo lo cual se dan por
enterados PARAGRAFQ.- Adverﬁd,o e! comprador de presen‘ar esta escritura”
‘para su registro en la Oficina correspondiente deutro del término perentorio de dos. .
{02} meses contados 3 partir de fa fecha de Gtargannento de este instrumento
| cuyo incumplimiento fe causara mtereses moratorios por mes o fraccién por mes
- de retardo. Articulo 37 del decreto Ley 960 ge 1870.- Para el otorgamiento de ésta
‘escritura no se requiere comprobantes. Le fue leida a los oforgantes, quienes la
aprobaron y firman por ante mi, el Notario que de lo expuesto doy fe.-

DERECHOS: $ 136.100.00. Resolucién 0088 de 2.014, Recaudos $ 9.200.00.- IVA
'$ 21.776.00. Este instrumento se extendia en las hojas de papel notarial nimeros
‘A2012564580, Aa012564581, Aa0125B4582, Aa012564583, Aa012584584,
AaD12564585, Aa012564586, Aal12584587, Aa012564588, Aa012564589,

Aa012584590 y Aa012564591.

Papel natarial para usn exelusivn £n ln escrilura phblicn - Xo Hone costo pars el aswario

|
i

Escaneado con CamScanner



NOTAR{A PRIMERA ENCARGAA

;A, "é Fay

{@ Emd ?(my«;’,xli 4
{[f’g
! 5’3“

b
]
WAL 2043 .I Tl Mo

Gmm JraToreyIee

Papel notarial parn stxn exclusiug e 1o ssceidnrs piblics - 5o HERE cHSin para el siario

Escaneado con CamScanner



4
NS ——

JLON

LA
4

:
3

H
H

c

%
£

3
i

y &‘:;

|I 2 E.u
1
i

Ll
o :
| . -

Proel notarial pare use zxelnsivn o (a escrititen phlilice - Mo tere costs para el usuario
ek ;

Escaneado con CamScanner



