German Ricardo Briniez Bravo A
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Profesional Especializado
Avaluador de Propiedad Raiz, Maquinaria y Equipos

ASOLONJIAS

Sevilla, Valle del Cauca. 05 de Abril del 2021.

Doctor
JOSE ENIO SUAREZ SALDANA
Juez
Juzgado Civil Municipal de Sevilla, Valle del Cauca
Carrera 47 N ° 48-44/48 — piso 3. Tel: 2196130.

Apreciado Doctor:

Asunto: Alinderamiento, Cabida e Identificacién Documental del Predio.

Proceso: VERBAL DE PERTENENCIA (ART. 375 C.G.P).

Demandante: SARA INES PUENTES.

Demandados: CLOTILDE GOMEZ DE GOMEZ Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS.

Rad. Nro.  2019-00299-00

Atendiendo su amable Asignacién, le estamos enviando el Estudio Alinderamiento ,
Cabida E Identificacion Documental de un (1) predio Urbano, ubicado en el Municipio de
Sevilla, Valle del Cauca, en la Carrera 52 # 59 — 44 , identificado con Matricula Inmobiliaria #
382-7127 y Cod. Catastral # 767360100000000220013000000000.

Este informe ha sido elaborado con la mas estricta independencia, objetividad e
imparcialidad, y libre de intereses personales.

Atentamente,

GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO
Profesional Especializado.
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DICTAMEN PERICIAL. RADICADO # 2019-00299-00

'I. | MEMORIA DESCRIPTIVA |

1.1 | TIPO DE CASA DE DOS PISOS CON SU
PROPIEDAD: CORRESPONDIENTE LOTE DE TERRENO

1.2 | DIRECCION: CARRERA 52 #59 - 44

1.3 | PROCESO | VERBAL DE PERTENENCIA (ART. 375 C.G.P). |

W - Sevi
Valle del Cauca
© - Altitud:1640.6m_
Velocidad:1.7km/h
Numero de indice: 232

VISTA DE LA PROPIEDAD
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE INSPECCION:

Alinderamiento, Cabida e Identificacién Documental del Predio.

1.2. SOLICITANTE DEL INFORME:
Juzgado Civil Municipal de Sevilla, Valle del Cauca

1.3. PROPOSITO DEL INFORME:

Alinderamiento, Cabida E Identificacién Documental de un (1) predio Urbano, ubicado en
el Municipio de Sevilla, Valle del Cauca, en la Carrera 52 # 59 — 44, identificado con Matricula
Inmobiliaria # 382-7127 y Cod. Catastral # 767360100000000220013000000000.

1.4. DESTINATARIO DEL INFORME:
Juzgado Civil Municipal de Sevilla, Valle del Cauca

1.5. TIPO DE INMUEBLES QUE SE ESTUDIA:

Vivienda Bi Familiar.

1.6. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DE LOS INMUEBLES:
Residencial.

1.7. PROPIETARIOS DE LOS INMUEBLES:

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE:
Carrera 52 #59 -44

1.9. BARRIO/VEREDA: El Carmen.
1.10.1. MUNICIPIO / CIUDAD: Sevilla.

1.10.2. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca.
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1.11, LOCALIZACION GEOGRAFICA Y CROQUIS DEL INMUEBLE:
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2.- DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL INFORME

Documentos enviados por correo electrénico: avaluando.inmuebles@gmail.com, el dia 29

de Noviembre del afno 2020: Certificado de tradicion, Certificado Catastral, Escritura
Publica.

3.-ASPECTO JURIDICO: Matricula inmobiliaria # 382- 7127.

PROPIETARIO

ESCRITURA PUBLICA No.

NOTARIA

MATRICULA INMOBILIARIA Nos 382- 7127.

CEDULAS CATASTRALES Nos. 767360100000000220013000000000.
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4.- NORMATIVIDAD URBANISTICA

Acuerdo # 020 13 de diciembre del afio 2014 “por el cual se adopta el estatuto urbano y rural del
municipio de Sevilla, valle del cauca”

5.- IDENTIFICACION FiSICAS DEL TERRENO:

Lote de terreno Urbano construido , ubicado en la Careera 52 # 59 — 44, Barrio El
Carmen ; con via de acceso pavimentada y frente sobre la Carrera 52 en 3 metros
; lote de terreno construido, de topografia plana sobre terreno que se encuentra
sobre la linea del paramento de la via, con un area, segin Medicion en Terreno de
87 M2 , Donde se encuentra una construccién tipo NO convencional , Bi Familiar ; el
cual consta de los siguientes linderos actualizados : NORTE : En 29 Metros con predio
Identificado con cedula catastral # 767360100000000220014000000000 SUR: En 29 Ms con
predio identificado con cedula Catastral # 767360100000000220017000000000 ORIENTE: En 3
Metros con predio ldentificado con cedula catastral # 767360100000000220002000000000
OCCIDENTE: En 3 Metros con la Carrera 52.

Suelo: Urbano.
Topografia: Plana.
Forma Geométrica: Rectangular.

SOPORTE FOTOGRAFICO
Via de acceso Calle 52 A Frente del inmueble
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Velocidad:1.7km/h
Numero de indice: 232
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Vista interna Primer Piso
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5.1. LINDEROS Y DIMENSIONES: Fuente: Investigacién de Campo.

NORTE: En 29 Metros con predio Identificado con cedula catastral #
767360100000000220014000000000

SUR: En 29 Ms <con predio identificado con cedula Catastral #
767360100000000220017000000000

ORIENTE: En 3 Metros con predio Identificado con cedula catastral #
767360100000000220002000000000

OCCIDENTE: En 3 Metros con la Carrera 52.
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5.1.2 PLANO DE ALINDERAMIENTO
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5.2. AREA DEL TERRENO:

A

ASOLONJIAS

DESCRIPCION AREA DEL LOTE DE | AREA DEL LOTE DE | AREA DEL LOTE DE TERRENO
TERRENO SEGUN | TERRENO SEGUN IGAC MEDICION EN CAMPO
TITULOS

Matricula inmobiliaria

# 382-7127 100 m2 87 M2 87 M2

6.- CARACTERISTICAS FiSICAS DEL PREDIO:
Predio Urbano Urbanizable NO Urbanizado.

6.1. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:
No aplica.

6.2. CONSTRUCCION: No Cuenta con construcciones.

6.3. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

Energia Eléctrica, Agua, Alcantarillado (Disponibilidad).

6.4. SERVICIOS COMUNALES:

Acueducto: NO. (Disponibilidad)
Alcantarillado: No. (Disponibilidad)
Energia Eléctrica: EPSA.

Teléfono: No. (Disponibilidad)

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

El predio no cuenta con restricciones para su uso, el cual es permitido por la normatividad

vigente.

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

El predio se encuentra en una zona sin riesgos de inundacion ni remocién de masas.
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7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
El predio se encuentra en una zona con las caracteristicas y especificaciones adecuadas.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
Ninguna.

7.4. SEGURIDAD: Aparentemente el sector cuenta con buena seguridad.
7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No.

8. ASPECTO ECONOMICO
El predio actualmente se encuentra destinado a vivienda Bi-Familiar.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)
El mayor y mejor uso que se le puede dar a la propiedad es un lote de terreno urbanizado.
10. CONCLUSIONES:

1- Area del terreno.

DESCRIPCION AREA DEL LOTE DE | AREA DEL LOTE DE | AREA DEL LOTE DE TERRENO
TERRENO SEGUN | TERRENO SEGUN IGAC MEDICION EN CAMPO
TITULOS

Matricula inmobiliaria
#382- 7127 100 m2 87 M2 87 M2

2- Alinderamiento:

NORTE: En 29 Metros con predio Identificado con cedula catastral #
767360100000000220014000000000

SUR: En 29 Ms con predio identificado con cedula Catastral #
767360100000000220017000000000
ORIENTE: En 3 Metros con predio Identificado con cedula catastral #
767360100000000220002000000000

OCCIDENTE: En 3 Metros con la Carrera 52.
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5.1.2 PLANO DE ALINDERAMIENTO
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11. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA.

;-: SIONA E‘S/PECIALIZADO
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REGISTRI ABIERTO DE AVALUADORES — RAA (PERITO)

RAA

Begiitro Abierto de Awcluodores

ORPORACION COLDMBIANA

ITCFRE AN ADCRA TF Sy | LSOO 5

3]

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El senor(a) GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94287346, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94287346.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 22 Ene 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolbogica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 22 Ene 2019 Regimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje. vias, adecuacion Academico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
= Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 22 Ene 2019 Reéegimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas construcciones civiles de Académico

infraestructura similar

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 22 Ene 2019 Regimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles gue no se clasifiguen Acadéemico

dentro de los numerales anteriores.

Pagina 1 de 3
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R A A CORPORACION COLOMBAANA

Begntro Abierto de Avaluodores AUTORSIEGAA ADOEA DF Swmy | a0 S

Categoria 7 Magquinaria Fija, Equipos y Maqguinaria Maowil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléciricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 22 Ene 2019 Regimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacién, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maguinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
W otros equipos accesorios de eslos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automodviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolgues,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 22 Ene 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
= Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 22 Ene 2019 Régimen
Academico

Reégimen Academico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CARTAGO, VALLE DEL CAUCA
Direccion: CALLE 47 46-16

Teléfono: 3176667071

Correo Electronico: momobrinez@hotmall.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
TECNICO POR COMPETENCIAS LABORALES EN AVALUOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA Y EQUIPO)
E INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana

Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefor(a)

GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94287346.

El(la) sefior(a) GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Pagina 2 de 3
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RAA ANAVY

CORMPORAACION COLDMBIANA

AUTCIRT T ADDRA D DR | ADOnT S

Begistro Abhserto de Avahsodores

Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignod el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://'www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

af870a6a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informaciéon que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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CEDUILA DE CIUDADANIA — TARJETA PROFESIONAL.( PERITO)

REPUBLICA DE COLOMBIA ’
IDENTIFICACION PERSONAL |
CEDULA DE CIUDADANIA

ouens 94287346

BRINEZ BRAVO
APELLIDOS

GERMAN RICARDO
NOMBRES

AR ALTR.RSE2
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OSCAR ARMANDO BORRERO OCHOA
CONFERENCISTA

RAIZ DEL QUIND

“METODOLOGIA CIENTIFICA PARA
LA VALORACION AGRARIA EN COLOMBIA”
Dictado por: OSCAR ARMANDO BORRERO OCHOA

Con una Intensidad de: 12 HORAS

CERTIFICA

Que: GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO

LONJA DE PROPIEDAD

Asistio al Seminario:
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RAIZ DEL QUINDIO

“SEMINARIO BASICO DE AVALUOS URBANOS”

r

LONJA DE PROPIEDAD
CERTIFICA

r

Dictado por: ELKIN RUIZ RUIZ

r

Que: GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO

Asistio al:

Con una Intensidad de: 12 HORAS

[’Z//

OCTAVIO GIRALDO RAMIR
VICEPRESIDENTE
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

o

Armenia, Abril 14 de 2009
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REPUBLICA DE COLOMBIA

El Servicio Nacional de Aprendizaje SENA

En cumplimiento de la Ley | 19 de 1994

Hace Constar que

GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO
Con Cédula de Ciudadania No. 94.287.346

Cursé y aprobé la accidén de Formacion

CULTIVO DE HOR ALIZAS CON ENFASIS EN AGRICULTURA ORGANICA

an una duracion de 90 Horas

SGC2OQGAPQOIES Q6 102006
Ne ¥ FECHA DE REGISTRO

@O REDMINOTE 8 PRO
CO Al QUAD CAMERA

REPUBLICA DE COLOMBIA

El Servicio Nacional de Aprendizaje SENA

En cumplimiento de la Ley 119 de 1994

Hace Constar que

GERMAN RICARDO BRINEZ BRAVO
Con Cédula de Ciudadania No. 94.287.346

Cursé y aprobé la accién de Formacion

ELABORACION DE CONCENTRADOS PARA ESPECIES MENORES

Con una duracién de 40 Horas

En testimonio dd lo a en Tulua a los Veinticinco (25) dias del mes de Julic de Dos Mil Siete (2007)

MEL ; IBEAN d ) F Sl e
BOIRECTOR DE CENTRO CPATRO 1 ATINOAMERIC ANO DF ESPECIES MENORES SGC00TAPOIOTH 25 07 200
EHEGIONAL VALLE No ¥ FECHA DE REGISTRO
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