
 
 
 
 
 

Sevilla, Valle del Cauca.  05  de Abril  del 2021. 

 
Doctor  
JOSE ENIO SUAREZ SALDAÑA 
Juez  
Juzgado Civil Municipal de  Sevilla, Valle del Cauca 

Carrera 47 N ° 48-44/48 – piso 3. Tel: 2196130. 

 
 
Apreciado Doctor: 
 

Asunto: Alinderamiento,  Cabida  e Identificación Documental del Predio.   

Proceso:                  VERBAL DE PERTENENCIA (ART. 375 C.G.P).  
Demandante:     SARA INES PUENTES. 
Demandados: CLOTILDE GOMEZ DE GOMEZ Y DEMAS PERSONAS         

INDETERMINADAS. 

Rad. Nro.         2019-00299-00   
 

Atendiendo su amable Asignación, le estamos enviando el Estudio Alinderamiento , 
Cabida E Identificación Documental de un (1) predio Urbano, ubicado en el Municipio de 
Sevilla, Valle del Cauca, en la Carrera 52 # 59 – 44 , identificado con Matricula Inmobiliaria # 
382-7127 y Cod. Catastral # 767360100000000220013000000000. 

Este informe ha sido elaborado  con la más estricta independencia, objetividad e 
imparcialidad, y libre de intereses personales. 

 

Atentamente,  

_________________________ 
GERMAN RICARDO BRIÑEZ BRAVO       
Profesional Especializado.  

 

 

 



 
 
 
 
 

 

DICTAMEN PERICIAL. RADICADO # 2019-00299-00 
 

I. MEMORIA DESCRIPTIVA 
 

1.1 TIPO DE 
PROPIEDAD: 

CASA DE DOS PISOS CON SU 
CORRESPONDIENTE LOTE DE TERRENO  
 

 

1.2 DIRECCIÓN: CARRERA 52 # 59 - 44 
 

1.3 PROCESO  VERBAL DE PERTENENCIA (ART. 375 C.G.P). 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

VISTA DE LA PROPIEDAD  
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA 

1.1. CLASE DE INSPECCIÓN: 

Alinderamiento,  Cabida  e Identificación Documental del Predio.  

1.2. SOLICITANTE DEL  INFORME:  

Juzgado Civil Municipal de Sevilla,  Valle del Cauca 

1.3. PROPÓSITO DEL INFORME: 

Alinderamiento, Cabida E Identificación Documental de un (1) predio Urbano, ubicado en 
el Municipio de Sevilla, Valle del Cauca, en la Carrera 52 # 59 – 44, identificado con Matricula 
Inmobiliaria # 382-7127 y Cod. Catastral # 767360100000000220013000000000. 

1.4. DESTINATARIO DEL INFORME: 

Juzgado Civil Municipal de Sevilla,  Valle del Cauca 

1.5. TIPO DE INMUEBLES QUE SE ESTUDIA: 

Vivienda Bi Familiar. 

1.6. DESTINACIÓN ECONÓMICA ACTUAL DE LOS INMUEBLES: 

Residencial. 

1.7. PROPIETARIOS  DE LOS  INMUEBLES:      

 

1.8. DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: 

Carrera 52 # 59 - 44 

1.9. BARRIO/VEREDA: El Carmen.  

1.10.1. MUNICIPIO / CIUDAD: Sevilla. 

1.10.2. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca. 

 



 
 
 
 
 

1.11, LOCALIZACIÓN  GEOGRÁFICA  Y CROQUIS DEL INMUEBLE:  

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: (IGAC – GEO PORTAL). 

 

2.- DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL INFORME  

Documentos enviados por correo electrónico: avaluando.inmuebles@gmail.com , el día 29 

de Noviembre del año 2020: Certificado de tradición, Certificado Catastral, Escritura 

Pública. 

3.-ASPECTO JURÍDICO: Matricula inmobiliaria # 382- 7127. 

PROPIETARIO  

ESCRITURA PUBLICA No.  

NOTARÍA  

MATRICULA INMOBILIARIA Nos 382- 7127. 

CÉDULAS CATASTRALES Nos. 767360100000000220013000000000. 
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4.- NORMATIVIDAD URBANÍSTICA 

Acuerdo # 020 13 de diciembre del año 2014 “por el cual se adopta el estatuto urbano y rural  del 

municipio de Sevilla, valle del cauca” 

5.- IDENTIFICACIÓN  FÍSICAS DEL TERRENO:  

           Lote de terreno Urbano construido  , ubicado en la Careera 52  # 59 – 44 , Barrio El 
Carmen   ; con vía de acceso pavimentada  y frente sobre la Carrera 52 en 3 metros  
; lote de terreno construido, de topografía plana sobre terreno que se encuentra 
sobre la linea del paramento de la vía , con un área , según Medición en Terreno de 
87 M2 , Donde se encuentra una construcción tipo NO convencional , Bi Familiar ; el 
cual consta de los siguientes linderos actualizados : NORTE : En 29 Metros con  predio 
Identificado con cedula catastral # 767360100000000220014000000000 SUR: En 29 Ms con 
predio identificado con cedula Catastral # 767360100000000220017000000000 ORIENTE: En 3 
Metros con  predio Identificado con cedula catastral # 767360100000000220002000000000 

OCCIDENTE: En 3 Metros con la Carrera 52. 

 
Suelo: Urbano. 
Topografía: Plana. 
Forma Geométrica: Rectangular. 
 
SOPORTE FOTOGRAFICO  
        Vía de acceso Calle 52 A                                                    Frente del inmueble   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 

Vista interna Primer Piso 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

Vista Interna Segundo Pisos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

5.1. LINDEROS Y DIMENSIONES: Fuente: Investigación de Campo. 

 

            NORTE: En 29 Metros con  predio Identificado con cedula catastral # 
767360100000000220014000000000  

            SUR: En 29 Ms con predio identificado con cedula Catastral # 
767360100000000220017000000000   

            ORIENTE: En 3 Metros con  predio Identificado con cedula catastral # 
767360100000000220002000000000  

           OCCIDENTE: En 3 Metros con la Carrera 52. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
5.1.2  PLANO DE ALINDERAMIENTO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
5.2. ÁREA DEL TERRENO: 

 

DESCRIPCIÓN ÁREA  DEL LOTE DE 

TERRENO SEGÚN 

TITULOS  

ÁREA  DEL LOTE DE 

TERRENO SEGÚN IGAC 

ÁREA  DEL LOTE DE TERRENO 

MEDICIÓN EN CAMPO 

Matricula inmobiliaria 

# 382- 7127 

 

 

100  m2 

 

87 M2 

 

87 M2 

 

 

6.- CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DEL PREDIO: 

Predio Urbano Urbanizable NO Urbanizado. 

6.1. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS: 

No aplica. 
 

6.2. CONSTRUCCIÓN: No Cuenta con construcciones. 

 

6.3. SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS: 
 
Energía Eléctrica, Agua, Alcantarillado (Disponibilidad). 
 
 
 
6.4. SERVICIOS COMUNALES: 

 
Acueducto: NO. (Disponibilidad) 
Alcantarillado: No. (Disponibilidad) 
Energía Eléctrica: EPSA. 
Teléfono: No. (Disponibilidad) 
 
7.- HIPÓTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS 
El predio no cuenta con restricciones para su uso, el cual es permitido por la normatividad 
vigente. 
 
7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO: 
El predio se encuentra en una zona sin riesgos de inundación ni remoción de masas. 
 



 
 
 
 
 

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: 
El predio se encuentra en una zona con las características y especificaciones adecuadas. 
 
7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: 
Ninguna. 
 
7.4. SEGURIDAD: Aparentemente el sector cuenta con buena seguridad. 
 
7.5. PROBLEMÁTICAS SOCIOECONÓMICAS: No. 
 
8. ASPECTO ECONÓMICO 
El predio actualmente se encuentra destinado a vivienda Bi-Familiar. 
 
9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO) 

El mayor y mejor uso que se le puede dar a la propiedad es un lote de terreno urbanizado.   
 
 
10. CONCLUSIONES: 
 

1- Área del terreno. 
 

DESCRIPCIÓN ÁREA  DEL LOTE DE 

TERRENO SEGÚN 

TITULOS  

ÁREA  DEL LOTE DE 

TERRENO SEGÚN IGAC 

ÁREA  DEL LOTE DE TERRENO 

MEDICIÓN EN CAMPO 

Matricula inmobiliaria 

# 382- 7127 

 

 

100  m2 

 

87 M2 

 

87 M2 

 

2- Alinderamiento:  
 

 

            NORTE: En 29 Metros con  predio Identificado con cedula catastral # 
767360100000000220014000000000  

            SUR: En 29 Ms con predio identificado con cedula Catastral # 
767360100000000220017000000000   

            ORIENTE: En 3 Metros con  predio Identificado con cedula catastral # 
767360100000000220002000000000  

           OCCIDENTE: En 3 Metros con la Carrera 52. 
 

 

 



 
 
 
 
 
 

5.1.2  PLANO DE ALINDERAMIENTO  

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
     
 
 
 
 

 11. NOMBRE, CUALIFICACIÓN PROFESIONAL Y FIRMA. 

________________________________ 

FIRMA PROFESIONAL ESPECIALIZADO 

 

GERMAN RICARDO BRIÑEZ BRAVO 

Número De Identificación: 94.287.346 

 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

REGISTRI ABIERTO DE AVALUADORES – RAA (PERITO) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

   CEDULA DE CIUDADANIA – TARJETA PROFESIONAL.( PERITO) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

                 SOPORTES ACADEMICOS (PERITO) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

EXPERIENCIA CERTIFIOCADA – BANCO AGRARIO DE 
COLOMBIA.   

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

EXPERIENCIA CERTIFICADA- ASOLONJAS. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


