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DOCTORA

DIANA LORENA ARENAS RUSSI
JUEZ-SEVILLA

Mediante la presente, me dirijo a despacho para hacer entrega del informe pericial

del proceso citado a continuacion

PROCESO. Verbal de pertenencia

DEMANDANTE. JOSE JUAQUIN SANCHEZ ZAPATA
DEMANDADO. SOCIEDAD RIANO SALAZAR LTDA Y DEMAS
PERSONAS

RADICADO 2019-00338-00

Sin otro en particular.

ARQ
ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO
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INFORME PERICIAL

SEVILLA VALLE DEL CAUCA
LOCALIZACION DEL PREDIO
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Fotografia fuente: https://www.valleavanza.com/
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PROPOSITO DEL INFORME

Dada la designacién del suscrito, para apoyo de la labor judicial y en consideracion
a la naturaleza del proceso, se tiene como finalidad rendir experticia dentro de esta
causa de pertenencia que se gobierna por el articulo 375 del Cédigo General del
€ Proceso, cuya finalidad especificamente es caracterizar y cualificar el bien inmueble
identificado con matricula inmueble No 382-15895, de la Oficina de Registro e
Instrumentos Publicos de la Ciudad de Sevilla, para efectos de lograr plena
identidad sobre el mismo, y asi cooperar a que la directora del proceso, conozca

certeramente sobre qué cosa se vierte la pretension de esta causa declarativa.
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JURAMENTO

Cumplimiento de los requisitos previstos en el articulo 226 del Codigo General del Proceso.

El suscrito ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO, manifiesta bajo la gravedad de juramento

que se rinde el presente dictamen, de manera independiente y corresponde al conocimiento
profesional como arquitecto y perito.
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ANALISIS DESCRIPTIVO

El presente dictamen es netamente de caracter descriptivo, comparativo y de
analisis de documentos juridicos y anexos técnicos contenidos en el expediente, los
cuales han servido para evaluar la propiedad que se involucra en el proceso de

pertenencia.

Siendo preciso sefialar que, el predio descrito en las escrituras publicas, los
certificados de libertad y tradicion, la pagina de consulta valleavanza, arroja
informacion diversa, la cual no es coincidente entre si, como tampoco la registrada
en el escrito de demanda, ademas considerando que, en la funcién asignada se
convocd por cuenta de los extremos procesales y de la misma directora del
Despacho, tener como referente el dictamen pericial rendido, se acota dicha

diferencia, para su posterior simil.

Con base al estudio, se puede recomendar la realizacion de la correccion de area
con la entidad correspondiente, para el caso especifico IGAC, o la entidad que
asuma sus funciones de acuerdo con la posible reestructuraciéon que se este
surtiendo, teniendo en cuenta que, el estudio topografico que se encuentra
agregado en el expediente, y demas elementos, todo lo cual ha coadyubado a

emitir unos criterios sobre las caracteristicas fisicas del predio.

A continuacion, el siguiente cuadro es extraido del peritaje incorporado en el
expediente donde se tienen las diferentes medias del predio, ademas se anexa la
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medida que se encuentra en el acervo documental, el cual se consulta en linea a
través del sitio web de tu valleavanza.

& DESCRIPCION AREA  DEL LOTE DE AREA  DEL LOTE DE | AREA DEL LOTE DE TERRENO
: TERRENQ SEGUN | TERRENO SEGUN IGAC LEVANTAMIENTO
TITULOS TOPOGRAFICO
Matricula inmobiliaria
# 382-15895 18.987,25 24 743 M2 11.219 M2
L AREATERRENO |  24082]

Fuente https://www.valleavanza.com/

. Asi las cosas, es evidente que la realidad de la propiedad presenta ostensibles
diferencias, que no permiten unanimidad en el area que le compone, resultando ser
una situacion problematica, por cuanto la realidad fisica, difiere de las
caracteristicas que se encuentran anotadas en los documentos que concentran la
titularidad del predio.

Por tanto, subyace un desacuerdo enorme, sobre la realidad juridica del bien que
se involucra en la usucapién, vs el antecedente registral, y el punto algido se
relaciona con que la diferencia de area que es inmensa, a lo que usualmente se

admitiria un margen de error racional, de manera que, de acuerdo con la experiencia
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que se tiene en este tipo de situaciones y valoracién de predios con particularidades
semejantes a las aqui tratadas, seria consecuente tolerar una diferencia de 10 a 60

metros cuadrados.

Una posible justificacién del contexto advertido es que, se hayan producido
subdivisiones del predio, o englobe sobre partes del mismo, y no se haya procedido

con la legalizacién de dichos actos, lo que ha traducido en el enorme contraste.
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MEMORIA DESCRIPTIVA.

* Ubicacion geografica dentro del municipio.

LONGITUD75°55'53.01"0 *  LATITUD 4°16'26.06"N
+ Ubicacién del predio dentro del municipio.
o NORTE

Ubicacion del predio segin division politico-administrativa (Comunal,

Localidad, Barrio, Sector).

o Barrio

» Descripcién del sector en el cual se ubica la propiedad.
o Zona residencial
» Servicios publicos del sector y area objeto de estudio.

o En la actualidad el sector se encuentra consolidado y posee las redes de
servicios publicos necesarios y la disponibilidad del servicio de manera
permanente por parte de las empresas prestadoras.

* Nivel social y econémico del sector, estratificacion.
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o El area aledana al inmueble esta conformada por viviendas unifamiliares
en su mayoria de un piso, concebidas urbanisticamente en viviendas
estratos 2, ademas se encuentra cerca de dos equipamientos educativos.

Vias de acceso al sector.
o El predio se encuentra delimitado por vias publicas debidamente

pavimentadas

Sistema de transporte que van al sector.
o El acceso al sitio se puede dar en bicicleta, moto, carro particular o taxi,

no se ha evidenciado el impedimento de acceso ni en época de invierno.

ASPECTOS JURIDICOS.

Escrituras
o ESCRITURA 539 DE JUNIO 02 1990

Matricula inmobiliaria
o 382-15895

Ficha catastral
o 767360100000000440043000000000, evidenciado en el recibo de impuesto

predial adjuntado en el expediente.

(<}

e Gravamenes.
El estado de los gravamenes o deudas actuales del predio no

son de responsabilidad de este estudio, por tanto, se debera
verificar la existencia de dichos aspectos con la parte

o

interesada.
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LINDEROS Y AREAS GENERALES DEL INMUEBLE

NORTE
767360100000000440043000000000, 767360001 000000030070000000000.

ORIENTE
767360100000000440050000000000, CARRERA 48

SUR
767360100000000440048000000000,767360100000000440021000000000}
( 767360100000000440030000000000,767360100000000440020000000000.
767360100000000440043000000000, 767360100000000440037000000000,
767360100000000440038000000000, 767360100000000440032000000000,
767360100000000440028000000000, 767360100000000440002000000000,
767360100000000440016000000000, 767360100000000440053000000000,
767360100000000440036000000000, 767360100000000440027000000000.

767360100000000440033000000000, 767360100000000440003000000000.
CALLE 62.

OCCIDENTE.

767360100000000440054000000000, 767360100000000440014000000000,
767360100000000440051000000000, 767360100000000440034000000000,
767360100000000440040000000000, 767360100000000440046000000000.
767360100000000440045000000000, 767360 100000000440044000000000,
767360100000000440052000000000, 767360 10000000044004300000000,
767360100000000440004000000000. CARRERA 49, CALLE 62a, CARRERA 48a

Fuente https://www.valleavanza.com/

CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO.

DEL LOTE
o Forma: irregular
e  Topografia:

inclinada ondulada
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FOTOGRAFIAS
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Acreditaciones

. Identidad del perito

ESTEBAN ALEJANDRO VELASQUEZ COBO

C.C. 1.115.183.500

RESIDENCIA/ CAICEDONIA- VALLE

CALLE 3 No 10-47. B EL SURCO

Teléfono 3148214252.

ARQUITECTO DE PROFESION CON MATRICULA A233172010-
1115183500.

PERITO CON AVAL ANA CORPORACION NACIONAL DE
AVALUADORES. 1.D AVAL-1115183500.

OTRA CERTIFICACION.

CORPOLONJAS DE COLOMBIA

SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS-2015.

. En el momento no cuento con publicaciones relacionadas con la materia de

peritaje, de igual forma en el numeral 4 del articulo 226, se refiere a este item
como opcional.
Lista de casos en los que he participado como perito en los Gltimos afios con
su debida descripcion, juzgado, nombre de las partes, certificaciones anexas
a continuacion.

e S S R
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Diego Arias

N ARIAS HERNANDEZ, mayor de edad identificado con C.C.
de Caicedonia Valle, portador de la T.P. 247.219 del Consejo
¢ tum, abogado en ejercicio profesional.

CERTIFICA

en Ios mhmos por su compromiso y profesionalismo al
entar iuq ﬁm:oncnents informes de avalud y atender dudas
'_h&que se pueden referenciar a continuacion:

Divisorio o Venta de Bien Comun
Blanca Nidia Arias de Lopez
Diego Stiven Arias Hernandez
José Ever Arias Hernandez
2017-00049-00

m Juzgado Cuarto de Familia Armenia Q.
3 ~ Sucesidn  Intestada y liquidacion de la
_ sociedad conyugal
nte Maria Nieves Zapata
-'mm Rafael Maria Rodriguez Martinez
%z - Anatilde Urrea De Zapata
Sﬂm Arias Hernandez

.mo, ha realizado avallUos comerciales
es de arrendamiento, de establecimientos de
duda respecto del mismo

Inmueble: Maria de Jesus Diaz
) Inmueble:  carrera 51 con calle 55 N°55-01
Sevilla Valle

ipide esta certificacién a los diez (10) dias del mes de octubre
£2019)
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dad y con domiciio en el municipio de
icio, inscrita con la tarjeta profesional

ficatura, identificada con la cedula
don ‘m

4. No he sido designado en procesos periciales anteriores o en curso de las

mismas partes y /o apoderados.
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. CONSEJO FROFESIONAL
"'— NACIONAL DE ARQUITECTURA )\
Y SUS PROFESIONES AUXILIARES | o™
| 1 i lA(H‘M”’A
Arquitecto (
VELASQUEZ COBO
ESTEBAN ALEJANDRO
C.C. 1.115.183.500 de Cacedonia -
Universidad La Gran Colombea
Armenia
Matricula profesional
A233172010-1115183500

el e

Esta tarjeta es ol GNICO documento G0N0 Gue autonza a
su titular para ejercer la profesion de Arquitecto dentro
de los pardmetros establecidos por la Ley 435 de 1998
ymmWoonhnm Este
documento es intransferible.

W-mmmmmhd
Cﬂl* Profesional Nacional de Arquitectura y sus

mw.wvm

;e -
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