~ RAMA JUDICIAL
REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE TULUA
VALLE DEL CAUCA
Calle 26 No. 24-81 Edificio La Nancy, oficina 205

SENTENCIA No. 011 |

RADICACION No. 76-834-40-03 -007- 2020-00210-00

PROCESO: VERBAL SUMARIO - Restitucion de Inmueble Arrendado
DEMANDANTE: LINA VANESSA SANCHEZ BECERRA
DEMANDADA: NANCY VARGAS CASTANO

JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL
Tulua - Valle del Cauca, primero (1°) de febrero dos mil veintiuno (2021).

Decidase el proceso Verbal Sumario — Restitucion de inmueble arrendado —, propuesto a traves
de apoderado judicial por la sefiora LINA VANESSA SANCHEZ BECERRA identificada con la
cédula de ciudadania No. 66.980.166, en contra de NANCY VARGAS CASTANO con cédula
de ciudadania No 31.193.930.

1. FUNDAMENTOS FACTICOS

Entre |a sefiora LINA VANESSA SANCHEZ BECERRA, en su condicién de arrendadora y
NANCY VARGAS CASTANO, como arrendataria, fue celebrado contrato de arrendamiento de
inmueble para prestar servicios educativos, dicho inmueble se encuentra ubicado en |la Carrera
25 No. 22-76 / 22-84 de este municipio donde funciona el Colegio Rafaela Correa, segun consta
en el contrato, suscrito el dia 20 de marzo de 2019, aportado como prueba a este proceso,
conviniendo un canon mensual de $ 1.000.000,00, los cuales debian ser cancelados los doce
(12) primeros dias de cada periodo mensual anticipado a través de una consignacion del Banco
Davivienda a nombre de LINA VANESSA SANCHEZ BECERRA en la cuenta de ahorro No.
216000293128, debiendo enviar el comprobante de la transaccion al correo
mauro.jaramilloa@hotmail.com, por un término de un afio, contado desde el 1° de abril de 2019
hasta el dia 31 de marzo de 2020, prorrogable automaticamente por periodos iguales.

Indicé la demandante a través de su apoderado, que el arrendatario ha incumplido con los
canones de arrendamiento, adeudando a la fecha de la presentacion de la demanda los
comprendidos desde:

Marzo de 2020 por $ 1.000.000,00
Abril de 2020 por $ 1.000.000,00
Mayo de 2020 por $ 1.000.000,00
Junio de 2020 por $ 1.000.000,00
~Julio de 2020 por $ 1.000.000,00
Agosto de 2020 por $ 1.000.000,00

IO Sl QIRINIE

Por lo anterior y conforme a lo establecido en la clausula octava del referido contrato, en la que
se establecio que el incumplimiento o violacion de cualquiera de las obligaciones, seria causal
de terminacién y la posibilidad exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad de
desahucio, ni de los requerimientos previstos en la Ley, a los cuales renunciaron los
-arrendatarios, pactandose para este tipo de situaciones una clausula penal.

& PRETENSIONES

i
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Pretende el demandante que se declare terminado el contrato d¢ ARRENDAMIENTO suscrito
entre la sefiora LINA VANESSA SANCHEZ BECERRA, en su condicion de arrendadora y
NANCY VARGAS CASTANO, como arrendataria respecto del inmueble ubicado en la Carrera
25 No. 22-76 / 22/84 de este municipio, consignado en documento suscrito entre las partes que
intervienen en este proceso.

Como consecuencia de lo anterior, se ordene la restitucion y entrega del inmueble de propiedad
de la demandante, de no proceder a la entrega del inmueble por parte del demandado, dentro
de la ejecutoria de la sentencia, directamente por este Juzgado se practique la diligencia de
lanzamiento, que no sea escuchado el demandado hasta tanto cancele los canones adeudados
y se le condene en costas.

3. TRAMITE

Presentada la demanda, dentro del término legal, una vez subsanada, se procedio con su
admision a través del Auto Interlocutorio No. 1470 del 09 de septiembre de 2020 -folio 21-,
se ordeno notificar a la arrendataria.

Teniendo en cuenta que la admision de esta demanda, se dio bajo las disposiciones del Decreto
Reglamentario 806 de 2020, lo primero fue que el demandante se le inadmite la demanda entre
otras falencias para que enviara al correo electrénico de la institucion educativa Rafaela Correa,
la copia de la demanda, con la subsanacion.

~ Luego, la diligencia de notificacion personal a la demandada, se llevd acabo conforme lo
dispuesto en el articulo 8 del citado Decreto legislativo, el dia 16 de septiembre de 2020 al
correo electronico que aparece en el contrato suscrito, cuyo término vencio el 02 de octubre de
2020, dejando transcurrir el tiempo sin que consignara el valor de los canones adeudados y sin
que ejercer el derecho a la defensa.

4. CONSIDERACIONES.
4.1. Problema Juridico.

Una vez analizados los hechos narrados y probados, esta instancia debera determinar, si la
demandada NANCY VARGAS PATINO incurrié en mora de los canones adeudados

Marzo de 2020 por $ 1.000.000, oo
Abril de 2020 por $ 1.000.000, oo
Mayo de 2020 por $ 1.000.000, oo
Junio de 2020 por $ 1.000.000,00
Julio de 2020 por $ 1.000.000,00
Agosto de 2020 por $ 1.000.000,00

OO

Tal como lo expresé la demandante, como consecuencia se debera declarar terminado el
contrato de arrendamiento celebrado entre las partes.

Presupuestos Procesales.

No merecen ningun reparo, pues no soélo se aporté el contrato de arrendamiento suscrito por el
arrendatario, de conformidad con lo establecido en el numeral 1° del Articulo 384 del Codigo
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General del Proceso, sino que se cumplieron los demas requisitos de manera satisfactoria; las
partes son capaces; este Juzgado es el competente, no solo por la cuantia, sino también, en
razon del territorio, segun lo previsto en el numeral 7 del Art. 28 del Cédigo General del Proceso.

Legitimacion en la causa

Se encuentran legitimados en la causa, tanto la demandante sefiora LINA VANESSA
SANCHEZ BECERRA, puesto que como arrendadora, es quien puede solicitar la restitucion
del inmueble ocupado por la demandada y ésta a su vez, es la persona a quien la Ley sefiala
como aquellas en cuya cabeza se encuentra la obligacién correlativa al derecho invocado por
la demandante.

4.2. La Accion.

La definicién legal del contrato de arrendamiento la encontramos en el Art. 1973 del C. C. y,
que reza:

"El arrendamiento es un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a
conceder el goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por
este goce, obra o servicio un precio determinado”.

La anterior definicion del contrato de arrendamiento, indica que son de su esencia, de un lado,
la cosa, cuyo uso o goce concede una de las partes a la otra o la prestacion de un servicio o la
ejecucion de una obra; y del otro, el precio que se debe pagar por ese goce, obra o servicio. Y,
de este contrato, nace entonces para el arrendatario el derecho a gozar de la cosa arrendada.
Por lo tanto, las obligaciones del arrendador deben ser de tal naturaleza que tiendan a satisfacer
ese fin. Precisamente, en tal sentido consagra el articulo 1982 del Caédigo Civil, como
principales obligaciones de la arrendadora, las de: entregar la cosa, mantenerla en estado de
servir para el fin a que ha sido arrendada; y, librar al arrendatario de toda perturbacion o
embarazo en el goce de la cosa arrendada. En cuanto a |a arrendataria la obligacion principal
es pagar el precio del arrendamiento dentro del plazo estipulado en el contrato. (Art. 2000 C.C.).

4.2.1. Incumplimiento del contrato: falta o mora en el pago de la renta.

La causal esgrimida por el demandante, es MORA en el pago de varios de los canones de
arrendamiento.

Al respecto dijo la C. S. de Justicia Sala de Casacion Civil en Sentencia de junio de 1.963 que:

"Es principio general de derecho civil que los contratos se celebran para
cumplirse y, en consecuencia, el deudor debe estar dispuesto a ejecutarlos
integra, efectiva y oportunamente. La integridad esta referida a la totalidad de
la prestacion debida, hecho o cosa, la efectividad dice relacion a solucionar
la obligacion en la forma pactada; y la oportunidad alude al tiempo
convenido."

El inciso 1° del Articulo 2000 del C. Civil dispone entre las obligaciones del arrendatario, la de
pagar el canon, precio o renta, pago este que se realizara en el periodo dispuesto por el Articulo
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2002 ibidem, reafirmado por el Articulo 9° de la Ley 820 de 2003, o sea “dentro del primer dia
en que principie cada periodo mensual, por anticipado”

El pago efectivo, “es la prestacion de lo que se debe”, segln el articulo 1626 del Codigo Civil,
y de todo lo que se debe, no de una parte. El pago debe hacerse de conformidad con lo pactado,
y el deudor no puede obligar a su acreedor a que reciba por partes lo que se le debe (articulos
1627 y 1649 del C.C.).

Ademas, el incumplimiento en cualquiera de sus formas, produce la inejecucion del contrato,
creando por tanto una situacion antijuridica, lesiva del derecho de la parte cumplida, que en
consecuencia acarrea una sancion civil, para el caso, la terminacion del contrato.

Se itera que |a regla general para que se presente la mora, segun el Articulo 1608 del C. C., es
el simple incumplimiento de las obligaciones contractuales en la forma pactada, esto es, lo que
conoce como mora automatica sin necesidad de reconvencion al deudor en virtud de la
derogatoria del articulo 2035 ibidem, y la renuncia de la arrendataria a los requerimientos
judiciales o extrajudiciales en su clausula 42, folio 3, bastando el incumplimiento en la entrega
del canon mensual para exigir la restitucion del inmueble, pese lo cual y siendo la demandada
conocedora de tal advertencia, omitieron cancelar la obligacion dando origen a la restitucion del
inmueble.

La causal alegada para impetrar la restitucion del inmueble, la ha hecho consistir el promotor
de la suplica en que la arrendataria sefiora NANCY VARGAS PATINO, han incumplido el
contrato de arriendo, al no cancelar los canones de arrendamiento desde el mes de Marzo de
2020 por $ 1.000.000, oo, Abril de 2020 por $ 1.000.000, oo, Mayo de 2020 por $ 1.000.000,
00, Junio de 2020 por $ 1.000.000,00, Julio de 2020 por $ 1.000.000,00, Agosto de 2020 por $
1.000.000,00.

La demandada fue notificada el 16 de septiembre de 2020', a través del correo electronico,
quien, dentro del término conferido, no realizo la consignacion de los valores adeudados, ni
gjercio el derecho a la defensa, no existio oposicion a las pretensiones de la demandante, por
lo que consecuente con este hecho, se ordenara terminacion del contrato de arrendamiento del
inmueble objeto de este proceso.

Se hace claridad que se concederé a la parte demandada el termino de 15 dias para que haga
entrega voluntaria del inmueble, lo anterior teniendo en cuenta que en eI inmueble funciona
una institucion educativa.

5.DECISION
En mérito de lo expuesto, el JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE TULUA VALLE,

administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la Ley,

6. RESUELVE:

! Folio 22 Ib
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PRIMERO.- DECLARAR la terminacion del contrato de arrendamiento que ha venido rigiendo
entre las partes vinculadas al presente proceso, por incumplimiento de la demandada NANCY
VARGAS CASTANO con cédula de ciudadania No 31.193.930, por no cancelar los canones
los canones de arrendamiento desde el mes de Marzo de 2020 por $ 1.000.000, oo, Abril de
2020 por $ 1.000.000, 0o, Mayo de 2020 por $ 1.000.000, 0o, Junio de 2020 por $ 1.000.000,00,
Julio de 2020 por $ 1.000.000,00, Agosto de 2020 por $ 1.000.000,00.

SEGUNDO. - ORDENAR a la demandada NANCY VARGAS CASTANO con cédula de
ciudadania No 31.193.930, |a restitucion del inmueble arrendado, ubicado en la Carrera 25 No.
22-76 / 22/84 de este municipio, dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria de esta
providencia a la demandante LINA VANESSA SANCHEZ BECERRA.

TERCERO.- Si no se acatare lo anterior, se ORDE’NA desde ahora el lanzamiento del
demandado. Para tal efecto, DELEGAR a la INSPECCION DE COMISIONES CIVILES de esta
ciudad, librandose el correspondiente despacho comisorio.

CUARTO.- CONDENAR al demandado a pagar al demandante las costas del proceso.
Tasense, por secretaria incluyendo las agencias en derecho fijadas en un salario minimo
mensual vigente ($ 908.526,00), de conformidad con lo establecido en el acuerdo No. PSAA16-
10554, Agosto 5 de 2016.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

El Juez

DIEGO VICTORIA GIRON
Radicacion 2020-00210-00 Sentencia No 011

JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL
TULUA - VALLE DEL CAUCA
Hoy ﬁ 2 FEB 1621 se notifica a las

partes el proveido grterior por anotacion en el ESTADO
VIRTUAL No._C U .

LUIS ALEJANDRO VILLALBA DUQUE
Secretario




