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San Andrés, Isla, veintinueve (29) de junio de dos mil veintitrés (2023)

Radicacioén 88001-4003-001-2023-00170-00
Referencia Verbal de Pertenencia

Demandante Alex Jefferson Steele Brayan

Demandado Personas Indeterminadas y desconocidas.
Auto No. 0606-23

En el andlisis previo a la admision de la presente demanda verbal de pertenencia, a través
de la cual el sefior Alex Jefferson Steele Brayan pretende adquirir por el modo de la
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio de un lote de terreno ubicado en el sector
de Grace Piese de la isla de San Andrés, observa el Despacho que el libelo presenta ciertas
vicisitudes que impiden su admisién en este momento procesal.

En ese sentido, sea lo primero advertir que, el libelo no cumple cabalmente con el requisito
de que trata el numeral 5° del articulo 375 del C.G. del P., en virtud del cual: “En las
demandas sobre declaracion de pertenencia de bienes privados, salvo norma especial, se
aplicaran las siguientes reglas: (...) 5. A la demanda debera acompafarse un certificado de
registrador de instrumentos publicos en donde consten las personas que figuren como
titulares de derechos reales principales sujetos a registro. (...) Siempre que en el certificado
figure determinada persona como titular de un derecho real sobre el bien, la demanda
debera dirigirse contra ella...”, pues si bien se allego al expediente un Certificado expedido
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta localidad referente al bien
inmueble que se pretende usucapir por esta via, también lo es que el citado documento
publico fue librado por la aludida dependencia el once (11) de diciembre de 2020, esto es,
mas de dos (2) afios antes de la fecha en la que se presenté la demanda.

Llegados a este punto, resulta pertinente indicar que si bien la disposicion legal transcrita
en precedencia no establece expresamente que la certificacion a que hace alusién debe
ser reciente, el Despacho estima que la norma lleva de manera implicita dicha exigencia, al
sefalar que en el citado documento deben constar “.../Jas personas que figuren como
titulares de derechos reales sujetos a registro, o que no aparece ninguna como tal...”, pues
s6lo con una certificacion actualizada se podria determinar a ciencia cierta el nombre de
la(s) persona(s) que figure(n) como titular(es) de derechos reales inscritos o que no obra
inscrita persona alguna con tal condicion al momento de resolver sobre la admisibilidad de
la demanda de Pertenencia, lo cual es de suma importancia en este tipo de litigios, como
quiera que de ello depende que se garantice el derecho fundamental al debido proceso y
defensa que por mandato del articulo 29 Constitucional le asiste en este tipo de litigios al(0s)
titular(es) del bien materia del proceso, permitiendo su intervencion en la litis para defender
los derechos que detenta(n) sobre el mentado bien.

De otra parte, observa el Despacho que el Certificado Catastral Nacional expedido por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi- IGAC aportado como anexo obligatorio de la
demanda data del afio 2020, lo que significa que el avalio catastral alli plasmado no
corresponde al valor catastral vigente para el afio de presentacion de la demanda, situacion
que incide directamente en la cuantia del proceso y por ende, en el ente judicial competente
para conocer de €l, asi como en el tramite de ley que se le debe imprimir al presente litigio.

Ademas, se hace necesario que la profesional del derecho que incoa la demanda que se
revisa, indique la direccion fisica completa de su poderdante, comoquiera que la
informacién resefiada corresponde a un sector y/o barrio de la isla, la cual, en caso de no
tener nomenclatura, debera sefialar los puntos de referencia que permitan su ubicacion? de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 10° del articulo 82 del CGP.

L Inclusive, un nimero telefénico que permita su localizacion.
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En consecuencia, ante las vicisitudes puestas de presente en este proveido, con
fundamento en lo rituado en los numerales 1°y 2° del inciso 3 del articulo 90 del C.G.P., el
Despacho inadmitira la demanda, a fin de que en el término previsto en la aludida
disposicién, la parte actora corrija la misma, en el sentido de i) aporte un certificado especial
del registrador de instrumentos publicos y un certificado Catastral Nacional expedido por el
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi- IGAC actualizado del inmueble objeto de esta Litis;
y ii) indicar la direccion de notificacion fisica completa del demandante, en los términos
divertidos so pena de ser rechazada.

Finalmente, con fundamento en lo rituado en el articulo 73 del C. G. del P. se reconocera
personeria a la Doctora Sandra Esther Patifio Yépez como apoderada judicial del sefior
Alex Jefferson Steele Bryan, teniendo en cuenta que el poder arrimado al plenario cumple
con los requisitos previstos en el articulo 74 ibidem.

En mérito de lo brevemente expuesto, este Juzgado,
RESUELVE

PRIMERO: INADMITIR la demanda verbal de pertenencia promovida por el sefior ALEX
JEFFERSON STEELE BRYAN contra PERSONAS INTEDERMINADAS Y
DESCONOCIDAS, en consecuencia,

SEGUNDO: CONCEDER a la parte demandante el término de cinco (05) dias para que
corrija el libelo demandador, en los términos indicados en las consideraciones, so pena de
rechazo (Articulo 90 inciso 4° del C.G.P).

TERCERO: RECONOCER personeria a la Doctora SANDRA ESTHER PATINO YEPEZ,
identificada con la cédula de ciudadania No. 32.735.711 expedida en San Andrés, Isla, y
portador de la T.P. No. 202.838 del C. S. de la J, como apoderada judicial del sefior Alex
Jefferson Steele Bryan en los términos y para los efectos a que se contrae el poder
conferido.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

BLANCA LUZ GALLARDO CANCHILA

JUEZA
HBD

Firmado Por:

Blanca Luz Gallardo Canchila
Juez Municipal
Juzgado Municipal
Civil 1
San Andres - San Andres

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

Cadigo: FC-SAI-08 Versioén: 01 Fecha: 24/08/2018



conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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