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SENOR(A) 

JUEZ CIVIL MUNICIPAL DEL DEPARTAMENTO ARCHIPIÉLAGO DE SAN 

ANDRÉS ISLA, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA  

REPARTO 

E.                                     S.                                  D. 

 

Asunto: contestación de la demanda 

Radicado: 88001-4003-002-2022-00254-00 

Referencia: verbal de pago por consignación 

Demandante: José Antonio James Sáez 

Demandados: Alfredo Jesús Bolívar de la Hoz 

 

Angelo Lever Sjogreen, identificado con la cédula de ciudadanía número 1.123.627.817 de 

San Andrés Isla, portador de la tarjeta profesional de abogado con número 323.997 del 

Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado del señor Alfredo Bolívar De 

La Hoz, con domicilio en San Andrés Isla, identificado con la cédula de ciudadanía número 

1.123.630.280 de San Andrés Isla, de estado civil soltero, representado por la señora Osiris 

Sofia De La Hoz Mendoza, identificada con la cédula de ciudadanía 22.704.153 de Tubará 

(Atlántico) en virtud del Poder General, suscrito en la Escritura Pública 0371 del 30 de abril 

del año 2022 otorgada en la Notaría Única de San Andrés Isla; sobre la base del mandato 

judicial adjunto al presente documento, procedo a descorrer traslado y contestar la demanda 

del proceso verbal de pago por consignación de radicado 88001-4003-002-2022-00254-00 

promovido por el señor José Antonio James Sáez. 

 

DATOS DEL DEMANDADO Y APODERADO 

 

Osiris Sofia De La Hoz Mendoza, identificada con la cédula de ciudadanía número 

22.704.153 de Tubará (Atlántico), con domicilio en San Andrés Isla. 

 

Notificaciones 

Dirección: (Local Comercial Sofie) calle 3 N°14-27 Sarie Bay, San Andrés Isla 

Teléfono celular: 317 508 6607 

Teléfono fijo: 512 1473 

Dirección de correo electrónico: alfredo_jesus_93@hotmail.com, osisof1933@gmail.com 

 

Apoderado del demandado 

 

Angelo Lever Sjogreen, identificado con la cédula de ciudadanía número 1.123.627.817 de 

San Andrés Isla, tarjeta profesional número 323.977 del Consejo Superior de la Judicatura. 

 

Notificaciones 

Dirección: Sarie Bay Carrera 16 #3-75. 

Teléfono: 317 423 3552 

Dirección de correo electrónico: aleversj@gmail.com 

 

HECHOS DE LA DEMANDA 

 

Señor Juez, ante los hechos de la demanda le manifiesto lo siguiente: 

 

1. Sobre el primer hecho de la demanda manifiesto estar conforme, lo manifestado es 

cierto. 

2. El segundo hecho de la demanda es cierto por cuanto consta en el contrato de promesa 

de compraventa de cuota de propiedad. 

3. El tercer hecho mi cliente tuvo conocimiento de la citación, no obstante los demás 

hechos mencionados en el tercer punto o hecho de la demanda no me consta, me 

atengo a lo probado. 

4. El cuarto hecho no me consta me atengo a lo probado. 
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5. Es cierto, mi poderdante no asistió a la cita toda vez que el promitente vendedor a la 

fecha del retracto ya había vendido el bien inmueble a su hermana, constituyendo este 

un acto de mala fe. 

6. El sexto hecho no me consta, me atengo a lo probado. 

7. El séptimo hecho es cierto, mi poderdante, a través de su apoderada, quien es su 

madre manifiestan no estar de acuerdo con la resolución del contrato de promesa de 

compraventa. 

 

EXCEPCIONES 

 

Honorable Juez, de manera respetuosa presento las siguientes a título de excepciones de 

fondo solicito se declare improcedente las pretensiones del accionante toda vez que ha 

actuado de mala fe en la ejecución del presente contrato. Y en consecuencia condene al pago 

de costas al accionante. 

 

PRUEBAS 

 

Sírvase señor Juez conceder valor probatorio a los siguientes documentos relacionados como 

anexos y a decretar las siguientes pruebas: 

 

1. Copia del contrato de promesa de contrato de compraventa suscrito entre el 

accionante y el encartado. 

2. Certificado de Libetad y Tradición del bien inmueble objeto del contrato de promesa 

de compraventa venta suscrita entre el accionante y el demandado. 

3. Relación de recibos de pago del precio pactado en el contrato de promesa de contrato 

de compraventa suscrito entre el accionante y el encartado. 

 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

El retracto es un derecho que el accionante bien puede ejercer, con fundamento en el artículo 

1860 del Código Civil, y al tenor de lo preceptuado en la cláusula octava contrato de promesa 

de compraventa suscrito el día 3 de septiembre del año 2020 entre las partes del proceso de 

referencia. No obstante lo anterior, el señor José Antonio James Sáez actuó de mala fe toda 

vez que como podrá observar en el Certificado de Libertad y Tradición 450-11204 anexo a 

la presente demanda, el señor José Antonio James Sáez realizó la venta de la totalidad del 

derecho que cuota del cual era titular a la señora Carmen Tapias de Polo por medio de la 

escritura pública 0803 del 30 de diciembre del año 2020, y con posterioridad esta fecha el 

promitente vendedor continuo con el cobro del precio establecido para el contrato prometido. 

El demandante no tuvo animo de cumplir con el contrato prometido, esperó hasta el mes 

anterior al del cumplimiento de la obligación prometida para invocar la terminación, acto 

legítimo a la luz del Código Civil y del Contrato de promesa suscrito. La buena fe, un derecho 

enmarcado en la constitución política, reviste todo negocio jurídico con los valores jurídicos 

tales como seguridad jurídica, fundamentales para la existencia de un Estado de Derecho. 

 

 

NOTIFICACIONES 

Osiris Sofia De La Hoz Mendoza, identificada con la cédula de ciudadanía número 

22.704.153 de Tubará (Atlántico), con domicilio en San Andrés Isla. 

 

Notificaciones 

Dirección: (Local Comercial Sofie) calle 3 N°14-27 Sarie Bay, San Andrés Isla 

Teléfono celular: 317 508 6607 

Teléfono fijo: 512 1473 

Dirección de correo electrónico: alfredo_jesus_93@hotmail.com, osisof1933@gmail.com 
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Apoderado del demandado 

 

Angelo Lever Sjogreen, identificado con la cédula de ciudadanía número 1.123.627.817 de 

San Andrés Isla, tarjeta profesional número 323.977 del Consejo Superior de la Judicatura. 

 

Notificaciones 

Dirección: Sarie Bay Carrera 16 #3-75. 

Teléfono: 317 423 3552 

Dirección de correo electrónico: aleversj@gmail.com 

 

ANEXOS 

 

Me permito anexar poder a mi favor, todos los documentos aducidos como prueba. 

 

 

Del(a) Señor(a) Juez, 

 

Atentamente, 

 

 

 

__________________________ 

Angelo Lever Sjogreen 
C.C.1.123.627.817 de San Andrés Isla 

T.P. 323.997 del C. S. J. 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 450 - SAN ANDRES ISLA  DEPTO: ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA  MUNICIPIO: SAN

ANDRES  VEREDA:  SAN ANDRES

FECHA APERTURA: 29-11-1988  RADICACIÓN: 88-1424  CON: ESCRITURA  DE: 07-09-1988

CODIGO CATASTRAL: 880010100000001340054000000000COD CATASTRAL ANT: 88001010001340054000 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO QUE SE SEGREGA DE UNO DE  MAYOR EXTENSION Y LA CASA SOBRE EL CONSTRUIDA CUYOS LINDEROS Y MEDIDAS SE

ENCUENTRAN DETERMINADOS EN LA ESCRITURA NO.937 DE FECHA 7 DE SEPTIEMBRE DE 1988, DE LA NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES.---

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

ESCRITURA NO.245, DEL 15 DE JUNIO DE 1964, DE LA NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES.---ESCRITURA NO.279, DEL 28 DE MAYO DE 1968, DE LA

NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES.---ESCRITURA NO.307, DEL 11 DE JULIO DE 1974, DE LA NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES.---SENTENCIA DE

PERTENENCIA(SALIO DEL PATRIMONIO NACIONAL), DEL 9 DE AGOSTO DE 1976, DEL JUZGADO PROMISCUO TERRITORIAL DE SAN ANDRES.---

ESCRITURA NO. 147, DEL 30 DE MARZO DE 1982, DE LA NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES.--
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) SC SARIE BAY

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   450 - 2931
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-11-1988 Radicación: 1424

Doc: ESCRITURA 937 DEL 07-09-1988  NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $800,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA COMUN Y PROINDIVISO LOTE Y 40% DE UNA CASA DE HABITACION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: JAMES ARCHBOLD ALVARO      
A: JAMES SAEZ JOSE ANTONIO  X    
A: JAMES SAEZ SAMANTHA MARCELA  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-11-1988 Radicación: 1425

Doc: ESCRITURA 1233 DEL 23-11-1988  NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $ 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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ESPECIFICACION: OTRO: 999 CALARA ESC.937 SENTIDO DE QUE LA VENTA CORRESPONDE AL REMANENTE DE LOTE MAYOR EXTENSION Y LA

CASA AL 40%  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: JAMES ARCHBOLD ALVARO      

A: JAMES SAEZ JOSE ANTONIO  X    

A: JAMES SAEZ SAMANTHA MARCELA  X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-01-2007 Radicación: 2007-450-6-49

Doc: ESCRITURA 35 DEL 12-01-2007 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESC.937/88 EN CUANTO A QUE CADA INMUEBLE TIENE COMO PROPIEDAD EL TOTAL DE

CONSTRUCCION EXISTENTE EN SU RESPECTIVO PREDIO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: JAMES SAENZ JOSE ANTONIO  CC# 18000473 X    
A: JAMES SAENZ SAMANTHA MARCELA  CC# 40986318 X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 31-01-2011 Radicación: 2011-450-6-76

Doc: ESCRITURA 53 DEL 28-01-2011 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $43,000,000 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: JAMES SAENZ SAMANTHA MARCELA  CC# 40986318     
A: ELLES ZAMBRANO VICTOR  CC# 73127964 X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-03-2021 Radicación: 2021-450-6-237

Doc: OFICIO 0077-21 DEL 19-03-2021 JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE SAN ANDRES

VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0491 EMBARGO DERECHO DE CUOTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: KHALED RAHAL MOHAMAD  CC# 1123623358     
A: JAMES SAENZ JOSE ANTONIO  CC# 18000473     
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-04-2022 Radicación: 2022-450-6-429

Doc: OFICIO 0245-22 DEL 20-04-2022 JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE SAN ANDRES

VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 5 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0856 CANCELACION POR ORDEN JUDICIAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: KHALED RAHAL MOHAMAD  CC# 1123623358     

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN ANDRES ISLA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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A: JAMES SAENZ JOSE ANTONIO  CC# 18000473     
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-04-2022 Radicación: 2022-450-6-432

Doc: ESCRITURA 0803 DEL 30-12-2020 NOTARIA UNICA DE SAN ANDRES VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA QUE POSEE EL TITULAR 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: JAMES SAENZ JOSE ANTONIO  CC# 18000473     
A: TAPIAS DE POLO CARMEN  CC# 39153321 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2010-450-3-23 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: ICARE-2016 Fecha: 15-03-2016

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-450-1-6961            FECHA: 29-06-2023

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: KERMIT MATTEW JACKSON MAY
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CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



Contestación Demanda 2022-00254 James v Bolivar  

Jue 29/06/2023 6:00 PM

Iniciar respuesta con:

Buena tarde, cordial saludo 
Por medio de la presente me permito remitir contestación de la demanda. 
Angelo Lever Sjogreen
Legal Counselling Endeavour

Teléfono Móvil: 317 423 3552 

AS Angelo Lever Sjogreen <aleversj@gmail.com>     
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - San Andres - San Andres

ACTA DE COMPARECENCIA …
Descargado
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Descargado



CLT - Sarie Bay 450-11204.pdf
Descargado


Poder Contestación Demand…
Descargado
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 5 archivos adjuntos (14 MB)  Guardar todo en OneDrive - Consejo Superior de la Judicatura  Descargar todo

Muchas gracias. Muchas gracias por su colaboración. Acuse recibido.
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