ALEJANDRO ZUNIGA BOLIVAR
ABOGADOS

SENORES

JUZGADO SEGUNDO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
POPAYAN (C)

E. S. D.

Asunto: Excepciones de mérito. PROCESO EJECUTIVO de CONJUNTO
CERRADO URBANIZACION LA VILLA contra OLGA MARIA AMAYA GOMEZ.
Radicado: 2020 — 000281.

ALEJANDRO ZUNIGA BOLIVAR mayor de edad, vecino, residente en la ciudad de
Popayan (C), identificado con cédula de ciudadania 1.061.697.489 expedida en esta misma
capital, obrando en mi calidad de REPRESENTANTE LEGAL y ABOGADO DESIGNADO
por la firma de abogados ALEJANDRO ZUNIGA BOLIVAR ABOGADOS S.A.S. sociedad
legalmente conformada e identificada con el N.I.T. 901.002.398 — 3 quien, a su vez, obra
en calidad de APODERADA ESPECIAL de la sefiora OLGA MARIA AMAYA GOMEZ que,
en este asunto, obra en calidad de EJECUTADA, mediante el presente escrito, FORMULO
EXCEPCIONES DE MERITO conforme a lo previsto en el articulo 440 del Cédigo General
del Proceso, asi:

EXCEPCIONES

e PAGOTOTAL.

En este acéapite presentaré los argumentos de hecho y de derecho que sirven de
fundamento para enervar las pretensiones de la demanda y que, en concreto, dan
cuenta que mi procurada ha pagado totalmente, con la aceptacion de la
copropiedad, las cuotas ordinarias de administracién que seran relacionadas mas
adelante. Para cumplir con este propésito, en primer lugar, comenzaré por recordar

que cada expensa ordinaria o extraordinaria es una obligacion independiente

que nace a la vida juridica por una Unica causa, esto es, el Reglamento de Propiedad
Horizontal pero que, de ninguna forma, puede confundirse la causa de la obligacion,

con la obligacion misma.

Con esta precision, ruego a su Despacho que declare PAGADA TOTALMENTE las
siguientes obligaciones. Lo anterior, se acredita con los recibos adjuntos conforme

a la relacién que figura en el siguiente cuadro, asi:
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Mes No. recibo Valor Fecha de pago

nov-11 2084 $110.000 17/01/2012
dic-11 2084 $110.000 17/01/2012
ene-12 2137 $110.000 8/03/2012
feb-12 2137 $110.000 8/03/2012
may-12 118 $115.000 9/08/2012
jun-12 118 $115.000 9/08/2012
jul-12 118 $115.000 9/08/2012
ago-12 118 $115.000 9/08/2012
sep-12 015 $115.000 27/12/2012
oct-12 015 $115.000 27/12/2012
nov-12 015 $115.000 27/12/2012
dic-12 015 $115.000 27/12/2012
ene-13 126 $115.000 23/03/2013
feb-13 126 $115.000 23/03/2013
mar-13 126 $115.000 23/03/2013
abr-13 327 $115.000 20/09/2013
may-13 327 $115.000 20/09/2013
jun-13 327 $115.000 20/09/2013
jul-13 327 $115.000 20/09/2013
ago-13 327 $55.000 20/09/2013
ago-13 454 $60.000 16/01/2014
sep-13 454 $115.000 16/01/2014
oct-13 454 $115.000 16/01/2014
nov-13 454 $115.000 16/01/2014
dic-13 454 $60.000 16/01/2014
abr-15 0491 $150.000 12/06/2015
may-15 0491 $150.000 12/06/2015
jun-15 0491 $150.000 12/06/2015
jul-15 0557 $150.000 7/08/2015
ago-15 00102187691392 $150.000 12/01/2016
sep-15 00102187691392 $150.000 12/01/2016
oct-15 00102187691392 $150.000 12/01/2016
nov-15 00102187691392 $150.000 12/01/2016
dic-15 00102187691392 $150.000 12/01/2016
ene-16 00102123309273 $150.000 5/02/2016
mar-16 852 $170.000 30/04/2016
abr-16 853 $150.000 30/04/2016
may-16 903 $170.000 25/05/2016
jun-16 936 $170.000 29/06/2016
jul-16 1031 $170.000 1/09/2016
ago-16 1032 $170.000 1/09/2016
sep-16 1046 $170.000 17/09/2016
oct-16 1171 $170.000 23/12/2016
nov-16 1171 $170.000 23/12/2016
dic-16 1171 $170.000 23/12/2016
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ene-17 1225 $170.000 28/01/2017
feb-17 1343 $173.000 24/04/2017
mar-17 1343 $173.000 24/04/2017
abr-17 1343 $173.000 24/04/2017
may-17 1497 $175.000 16/08/2017
jun-17 1497 $175.000 16/08/2017
jul-17 1497 $175.000 16/08/2017
ago-17 1497 $175.000 16/08/2017

Al respecto, debe tenerse en cuenta que el articulo 1654 del Codigo Civil prevé:
“Si hay diferentes deudas, puede el deudor imputar el pago a la que elija; pero sin
el consentimiento del acreedor no podra preferir la deuda no devengada a la que lo
esta; y si el deudor no imputa el pago de ninguna en particular, el acreedor podra
hacer la imputacién en la carta de pago; y si el deudor lo acepta, no le sera licito
reclamar después.”

En ese sentido, la copropiedad no puede desconocer que, a través de los recibos
(cartas de pago), acepto la imputacion de los pagos al capital correspondiente a las
expensas necesarias ordinarias que fueron relacionadas anteriormente. Y,
precisamente, resulta contrario a derecho que, ahora, por via ejecutiva, pretenda

desconocer el pago de dichas obligaciones.

Por esa razdn, ruego a su Despacho que declare probada esta excepcion.

INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION.

La presente excepcion se propone con el objetivo de dar cuenta que, NO EXISTE
una cuota extraordinaria de administracion para el mes de septiembre de 2009 por
valor de NOVECIENTOS SESENTA Y TRES MIL PESOS ($963.000). Ese valor que
se ha sefnalado en este punto corresponde a una decision arbitraria, ambivalente y
caprichosa adoptada por la administracién de la copropiedad que, de una parte, ha
desconocido la novacién, por via de un acuerdo de pago, de las obligaciones que
estaban a cargo de mi procurada y que, ahora, pretende, arbitrariamente, establecer
sin consideracién de los acuerdos previos, las liquidaciones y, mucho menos, las
decisiones validamente adoptadas por los érganos de direccibn de la
administracion.

Asi las cosas, la certificacion expedida por el administrador no_responde a la

verdad y el texto de la demanda induce a error al funcionario judicial. Por tal razon,

deberéa declararse probada esta excepcion.
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ACUERDO DE PAGOS VALIDAMENTE CELEBRADO Y CUMPLIDO.

La presente excepciéon se formula con el objetivo de dar cuenta que, entre EL
CONJUNTO CERRADO URBANIZACION LA VILLA y la sefiora OLGA MARIA
AMAYA GOMEZ se celebré un acuerdo de pagos con el objetivo de zanjar todas las
obligaciones pendientes de cancelar con anterioridad al mes de noviembre de dos
mil once (2011). El acuerdo de pagos preveia el reconocimiento y pago de SEIS
MILLONES SEISCIENTOS DIEZ MIL PESOS ($6’610.000), el cual, fue cabalmente
honrado por mi procurada y, con ello, se puso al dia con todas las obligaciones

pendientes con anterioridad al mes de noviembre de 2011.

Los pagos realizados en el marco de este acuerdo de pagos son los siguientes,
recibos que se aportan como pruebas en esta demanda, asi:

Fecha de
No. recibo Valor pago

2140 | $330.000 7/03/2012

2138| $400.000 8/03/2012

118| $380.000 9/08/2012
00102187691384| $500.000| 12/01/2013
00101898185405| $500.000 4/12/2015
00102123309265| $500.000 5/02/2016
854 |$1.000.000| 30/04/2016

903| $500.000| 25/05/2016

936| $500.000| 29/06/2016

1031| $500.000 1/09/2016

1032| $500.000 1/09/2016

1046| $500.000| 17/09/2016

1225| $500.000| 28/01/2017

Por esa razén, resulta ilegitimo que el CONJUNTO CERRADO URBANIZACION LA
VILLA P.H. ahora pretenda desconocer un acuerdo de voluntades validamente
celebrado y, con ocasién a ello, pretenda que se reconozcan y paguen valores
respecto de los cuales ya habia ocurrido un fenémeno extintivo, como la novacion y

posterior pago.

Ruego a su Despacho que se declare probada la presente excepcion.
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REGULACION O PERDIDA DE INTERESES.

La presente excepcidn se propone con el objetivo de dar cuenta que la Asamblea
General de Copropietarios, en el marco de lo previsto en el articulo 30 de la Ley
675 de 2001, fij6 un interés equivalente al dos por ciento (2%) para remunerar la
mora en el pago de las expensas comunes. Por ende, resulta ilegitimo que el
CONJUNTO CERRADO URBANIZACION LA VILLA P.H. pretenda el
reconocimiento y pago de un interés superior al previsto para la asamblea de
copropietarios. Menos aun, cuando la presente administracion es consciente de esta

decision.

Ademas, dicha tasa de interés debe operar unicamente para aquellos periodos en
donde no supere el tope previsto en el articulo 30 de la Ley 675 de 2001 ya que,

de ocurrir, debe preferirse la disposicion normativa.

No de otra forma se entenderia que, la citada disposicion prevea esta facultad en
favor de la copropiedad, lo cual, se corrobora con la lectura del articulado que, a su
tenor literal, dispone:

“El retardo en el cumplimiento del pago de expensas causara intereses de
mora, equivalentes a una y media veces el interés bancario corriente,
certificado por la Superintendencia Bancaria, sin_perjuicio de que la
asamblea general, con quorum que senale el reqlamento de propiedad
horizontal, establezca un interés inferior.” (Subrayas y negrilla fuera del
original)

Asi mismo, debe tenerse en cuenta que la copropiedad esta cobrando unos
intereses sobre saldos acumulados de capital que no existen — precisamente en
razén a las excepciones que anteceden —y, por esa razén, resulta ilegitimo dicho

cobro.
Por tales razones, ruego a su Despacho que declare la pérdida de intereses
reclamados en exceso por la copropiedad y, en todo caso, se apliquen las sanciones

que prevea la ley.

PAGO PARCIAL

La presente excepcidn se propone con el objetivo de acreditar el pago parcial de las
obligaciones reclamada por el CONJUNTO CERRADO URBANIZACION LA VILLA
P.H. y, respecto de los cuales, por no haber una voluntad expresada en la carta de
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pago, esto es, los recibos de pago deben imputarse de conformidad a lo previsto en
los articulos 1653, 1654 y 1655 del Cédigo Civil. Dichos pagos son:

Fecha de
No. recibo Valor pago

127| $215.000| 23/03/2013
1047 | $500.000| 17/09/2016
1172| $500.000| 23/12/2016

Por tal razén, ruego a su Despacho que declare probada esta excepcion e impute

los pagos en los términos previstos en la ley.

ABUSO DEL DERECHO.

La presente excepcidbn se propone en razén a que el administrador de la
copropiedad esta yendo en contravia a las disposiciones de la Asamblea General
de Copropietarios y a los acuerdos pactados con anterioridad. Y, para consolidar el
cobro de obligaciones inexistentes, ha pretendido abusar de las disposiciones
normativas al certificar la existencia de obligaciones pagadas, causando intereses
sobre saldos de capital irreales u ocultando acuerdos de pagos que habrian dirimido
las obligaciones pendientes.

PRESCRIPCION.

Ruego a su Despacho que, en caso de tenerlo por probado, se declare la
prescripcion de todas y cada una de las cuotas ordinarias respecto de la cuales haya
transcurrido el término previsto en la normatividad para tal declaracion, las cuales,
por la ocurrencia de este fenédmeno extintivo de las obligaciones no pueden exigirse

judicialmente a mi procurada.

Ruego a su Despacho que, con ocasién a lo anterior, declare probada esta
excepcion.

GENERICA O INNOMINADA.

Ruego a su Despacho que declare probadas todas las demas excepciones que, de
oficio, deban ser declaradas por haberse probado en el curso de proceso y que
extingan total o parcialmente el derecho de crédito pretendido por esta via judicial.
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Ruego a su Despacho que, con ocasién a lo anterior, declare probada esta

excepcion.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRUEBAS DOCUMENTALES APORTADAS EN LA
DEMANDA

El titulo que sirve de base a la ejecucién, esto es, la certificacion expedida por el
administrador de CONJUNTO CERRADO URBANIZACION LA VILLA P.H. no responde a
la verdad. Lo anterior, de conformidad a lo previsto en las excepciones y, ademas, con

fundamento en las pruebas que se aportaran en esta demanda.

A pesar de lo anterior, la tacha de falsedad, en el proceso civil, procede, Unicamente,
respecto de aquellos documentos cuya firma o elaboracidén se atribuya a la contraparte.
Situacién que no ocurre en el presente caso. Esto es, se excluye esta forma de controversia
del documento, precisamente porque la falta de veracidad del documento se predica de su
contenido y no de su autoria.

En ese orden de ideas, teniendo en cuenta que la liquidacion es un documento declarativo
emanado de un tercero solicito el reconocimiento o ratificacion del documento y, para ello,
ruego a su Despacho que se ordene al CONJUNTO CERRADOR URBANIZACION LA

VILLA P.H. que se sirva informar los datos de contacto del contador(a) que se encarg6 de

elaborar..dicho documento. Lo..anterior, para efectos de que sea citado para el

reconocimiento del documento.
PRUEBAS
e Documentales.
o Respuesta a derecho de peticion del 13 de agosto de 2019.
o Recibos de pago que acreditan las excepciones propuestas.
e Testimoniales.
o Ruego a su Despacho que se decrete el testimonio de la sefiora OMAR
VARGAS NEIRA quien, por ser el ex contador de la copropiedad, conoce de
la forma en la que se realizaron los asientos contables durante su periodo vy,

ademas, la existencia de un acuerdo de pagos celebrado con mi procurada.
En ese orden de ideas, al sefor Vargas Neira podra dar cuenta de los hechos
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en los que se fundamentan las excepciones de mérito propuesta en la
contestacion. Al sefior Vargas Neira se le podra citar en la Carrera 15 No.

20N en la ciudad de Popayan, desconozco el canal digital del testigo.

Ruego a su Despacho que se decrete el testimonio de la sefora JAIRO
PAREDES MOSQUERA quien, por ser el ex administrador de la
copropiedad, conoce de la existencia del acuerdo de pago realizados con mi
procurada. En ese orden de ideas, al sefior Paredes Mosquera podra dar
cuenta de los hechos en los que se fundamentan las excepciones de mérito
propuesta en la contestacion. Al senor Paredes Mosquera se le podra citar
en la Carrera 15 No. 20N en la ciudad de Popayan, desconozco el canal

digital del testigo.

Interrogatorio a instancia de parte.

Ruego a su despacho que se decrete el interrogatorio a instancia de parte de las

personas que integran la parte demandante para efectos de que se absuelva el

interrogatorio que, sobre la fundamentacion factica y juridica de la defensa,

formulare oralmente o mediante sobre cerrado, segun corresponda y en la

oportunidad procesal correspondiente

Pericial.

Dandole aplicacion a lo previsto en el articulo 227 del Cédigo General del

Proceso, comedidamente me sirvo anunciar un DICTAMEN PERICIAL sobre la
contabilidad del CONJUNTO CERRADO URBANIZACION LA VILLA P.H. con el
objetivo de establecer los siguientes puntos:

O

¢Los asientos contables del CONJUNTO CERRADO URBANIZACION LA
VILLA P.H. se han llevado de conforme a las practicas contables

comunmente aceptadas?

¢, Se han causado correctamente las obligaciones reclamadas en el tramite
de esta demanda?

¢, Cual es el soporte contable que justifica el pasivo correspondiente al mes
de septiembre de 2009 por valor de NOVECIENTOS SESENTA Y TRES MIL
PESOS ($963.000)?
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o ¢Cuales son los soportes contables que justifican el pasivo reclamado por

via judicial?

o ¢Se han imputado correctamente los pagos realizados por la sefiora OLGA
MARIA AMAYA GOMEZ?

o ¢Se ha calculado correctamente el interés de mora de las obligaciones a
cargo de la sefiora OLGA MARIA AMAYA GOMEZ?

o ¢Cual es el saldo real de cuenta del inmueble de propiedad de la sefora
OLGA MARIA AMAYA GOMEZ?

El término previsto para la formulacion de las excepciones no es suficiente para la
realizacién de la experticia, precisamente, por tratarse de documentos sometidos a
reserva legal y en poder de la parte ejecutante. Situacion que reclama,
necesariamente, que su Despacho adopte los apremios legales de colaboracién a
las partes y al perito. Lo anterior, incluyendo la referencia a que se tenga en cuenta

la documentacién aportada en estas excepciones.

Ademas, debe tenerse en cuenta que una revisién de los asientos contables de los
anos 2009 en adelante corresponde una actividad dispendiosa que debe realizarse
en un plazo razonable, el cual, en todo caso, supera el término de diez dias

correspondientes al término para proponer estas excepciones.

Por tal razén, ruego a su Despacho que su Despacho realice los requerimientos
pertinentes a las partes y terceros en el sentido de prestar la colaboracién con la
practica de la prueba incluyendo, pero no limitandose, a la posibilidad de que el
perito designado por el suscrito pueda revisar la documentacién contable,
inspeccionar el software y, en general, revisar toda la informacion financiera que sea

util y necesaria para la realizacion de la experticia.
ANEXOS
1. Las pruebas documentales relacionadas en el acapite correspondiente.

NOTIFICACIONES

El suscrito recibira notificaciones en la carrera 15 C No. 20N 44, Urbanizacién la Villa en la
ciudad de Popayan o en el canal digital zunigabolivar.alejandro@gmail.com
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Mi procurada recibira notificaciones en la carrera 15B No. 20N — 09, Urbanizacién la Villa

en la ciudad de Popayan o en el canal digital olgamaya09@hotmail.com

Atentamente,

Atentamente,
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Popayan, 06 de septiembre de 2019

Sefiora:

OLGA MARIA AMAYA GOMEZ
Copropietaria

Urbanizacion la Villa

Referencia: DERECHO DE PETICION 13 DE AGOSTO DE 2019

Asunto: RESPUESTA. -

LUIS ALFREDO GUERRERO ORDONEZ, identificado con cédula 12.956.722 de Pasto,
obrando en calidad de Administrador designado del Conjunto Cerrado Urbanizacién la
Villa P.H,, segtin resolucién 20191200036874 del 13 de mayo de 2019, expedida por la
Alcaldia del Municipio de Popayan, de manera atenta y dentro del término legal
establecido, segun la prorroga al termino notificada a usted, me permito dar respuesta
al Derecho de peticion de la referencia elevado por usted, en el siguiente sentido:

L RESPECTO DE LAS PETICIONES.

PETICION PRIMERA. “1. En su oficio del 05 de agosto de 2019, sefiala que, a 31 de
diciembre de 2018, tengo un saldo pendiente de pago por concepto de expensas ordinarios
por valor de CINCO MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y SIETE PESOS ($5.775.377). En este punto, solicito que se me discrimine
cudles son las expensas dejadas de cancelar y cuya sumatoria arroja el saldo
sefialado en su estado de cuenta. Ademads, que, en esa discriminacion se me informe,
de forma clara y precisa, a qué meses y aiios corresponde el capital que ustedes
dicen se encuentra en mora.”

RESPUESTA. Para efectos de brindarle a usted una respuesta clara y de fondo, con el
animo de satisfacer su pregunta, me permito anexarle al presente escrito la tabla de
liquidacion de cartera debidamente actualizada y organizada por la contadora de la
Urbanizacion la Villa, liquidacion efectuada de los meses septiembre de 2009 a julio de
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2019, cuya informacion es recopilada de las planillas ya elaboradas por la anterior
contadora publica ANA BEIBA GARZON MERA, las cuales también se anexan para su
conocimiento, en las cuales se evidencian que para el afio 2016, ya le habian sido
notificadas.

Adicionalmente, se adjunta escrito que contiene explicacion detallada de las
liquidaciones realizadas a usted, en condiciones de deudora de la copropiedad. (En
total se anexan 13 folios)

PETICION SEGUNDA. “2. En su oficio del 05 de agosto de 2019, sefiala que, a 31 de
diciembre de 2018, tengo un saldo pendiente de pago por concepto de intereses por valor
de SEIS MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS TRES PESOS
($6.935.403). En este punto, solicito que se me indique de qué forma se realizé el
cdlculo de los intereses. En segundo lugar, solicito se me haga entrega de una
liquidacién, mes a mes, de los intereses causados por cada una de las expensas que
se encuentran en mora, las cuales, solicite en el punto anteriory, en esa relacién, se
precise cudl fue la tasa de interés aplicado.”

RESPUESTA. Respecto de la indicacién requerida, frente a la forma en que se realizo el
calculo de los intereses, me permito indicarle de manera respetuosa que, estos han sido
liquidados con tasa de interés moratorio equivalente al 2%, de conformidad con las
aprobaciones que se han establecido mediante Asamblea ordinaria de copropietarios y
adicionalmente, segin se evidencia en las anteriores tablas de liquidacién realizadas
por los anteriores Contadores y aprobadas por asamblea y anteriores Administradores,
siempre ha sido liquidado el incumplimiento en el pago de la cuota de administracion
con la misma tasa equivalente, como se evidencia en los documentos anexos y
relaciones en la respuesta a la peticion primera.

Frente a la segunda peticién de este punto, con el presente escrito se hara entrega de la
liquidacion realizada por la Contadora publica del Conjunto Urbanizacion la Villa, en
donde se evidencian los intereses causados por cada una de las expensas que se
encuentran en mora y donde se indica la tasa de interés practicada.
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PETICION TERCERA. “3. Se me informe cudles son las determinantes para formular un
acuerdo de pagos (sic) en aras de poder hacer una propuesta que satisfaga los intereses
del conjunto y, ademds, responda mi capacidad de pago.”

RESPUESTA. De acuerdo con las facultadas que me otorga el articulo 51 de la Ley 675
de 2001, en su inciso 1 y numeral 8 como funciones béasicas, le manifiesto de manera
atenta y respetuosa que, existe plena disposicién de didlogo y concertacion, con el
animo de establecer un acuerdo de pago que le permita ponerse al dia con la
copropiedad, a fin de garantizar el debido ingreso, cumplimiento y administracién de
los recursos que se recaudan por concepto de cuotas de administracion, las cuales
solventan los servicios comunes esenciales para la existencia de la seguridad y
conservacion de los bienes comunes. Por tal razén y con lo anteriormente expuesto,
solicito a usted, que una vez conocidas las tablas de liquidacién y las cifras adeudadas
por usted, se sirva fijar hora y fecha, con el animo de buscar, en compaiiia de la
contadora, las formulas de arreglo que beneficien a ambas partes, para efectos de este,
de manera respetuosa le fijamos un tiempo prudencial y determinado de 8 dias, una vez
recibida la presente, para que se sirva fijar la fecha en que seria realizado el acuerdo,
sin necesidad de iniciar los respectivos cobros juridicos.

IL ANEXOS.
Los documentos que se anexan por concepto de liquidaciones realizadas por el

contador anterior y actual, asi como la explicacién de la liquidaciéon realizada, que todas
en su totalidad comprenden 13 folios en su integridad.

Atentamente:
LUIS ALFREDO GUERRERO ORDONEZ
C.c. 12.956.722 de Pasto
Administrador
NIT: 901010939-1
Popayan - cauca PBX: 8336994 Celular: 3042488110
Notificaciones: Calle 23 N # 6-19 Primer Piso B/ Ciudad Jardin Popayan Cauca ot Y

ORTEGA & ABOGADOS SAS.

o Ortega S.
Email: Ortegayabogados@hotmail.com

SEN ANTE LEGAL
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Casa- Olga Maria Amaya

Punto 1

El saldo sefialado a 31 de Diciembre de 2018 por valor de $(5.775.377) Cinco millones setecientos
setenta y cinco mil trescientos setenta y siete pesos mcte se explica en el estado de cuenta
consolidado desde Septiembre de 2009 a la fecha, y elaborado con base en los estados de cuenta
histéricos que reposan en la copropiedad.

El saldo mencionado parte de un saldo a Septiembre de 2009 de $783.000 y se incrementa con las
cuotas ordinarias explicitas en el estado de cuenta desde Octubre 2009 a Diciembre de 2018 a
continuacion se especifica el valor de las cuotas ordinarias cobradas por cada afio y mes:

VALOR CUOTA VALOR CUOTA VALOR CUOTA VALOR CUOTA VALOR CUOTA
/. ORDINARIA DE ANO 2010 / ORDINARIA DE ANO ORDINARIA DE ANO ORDINARIA DE ANO ORDINARIA DE
ADMINISTRACION MES ADMINISTRACION 2011/MES  ADMINISTRACION 2012/MES  ADMINISTRACION 2013/MES = ADMINISTRACION
sep-09| $ 783,000 ene-10| $ 110,000 ene-11| $ 110,000 ene-12| $ 115,000 ene-13| $ 115,000
oct-09| $ 110,000 feb-10| $ 110,000 feb-11| $ 110,000 feb-12($ 115,000 feb-13| $ 115,000
nov-09| S 110,000 mar-10| $ 110,000 mar-11{ $ 110,000 mar-12| $ 115,000 mar-13| $ 115,000
dic-09| S 110,000 abr-10{ $ 110,000 abr-11] $ 110,000 abr-12| $ 115,000 abr-13} $ 130,000
Total $ 1,113,000 may-10| $ 110,000 may-11{ $ 110,000 may-12| $ 115,000 may-13| $ 130,000
jun-10| $ 110,000 jun-11{ $ 110,000 jun-12| $ 115,000 jun-13| $ 130,000
jul-10{ $ 110,000 jul-11| $ 110,000 jul-12| $ 115,000 jul-13| $ 130,000
ago-10| $ 110,000 ago-11{$ 110,000 | ago-12|$ 115,000 ago-13| $ 130,000
sep-10{ $ 110,000 sep-11{ $ 110,000 sep-12| $ 115,000 sep-13} $ 130,000
oct-10{ $ 110,000 oct-11| $ 110,000 oct-12| $ 115,000 oct-13| $ 130,000
nov-10{ $ 110,000 nov-11| $ 110,000 nov-12| $ 115,000 nov-13| $ 130,000
dic-10| $ 110,000 dic-11| $ 110,000 dic-12| $ 115,000 dic-13| $ 130,000
Total $ 1,320,000 Total $ 1,320,000 Total $ 1,380,000 Total $ 1,515,000

VALOR CUQTA VALOR CUOTA VALOR CUOTA VALOR CUOTA VALOR CUOTA

ANO ORDINARIA DE ANO 2015/ ORDINARIA DE ANO ORDINARIA DE N ORDINARIA DE ANO ORDINARIA DE

2014/MES  ADMINISTRACION MES ADMINISTRACION 2016/MES  ADMINISTRACION ADMINISTRACION 2018/MES  ADMINISTRACION
ene-14| $ 130,000 ene-15( S 150,000 ene-16| $ 150,000 ene-17| $ 170,000 ene-18| $ 190,000
feb-14| $ 130,000 feb-15| $ 150,000 feb-16| S 150,000 feb-17| S 170,000 feb-18] $ 190,000
mar-14| $ 130,000 mar-15( $ 150,000 mar-16| $ 150,000 mar-17| $ 170,000 mar-18| $ 190,000
abr-14| $ 150,000 abr-15| $ 150,000 abr-16| S 170,000 abr-17| S 170,000 abr-18| $ 200,000
may-14| $ 150,000 may-15| $ 150,000 may-16| $ 170,000 may-17| $ 190,000 may-18/ $ 200,000
jun-14{ $ 150,000 jun-15{ S 150,000 jun-16| $ 170,000 jun-17| S 150,000 jun-18| $ 200,000
jul-14] $ 150,000 jul-15{ S 150,000 jul-16| $ 170,000 jul-17| $ 190,000 _jul-18] $ 200,000
ago-14| $ 150,000 | _ago-15|$ 150,000 ago-16| $ 170,000 ago-17| $ 190,000 ago-18{ § 200,000
sep-14| $ 150,000 sep-15| $ 150,000 sep-16| $ 170,000 sep-17| S 190,000 sep-18| $ 200,000
oct-14| S 150,000 oct-15| $ 150,000 oct-16| $ 170,000 oct-17| $ 190,000 oct-18| $ 200,000
nov-14| $ 150,000 nov-15| $ 150,000 nov-16| $ 170,000 nov-17| $ 190,000 nov-18| S 200,000
dic-14| $ 150,000 dic-15| $ 150,000 dic-16| $ 170,000 dic-17| $ 190,000 dic-18| $ 200,000

Total $ 1,740,000 Total $ 1,800,000 Total $ 1,980,000 Total $ 2,200,000 Total $ 2,370,000

cuota de

marzo no
sumadaen

elestadode $ 150,000
total $ 1,650,000

Total cuotas ordinaria cobradas periodo Sept 2009- Diciembre 2018 $ 16.588.000
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El total de cuotas ordinarias cobradas en el periodo Septiembre 2009 a Diciembre de 2018 arroja un
valor de $16.588.000 al cual se le aplicaron los siguientes abonos en los meses que se detallan en el
siguiente cuadro:

ABONOS APLICADOS A CUOTA

ORDINARIA
ago-12| $ 140,100
dic-12| $ 80,758
mar-13| $ 41,757
jun-15| $ 450,000
jul-15( $ 150,000
dic-15| $ 500,000
ene-16| $ 1,250,000
feb-16{ $ 650,000
abr-16] $ 1,320,000
may-16| $ 670,000
jun-16| $ 670,000
jul-16| $ 500,000
ago-16| S 500,000
sep-16| $ 1,010,000
dic-16| $ 1,010,000
ene-17| $ 670,000
abr-17| $ 520,000
ago-17{ $ 680,000
Total $ 10,812,615

El total de abonos durante el periodo Septiembre 2009 —Diciembre 2018 es de $10.812.615 para un
saldo adeudado a Diciembre de 2018 de $5.775.385

Debido a que los pagos realizados durante el periodo Septiembre 2009 a Diciembre 2018 han sido
esporadicos y ho corresponden a una cuota especifica 0 una sumatoria de cuotas especificas, no es
posible determinar las expensas dejadas de cancelar, ya que dichos abonos se han aplicado a saldos
acumulados. Por tal razon el capital adeudado a Diciembre de 2018 corresponde a todo el periodo
mencionado partiendo del saldo acumulado a Septiembre de 2009 hasta Diciembre de 2018 lo cual
se evidencia en el Estado de cuenta consolidado que se anexa en donde se detalla el saldo de cuota
ordinaria acumulado por cada mes y en donde se refleja que en ninglin mes, ni en ningun afo el
copropietario queda con un saldo en cero.

Punto 2

El célculo de los intereses se realiza tomando como base el capital de cuota ordinaria mensual
acumulado a partir de la fecha en que se entra en mora, liquidando una tasa de 2% mensual.

En el Estado de cuenta que se anexa se detalla los intereses aplicados en cada mes y sobre las
expensas que se encuentran en mora durante el periodo Septiembre 2009 a Diciembre 2018.
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CONJUNTO CERRADO URBANIZACION LA VILLA
ARY HURTADO Y OLGA AMAYA - CUENTA 21

ACUMULADO |RECARGO __ |RECARGO VR.DEL |
FECHA CUOTAMES [ABONO CAPITAL __ IMES POR MORA PAGO
783,000 0| 783,000 0
Oct-09 110,000 893,000 15,660 15,660
Nov-09 110,000 1,003,000 17,860 33,520
Dic-09 110,000 1,113,000 20,060 53,580
_Ene-10 110,000 223,000 22,260 75,840
Feb-10 110,000 1,333,000 24,480] 100,300
Mar-10 110,000 1,443,000 26,860 126,960
Abr-10 110,000 1,553,000 28,860 155,820
May-10 110,000 1,663,000 31,080 186,860
Jun-10 110,000 773,000 3,260 220,140
Jul-10 10,000 883,000 35,480 255,800
Ago-10 10,000 893,000 37,660] 293,260 ,
Sep-10 110,000 103,000 38,860 33,120
Oct-10 110,000 2,213,000 42,080 75,180
Nov-10 110,000 323,000 44,280] 419,440
Dic-10 110,000 2,433,000 48460] 465,900
Ene-11 110,000 2,543,000( 48,660[ 514,560
Feb-11 110,000 2,653, 50,860 565,420}
Mar-11 110,000 763,000 53,060 18,480
Abr-11 110,000 2,873,000 55,260 73,740
May-11 110,000 2,863,000 57,460 31,200
Jun-11 110,000 3,003,000 59,660 790,860
Juk11 110,000 203,0 61,860 852,720
Ago-11 110,000 313,0 64,080 918,780
Sep-11 10,000 423 000 68,260 983,040
Oct-11 110,000 533 00 88,480 1,051,500
Nov-11 110,000 643,01 70,660] 1,122,160]
Dic-11 110,000 753,000 72,860] _ 1,195,020
Ene-12 15,000 3,868,000 75,080 1,270,080,
Ene-12 -210,000] _1,060,080] 210,000
Feb-12 115,000 3,083,000 77,360] 1,137,440
Mar-12 15,000 4,088,000 79,680] 1,217,100
Mar-1 3,008,000 850,000 267,100] 950,000
Abr-12 15,000 4,213,000 81,960 349,060
May-12 5,000 4,328,000 84,260 433,320
Jun-12 15,000 4,443,000 86,560] 519,880
Juk-12 115,000 4,568,000 88,880 608,740
Ago-1 115,000 4,673, 91,160 _ 699,800
12 140,100] 4,532, -699,900 0| 840,000
Sep-12 115,000 4,647 501 93,460 93,460
Oct-A2 115,00 4,762,800 02,958] _ 186,41¢
Nov-1 115,000 4,877,900 95,258] _ 281,67¢
Dic-12 115,000 4,892,800 97,558] 379,234
Dic-1 80,766 4,912,134 379,234 0] 450,000
Ene-1 115,000 5,027,134 99,858 99,858
Feb-1 115,000 142,134 100,543 260,401
Mar-13 115,000 - 257,134 102,84 303,243
Mar-1 41,757] 5,215,377 -303 24 0] 345,000
Abr- 130,000 5,345,377 105,147 105,143
May- 180,000 5,475,377 106,908 212,081]
Jun- 130,000 5,605,377 109,508 21,558
Juk-1 130,000 5,735,377 112,108] 433,868
Ago-1 130,000 885,377 4,708 548,373
Sep-1 130,000 986,377 7,308 865,881
Sep-1 5,095,377 ~575,000 90,681 575,000
Oct-1 130,000 6,125,377 1
Nov-1 130,000 6,265,377 1225
Dic-13 130,000 8,385,377 12
Ene-14 30,000 6,515,377]
Ene-14 515,377
Feb-14 130,000 845,377
Mar-14 130,000 8,775,377
Abi-14 150,000 :
May-14 150,600 TOTS.37T
Jun-14 150,000 7225377
Jul-14 150,000 7,375,377 144,508] 1,056,556
Ago-14 150,000 7,525,377 147,508] 1,204,064
0 -
3,730,000
SALDO DE CAPITAL 7,625,377
SALDO INTERES 1,204,084
MEDIDOR ACUEDUCTO 85,000
\ TOTAL Y IX R
L ,
Jairo Paredes

Administrador
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CONJUNTO CERRADO URBANIZACION LA VILLA
ARY HURTADO Y OLGA AMAYA - CUENTA 21

ACUMULADO RECARGO
FECHA CUOTAMES |ABONO CAPITAL RECARGO MES|POR MORA
783,000 0 783,000 0
Oct-08 110,000 883,000 15,660 15,660
Nov-09 110,000 1,003,000 17,860 33,620
Dic-08 110,000 1,113,000 20,080 53,680,
Ene-10 110,000 1,223,000 22,260 75,840
Feb-10 110,000 1,333,000 24,480 100,300
Mar-10 110,000 1,443,000 26,660 128,960
Abr-10 110,000 1,563,000 28,860 155,820
May-10 110,000 1,863,000 31,060 186,880
Jun-10 110,000 1,773,000 33,260 220,140
Jul-10 110,000 1,883,000 35,460 255,600
Ago-10 110,000 1,893,000 37,860 283,280
Sep-10 110,000 2,103,000 39,860 333,120
Oct-10 110,000 2,213,000 42,060 376,180
Nov-10 110,000 323,00 44,260 419,440
Dic-10 110,000 2,433,00 46,460 485,900
Ene-11 110,000 2,543,00 48,880 514,560
Feb-11 110,000 2,653,000 50,860 565420
Mar-11 110,000 2,763,000 53,060 818,480
Abr-11 110,000 2,873,000 55,280; 673,740
May-11 110,000 2,883,000 57,460 731,200
Jun-11 110,000 3,083,000 59,660 780,880
Juk-11 110,000 3,203,000 81,880 852,720
Ago-11 110,000 3,313,000 84,080 916,780
Sep-11 110,000 3,423,000 66,260 983,040
Oct-11 110,000 $33,000 68,480f 1,051,500
Nov-11 110,000 3,843,000 70,6601 1,122,180
Dic-11 110,000 3,753,000 72,860} 1.185,020]
Ene-12 115,000 3,868,000 75,080 1,270,080
Ene-12 0 -210,000{ 1,060,080
Feb-12 115,000 3,983,000 77,360] 1,137,440
Mar-12 115,000 4,088,000 79,660 1,217,100
Mar-12 0 4,098,000 -850,000 287,100
Abr-12 115,000 4,213,000 81,960 349,060
May-12 115,000 4,328,000 84,2680] + 433,320
Jun-12 116,000 4,443,0 86,560 519,880
Jul-12 115,000 4,558,000 88,860 608,740
Ago-1 115,000 4,673,000 91,1801~ 699,900
Ago-1: 0 140,100} 4,532,800 | 889,800 0
Sep-1- 115,000 4,847,800 83,460 93,460
Oct-1 115,000 4,762,900 92,958" ; 188,418‘
Nov-1 15,000 4,877,800 95,258 281,878}
Dic-1 115,000 o 4,892 800 987,558 379,234
Dic-1 0 80,768| 4,912,134 379,234 g
Ene-13 115,000 5,027,134 99,858 89,858
Feb-13 115,000 5,142,134 100,543 200,401
Mar-13 115,000 5257134 102,843} 3,243
Mar-13 0 41,7571 5215377 +303,243} g
Abr-13 130,000 1
May-13 130,000
Jun-13 130.000
Ju-1 30,000
Ago-1 30,000
Sep-13 130,
Sep-13 £
Oct-13 130.000
Nov-13 130,000
_Dic-13 130,000
Ene-14 130,000
Ene-14 )
Feb-14 130,000
Mar-14 130,000
Abr-14 180,000
-14 150,008
Jun-14 150,000
Jul-14 180 :
14 150.000 20k DES
38;14 150,000, 13565718
Oct-14 150,000 9. 508 1
Nov-14 150,000 -
Dic-14 150,000
)
SALDO DE CAPITAL
SALDO INTERES
MEDIDOR ACUEDUCTO 5
TOTAL 10,034471
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CONJUNTO CERRADO URBANIZACION LA VILLA
900551219-4
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: 01/01 a 31/12
§ 21

Saldo Inicial :

01/01/2014 Causacion de cuotas de enero

2012
16/01/2014 Olga Maria Amaya,
MORA y Ajuste de
e 2012 y 2013
16/01/2014 Olga Maria Amaya,
MORA y Ajuste de
e 2012 y 2013
16/01/2014 Olga Maria Amaya,
MORA y Ajuste de
e 2012 y 2013
16/01/2014 Olga Maria Amaya,
MORA y Ajuste de
e 2012 y 2013
16/01/2014 Olga Maria Amaya,
MORA y Ajuste de
e 2012 y 2013
16/01/2014 Olga Maria Amaya,
MORA  y Ajuste de
e 2012 y 2013
16/01/2014 Olga Maria Amaya,
MORA y Ajuste de
: e 2012 y 2013
16/01/2014 Olga Maria Amaya,
MORA y Ajuste de
e 2012 y 2013

RECARGOS POR
Intereses d

RECARGOS POR
Intereses d

RECARGOS POR
Intereses d

RECARGOS POR
Intereses d

RECARGOS POR
Intereses d

RECARGOS POR
Intereses d

RECARGOS POR
Intereses d

RECARGOS POR
Intereses d

01/02/2014 Causacion de cuotas de febrero

2014

01/03/2014 Causacion de cuotas de marzo

2014

01/04/2014 Causacion de cuotas de abril

2014

01/05/2014 Causacion de cuotas de mayo 20

14

01/06/2014 Causacion de cuotas de junio

2014

01/07/2014 Causacion de cuotas de julio

2014

01/08/2014 Causacion de cuotas de agosto

2014

01/09/2014 Causacion de cuotas de septiem

bre 2014

01/10/2014 Causacion de cuotas de octubre

$3,268,000.00

130,000.00

210,000.00

330,000.00

220,000.00

400,000.00

699, 900.00

379,234.00

303,243.00

575,000.00

130,000.00

130,000.00

150,000.00

150,000.00

150,000.00

150, 000.00

150,000.00

150,000.00

150,000.00

S.

LZ6'7€0°09

1 [02-12-2015 17:00:43]

$0.00

1345.25

1345.25

1345.25

1345.25

1345.25

1345.25

1345.25

1345.25

1345.25

1345.25

1345.25

1345.25

1345.25

1345.25

1345.25

1345.25

1345.25

1345.25
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ga 2

inter

inter.

inter

inter

inter

inter

inter.
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.mora 01-1-Z

mora 07-0Z

.mora 08-03-
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mora 09-8-:

mora 27-12-

mora 23-3

mora 20-9-




CONJUNTO CERRADO URBANIZACION LA VILLA -, » #
900551219-4 " .
AUXILIARES TERCEROS %

Dias (dd/mm) : 01/01 a 31/12
Tercero : 21
Cuentas : 1345.25
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Documento Techa Concepto Debitos Creditos Cuenta Detalle Item

B T I T T I T T R R I T I R P I P

seetese s e

2014 .
ICR-C0000011 01/11/2014 Causacion de cuotas de noviemb 150,000.00 ; 1345.25
re 2014
ICR-00000012 01/12/2014 Causacion de cuotas de diciemb 150,000.00 1345.25
re 2014
Totales Cuentas Debito : $4,857,377.00 $0.00
Saldo Final : $8,125,377.00 $0.00
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