DIEGO FERNANDO BRAVO MONTILLA
INGENIERO CIVIL
AUXILIAR DE LA JUSTICIA

Popaydn, 15 de agosto de 2023

Senora jueza:

Karina Elianne Torres Torres.
Juzgado Segundo de Pequenas Causas y Competencia MUltiple.

La ciudad.

Referencia:
Demandante: Jader Armando Martinez Ledezma.
Apoderado: José Aurelio Martinez Macias.
Demandado:  Edgar Martinez Martinez.
Curador ad litem: Alfonso Castrillon Fossi.
Proceso: verbal de pertenencia.
Radicado: 2021-00032-00

INFORME PERICIAL

Aclaracién 1:

Se trata de dos (2) bienes inmuebles de menor extension (casa
lote # 1 y casa lote # 2) dentro de un (1) predio de mayor
extension (Lote 3 C).

Predio de mayor extension (Lote 3C)
Matricula inmobiliaria:
Segun el Certificado de Tradicion de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popaydn (Oripp), obrante en el
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expediente, el predio de “DIRECCION DEL INMUEBLE: 1) LOTE DE
TERRENO NUMERO 3 C” tiene como “Nro. Matricula: 120-193894”

Tipo de inmueble:

Segun el Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria Nro.:
120-193894 de la Oripp, en su pdrrafo de: “DIRECCION DEL
INMUEBLE™, el “Tipo predio” es “RURAL".

Observacién 1:
El inmueble actualmente es urbano, pues posee nomenclatura:
calle 17 A # 12-44

Identificacion catastral:

Segun el Certificado Catastral Especial 27386-957839-32523-0 del
Instituto  Geogrdafico Agustin Codazzi (IGAC) al predio de
“MATRICULA: 120-193894” le corresponde el “NUMERO PREDIAL:
01-04-00-00-0008-0237-0-00-00-0000" Los nUmeros en negrita son
el “NUMERO PREDIAL ANTERIOR".

Ubicacion:
Departamento: Cauca.
Municipio: Popayadn.
Comuna: Seis (6)
Barrio: Villas del Sur.

Direccidon: Segun el Certificado de Tradicion de Matricula
Inmobiliaria Nro.: 120-193894 de la Oripp, en su pdrrafo de:

Calle 28 CN # 6C-53, barrio Galicia. Telefax:(2) 834 3920. Celular 313 724 5953 Popaydn (Cauca)
Correo electrénico: difebra3@gmail.com


mailto:difebra3@gmail.com

DIEGO FERNANDO BRAVO MONTILLA
INGENIERO CIVIL
AUXILIAR DE LA JUSTICIA

“DIRECCION DEL INMUEBLE”, la misma es: “1) LOTE DE TERRENO
NUMERO 3 C".

Segun el Certificado Catastral Especial 7386-957839-32523-0 del
IGAC, en su rengldn de “DIRECCION:” la misma es: “C 17 12 A 144
Lo3CIn".

Area:

El Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria Nro.: 120-
193894 de la Oripp, en su pdarrafo de: “DESCRIPCION: CABIDA Y
LINDEROS:" transcribe: “LOTE DE TERRENO NUMERO 3 C CON AREA
DE 118 M2."

Segun el Certificado Catastral Especial 7386-957839-32523-0 del
IGAC, en surenglon de "AREA TERRENO” la misma es de “0 HG 118
m2”
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Linderos:

El Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria Nro.: 120-
119526 de la Oripp, en su pdarrafo de: “DESCRIPCION: CABIDA Y
LINDERQOS:" los cita aunque remite a la “ESCRITURA # 3672 DE
2013/11/08 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN".

Tabla 1. Linderos del predio de mayor extension (Oripp)

Punto cardinal: Linderos: Longitud (m):
“NORTE: COLINDANDO CONEL LOTE 3D,
MURO PROPIO DE POR MEDIO: 10,76
ORIENTE: COLINDANDO CON LA
SERVIDUMBRE DE  ACCESO
EXISTENTE: 13,26.
SUR: COLINDANDO EN PARTE CON
LA SERVIDUMBRE DE ACCESO
EXISTENTE: 7,20
Y CON EL LOTE 3 B: 2,30
OCCIDENTE: COLINDANDO CONEL LOTE 3B,
BARRANCO DE POR MEDIO: 5,10
CON EL LOTE 3 B, MURO PROPIO
AL MEDIO: 3.74
CONEL LOTE 3 D, MURO PROPIO
AL MEDIO: 3.75
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Linderos técnicos:
Segun el Certificado Catastral Especial 2003-12659-76000-0 del
IGAC, en su pdrrafo de “PREDIOS COLINDANTES™ 10s mismos son:

Tabla 2. Linderos del predio de mayor extensién (IGAC)

Punto cardinal: NUmero predial del predio colindante:
“NORTE: 01-04-00-00-0008-0238-0-00-00-0000
ORIENTE: VIA INTERNA.

SUR: VIA INTERNA y

01-04-00-00-0008-0236-0-00-00-0000

OCCIDENTE: 01-04-00-00-0008-0238-0-00-00-0000"

Predios de menor extension
Casa lote # 1
Area:
Segun el levantamiento topogrdafico del tecndlogo en
topografia: Alvaro Cérdoba Espafna, con licencia profesional: 01-
15938 del CPNT, el “Area es de 58,00 m2"
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Republica de Colombia

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAH
Nombre:ALVARO CORDOBA ESPANA

Cédula: 10.292.665
Licencia Profesional No: 01-15938

Resolucion: 02-5939 - 29/10/2015

TECNOLOGO EN TOPOGRAFIA
SENA

/8 AN D

Repéblica de Colombia
CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
Ley70/79

CERTIFICADO DE VIGENCIA No: 4066712023
EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
HACE CONSTAR

Que el(la) Sedor(a) ALVARO CORDOBA ESPANA | identificado(a) con cédula de ciudadania No. 10292665
. se encuentra inscrito(a) en ¢l Registro Unico de Topégrafos RUTOPO del CPNT como TECNOLOGO EN
TOPOGRAFIA de la Institucion de Educacion Superior SENA | bajo la Licencia Profesional No. 01-15938
con fecha de expedicion del 29 de Octubre de 2015.

Que el(la) Sefior(a) ALVARO CORDOBA ESPASNA, tiene vigente su Licencia Profesional No. 01-15938 y a

la fecha NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS | que lo (la) inhabiliten en el ejercicio de su
profesion.

Dada en Bogotd, D.C. a los 4 dias del mes de Septiembre de 2023,

YoM

LUIS ALEJANDRO ZAFRA JARAMILLO
Director Ejecutivo

*Firma del profesional

*La firmus Sl prodenacnal er requeraia pars comprober ls smcncis e M U IS 0 pruceis contrmtabes La ke de L flnms del profescnsl NO n abds ¢l
Ceniin ada

Notas |- 11 amterce condicade me supie ls Lom 1 Profesamal purs cpercer wn carge
2 La vabades del o wmems 1o prand verdn.ar o b pagine b www cpm gon &0 3 aves del aumery de certificadu de Vigemia
- st cornficado duptal Sene plens valsber de conformadad con kb extablocals e of Art 2 de s Ley 527 de 1999, decress 1747 de 2000 y A 6 Parigrado 3
de s Loy 962 de 2008

Calle 42 No. 8A- 69 Oficina 601 Teléfono: 288 14 90 - 245 1694 - Bogota, D.C.
www.cpnt. gov.co - Email gov.co - pr gov.co
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Linderos especiales:

Tabla 3.- Linderos especiales de la casa lote # 1

Puntos cardinales:  Colindante: Longitud (m)
Norte: Lote No.3D 10,76
Oriente: Via de acceso 6,00

Sur: Casa lote # 2 (en

linea quebrada) 3,40y 6,38

Occidente: Llote #3By 3D 400y
Casa lote # 2 1,60

Destino econdmico:
Habitacional.

Mejora:

Sobre el lote se ha construido un (1) apartamento de dos (2)
niveles.

Cada nivel o piso es independiente el uno del otro.

Tabla 4.- Mejoras casa lote # 1

Primer piso: Segundo piso:
Alcoba: dos (2) una (1)
Bano: uno (1) de tres (3) uno (1) de tres (3)
Carpinteria: metdlica metdlica
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Cocina: una (1) una (1)

Cubierta: filorocemento y losa fibrocemento
Estructura: sismorresistente sismorresistente
Gradas: exteriores al 29°-piso NoO

Patio: para ropas para ropas cubierto
Paredes: ladrillo ladrillo

Piso: cerdmica cerdmica

Sala comedor: una (1) una (1)

Servicios publicos:  acueducto, aseo, energia eléctrica, pozo
séptico y fransporte publico insuficiente.

Predio de menor extension
Casa lote # 2
Area:
Segun el levantamiento topogrdafico del tecndlogo en
topografia: Alvaro Cérdoba Espafia, con licencia profesional: 01-
15938 del CPNT, el “Area es de 60,00 m2".
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Linderos especiales:

Tabla 5.- Linderos especiales de la casa lote # 2

Puntos cardinales:  Colindante: Longitud (m)
Norte: Casa lote # 1 3,40y 6,38
Oriente: via de acceso /.26
Sur: servidumbre de acceso
(en linea quebrada) 3,40y 6,38
Occidente: Lote # 3B (enlinea 5,10y
quebrada). 3,45

Destino economico:
Habitacional.

Mejora:
Sobre el lote se ha construido un (1) aparta estudio, con paredes
de ladrillo y cubierta de fibrocemento.

Tabla .- Mejoras casa lote # 2

Alcoba: una (1)
Bano: uno (1) de tres (3)
Carpinteria: metdlica

Calle 28 CN # 6C-53, barrio Galicia. Telefax:(2) 834 3920. Celular 313 724 5953 Popaydn (Cauca)
Correo electrénico: difebra3@gmail.com

11


mailto:difebra3@gmail.com

DIEGO FERNANDO BRAVO MONTILLA
INGENIERO CIVIL
AUXILIAR DE LA JUSTICIA

Cocina: una (1)

Cubierta: fibrocemento
Estructura: sismorresistente
Patio: cubierto para ropas
Paredes: ladrillo
Piso: cerdmica
Sala comedor: una (1)

Servicios publicos: acueducto, aseo, energia eléctrica, pozo
sépftico y fransporte publico insuficiente.
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Captura de pantalla de la carta catastral urbana del IGAC
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DEFINICIONES ORDENADAS POR EL JUZGADO:
1. “Definir si la extension del inmueble con matricula
inmobiliaria numero: 120-193894, corresponde a lo
presentado por la parte demandante en la correspondiente

demanda.”
Extension presentada por la parte demandante: 118,00 m2
Extension segun el levantamiento topografico: 118,00 m2

Extension segun el certificado con matricula 120-193894: 118,00 M2

Conclusion 1:
La extensidn del inmueble si se corresponde con la presentada
por la parte demandante

2. “Definir sila cabida y los linderos de los inmuebles senalados
coinciden con la carta catastral actualizada por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi:”

Aclaracién 2:

La cabida del inmueble de mayor extension y la cabida del
inmueble de menor extension no se indican en la carta catastral
sino en el certificado catastral especial y Unicamente para el
predio de mayor extension.

Hecha esta aclaracion se procede a resolver la definicion
ordenada por el Juzgado, asi:
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“Cabida presentada por la parte demandante: 118,00 m2

Cabida segun el certificado catastral especial
nUmMero: 2003-12659-76000-0 del IGAC: 0 H4&. 118,00 m?"

Conclusién 2:

Como puede observarse, el drea presentada por la parte
demandante si coincide con el drea transcrita por el IGAC en el
certificado catastral especial nUmero: 7386-957839-32523-0

Se proceda ahora con los linderos del predio de mayor extensién:
Aclaracién 3:

Los linderos del inmueble de mayor extension se indican de
manera técnica (nUmero predial) en la demanda y también en
el levantamiento topogrdafico y los linderos técnicos (nUmero
predial) del inmueble de menor extensidn no se identifican en la
demanda, pero en el levantamiento topogrdafico si.

Como el levantamiento topografico hace parte del expediente,
se procede a su comparacion, asi: para el predio de mayor
extension se comparan sus linderos en: certificado catastral
especial, carta catastral rural, levantamiento topogrdfico vy
descarga del geoportal del IGAC:

“Levantamiento Cerlificado Carta Descarga
topogrdfico: catastral catastral del
especial: urbana: geoportal:
Norte: 0238 0238 0238 0238
Oriente via Via interna  via via

Calle 28 CN # 6C-53, barrio Galicia. Telefax:(2) 834 3920. Celular 313 724 5953 Popaydn (Cauca)
Correo electrénico: difebra3@gmail.com

15


mailto:difebra3@gmail.com

DIEGO FERNANDO BRAVO MONTILLA
INGENIERO CIVIL
AUXILIAR DE LA JUSTICIA

Sur; via vehicular Viainterna via via
y 0236

Occidente: 0236 y 0238 0236 y 0238 0236y 0238 0236y 0238”

Conclusion 2 A:

Los linderos del inmueble de mayor extension si coinciden con los
linderos senalados por la carta catastral actualizada del Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi:”

Se proceda ahora con los linderos de los predios de menor
extension:

Levantamiento Caria Descarga del
topogrdfico catastral geoportal
rural
“Norte: 0238 00238 0238
Oriente via via via
sur; via vehicular  via via)

Occidente: 0236 y 0238 0236 y 0238 0236 y 0238"

Conclusion 2 B:

Los linderos del inmueble de menor extension, senalados en el
levantamiento topogrdfico, si coinciden con los linderos del
inmueble de menor extension senalados en la carta catastral
urbana.

Calle 28 CN # 6C-53, barrio Galicia. Telefax:(2) 834 3920. Celular 313 724 5953 Popaydn (Cauca)
Correo electrénico: difebra3@gmail.com

16


mailto:difebra3@gmail.com

DIEGO FERNANDO BRAVO MONTILLA
INGENIERO CIVIL
AUXILIAR DE LA JUSTICIA

Fotografias:

Fotografia 1
Se muestra la casa lote 1, el segundo piso (apartamento) es
independiente del apartaestudio del primer piso. Las gradas
exteriores sin baranda y sin enchapa. Se observa sobre la
fachada, la valla ordenada por el Juzgado.
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Fotografia 2
Se muestra, en el primer piso: parte del apartaestudio y en el
segundo piso: el apartamento al cual se asciende por la grada
de concreto.
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Fotografia 3
Se muestrala casa lote 2, es un apartaestudio de un solo piso piso.
La estructura es sismorresistente y sus paredes de ladrillo comin a
la vista, la carpinteria es metdlica
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Manifiesto bajo juramento, que se entiende prestado por mi firma
del dictamen, que mi opinidn es independiente y corresponde a
mi real conviccion profesional.

Declaro e informo que no me encuentro incurso en las causales
contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

Declaro que los exdmenes, métodos, (experimentos: no 1os hubo)
e investigaciones efectuados no son diferentes respecto de los
que he utilizado en peritgjes rendidos en anteriores procesos que
versan sobre las mismas materias.

Declaro que los exdmenes, métodos, (experimentos: no 1os hubo)
e investigaciones efectuados no son diferentes respecto de
aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion.

Queda asi rendido el dictamen pericial:

Diego Fernando Bravo Montilla.
Cédula de Ciudadania N°. 10.528.567
Maftricula N°. 1920208450CAU del Copnia.
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