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CONTESTACION DEMANDA- DANIEL ANTONIO ROSERO- 2021-00554-00.

fredy ledesma orodñez <fredyledez@gmail.com>
Mar 29/03/2022 4:53 PM
Para: Juzgado 03 Promiscuo Pequeñas Causas - Cauca - Popayan <j03prpcppn@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buena tarde; comedidamente me permito adjuntar contestación de demanda

y excepciones del proceso.

RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO, RAD. 2021-00554-00

DEMANDANTE. LUZ EDITH CASTRO SOLARTE

DEMANDADO. DANIEL ANTONIO ROSERO CASTRO

estando dentro de los términos legales para hacerlo y para los fines

pertinentes.

atentamente:


FREDY LEDESMA

CC. 94.404.777

T.P. 134.238

ABOGADO




Señor. 

JUEZ TERCERO DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE 

POPAYAN. 

E.S.D. 

 

 

REF. CONTESTACION DE DEMANDA  

RADICACION.  190014189003-2021-00554-00 

PROCESO. VERBAL SUMARIO RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO 

DEMANDANTE. LUZ EDITH CASTRO SOLARTE 

DEMANDADO. DANIEL ANTONIO ROSERO CASTRO 

 

 

 

FREDY APOLINAR LEDESMA ORDOÑEZ, identificado con Cedula de 

Ciudadanía No. 94.404.777 de Cali (V), Abogado en ejercicio, con 

Tarjeta Profesional No. 134.238 del C.S.J., obrando en mi calidad de 

apoderado judicial del demandado señor DANIEL ANTONIO ROSERO 

CASTRO, con C.C. Nro. 10.527.299 de Popayán Cauca en virtud del 

poder otorgado, y estando dentro del término legal para hacerlo, me 

permito contestar la demanda interpuesta en los siguientes términos. 

 

PRETENSIONES 

 

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de esta demanda, 

por cuanto, no existe causal alguna que justifique la terminación del 

contrato de arrendamiento de manera unilateral por parte de la 

Arrendadora, toda vez que las causales para que el arrendador 

proceda a la terminación, son taxativas a saber:  

 

-La no cancelación por parte del arrendatario de las rentas y reajustes, 

dentro del término estipulado en el contrato. – La no cancelación de 

los servicios públicos, que cause la desconexión o pérdida del servicio. 

– En caso de que subarriende total o parcialmente el inmueble o ceda 

el contrato o su goce. – El cambio del uso o destinación sin 

autorización del Arrendador. – La incursión reiterada del Arrendatario 

en acciones que afecten la tranquilidad de los vecinos y por último si 

la vivienda se usa para actos delictivos que impliquen contravención 

y que sean comprobados ante la autoridad policiva.  

Es de anotar que en el caso que nos ocupa, no existe causa justificada 

que pueda ser invocada para pretender la terminación unilateral del 

contrato de arrendamiento, dado que fue un contrato escrito por 

termino de dos (02) años, el cual se ha venido prorrogando, cada dos 

años, sin que el arrendador haya, presentado el desahucio, como lo 

indica el artículo 518 del Código de Comercio, para su entrega, por lo 

cual este contrato, se prorrogó nuevamente el día 20 de abril de 2021, 

por otros dos años, y con la mismas condiciones pactadas en el mismo.  

Igualmente me opongo al pago de costas y agencias en derecho y 

gastos que se originen del proceso, dado que no se puede predicar ni 



probar el incumplimiento del contrato de arrendamiento, entonces no 

habría lugar al pago de sanción alguna.  

 

 

DE LA PETICION ESPECIAL. Teniendo en cuenta la petición 

argumentada conforme al numeral 8 del artículo 384 del C.G.P., por 

parte de la demandante, solicitando la restitución provisional del 

inmueble, me permito manifestar mi oposición y que no se despache 

favorable la misma, teniendo en cuanta que los gados de los meses 

que se indican dejados de pagar como son los meses de JUNIO, JULIO 

Y AGOSTO DE 2021, fueron pagados a la reclamante, así;  el mes de 

Junio de 2021, se le cancelo de manera directa a la señora LUZ EDITH 

CASTRO, los meses de JULIO Y AGOSTO, se le consigno en el número 

de cuenta 86827550959, que suministro para tal fin y de los cuales se 

realizó las respectivas consignaciones a través de corresponsal 

bancario, y siguiendo lo ordenado por el juzgado en el auto admisorio 

de la demanda se realizaron DOS (02) depósitos judiciales, en el 

BANCO AGRARIO, cada uno por la suma de UN MILLON TRECIENTOS 

MIL PESOS M/L ($1.300.000), en la cuenta que se indicó por el 

despacho y en favor de la demandada. 

 

 

HECHOS 

 

DEL HECHO PRIMERO. Es cierto que se celebró contrato de 

arrendamiento, entre la señora LUZ EDITH CASTRO SOLARTE y mi 

representado, DANIEL ANTONIO ROSERO, con fecha de iniciación el 

día 20 de abril de 2013, y se acordó como fecha de finalización el día 

10 de abril de 2015, el cual ha venido siendo prorrogado 

automáticamente por el mismo lapso de tiempo, desde su fecha de 

terminación, (10 de abril de 2015), hasta le fecha, dado que nunca ha 

sido requerido para la entrega del mismo conforme a lo indica la ley 

por la arrendadora, siendo así que este se prorrogo el día 10 de abril 

de 2021, sin que hubiera en los meses anteriores a esta prórroga, 

notificación de desahucio o solicitud de terminación de contrato o 

entrega del bien arrendado. 

 

DEL HECHO SEGUNDO. Es parcialmente cierto dado que el contrato 

entre las partes se realizó por escrito, tal y como lo manifiesta el 

demandante en el hecho primero, y que en su contenido rezan todas 

las condiciones pactadas entre las partes. 

 

DEL HECHO TERCERO.  Es cierto, dado que con la accionante se 

celebró el contrato de arrendamiento del local, de manera escrita y 

cuyo inmueble tiene desde el momento de que fuera tomado en 

arrendo por mi representado la actividad comercial de compra y 

venta de vehículos, siendo así un local comercial, que se ha 

acreditado por el demandado desde que se dio inicio al contrato de 

arrendamiento. 



 

DEL HECHO CUARTO. Es cierto, el valor del arrendamiento para el año 

2021, es por la suma de UN MILLON TRESCIENTOS MIL PESOS 

($1.300.000), valor que tiene los reajustes anuales, conforme al valor 

inicial, pactado entre las partes y que año, tras año, se le ha realizado 

el incremento de ley. 

 

DEL HECHO QUINTO. No es cierto dado que los cánones de 

arrendamiento citados de los meses de junio, Julio y agosto de 2021, 

no le hayan sido cancelados a la demandante en su debido momento 

y en los meses pactados, siendo que el mes de junio se le cancelo 

directamente a la demandada en efectivo y los meses de Julio y 

agosto de 2021, se le cancelaron en la cuenta bancaria 

No.86827550959, que ella dispuso para tal fin, a través de corresponsal 

bancario, conforme a las indicaciones por ellas dada. 

 

 

EXCEPCIONES DE MERITO EXCEPCIÓN DE INEXISTENCIA DE LA 

OBLIGACIÓN. - (Arts. 1794 y 2224 del C.C.). Si el actor reclama al 

demandado el cumplimiento de una presunta obligación que emana 

de un acto inexistente, se hará valer la excepción perentoria de 

inexistencia. En este caso que nos ocupa, Invoco la anterior teniendo 

en cuenta que existe una precariedad por falta de objeto, toda vez 

que no existe obligación vigente o susceptible de ejecución, haciendo 

referencia especial a los cánones de arrendamiento adeudados y los 

reajustes realizados cada año, puesto que se han pagado los mismos 

y se han realizado los ajustes año tras año.  

 

 

EXCEPCION DE TEMERIDAD Y MALA FE. – De conformidad con el artículo 

79 del C.G.P.; para el caso que nos ocupa: Se presume que ha existido 

temeridad o mala fe: Porque se aducen hechos inexistentes y la 

demandante se limita a hacer aseveraciones que no tienen asidero 

en la realidad, son simuladas, como es el hecho de que no se han 

realizado reajustes en el canon de arrendamiento, siendo así que en 

el año 2013, se pactó un valor mensual de $800.000, y se ha venido 

incrementando año tras año, hasta llegar al valor que nos ocupa en 

el año 2021, que es la suma de $1.300.000. Solicito al despacho tener 

como probada cualquier otra excepción que surja del trámite del 

proceso de la referencia de conformidad con lo establecido en el Art. 

442-1 del C.G. P. y las que su despacho decrete de oficio. 

 

PETICIÓN 

 

PRIMERO. - Que se declaren probadas las excepciones de mérito 

formuladas contra la accionante. 

 

SEGUNDO. - Como consecuencia del punto precedente, solicito se 

denieguen las pretensiones de la demanda y se declare que no existe 



mérito como causal especial para solicitar la entrega del inmueble o 

la restitución. 

 

TERCERO. - Que se declare que no existe causal de terminación y que 

operó la prórroga del mismo hasta el 10 de abril de 2023, conforme a 

las prórrogas que se han venido haciendo de manera consecutiva e 

ininterrumpida desde el año 2015. Fecha en que inicia la primera 

prorroga del contrato, por el mismo termino pactado. 

 

CUARTO. - Que se condene en costas al demandante.  

 

PRUEBAS 

 

INTEROGATORIO DE PARTE Que deberá absolver en forma personal; 

 

1.- La señora LUZ EDITH CASTRO DE SOLARTE, demandante, quien 

deberá absolver en audiencia pública y el cual formularé en forma 

oral el día de la audiencia inicial. 

 

2.- Al señor DANIEL ANTONIO ROSERO CASTRO, mayor de edad, en 

calidad de demandado, quien deberá absolver en audiencia pública 

y el cual formularé en forma oral el día de la audiencia.  

 

DOCUMENTALES 

 

Copia en Scanner con recibo de pago de cánones de arrendamiento 

y depósitos judiciales realizados por mi representado, dando 

cumplimiento a lo ordenado por su despacho.  

 

TESTIMONIALES.-. 

 

De conformidad con el Art. 212 del C.G.P., ambos testigos depondrán 

sobre los siguientes temas específicos:  

 

A. Al señor EIDER ANTONIO ROSERO PATIÑO, con cedula de 

ciudadanía No. 10.290.868, con residencia en la Transversal 9 No. 

44-N-237 Casa G07 Cel. 3116147769. Quien manifestara si 

efectivamente, si le consta y existe un contrato de arrendamiento 

entre las partes demandante y demandada,  que manifieste si se 

ha prorrogado el contrato de arrendamiento entre las partes y en 

que fechas, que indique si se han realizado los reajustes de los 

cánones de arrendamiento cada año, que manifieste si los 

cánones reclamados, por la demandante fueron pagados, por el 

demandado, y porque medio se realizaban los pagos de los 

cánones, indique si la demandante ha solicitado la terminación del 

contrato y entrega del inmueble de manera escrita o mediante 

desahucio, establecido por la ley, manifieste si se cumplió con el 

depósito de los dineros en la cuenta ordenada por el despacho y 

en favor de la demandante. 



 

 

 

B. Al señor EIBER ANDERSON ROSERO PATIÑO, con cedula de 

ciudadanía No. 1.061.692.734, con residencia en la Cra. 9 No. 20N-

32 B/ Ciudad Jardín. Cel. 3116147769. Quien manifestará lo que le 

conste de la celebración del contrato de arrendamiento de local 

comercial, que actividad comercial se desarrolla en el bien 

inmueble arrendado, manifieste si sabe del pago de los meses de 

arrendamiento de junio, julio y agosto de 2021, y quien realiza los 

pago y porque medio se hace. 

 

ANEXOS  

 

1. Poder a mi conferido por el Demandado DANIEL ANTONIO 

ROSERO CASTRO.  

 

2.  Scanner con recibo de pago de cánones de arrendamiento y 

depósitos judiciales realizados por mi representado, dando 

cumplimiento a lo ordenado por su despacho.  

 

NOTIFICACIONES 

 

A MI REPRESENTADO: DANIEL ANTONIO ROSERO CASTRO, en la Carrera 

9 No. 20N-32 Barrio Ciudad Jardín de Popayán. Celular 3146166592. E-

mail: yulio.o@ghotmail.com.  

 

A LA DEMANDANTE: en la Cra. 12 No. 13-15 Barrio Limonar de Popayán. 

E-mail: luzmerypazimbachi@gmail.com. Celular 3104311320.  

 

AL SUSCRITO: En la Cra. 9 No. 8-15 oficina 204 Barrio San Camilo de 

Popayán. Correo electrónico fredyledez@gmail.com. Celular 

3148616367 

 

Atentamente; 

 
FREDY APOLINAR LEDESMA ORDOÑEZ 

C.C. No. 94.404.777 de Cali (V). 

T.P. No. 134.238 del CSJ. 

mailto:fredyledez@gmail.com


 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



RECIBOS CORRESPONDIENTES A MESES DE JUNIO JULIO Y AGOSTO DE 2021 

 

 

 

 
 

 
 

 
 



COPIAS DE COMPROBANTES DE DOS (02) DEPOSITOS JUDICIALES A CUENTA 

DEL JUZGADO CONFORME A LO ORDENADO POR EL DESPACHO. 

 

 
 



 



 



 


