Popayan, Cauca

10 de mayo de 2022

Serfiores

Juzgado Tercero de Pequenias Causas

E. S. D.

Rad: 2018-425

Dte: Ana Hercilda Rivera

Ddo: Marila Arbelaez

Cordial saludo, en calidad de apoderada judicial de la parte ejecutante, me
permito aportar avaludé comercial del inmueble de la referencia, en los

términos de ley, y para los findes legales pertinentes.

Anexo- avalu6 comercial

Atentamente,

Luisa Marcela Bahos Idrobo
Cc.1.061.731.088 Popayan
T.p.270.283 C.S.J.
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1. DATOS DEL INFORME

| sabado 30 de Abril de 2022

Viernes 06 de Mayo de 2022
RAA AVAL ARG 20220430004

ANA HERCILDA RIVERA QUINTANA
C.C. 25'543.065

3. IDENTIFICACION DEL USO QUE PRETENDE DAR A LA VALUACION

3.1 OBJETODE LAV \CION
Determinar el valor comercial del bien inmueble ubicado aproximadamente en el kilometro 5 Via Popayan — San
Jose de ltsnos, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 120-203654 expedido el 04 de mayo de 2022 Pin
220504200558589937 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Municipio de Popayan, predio ‘
denominado “ EL CEDRO " , ubicado en la cabecera municipal de Popayan Cauca, con una extension -
superficiaria de 1 Ha 9.388 m2 de area de terreno teniendo en cuenta las especificaciones del Certificado de
Tradicion y demas documentos que suministre el cliente del avalto.

El Avallo rural es aquel que se realiza sobre un predio (Lote y/o construccion), es decir, el inmueble se
encuentra ubicado fuera del perimetro de servicios de la ciudad. En el avaltio quedaran comprendidos el valor de
los terrenos, el valor de las edificaciones y el potencial dedesarrollo, si hay lugar.

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio por el cual se efectuaria
una operacion de compra - venta, entre personas conocedoras de valores de la propiedad raiz, en condiciones

similares y en que ninguna de las partes tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un equilibrio de oferta y
demanda.

De igual manera para la elaboracion del presente avaluo se identifican las afectaciones que puede tener el
predio, sus caracteristicas fisicas, ubicacion, y entorno urbano asi como aspectos de tipo juridico, de
normatividad urbana que permiten fijar parametros de comparacion con inmuebles del mercado, que a criterio del
Avaluador son relevantes para la fijacion del valor comercial del terreno.

3.2DES

La destinacion de | acion es para ser anexado como requisito de procedibilidad en
Hipotecario Juzgado Quinto Civil Municipal de Popayan, Embargo ejecutivo con accion real con radicacion .
19001400300520180042500. -

3.3 DoCL S suml

- Copia de la Escritura Publica de Hipoteca No. 434 del 10 de marzo del afio 2016 de la Notaria Primera (1)
del Circuito de Popayan. Donde comparece MARILU ARBELAEZ CALDAS identificado con la cedula de
ciudadania 34'542.294, como Deudora y ANA HERCILADA RIVERA QUINTANA. identificado con la cedula
de ciudadania 25'543.065, como Acreedora

- Copia digital del Certificado de Tradicion folio de Matricula Inmobiliaria No. 120-203654 impreso el 04 de
mayo del 2022.

- Copia del recibo de impuesto predial Afio 2016.

4. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR - '

El avaluador no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, la propiedad
valuada o el titulo legal de la misma (escritura). El avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie
distinto de la persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita
de ésta, salvo en el caso en gue el informe sea solicitado por una autoridad competente.




La base de esta valuacnon es eI Valor del Mercado que tendna e] mmueble
gue mas adelante describiremos

Se entiende por Valor de Mercado(segin el International Valuation
Estandar Council-IVSC)" la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de la valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras
~ | una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la
| informacidn suficiente, de manera prudente y sin coaccion'.

'-'-Q;-F ha deE Docum'

"0 08 fiarz6 el &iie 2016 “Notaria Primera

Escrltgré Fubllca de H|theca _ 17 de marzo de 2016 _ Popayan(Cauca)
_ Direceion = | Municipo. || | Departamente @ ~ Area (m")
EL CEDRO Popayan Cauca 1 H. 9.388 m2

i o _No. De Matricula | _ Fechade Expedicion | Oficina de Registro.

ACTIVO 120-203654 04-Mayo. -2022 Popayan

Direccion |  Municipio | ~ Departamento |  Area(m")
Popayan Cauca 1H.9.388 m2

~ Fechade Consulta Entidad que lo Expide

NaCIOnaI 19001 000200000002001 QGOOOOOOGO

Anterior. 000200020019000 Ai-Sikiil- 202 IGAC

e S AR B e | El Area corresponde
M"“"“pm Canstruida{ - Area del Lote (m2) con el Certificado de
1 mz2y i ____Tradicion
Popayan 0 1 Ha. 9.388 m2 Sl

- Lote de terreno ublcado sobre via secundarla que conduce de Ia cnudad de
| Popayan a San Jose de ltsnos, aproximadamente en el kilometro 5 sin

ningun tipo de acceso,.

El inmueble objeto de avalud, presenta destinacion econdmica de caracter

agricola segun consulta geoportal del Igac, y actualmente no tiene cultivos.

Ny

Consulta de Liso del Suelo

ldentificacidn genaeral Régimen de uso Informacion del POT

MNdamero prediak | 900 1 00020000000200 | 9000000000
MNamero predial {anterior): | 2001 00020002001 9000
Municipio: Popayéan, Cauca

MNorce (m): 1826702.915579

Este {(m): 4603498, 160499

Direccion: EL CEDRO

,,,,,,, Area del terrenc: 19388 m2

Area de construccién: 0 m?2

Destine econdmico: AGROPECLIARIO

Analisis POT




Escritura Publica de Hipoteca No. 434 del 10 de marzo del afio 2016 de |la Notaria Primera (1) del Circuito de
Popayan registrada en las anotacion # 003 del Certificado de Tradicion folio de Matricula Inmobiliaria No. 120-
203654 impreso el 04 de mayo del 2022. Gravamen 0203 Hipoteca, Escritura Publica de Hipoteca No. 492 del 17
de marzo del afio 2016 de la Notaria Primera (1) del Circuito de Popayan registrada en las anotacion # 004 del
Certificado de Tradicion folio de Matricula Inmobiliaria No. 120-203654 impreso el 04 de mayo del 2022.
Gravamen 0201 Ampliacion de Hipoteca , entre las personas que intervienen en el Acto MARILU ARBELAEZ
CALDAS, como Deudora y ANA HERCILADA RIVERA QUINTANA. como Acreedora.

Escritura Plblica de Hipoteca No. 890 del 13 de mayo del afio 2016 de la Notaria Primera (1) del Circuito de
Popayan registrada en las anotacion # 005 del Certificado de Tradicion folio de Matricula Inmobiliaria No. 120-
203654 impreso el 04 de mayo del 2022. Gravamen 0203 Hipoteca, Escritura Publica de Hipoteca No. 2627 del
06 de diciembre del afio 2016 de la Notaria Primera (1) del Circuito de Popayan registrada en las anotacién #
006 del Certificado de Tradicion folio de Matricula Inmobiliaria No. 120-203654 impreso el 04 de mayo del 2022.
Gravamen 0201 Ampliacion de Hipoteca , entre las personas que intervienen en el Acto MARILU ARBELAEZ
CALDAS, como Deudora y LUCY YASMIN CAMPO SEMANATE. como Acreedora

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 15-03-2019 Radicacion: 2019-120-6-4157 Doc: OFICIO 0268 DEL 05-02-2019
JUZGADO quinto civil municipal DE POPAYAN ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO
EJECUTIVO CON ACCION REAL RADICADO: 19001400300520180042500 PERSONAS QUE INTERVIENEN
EN EL ACTO DE: RIVERA QUINTANA ANA ERCILDA A: CAMPO SEMANATE LUCY YAZMIN

Lo anterior no constituye un estudio de titulos. Vigencia 1 ano

DEL PREDI( e _ :
| Partiendo de un mojon situado a orillas del rio Molino, este aguas abajo hasta encontrar
| enlamisma orilla el mojon que separa el lote de Jose Pablo Murillo,

| De este mijon en linea recta y lindando con el lote de Fabio Chamorro hasta otro mojon
| en la carretera Moscopan, de aqui carretera arriba hasta dar a otro mojon

| De este mojon linea recta y lindando con el lote del mismo Murillo, hasta el otro mojon.

”"'; De este mojon en linea recta'y lindando con el lote de Rosa Elena Catamuscay, hasta
| llegar al mojon situado a orillas del rio Molino donde se principia el deslinde

Consulta de Clases Agrolégicas

NORTE | ldentificacion general Clases

Namero predial: | 90010002000000020019000000000
OCEIENTE, Nimero predial (anterior): |9001000200020019000
Municipio: Popayén, Cauca

Norte (m): 1826702.614977

Este (m): 4603499.653003

Direccién: EL CEDRO

ORIENTE

. 300 Area del terreno: 19388 m2
Area de construccién: 0 m2

s Destino econémico: AGROPECUARIO



Colombia
Direcciéon

NO

Bajo

Escritura Publica de Hipdteca No. 434 deIITO d'eu mérzo delnaﬁo 2016 de la Notaria
Primera (1) del Circuito de Popayan, y Certificado de Tradicion folio de Matricula
Inmobiliaria No. 120-203654 impreso el 04 de mayo del 2022

5.5. HIPOTECA en primer grado y amp!iacion‘dé‘ hiboteca a favor de AN, RCILADA
HIPOTECA en segundo grado y ampliacion de hipoteca a favor de LUCY YASMIN CAMPO SEMANATE

6. UBICACION DEL PREDIO PLANCHA IGAC O PLANO DEL PREDIO

RED
uente de la consulta catastral: http://geoportal.igac.gov.co/es/contenido/consulta-catastral
E»

| Consulta Catastral
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|EL CEDRO
Aproximadamente Kilometro 5 Via Popayan — San Jose
de Itnos

| Zona Rural
Popayan

| Cauca

| Colombia
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UBICACION DE LA VEREDA EN EL MAPA

§ Ubicacion de Santa Barbara (Popayan), Cauca

-+

b : b -
SRS COHdige Ponial Sy
TH00TT

,,,,, o 3 Loatiet | Tecnstogia de cotioo-postnl oo § € Mg Tites y

Partiendo de Popayan hacia la via que conduce a San jose de ltnos, el predio se encuentra ubicado
aproximadamente 5 km de corresponden a la via arteria pavimentada en regular estado de conservacion, se
encuentran varios sitios turisticos como la Pacha Mama, restaurantes tipicos

VA PERA ENCGUENTRE

APA PARALLEGA AA VEREDA Fuente: Imagen satelital de Google Earth y G visor del IGAC.

MAGNA - SIRGAS
2°25'36.6088
76°33'57.3635"W
1.900 mts

Libicacidn

Coordenadas gecograficar
2% 25 36.6088" N 76" 33" 57 .3&635" WV
Coordenada plana (EPSG9377):
™N: 1826705 103327, E: 4603456.055275
Advura: 900 mos.name aproximadaments (Escala
s R 1:100.000 | 2019)
2 T2
™ . Departamento: Causca

Municipio: Popaydn



Fuente de la consulta catastral: http:/geoportal.igac.qov.co/es/contenido/consulta-catastral

Forma del Poligono

8. CARACTERIZACION DE LA REGION

Municipio Cajibio
Municipio de Timbio
Municipio de Timbio

| Municipio de Purace Coconuco

LOS MUN!CiP!OS VECINOS DE POPAYAI‘Q

Municipios que limitan con Popayan

El Tambo Cajibia Caijibio

Timbio Purace

Timbio Timbio Purace

Se observa algunos predios con cultivos de pan coger como platano, papa, se tiene varios rios por el sector, Rio
Molino

Se trata de un territorio Sub-urbano compuesto por tierras agrestes, con excelente acceso a fuentes hidricas ,
regulares \nas que sarven a las dlferentes veredas y el oriente del pais

| Popayan — Coconuco - Purace

| 5 kilémetros, via pavimentada, servicios basicos

| Bajo

| Tipo agropecuario, cultivos de platano, tomate, papa

|No se identifican problemas de este tipo, ademas
~ | preguntando a vecinos de la zona, informan que no hay
| riesgo alguno de grupos al margen de la ley

| Agropecuaria,

| No se observan

| Peguenos agricultores

(J- .

LD



El sector de ubicacion del inmueble corresponde a la via secundaria desde Popayan — San Jose de Itnos
Departamento del Huila en un tramo de 5 kilémetros, la cual se caracteriza principalmente por actividades de

tipo agropecuario y en cuanto al tema de infraestructura vial es de tipo rural.

LI g5 79y
i3 GRS W

VIAS DE ACCESO AL PREDIO
8.

Los principales centros de consumo agricola donde se comercializan los productos son la cabecera municipal,
Popayan y municipios al oriente del departamento del Cauca y 40 minutos,

scuelao | P

_ENERGIA
ELECTRICA

en la region por lo agreste decreciente

Tendencia de la Valoracion de los predios

30/04/2022 4:24:38 gm
2. 42634675N 76.56585493W




"“"‘.,.-Estado de las Cercas .
' _Perimetrales |

Regular

Parte en postes de madera y alambre de pua a cuatro
hilos y parte en cerca viva con alambre de pua mal
estado

Tnene cercas !nterna

. Estado de las Cercas |
_Internas "

Descrlpc:on de Ias cercas mternas

Si

Regular

internas

Via principal en regular estado poco mantenimiento vial, el precho ene una pend

Postes en madera y al

bre de a

e vias

. . ' o e . Tratamlento - : - L
- ::-Energua Agua | , | Telefonia b o a0
 Estrato | ; Aseo | ... de Aiumprad_o Publico
= ~ | Electrica Potable e gFu_a OCQ_E | Residuos Domlcmano ] i .
Mewo NO NO NO S| NO NO NO
Bajo

 ZonaHomogenea |

- Descripcion de la Zona Homogenea .

Fuente

ZONA
RELATIVAMENTE
HOMOGENEA No. 5.
FRIA (LADERA Y
PLANA)

ARTICULO 100. De la regional Cauca.- Las extensiones de
las unidades agricolas familiares y por zonas relativamente
homogéneas, son las que se indican a continuacion: ZONA
RELATIVAMENTE HOMOGENEA No 5. FRIA (LADERA Y
PLANA) Comprende los municipios de: Almaguer: los
corregimientos Caquiona, Buenavista. Balboa: las veredas
Cerro Blandito, Montafia Negra, Bermeja, San Antonio, La
Florida, La Planada. Bolivar: los corregimientos de Los
Milagros, San Juan. Cajibio: los corregimientos de Ortega,

Resolucion 041 de
1996 del INCORA




Dinde y Chaux. El Tambo: los corregimientos La Paloma,
Sabanetas, Las Fondas. La Vega: los corregimientos
Guachicono, Pancitara, La Vega. Paez: los corregimientos
de Riochiquito, Belalcazar, Lame, Mosoco, San José,
Vitonco, Wila y Toez. Popayan: los corregimientos
Quintana, Poblazoén, El Canelo. Puracé: los corregimientos
de Coconuco, Purace y Paletara. Rosas: los corregimientos
Ufugu, El Ramal. Totoré: los corregimientos Totord, Gabriel
Lopez, Polindara, Portachuelo. San Sebastian Silvia: los
corregimientos de Santa Lucia, resguardo Guambia,
veredas Agua bonita, El Cofre, El Chero, San Antonio, San
Pedro y Santa Clara; resguardo Quichaya y Pitayo y
resguardo Ambald con las veredas Agoyan, San Pedro-El
Bosque, Pefna-Chero, Miraflores, Media Loma y Tulcan.
Sotara: los corregimientos Chapa, Piedra de Leon, El
crucero. Morales: el corregimiento de Tierra Adentro.
Toribio: el corregimiento de Santo Domingo. Inza: con los
corregimientos de Tumbichucue y Yaquiva. Jambalé: el
corregimiento de La Cabecera. Unidad agricola familiar:
comprendida en el rango entre 8 y 11 hectareas.

10. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Total 12663,854 m2 | metros cuadrados - |
* Cartesiano Eipsoidal
P Info
Huevo | Gonfiouracien Cerrar || Ayuda
& 5%
a0
Coordenada | -76.556044,2,927853 | N5 Escals 1:1522 ~ | @m Ampificador! 100% %] Rotacién i0,0° 2 ¥ Representar @ EPSG:43Z
2 - - . i 3 - :: ' . 517 . ene
o Hi = B8 O &€ G & .. 28°C Chubascos -~ € % % g9 Esp e

260472022
Elaboracién propia en software libre QGIS 3.6.3 Noosa, Corresponde a un poligono irregular, pero no impide
explotacion.

La evaluacion de la amenaza por movimientos en masa, desde el enfoque deterministico y probabilistico
aplicado en este estudio se realizd con base en un analisis de equilibrio limite, considerando la probabilidad de
los parametros geotécnicos con un andlisis de Monte Carlo y la probabilidad de los factores detonantes en
condiciones criticas de nivel freatico y de sismo. En los analisis de estabilidad con métodos deterministicos se
considera el equilibrio mecanico de una ladera en términos de un factor denominado Factor de Seguridad, en el
cual se comparan las fuerzas que tienden a desestabilizarla y las fuerzas que resisten la inestabilidad, actuando
sobre un potencial plano de falla. Uno de los métodos de mejor implementacién para el calculo del FS en
zonificaciones y analisis de estabilidad de laderas homogéneas, es el método de talud infinito, el cual permite
considerar la profundidad del nivel freético en el subsuelo y realizar analisis en condicion seudoestatica para
incluir los efectos de aceleraciones sismicas, Peligro latente de que un evento fisico de origen natural, o
causado, o inducido por la accién humana de modo accidental, se presente con una severidad suficiente para
causar pérdida de vidas, lesiones u otros impactos en la salud, asi como también dafios y pérdidas en los bienes,
la infraestructura, los medios de sustento, la prestacion de servicios y los recursos ambientales

Fuente Servicio Geologico Colombiano — Alcaldia de Popayan.

Su
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SUELO RURAL ZONIFICACION DEL SUELO:

CONCEPTO. La determinacion de los usos del suelo, constituye la ordenada y técnica de distribucion de la tierra

para lograr un mejor equilibrio de la estructura espacial urbana, de acuerdo con lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

Clasificacion del suelo: ley 388 de 1997

Articulo 30. Clases de suelo. Los planes de ordenamiento territorial clasificaran el territorio de los municipios y
distritos en suelo urbano, rural y de expansidén urbana. Al interior de estas clases podran establecerse las

categorias de suburbano y de proteccion, de conformidad con los criterios generales establecidos en los articulos
siguientes.

Suelo rural:

Articulo 33. Suelo rural. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de

oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y
actividades analogas.

Resolucion 762/98 (IGAC)
Articulo 27°.- Avalllos en las zonas rurales.

Los metodos enunciados anteriormente también se aplican en la zona rural pero es necesario tener en cuenta
algunas particularidades propias de las areas rurales:

. Clasificacion de los suelos segun su capacidad de uso, manejo y aptitud.

. Fuentes de agua natural o artificial y disponibilidad efectiva de ellas, en forma permanente o transitoria.

. Vias: internas y de acceso.

. Topografia.

. Clima: temperatura, precipitacion pluviométrica y su distribucion anual.

. Posibilidades de adecuacion.

. Cultivos: tipo, variedad densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera a bosques es
necesario determinar claramente si éste es de caracter comercial cultivado o protector.

~NoOgbh wWN =

ROTECCIO

declaradas, pero se observa una zona de guaduales en la parte norte de

El predio riowt_i;ne éreés de proteédoﬁ
la pendiente

11. CARACTERISTICAS DE LOS SISTEMAS PRODUCTIVOS AGRICOLAS

Se conlcuyo el platano y otros cultivos de pan coger son la principal fuente de empleo y sustento de las familias,
La gran mayoria de la produccion se realiza en pequefas fincas, con protocolos y estandares de recoleccién y
procesamiento de manera selectiva. con variables cuantitativas y cualitativas.

Mapa 1. Ubicacién del departamento del Cauca

Fuente: IGAC (2005).

N



12. CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS Y TRABAJOS DE MEJORAS EN EL TERRENO
El inmueble no cuenta con cultivos, ni elementos que le den valor
13. CARACTERISTICAS DE LOS SISTEMAS PRODUCTIVOS PECUARIOS

No se evidenciaron,

_14. CARACTERISTICAS DE OTRAS ACTEVIDADE_S DESARROLLADAS EN EL E_NMUEBLE .
No se evidenciaron
15. CONDICIONES AGROLOGICAS

4ps 8 Prmcupales ||m|tantes PendIentes fuertemente inclinadas, fuerte acidez, alta saturacion de aluminio y
fertilidad baja, Usos recomendados: Agricultura con cultivos densos o de semibosque, pastos mejorados para
ganaderia o sistemas agro-pastoriles, Practicas de manejo: Siembra en contorno o fajas, barreras vivas,
aplicacion de fertilizantes y cal, manejo adecuado de pastos y sobrecarga de ganado, Estudio: Estudio General
de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Cauca

En el sector de ubicacién del inmueble objeto del avaluo, tiene un suelo de excelentes capacidades freaticas
con sub suelo con buena capacidad de carga de clase agrologica IV y unidad Cartografica PQHa con paisaje
piedemonte, clima templado seco y rango de pendiente de 0 a 65% Usos recomendados, cafe, platano y entre
otros de pan coger hitps:/www.colombiaenmapas.qgov.co/?7e=-79.65193536165513.1.9010551031861072, -
66 6221 502054086 8. 614370417520995 4686&b lqac&u 76109&module=catastral#

1.200 — 1.600 msnm

| |18a24°C

| Entre 1.500 y 2.000 mm

Clima templado seco

| Fenomeno del nino o la nina

| Tropical lluvioso de bosque Bimodal. Marzo a Mayo y
| Octubre Diciembre y dos periodos de verano

_| Piedemonte, vegetacion natural

| predio ubicado en la asociacion de suelos MRA. Fase
- | MRAf2 Subclase 7pe-9 Clima Ambiental: Templado Seco

1_ DESCRIPC#ON DE LAS HIPOTESIS_ Y CONDICEO : S RESTRICTEVAS
16.1  Problemas de estabilidad y suelos.

Observaciones: F1 Riezgo por deslizamiento Medio, Riesgo por inundacion Muy Bajo No perciben ni registran
problemas de este tipo que afecten la integridad del bien.

16.2 Impacto ambiental y condiciones de salubridad.

Las condiciones de salubridad son adecuadas, las condiciones ambientales son buenas.

16.3  Servidumbres, cesiones y afectaciones viales.

El bien tiene afectaciones en Hipotecas de Primero y segundo grado certificado de tradicion matricula
inmobiliaria 120-203654. Impreso el 04 de mayo del 2022

16.4 Seguridad.

Se observa ningln problema de seguridad que afecte Ia integridad de la edificacién o su valor comercial.

16.5 Problematicas socio-economicas.

No se perciben problemas de este tipo que afecten la integridad del bien inmueble.
D RIPCION D A PO P A i @ RAORDINARIA

No se evidencian elementos extrafios en el terreno y asumimos que tampoco los hay en el subsuelo, que
puedan afectar positivamente o negativamente el valor de éstos inmuebles.




18. NORMATIVIDAD URBANISTICA.

! Segun el Acuerdo 06 del 2002, por medio 1 cual se opta el E Ordeainto Teritorial (P..T.) del
municipio de Popayan, el sector donde se ubica el inmueble objeto de avallo se encuentra reglamentado de la
siguiente manera:

At actividad: ~ Agricola
Tratamiento Urbanistico:
Superficie __ |Frente [144mts |Fondo [198mts |Area |
Fuente: Escritura de Hipoteca No 434 del 10 de marzo de 2016 de la Notaria 1 de Popayan
Conformacién y configuracién. Se trata de un terreno irregular ondulado con pendiente hacia la parte norte,
Topografia y relieve. El predio cuenta con un relieve ondulado escarpado, con una pendiente de 65 %
Cerramientos En alambre de puas, cerca en madera en regular estado.

18.1 TRANSPORTE PUBLICO

El sitio cuenta con diferentes rutas de transporte de tipo rural como intermunicipal por su cercania a diferentes

municipios como lo son Purace, Coconuco, Itsnos en el Departamento del Huila

MERO 1420 DE 1998. “Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 97 de 1989, el articulo
27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 v, el articulo
11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallos”., Capitulo cuarto De los parametros y criterios
para la elaboracién de avaltios Art. 21 Dentro de los procesos de enajenacion y expropiacién, que afecten parcialmente el
inmueble objeto del avallio y que requieran de la ejecucion de obras de adecuacion para la utilizacion de las areas
construidas remanentes, el costo de dichas obras se determinaran en forma independiente y se adicionara al valor estimado
de la parte afectada del inmueble para establecer su valor comercial.

- Resolucién IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008: Por la cual se establecen los procedimientos para los avaluos
ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1997

-Ley 9 de 1989: Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y
se dictan otras disposiciones.

- Decreto 2150 de 1995. Por medio de la cual se suprimieron y reformaron algunos tramites considerados innecesarios para
la administracion, en su articulo 27, establecié que: tratandose de avallos inmobiliarios necesarios para las diferentes
entidades publicas, podian ser adelantados por cualquier persona natural (Avaluador).
- LEY 1673 DE 2013 Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones
- DECRETO NUMERO 556 DE 2014, Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013
- LEY 388 DE 1997. “Por la cual se modifica la ley 9a. de 1989, y la ley 3a.

e 1891 y se dictan otras disposiciones”.

19.1 METODOLOGIA DE LA VALUACION EMPLEADA

Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008,

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO: Resolucion IGAC 620 de 2008. Articulo 1- Metodo de comparacion o de mercado. Es la tecnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transaciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo, Tales ofertas o transaciones, deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LAS CONSTRUCCIONES METODO DE COSTOS DE
REPOSICION: Resolucion IGAC 620 de 2008. Articulo 3 - Metodo de Costos de reposicion. Es la tecnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien objeto del avaluo, a partir de estimar el costo total de
la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo,y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

En esta investigacion se analizaron ofertas de predios en zonas del Municipio del Popayan, Coconuco y zonas
relativamente homogeneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996 Art 10 de la Regional Cauca ZONA
ARTICULO 100. De la regional Cauca. ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA No 5. FRIA (LADERA Y
PLANA) Comprende los municipios de: Almaguer: los corregimientos Caquiona, Buenavista. Balboa: las
veredas Cerro Blandito, Montafia Negra, Bermeja, San Antonio, La Florida, La Planada. Bolivar: los

En la realizacion de este avaluo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el




corregimientos de Los Milagros, San Juan. Cajibio: los corregimientos de Ortega, Dinde y Chaux. El Tambo:
los corregimientos La Paloma, Sabanetas, Las Fondas. La Vega: los corregimientos Guachicono, Pancitara, La
Vega. Paez: los corregimientos de Riochiquito, Belalcazar, Lame, Mosoco, San José, Vitonco, Wila y Toez.
Popayan: los corregimientos Quintana, Poblazén, El Canelo. Puracé: los corregimientos de Coconuco, Purace
y Paletara. Rosas: los corregimientos Ufugu, El Ramal. Totoré: los corregimientos Totoro, Gabriel Lopez,
Polindara, Portachuelo. San Sebastian Silvia: los corregimientos de Santa Lucia, resguardo Guambia, veredas
Agua bonita, El Cofre, El Chero, San Antonio, San Pedro y Santa Clara; resguardo Quichaya y Pitayo y
resguardo Ambald con las veredas Agoyan, San Pedro-El Bosque, Pefia-Chero, Miraflores, Media Loma vy
Tulcan. Sotara: los corregimientos Chapa, Piedra de Leon, El crucero. Morales: el corregimiento de Tierra
Adentro. Toribio: el corregimiento de Santo Domingo. Inza: con los corregimientos de Tumbichucue

y Yaquiva. Jambalé: el corregimiento de La Cabecera. Unidad agricola familiar: comprendida en el rango entre
8y 11 hectareas.

19.2  JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S).

Teniendo en cuenta que se logré conocer un numero suficiente de datos sobre ofertas reaies de :nmueb!es con
caracteristicas similares a las del predio objeto de avalio y que se localizan en el mismo sector; nos permitieron
aplicar el método mas comunmente utilizado en el campo valuatorio como es el Método Comparativo o de
Mercado, el cual es utilizado en el campo de la valuacion y aceptado por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi- IGAC. Este procedimiento se efectudé por medio de investigacion directa e indirecta del mercado, para
aplicar, a los resultados obtenidos, los métodos estadisticos de la Media Aritmética, Desviacion Estandar y el
Coeficiente de Variacion.

19.3 MEMORIA DE CALCULO. . e S

A continuacion, se presentan los datos de mercado dlsponlbles y comparables obtemdos por medlo de Ia
investigacion de mercados en la Web y tomados por avaluador

SOTARA TIXUZ 90000 S 350.000.000,00
MORALES PUNTO PROPIEDAD 80000 S 620.000.000,00
TOTORO PUNTO PROPIEDAD 830000 S 3.500.000.000,00
PIENDAMO PUNTO PROPIEDAD 250000 S 2.000.000.000, 00
20 METODO DE COMPARACION DE MERCADOS TERRENO _ . B

Como en el sitio del inmueble no se evidencian bienes para la venta que nos permlta hacer el estudio del Valor
del Terreno utilizaremos muestras similares que esten relativamente en las zonas homogeneas al bien objeto
del avaluo Se tomaron como muestras 9 Predios ubicados en la zona de Homogenizacion 5 de acuerdo al
Art.10 de la resolucion 041 de 1996 del Incora Determmacnon de extensmnes para las UAFs

[21 METODOLOGIA VALUATORIA = . :
De acuerdo a lo establecido por la Resolucuon 620 de 2008 se tlenen Ios S|gmentes metodos valuatonos
Método de Comparaciéon o de Mercado, Método de Capitalizacion de Rentas o Ingresos, Método de Costo de
Reposicion y el Método Residual; de los cuales se escogié el Método de Comparacion de Mercado, ya que se
considera es la forma mas indicada de obtener el precio objetivo del mismo debido a las condiciones del
mercado inmobiliario del sector; y ademas para la determinacion del valor de la construccion se tomo en cuenta
el valor de reposicion que reporta la revista construdata para viviendas con caracteristicas similares al bien
avaluado, teniendo en cuenta factores como vida util, estado de conservacién y mantenimiento, depreciacion,
etc. para el Método de Costo de Reposmon

INVESTIGACION DIRECTA:

bicado el i bl

1 KILOMETRO 6 TIXUZ 5000,00 S 250.000.000,00
2 PIENDAMO OLX 10000,00 S 111.111.111,00
3 SOTARA TIXUZ 90000,00 S 350.000.000,00
4 PAIPAMBA MITULA 140000,00 S 150.000.000,00
5 ROSAS TIXUZ 30000,00 S 100.000.000,00
6 MORALES PUNTO PROPIEDAD 80000,00 S 620.000.000,00
7 TOTORO PUNTO PROPIEDAD 830000,00 S 3.500.000.000,00
8 TIMBIO PUNTO PROPIEDAD 120000,00 S 1.068.000.000,00
9 PIENDAMO PUNTO PROPIEDAD 250000,00 S 2.000.000.000,00

o

e




En los analisis de comparables y la estadistica aplicada el Avaluador pudo determinar que las 4 muestras que
se ajustan al coeficiente de Variacion el cual debe dar como resultado un valor igual o inferior al 7,5% son las
siguientes:

3 SOTARA TIXUZ 90000 S 350.000.000,00 0,00% 1,00
PUNTO
6 MORALES PROPIEDAD 80000 S 620.000.000,00 10,00% 1,00
PUNTO
7 TOTORO PROPIEDAD 830000 $ 3.500.000.000,00 0,00% | 1,00
PUNTO
9 PIENDAMO PROPIEDAD 250000 S 2.000.000.000,00 5,00% 1,00
1,00 1,00 1,70 1,25 S 743.750.000,00 S 8.263,89
1,00 1,00 1,25 1,00 S 697.500.000,00 |S 8.718,75
1,00 0,90 1,70 1,25 S 6.693.750.000,00 |S 8.064,76
1,00 1,00 1,25 1,00 S 2.375.000.000,00 |S$ 9.500,00
Promedio(X) S 8.637
Desv. Est(S) S 637
Coef. Varia (CV) 7,38% | <7,5%
Asimetria 1,042
Limite Sup X+S S 9.274
Lim. Infer X-S S 8.000
V. Adoptado S 10.000
19388,00 m2
193.880.000

FACTORES UTILIZADOS SEGUN OSCAR BORRERO PARA DAR VALOR O CASTIGAR EL PREDIO SEGUN LAS MUESTRAS

OSCAR BORRERO

Tamaiio Factor
2- 4 veces 1,0
5 -9 veces 0,9
10 - 19 veces 0,8
20 0 mas veces 0,7
Topografia Fac Inverso
No Afecta ! 1
Plano-Ondulado 1,25
Plano-Escarpado 1,7
Ondulado.Escarpado 1,25
Vias Factor
No Afecta 1
Correccion Mejor Acceso Hasta 1,30
Correccion Peor Acceso hasta 0,70

Los anteriores datos de mercado obtenidos, fueron y analizados, homogeneizando los valores para obtener el
valor comercial unitario de m®de terreno. Se realizé entonces un analisis estadistico que permitid conocer el
valor comercial mas probable. Ver anexo "T-student”




211 ANALISIS DE RESULTADOS

El estudio estadistico t-student, arrojo Ios sugwentes valores de terreno por m?: Promedio $ 8 637 limite
superior $9.274 y limite inferior $ 8.000 Por lo tanto y por tratarse de un predio con pendiente al 65%, de acceso
vehicular por la via que conduce al municipio de Popayan, con destinacién econdmica agropecuario y
actualmente sin utilizacion, tomando como valor confiable los rangos obtenidos por la muestra, se adopta el
valor de $10.000 pesos por metro cuadrado, es decir un valor cercano al promedlo

21.2 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA.

No se observa

213 PERSEECTIVASDEVALORIZACIONG ¢ 0 2 . = =

Normales, no se observan en el sector variables extrmsecas que |n(:|dan de manera posmva el valor comercnal
del bien objeto de valuacion

214 ACTUALIDAD EDIFICADORA. .

De acuerdo al estudio del sector la morfologia de Ios Iotes tlene Ia tendencua a Ia parte agrlcola =
21.5 CONSIDERACIONES GENERALES. . o

En la adopcién de los valores se analizo la ubicacion del predio en eI contexto de Ios sectores que lo
influencian, como también su posible desarrollo, teniendo en cuenta factores como acceso al inmueble, area,
topografia, pendiente, vias de acceso, caracteristicas agrologicas y climéticas, estado de las construcciones,
rentas y funcionalidad entre otros.

Politica del Avaltio: En este estudio Valuatorio se pretende hallar el valor Comercial a través de un estudio de
mercado de predios equivalentes y comparables. En el Caso de no se comparables se Corrigen las ofertas
utilizando métodos Analiticos de las variables mas significativas

e Setoma como Area cierta, la Matricula Inmobiliaria No. 120-203654 expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del Municipio de Popayan, con una extension superficiaria de 1H.9388 m2 de area
de terreno.

e El avalio no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de
titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal, excepto cuando el
solicitante informe de tal situacion para ser tenida en cuenta.

e El citar los nimeros de escrituras de adquisicion y matricula inmobiliaria, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto, los Avaluadores no asumen responsabilidades sobre los mismos.

e Se consultd el mercado en la zona, analizando las ofertas, las estadisticas propias y las suministradas por
miembros afiliados a las agremiaciones inmobiliarias del municipio, sobre operaciones y avaluos
efectuados recientemente en el sector. Estas consideraciones, han servido de base para determinar el
valor comercial del inmueble. El tratamiento final es el analisis de varianza de los registros considerados en
el Estudio de Mercado, aplicando la metodologia descrita en el Articulo No 1° de la Resolucién 620 del
2008, Clasificar, Analizar e interpretacion de la informacion.

e Las fotografias del presente avalio deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se adjuntan con el
objeto de visualizar mejor el inmueble y el sector.

e El Avaluador ha efectuado un juicio objetivo del presente avaltio y no tienen ningun interés de ninguna
indole en el inmueble analizado, salvo las inherentes a la ejecucion del presente estudio.

» El Avaluador dejan expresa constancia que a la fecha no tienen, ni han tenido interés actual o contemplado
con los duefios ni con el bien descrito, y que cumplen con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas).

22.1 VALUACION

CUADRO DE VALORES

DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
Terreno 1H 9388 m” $ 10.000 $ 193.880.000
VALOR COMERCIAL ESTIMADO A 193.880.000

Son:
Ciento noventa y tres millones ochocientos ochenta mil pesos m/cte. Este valor se estimé para el bien
en referencia, el dia Jueves 06 de mayo del ano 2022.




Atentamente,
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ANDRE RODRIGUEZ GUEVARA.

Profesional Ingenieria Industrial

Profesional en Avallos Urbanos - Rurales - Maquinaria y Equipo
R.A.A. AVAL-10'547.858 de la A.N.A .

222 CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier referencia al mismo, a
las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del (de
los) avaluador(es)

223 CERTIFICACIONES DEL PROCESO VALUATORIO

ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA, Profesional Avaluador insbrli
A.N.A

Me permito certificar que el presente informe de avallio se elaboro de acuerdo con la normatividad vigente,
Resolucion 620 de 2008. Y que el inmueble identificado con el numero de Matricula inmobiliaria 120-203654
impreso el 04 de mayo de 2022 y expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Municipio
de Popayan.

Vigencia del Avalio: De acuerdo con el Numeral 7 Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 del 2000 yalo
establecido por el Decreto 1420 de 1998 expedidos por el Min hacienda y Crédito Publico y el Ministerio de
Desarrollo Economico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio contado de la fecha de
su expedicion siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos,
asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable

224 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

1. Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.
2. Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en este informe.
. El Avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
. Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.
. La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
. El avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.
- El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando.
. El'avaluador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de valuacién.
- Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional
en la preparacion del informe.
10. El avaluador manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quién esta
dirigido, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna

OoOo~NOO; AW

tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

225 VIGENCIADEL AVALUO. T :

El presente avallo tiene vigencia de un afo, siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios
inesperados de indole juridica, técnica, econdmica o normativa que afecten o modifiquen los criterios aqui
analizados.
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VISTA DE FRENTE SOBRE LA VIA

. 30/04/2022 42515 p.m.
: 2.42653_78_4!‘1 156600385W
. Popayan-San José de Isnos

PANORAMICA DEL LOTE



Reghtro Ablerto de Avelsodones

W.FAS.O1G.C0

Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autarregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 10547858, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 14 de Febrero de 2022 y se le ha asignado el
numere de avaluador AVAL-10547858.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior{a) ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

 Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcidn Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, come viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adeptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

FFecha de inscripcién Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil

Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y procesc.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
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Registro Ablerto de Awaluadores
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telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre |
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos, |
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. i

Feutia de st ipeiin Reyinen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYAN, CAUCA

Direccion: CALLE 64B # 10- 71 CASA 1
Teléfono: 3184995484

Correo Electronico: aro1 965@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral en Auxiliar en Avaluador de Bienes- Academia Scotland Yard

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 10547858,
El(la) sefior(a) ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA se encuentra al dia con sl pago sus derschos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con ¢l fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédige de QR, y puede
escanearlo con un dispositive moévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas, La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codige debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluaderes - ANA.

PIN DE VALIDACION

ag7al0azl

El presente certificados se expide en la Repiiblica de Celembia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Begisteo Ablerto de Avolunderes
hitps Hwww.raa.org co
- .

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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23.3.1 CERTIFICADO DE TRADICGN:INMUEBLE OBJ TO DE AVALUO EN FGRMATO PDF

La validez de este documento podra verficarse en la pagna certficados supemotanado gov.co

su ecberder ey OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN
& IKGIMIQ
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con e[ Pin No: 220504200558589937 | [ Nro Matricula: 120-203654 |
Pagina 1 TURNO: 2022-120-1-31463

&npreso el 4 de Mayo de 2022 a las 05:59:50 Pl\D
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 120 - POPAYAN DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: POPAYAN VEREDA: POPAYAN
FECHA APERTURA: 29-10-2015 RADICACION: 2015-120-6-14780 CON: SENTENCIA DE 28-08-2015
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
MUPRE

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

SITUADO A ORILLAS DEL Rio MOLIND, ESTE AGUAS ABAJO, HASTA coum EN LAMISMA: LLA =1 Moucu ouésamm EL LOTE DE JOSE
PABLG MURILLO, POR EL OESTE, DE ESTE MOJON LINEAREGTA Y LINDANDO CON EL LOTE D nsmo MURILLO, HASTA OTRO MOJGH, POR EL
SUR, DE ESTE MOJON EN LINEA RECTA Y LINDANDO CON EL LOTE DEFABIO CHAMORRQ, 'W\STA OTRO M ngmtARRETERA MOSCOPAHN,
DE AQUI CARRETERA ARRIBA, HASTA DAR A OTRO MOJOIN; Y POREE DRIENTE, DE ESTE MOJO EN UINEARECTAY UINDANDO CON EL LOTE DE
ROSA ELENA CATAMUSCAY, HASTA LLEGAR AL MOJON SITUADO A ORILLAS DEL RIO MOLING, DONDE SE PRINCIPIA EL DELINDE

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS! METROS . GENTIMETROS -
AREA PRIVADA - METROS | CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS © CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

de

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio. RURAL
1) LOTE EL CEDRO

M

DETERMINACION DEL INMUEBLE
DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
120 - 20275

ANOTACION: Nro 001 Fecha 07-10-2015 Radicacion: 2015-120-6-14780

Doc: SENTENCIA SN DEL 28-08-2015 JUZGADO quinto civil municipal DE POPAYAN VALOR ACTO. $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICICN: 0173 SANEAMIENTO TITULACION LEY 1561 DE 2012

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio incompleto)

A: GARCES RUIZ ANGEL MARIA CC# 10536316 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-02-2016 Radicacion: 2016-120-6-1197

Doc: ESCRITURA 142 DEL 29-01-2016 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $8,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento padrd verificarse en la pagina certificados supemotariado gov.co

snnpgm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN
LB CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

ificado generado con Bl Pin No: 220504200558589937 | [ Nro Matricula: 120-203352]
Pagina 2 T|

RNO: 2022-120-1-31463

[_Impreso el 4 de Mayo de 2022 a las 05:59:50 PM |
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
DE: GARCES RUIZ ANGEL MARIA CCi# 10536316

A: ARBELAEZ CALDAS MARILU CC# 34542294 X

ANOTACION: Nro O(Becha‘. 15-03-2016 Radicacion: 2016-120-6-3717
Doc: ESCRITURA 434 DEL 10-03-2016 MOTARIA PRIMERA DE POPAYAM ! VALOR ACTQ: $50,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA I

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
- ARBELAEZ CALDAS MARILU
A: RIVERA QUINTANA ANA HERCILDA CC 25543065

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-03-2016 Radicacion: 2016-120-6-41
Doc ESCRITURA 492 DEL 17-03-2016 NOTARIA PRIMERA DE POPAYAIL] |~ VALORACTO: §25,000,000

ESPECIFICACION: (:RAVAM POTECA r{E(:lSTRADA POR ESCR%TURAWAQ DES Dﬁ MARZO DE 2106.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de tfumamo I- T:tular de dommio lncompleto} .

BE ARBELALZ CALDAS MARILU CC# 34542294 X
LA RIVERA QUINTANA ANA ERCILDA CC# 25543065

ANOTACION: Nro D05 Fecha: 1?}05—2016 Radicacion: 2016-120-6-7029

Doc: ESCRITURA 890 DEL 06-05-2016 HOTARIA PRIMERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $35,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

E: ARBELAEZ CALDAS MARILU CC# 34542294 X
A: CAMPO SEMANATE LUCY YAZMIN CC# 34564858

ANOTACION: Nro 006 Fecha 114-12-2016 Radicacion: 2016-120-6-20008

Doc: ESCRITURA 2627 DEL 06-12-2016 JIOTARIA PRIMERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $25,000,000

SPECIFICACION. GRAVAMEN: 0201 AMPLIACION DE HIPOTECA REGISTRADA POR ESCRITURA IBQODELOB.’W201G
NOTARIA PRIMERADEPOPAYAN.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ARBELAEZ CALDAS MARILU CC# 34542294 X
A: CAMPO SEMANATE LUCY YAZMIN CC# 34564858

LANDTACFON: Nro OO?BChai 15-03-2019 Radicacion: 2019-120-6 4157

Doc: OFICIO 0268 DEL 05-02-2019 JUZGADO quinto civil municipal DE POPAYAHM VALOR ACTO: $0

LESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RADICADO: 19001400300520180042500 |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

I DE. RIVERA QUINTANA ANA ERCILDA l CC# 25542065




La validez de este documento podra verificarse en ka pdgna certificados supemotariado gov.co

SN @iswswss  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN
et CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el[Pin No: 220504200558589937 | [Nro Matricula: 120-203654 |

Pagina 3 TURNO: 2022-120-1-31463

[impreso el 4 de Mayo de 2022 a las 05:59:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
A: CAMPO SEMANATE LUCY YAZMIN CC# 34564858 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-120-1-31463 FECHA: 04-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA i

277G

El Registrador: DORIS AMPARO AVILES FIESCO
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