QUIJANO Y ASOCIADOS
ABOGADOS

Sefor:

JUEZ TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DISTRITO
JUDICIAL DE POPAYAN.

E. S. D.

Referencia: ESCRITO DE CONTESTACION A LA DEMANDA EN PROCESO DE DESLINDE Y
AMOJONAMIENTO.

Radicacién No. 2020-00293-00.

Demandante: LUZ ALEYDA GUTIERREZ GUERRON.

Demandado: PEDRO ANTONIO MINDA NARVAEZ Y MARIA CECILIA DIAZ SOLARTE.

ALMA ROCIO QUIJANO BRAVO, mayor de edad, damiciliada y residente en
Popaydn, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 34.564.937 expedida
en Popaydan. Cauca, abogada en ejercicio, portadora de la Tareta
Profesional No. 155.910 del Consejo Superior de la Judicatura, en ejercicio del
poder que me ha conferido la sefora MARIA CECILIA DIAZ SOLARTE
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 38.432.784 expedida en Cali,
Valle del Cauca; a través del presente documento, me permito presentar ante
su despacho ESCRITO DE CONTESTACION a la DEMANDA EN PROCESO DE
DESLINDE Y AMOJONAMIENTO, propuesta por la sefiora LUZ ALEYDA GUTIERREZ
GUERRON en contra de mi poderdante, en los siguientes términos:

A LOS HECHOS
AL PRIMERO. - Es cierfo. Lo aseverado en este hecho correspande a la

tradicién del bien inmueble de propiedad de la demandante de acuerdo a
los titulos de adquisicién que obran como pruebas documentales.

AL SEGUNDO. - Es parcialmente cierto. En cuanto a los lotes 1A y 1B lo
aseverado en este hecho coresporde a lo que aparece en los titulos de
adquisicion de los predios alli referidos, y que obran como prueba documental
anexa dal libelo, sin embargo, en cuanto al LOTE 1C hay que entrar a precisar
que este ya no pertenece al sefior PEDRO ANTONIO MINDA NARVAEZ, por
cuanto lo transfirié a titulo de compraventa a la sefora OLGA LIGIA FRANCO
BUITRON a través de la escritura publica No. 1303 del 11 de abril de 2017 de la
Notaria Tercera de Popayan. _

AL TERCERO. - Es Falso. Pues en ningin momento mi mandante ha invadido de
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manera ilegal o arbitraria el predio de la demandante, Por cuanto el predio
de mi mandante identificado como el “LOTE 1 A" Yy sobre el cual se encuentrg
construida una casa esquinera, se delimitd conforme al titulo de adquisicion y
parfiendo de la ubicacion de los mojones que determinan su extension y
colindancia, tal y como se demuestra en g levantamiento topogréfico
realizado por el Topoégrafo sefor JORGE ENRIQUE  MENDEZ MURIOZ
idenfificado con la cédula de ciudadanig NO. 76.312.994 expedida en
Popayan, Cauca, de profesion Técnico profesional en Topografia con TP, No,.
01-10794 del CNP, y que hace parte del| informe pericial por & elaborado,
donde en el acdpite de ASPECTOS PARTICULARES refiere:

“Unc vez en el sitio se procede q efe

: ctuar el levantamiento planimétrico de
los lotes involucrados en la controvers

ia encontrando o siguiente:

Se evidencian con toda claridad el trazado actual de la lineq limitrofe entre
los 4 predios en mencidén, correspondiendo al lindero ORIENT, E para los predios
1A, 1By IC, y al lindero OCCIDENTE para el predio No. 2, en Ias longitudes ya

senaladas en el presente escrito e ilustradas en el plano anexo; linea limitrofe
que guarda correcta relacién y obedece a los especifi

ubicacién espacial y drea de cadg uno de los titulos de adquisicién de Jos
senalados predios"”.

Aseveracion que realiza el Topdégrafo JORGE ENRIQUE MENDEZ MUNOZ con

fundamento en lo que en este mismo acapite sefidla y que se transcribe a
continuacion:

“De igual manera se ubicé y verifico la existencia de los mojones antiguos que

fueron localizodos para el primer trabajo de divisién material que fue el que
dio origen a los predios en disputa y por ende a las lineas limitrofes de cada
uno de ellos y gue se conservan en la actvalidad y son concordantes con los
titulos_respectivos (Matricula inmobiliaria No. 120178224 de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Popaydn, Escritura Publica No. 2594 del
12 de octubre de 2011); de ello se encuentra que los predios 1A, 1By 1C, se
encuentran correctamente delimitados, en la actualidad consgrvopdo o]
plenitud las dreas y lineas limitrofes de la divisién material que dio origen a
cada uno de elios (Plano No 170 de Urbanismo aprobado por la Curaduria 1
de 19 de septiembre de 2011) y ninguno de estos inmuebles ha pe_rrurbado
con sus construcciones ni de ninguna manera al LOTE No. 2_ de propiedad de
la sefiora ALEYDA GUTIERREZ GUERRON, situacidn que se ilustra en el plano
anexo a este informe". (Negrilla y subrayado fuera de texto). .

Las anteriores precisiones se encuentran plasmadas en el referido
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levantamiento topografico que fue realizado por &, en el cual en color azul
se puede apreciar con claridad meridiana que la L;biCOCiéﬂ de los mojones
antiguos demuestra plenamente que quien se encuentra invadiendo el predio
de lo demandante es el cerco que se presume fue levantado por el
propietario del “LOTE 3" y no por los propietarios de los lotes 1A, 1By 1C.

_De G(.:gerdo a lo anterior se concluye entonces que, ni el lote de mi mandante
identificado como el "LOTE 1A" que le fue vendido por el ofro demandado a
elia, ni el “LOTE B", ni el “LOTE 1C" enajenado a la sefiora OLGA LIGIA FRANCO
B_U!TRQN se han excedido en su extensidn sobre el predio de la demandante,
situaciones que reitero, son perfectamente constatables en el levantamiento
topografico.

En cuanto al plano elaborado por el ingeniero agronomo JAIME ENRIQUE
PAREDES TOBAR se hace necesario entrar a precisar que su levantamienio se
realizé obviando los mojones antiguos desde los cuales se debia partir para la
delimitacién de cada uno de los lotes que aqui se enuncian, y al parecer
partiende de lo aseverado por la senora LUZ ALEYDA GUTIERREZ GUERRON,
pues en el plano por | realizado, no aparecen referenciados los mojones

anfiguos que aun en la acfualidad existen.

AL QUINTO. - Es parciaimente cierto. En el entendido en que de acuerdo alo
que le fuera expresado por el senor PEDRC ANTONIO MINDA NARVAEZ, a mi
mandante, él fue citado por la demandante para conciliar con relacién al
asunto que nos ocupa, a la Casa de Justicia, pero que no llegaron @ un
acuerdo, pues al concurrir a esta audiencia de conciliacién puedo advertir el

error en el cual ella estaba y gue adn se mantiene, manifestandoselo durante

el desarrolio de esta audiencia, & indicéndole en su momento, que no era &l

quien habia excedié en medidas el lote adquirido, o quien lo habia ubicado
errdneamente a la hora de alinderarlo y construir sobre él, sino que quien
habia cometido el error, era el propietario del “LOTE 3", pues fue é! quien trazd
su lote y posteriormente construyd una cerca sobre una linea diagonal que
excedié en la Iinea limitrofe al *LOTE 2" de la ahora demandante; al parecer
porque previamente su lote también habia sido sobrepasado en sus linderos
por la construccién aledana, situaciéon que se evidencia en detalle en el

levantamiento planimétrico aportado con este escrito.

Conforme al levantamiento planimétrico aportado con la presente
contestacién, se evidencia que el propietario del predio donde se construyé
una casa y que aparece como "CASA™ en este levantamiento planimétrico,
al delimitarlo obvié la ubicacién de los puntos limitrofes, de los mojones
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antiguos desde los cuales debia partir para su delimitacion y ubicacion,
comiendo su linea limitrofe e invadiendo el “LOTE 3"; por esta razén se presume
que el propietario de este "LOTE 3", al presuntamente delimitar su predio Y
levantar el cerco hoy existente, cometié la misma conducta en relacion con
el "LOTE 2" de la ahora demandante y quien entonces al corroborar que SU
lote ha sufrido una reduccién en el drea, actva de manera injustificada en
contra de mi representado, cuando como resulta evidente en el informe
pericial que se anexa a este escrito de contestacion de Ia demanda, el

proceso de deslinde y amojonamiento que hoy nos ocupd. debio la
demandante diigifo en contra del propietario del “LOTE 3"; pues s€
limitrofe en

encuentra que es él quien verdaderamente sobrepaso Ia linea
detimento de la demandante, situaciéon que reitero, ademas de evidenciarse
en detalle en el levantamiento planimétrico aportado con este escrito. se
puede verificar a través de la inspeccion ocular correspondiente.

De igual forma su Sefioria se hace necesario entrar a precisar que de acuerdo
a lo que obra en la constancia de no acuerdo correspondiente a la soficitud
de conciliacién No. 013462 de fecha 21 de mayo de 2018; la hoy demandante
pretendia llegar a un acuerdo sobre un drea en disputa de aproximadamente
TREINTA Y OCHO (38) M2 y posteriormente en la demanda presentada ante
Usted, sefala que el érea en disputa es de DIEZ PUNTO CINCUENTA (10.5) M2.

AL QUINTO*. - Es parciclmente cierto, por cuanto la disputa que ha generado
la demandante cietamente no debié de haberla presentado confra mi
poderdante, sino, contra el o los propietarios del "LOTE 3", quien es o son las
personas gue han transgredido conforme se determiné en la contestacion al
hecho inmediatamente anterior, el lindero de la demandante, aseveracion

que se ajusta a o evidenciado en el levantamiento pilaniméirico aportado

con esta contestacién.

Desde ahora se pone de presente que ala fecha existen los mojones antiguos
gue delimitaron la division material que dio origen alos predios en conflictos y
los aledafos, de tal manera que, de una simple inspeccién ocular se detalla
como en el érea donde se ubica el mojén que delimita el punto de partida
del "LOTE 3" arrancando de la linea limitrofe del “LOTE 5" que es el punto de
partida para la delimitaciéon de los LOTES 2 y 3 se encuentra un cerco de
alombre y postes de guadua que estd invadiendo terreno del "LOTE 2" en
beneficio injustificado del “LOTE 3", situacién que via telefonica se le puso de
presente a la demandante por intermedio de su apoderada, para que no
confinuard infundadamente con esta demanda en contra de mi poderdante,
sino que la encausara en contra del verdadero transgresor, sin embargo hizo
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caso omiso a dicha informacion.

A LAS DECLARACIONES DE LA DEMANDA

iente a verificar la
adquisicion, y en
te; sin embargo,
quiera modificar

A LA PRIMERA. - No hay oposicién frente a lo diligencia tend
linea limitrofe existente, la cual obedece a los titulos de
ningn momento ha fransgredido el predio de la demandan
desde ahora manifiesto mi oposicién en el evento de que s€
en dicha diligencia la linea limitrofe actualmente existente.

A LA SEGUNDA. - No hay oposicion frente a la diligencia tendiente a yenflcor
la linea limitrofe existente, la cual obedece a los titulos de adguisicion, y en
ningun momento ha transgredido el predio de la demandante; sin embargo,
desde ahora manifiesto mi oposicién en el evento de gue se quiera modificar
en dicha diligencia la linea limitrofe actualmente existenie.

A LA TERCERA. - Me opongo, pues este supuesto ya no se puede cumplir en
razén a la presente contestacion.

A LA CUARTA. - No me opongo, por ratarse de un postulado legai procedente
en la presente demanda.

A LA QUINTA, - Me opengo, contraric ¢ lo pedido por la parte demandante,
desde ahora pido se condene en costas y agencias en derecho a la parte
demandante en razdn a la falta de fundamento real de sus pretensiones.

A LAS PRUEBAS
A LAS DOCUMENTALES

Frente a la gran maycria de las pruebas documentales no hay oposicién,
excepto frente al “PERITAJE A PREDIO IDENTIFICADO CON LA MATRICULA
INMOBILIARIA 184728", el cual fue aportado con la demanda, y realizado por
el Ingeniero Agrénomo JAIME ENRIQUE PAREDEZ TOBAR, a continuacion, me
permito presentar Confradiccion a este dictamen de acuerdo a lo
establecido en el articulo 228 del C.G.P., el cudl se presentarad en la parte final
de este escrito.

AL INTERROGATORIO DE PARTE

No hay oposicién, siempre y cuando su formulacién se encuentre relacionada
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estrictamente con el asunto objeto de esta Litis.

A LA INSPECCION JUDICIAL

a su practica a fin de
disputay determinar que
te del predio de mi

No hay oposicién por cuanto se hace necesar
determinar la geolocalizacién real de los predios en
no existe la invasion del predio de la demandante por par
representado.

A LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO
Se relaciona la normatividad que regula el caso que nos ocupd.

AL TRAMITE, COMPETENCIA Y CUANTIA

ncuentra determinada por €l

No hay oposicion, pues la competencia se e ada p
te y el lugar de ubicacion de

avalto del bien de propiedad de la demandan
este bien inmueble.

PRUEBAS QUE SE APORTAN A ESTE ESCRITO DE CONTESTACION DE LA
DEMANDA

1. DOCUMENTALES PRESENTADAS:

1.1.  Original del Cerlificado de Tradicion comrespondiente al inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria No. 120-218989 expedido por
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Popaydn, de fecha7
de abril de 2021.

1.2. Dictamen pericial con levantamiento topografico realizado por el
Topdgrafo JORGE ENRIQUE MENDEZ MUNOZ, incluye copia cédula de
ciudadania, de la tarjeta profesional y certificado de vigencia emitido
por el Consejo Profesional Nacional de Topografia.

1.3. Copia escritura publica No. 515 de 20 de febrero de 2015 de la Notaria
Tercera de Popaydn. Compraventa LOTE 1.

1.4. Copia escritura publica No. 5265 de 10 de noviembre de 2016 de la
Notaria Tercera de Popaydn. Compraventa LOTE 4 y lo engloba con el
LOTE 1.

1.5. Copia escritura pUblica No. 1303 de 11 de abril de 2017 de la Notaria
Tercera de Popaydn. Divisién material de donde surgen los lotes 1A, 1B
vy 1C vy se realiza la compraventa del LOTE 1C.

1.6. Copia escritura publica No. 1067 de 22 de marzo de 2019 de la Notaria
Tercera de Popaydn. Declaracién de construccién en el LOTE 1A y
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compraventa de la casa LOTE 1A.
1.7. Copia escritura piblica No. 216 de 30 de enero de 2020 de la Notarid
Tercera de Popaydn. Declaracién de construccion en el LOTE 1B.
1.8.  Téngase como pruebas las presentadas por la parte demandante con
la demanda.
Copia de la constancia de no acuerdo corespondiente a la EolShiid
de conciliacion No. 013462 de fecha 21 de mayo de 2018, emitida por
la Casa de Justicia.,
2. Las demds pruebas que su Sehoria se siva decrefar y que considere
conducentes a la demostracién de la verdad de lo aseverado dentro de
lo corrido en este tramite procesal.

ANEXOS DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

» Memorial poder.
> Los documentos enunciados en el acdpite de pruebas.

CONTRADICCION AL DICTAMEN APORTADO CON LA DEMANDA

De conformidad a lo manifestado en el acdpite de A LA PRUEBAS de este
escrito, paso a sustentar la contradiccién al dictamen presentado con la
demanda en los siguientes términos:

1. Se debe tener en cuenta que el perito que realizé el referido dictamen,
tal y como él mismo lo sefiala en el informe contentivo de este, es un:
“Ingeniero Agrénomo con tarjeta profesional No. 8109 resolucion 430 del
4 de octubre de 1985, inscrito en el Registro Nacional de Avaluadores R.
N. A. : 3702 especialidades EQ/DCOI AVALUO DE BIENES URBANQS.
EQ/DE/02 AVALUO DE INMUEBLES RURALES VENCIMIENTO 31/12/2020
REGISTRO ABIERTO D EVALUADORES RAA AVAL 10532920, NIT 9007966 14-
2, desde el 11 de abril de 2

018 con NUMERQ AVAL 10532920, Y MIEMBRO ACTIVO DE LA LONJA DEL
CAUCA DESDE EL 2011", por lo tanto, se evidencia que se trata de un
PERITO AVALUADOR y no de un Técnico Profesional en Topografia quien
posce la idoneidad para el levantamiento de planos topograficos y/o
levantamientos planimétricos.

N

3. Nétese que en el acdpite de "OBJETO" de este dictamen, sélo se cita
la afectacién que ha sufrido la demandante por parte de la ofra
demandada, es decir, de la sefiora MARIA CECILIA DIAZ SOLARTE,
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identificado con la matricula inmobiliaria No. 120-218989, lo cudl
ademds lo continba precisando el ingeniero PAREDES en el acdpite de
INFORMACION GENERAL en lo concerniente al cuadro presentado
sobre PREDIOS EN CONFLICTO, por lo fanto, este dictamen no se hace
extensivo, ni aplicable a mi mandante.

. En el acdpite de CONCLUSIONES indica que:

a. “Segun lavisita y el plano levantado el predio de propiedad de LUZ ALEYDA
GUTIERREZ GUERRON, ha sido afectado en la parte occidente donde tiene
colindancia con los predios de MARIA CECILIA SOLARTE DIAS LOTE 1Ay LOTE
'8, DE PROPIEDAD DE PEDRO ANTONIO MINDA NARVAEZ".

Teniéndose entonces que no existe comespondencia enfre esta

conclusion y el OBJETO del dictamen.

b. En cuanto a la conclusidn que hace referencia a que: “A simple vista
se evidencia que el predio de la sefiora LUZ ALEYDA GUTIERREZ GUERRON,
no conserva la forma rectangular que presenta en el plano de division
material que se protocolizé en la escritura publica No. 25.94 del 12 de
octubre de 2011 otorgada en la Notaria Tercera de esta civdad,
demostrando que el lote 1A y 1B han afectado parte del tereno de la
citada sefiora decreciendo el terreno que adquirié”; se debe tener en
cuenta que las conclusiones que se derivan de este fipo de informes
fécnicos, tal y como su nombre lo indica, deben pariir de la
aplicacion de conocimientos técnicos y/o cientificos en la materia,
que permitan demostrar sin lugar a dudas lo que en esta se asevera
y nc tal y como se presenta en este peritazgo, como una
apreciacion.

c. Con relaciéon a la conclusion referente a: “Para mejor comprension de

lo agui consignado se levantd plano en donde se resalta la zona invadida
y sobre la cual debé corregirse ¢l lindero para LUZ ALEYDA GUTIERREZ
GUERRON de la parte OCCIDENTE Y de los sefiores MARIA CECILIA SOLARTE
DIAZ LOTE 1Ay LOTE B, DE PROPIEDAD DE PEDRO ANTONIO MINDA NARVAEZ
parte ORIENTE".

Al respeto debe tenerse en cuenta que: primero, el mencionado
plano no corresponde al informe, pues no tiene en cuenta la
colindancia con el LOIE 1C, a pesar de que en el escrito detalla que
el predio de la demandante (LOTE 2), colinda con el predio 1C en
2,8 metros; segundo: el plano aportado presenta varios emrores, pues
este no estd acorde con los titulos que en el informe dice aportar el
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perito. Al parecer se trata de una franscripcién en cuanto a las
divisiones materiales del plano inicial, que dio origen a los pr?d'os'
dejando de lado que en la actualidad ya se han hecho subdivisiones
posteriores. Notese como en el plano ni siquiera se consigna el LOTE
1B de mi poderdante y emdneamente se le adjudica c_omO
propietario del LOTE 1, que reitero hoy no existe, ni en la realidad
material, ni en los titulos, asi, resulta extrafio como el plano aportado
difiere del informe escrito que lo acompada.

Téngase en cuenta, ademds, que en el plano se deja de lado el LOTE
5, el cual es imprescindible para un levantamiento planimétrico
comecto, pues en sus extremos se ubican los puntos limitrofes de
donde se proyectan las lineas limitrofes de los extremos de las lineas
en conflicto.

El plano aportado no consigna coordenadas, punfos de estacion,
puntos cardinales, mojones, es decir, obvia estos criterios técnicos y
cientfficos que debe reunir un dictamen pericial y al parecer
representa las apreciaciones subjefivas con relacién a la linea
limitrofe y su concepto equivoco respecto a esta, fal y como se
demostrard en este proceso.

NOTIFICACIONES

A la demandante en las direcciones fisica y electronica por ella
aportadas en el libelo.

A mi mandante en la Parcelacién Los Alpes casa No. 5, kildmetro 8 via
Popaydn - Cali. Sin Correo elecirénico.

Las personales las recibiré en mioficina de abogada ubicada enla calle
8 No. 10-48 oficina exterior No. 2, del centro histérico de la ciudad de
Popaydn, o en la secretaria de este despacho judicial. Comeo
electrénico: alroquibra@hotmail.com

Con todo respeto, de su Seforia,

Atentamente,

ALMA ROCIO QUIJANO BRAVO.
C. C. No. 34.564.937 de Popaydn.
T.P. No. 155.910 del C. S. de la J.
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Sefor

JUEZ TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
POPAYAN.

E. S. D.

MARIA CECILIA DIAZ SOLARTE, vecina y residente en la ciudad de Popayan,
Cauca, identificada con la Cédula de Ciudadanfa No. 38.432.784 expedida en Cali,
Valle del Cauca; mediante el presente documento, manifiesto que confiero poder
especial, amplio y suficiente a la Doctora ALMA ROCIO QUIJANO BRAVO,
domiciliada y residente en el municipio de Popayan, identificada con la cédula de
ciudadania No. 34.564.937 expedida en Popayan, Cauca, abogada en ejercicio con
tarjeta profesional No. 155.910 del Consejo Superior de fa Judicatura, con correo
electrénico alroquibra@hotmail.com para que efectlie la CONTESTACION DE LA
DEMANDA Y EJERZA LA DEFENZA DE MIS INTERESES, DENTRO DEL
PROCESO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO interpuesto en mi contra por la
sefiora LUZ ALEYDA GUTIERREZ GUERRON y que cursa en este Honorable
Despacho con el radicado No. 2020-00293-00.

Mi apoderada queda facultada conforme al articulo 77 del C.G.P. y expresamente
para contestar la demanda, proponer las excepciones previas y de fondo que
considere pertinentes, conciliar, desistir, transigir, sustituir, reasumir, recibir y en
general para adelantar todas las diligencias inherentes al cabal cumplimiento de
este mandato.

De des Atentamente,, =y

MARIA CECILIA DIAZ SOLARTE.
C. C. No. 38.432.784 de Cali, Valle del Cauca.

Acept

f
@Q/ﬁ )(
ALMA ROCiO QUIJANO BRAVO.

C. C. No. 34.564.937 de Popayan, Cauca.
T. P. No. 155.910 del C. S. de la J.
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En‘la Ciudad de Popayan, De
Yemtiuno (2021), en Ia Nota
identificado con Cédula de
documento es suyay el cont

DI
HGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

Pfirtamento de Cauca, Republica de Colombia, el veinti
ria Tercera (3) del Circulo de Popayan, comparecié: M
Ciudadania / NUIP 38432784 y declaré que la firma
enido es cierto,

Y0
£
Sk
1896878

seis (26) de marzo de dos mil
ARIA CECILIA DIAZ SOLARTE,
que aparece en el presente

EAREE
= . %g%f
Rl e ey N Eﬁi".;

v5257v7q3inl
26/03/2021 - 15:53:18

Firma autografa

Cbipnfc{rme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
lOrTletrlco en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de Ia base de datos de |2
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus e

gersonales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
ivil. ]

Notario Tercera (3) del Circulo de Popayan, Departamentode Salied
q\)eq;\“\-\l Cclu

Consulte este documento en www.notaria$&d ﬁ Ol
Ntumero Unico de Transaccion: v5z5§x

Actal

Escaneado con CamScar



/1

La validez da aste documento padra varificarse en la pagina www snrbotandepago gav colcartificado/

SNB BT OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN )
BRRE CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Ce_rtiﬁcado generado con el Pin No: 210407860141476391 Nro Matricula: 120-218989
Pagina 2 TURNO: 2021-120.1-25232

Impreso el 7 de Abril de 2021 a las 10:25:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO
1)# LOTE1A

2) CARRERA 18 # 79N-04 CASA-LOTE, BARRIO PINO PARDO.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

S e e e e et et e et e et e = - e ot et 2 e B 0 & bt B M T A @ A g 4] i At dmemma s e e S

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integraciény otros)

120- 215387 SUPERINTE _."k 4 i ) i~ i \ J .H’ ; ,,
T e e e e s o e S s 4 e 4 - < e e e 2 “»NT_-“’I*““ —~.- E '— == S =

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-08-2017 Redicacién: 2017-120-6-10064 . |~ % . 7 ,: ? 4 51 AR LS\
Doc: ESCRITURA 1303 DEL 11-04-2017 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN l = VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real Be;géphfhiﬁll;'[f!ulég de Jér,hlr'\lé frgé_dr'r.i;:i!é‘,t.o); l
A: MINDA NARVAEZ PEDRO ANTONIO CC#5281876 X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-03-2019 Radicacion: 2018-120-6-4746
Doc: ESCRITURA 1067 DEL 22-03-2019 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN | VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de detecho real de dominlo,l-Titular de dominio Incompleto)
A: MINDA NARVAEZ PEDRO ANTONIO - CC# 5281876 X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-03-2019 Radicacion: 2010-120-6-4746
Doc: ESCRITURA 1067 DEL 22-03-2019 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN i VALOR ACTO: $40,000,000
ESPECIFICACION: OfRO: 0811 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO CASA DE HABITACION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
A: MINDA NARVAEZ PEDRO ANTONIO | ) CC# 5281876 X
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-03-2019 Radicacion: 2019-120-6-4746
Doc: ESCRITURA 1067 DEL 22-03-2019 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $56,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominlo Incompleto)
DE: MINDA NARVAEZ PEDRO ANTONIO CC# 5281876
A: DIAZ SOLARTE MARIA CECILIA CC#33432784 X

]

b s it A YT R A a et v+ e n oy am
e e e

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*
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CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA 89
Certificado generado con el Pin No: 210407860141476391 Nro Matricula: 120-2189
Pagina 1 TURNO: 2021-120-1-25232

Impreso el 7 de Abril de 2021 a las 10:25:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 120 - POPAYAN DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: POPAYAN VEREDA: CALIBIO
FECHA APERTURA: 23-06-2017 RADICACION: 2017-120-6-10064 CON: ESCRITURA DE: 11-04-2017
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE fA CON AREA DE 133.80 M2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 1303, 2017/04/11. NO
POPAYAN. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012. e °
LINDEROS; NORTE: EN 13 MTS CON EL LOTE 18; SUR: EN 13 MTS ch va DE/ACCESOY, ANDEN DEPOR MEDIO‘ ORIENTE:“EN 10.3 MTS CON EL
LOTE #2; OCCIDENTE: EN 10.3 MTS CON CARRERA 19 NDE ESTA GIUDAD,* = © % # #=5 =™
m™E BT A

AREA Y COEFICIENTE o W ie LW
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS : b & oo
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS CENTIMETROS =

CoEniciNTE:% G oo B La guarda de la fe poblica

TARIA TERCERA

COMPLEMENTACION:

PRIMERO.- PEDRO ANTONIO MINDA NARVAEZ, ADQUIRIO UN PREDIO MAYOR, EL CUAL ESTA CONFORMADO POR DOS LOTES; ASk: A) UN LOTE
POR COMPRAVENTA A FABIO HERNAN VIVEROS BURBANO, SEGUN ESCRITURA #5265 DEL 10-11-2016 DE LA NOTARIA TERCERA DE POPAYAN,
REGISTRADA EL 15-11-2016, BAJO MATRICULA INMOBILIARIA #120-184730 Y B) OTRO LOTE POR COMPRAVENTA A LUIS ANTONIO SANTACRUZ
CIFUENTES, SEGUN ESCRITURA #515 DEL 20-02-2015 DE LA NOTARIA TERCERA DE POPAYAN, REGISTRADA EL 03-03-2015, BAJO MATRICULA
INMOBILIARIA #120-184727.

SEGUNDO.- FABIO HERNAN VIVEROS BURBANO, ADQUIRIO EL INMUEBLE CON MATRICULA INMOBILIARIA #120-184730, POR COMPRAVENTA A
OLGA ELENA LOZANO CASTRO, POR ESCRITURA #534 DEL 06-03-2013 DE LA NOTARIA TERCERA DE POPAYAN, REGISTRADA EL 06-03-2013.
TERCERO - OLGA ELENA LOZANO CASTRO, ADQUIRIO EL INMUEBLE POR COMPRAVENTA A LUIS ANTONIO SANTACRUZ CIFUENTES, POR
ESCRITURA #349 DEL 14-02-2013 DE LA NOTARIA TERCERA DE POPAYAN, REGISTRADA EL 21-02-2013, BAJO MATRICULA INMOBILIARIA #120-
184730.

CUARTO.- LUIS ANTONIO SANTACRUZ CIFUENTES, ADQUIRIO EL INMUEBLE POR COMPRAVENTA A OLGA ELENA LOZANO CASTRO, POR
ESCRITURA #3205 DEL 13-12-2011 DE LA NOTARIA TERCERA DE POPAYAN, REGISTRADA EL 26-12-2011, BAJO MATRICULA INMOBILIARIA #120-
184730.

QUINTO.-- LUIS ANTONIO SANTACRUZ CIFUENTES, ADQUIRIO EL INMUEBLE CON MATRICULA INMOBIL|ARIA #120-184727, POR COMPRAVENTA A
OLGA ELENA LOZANO CASTRO, POR ESCRITURA #348 DEL 14-02-2013 DE LA NOTARIA TERCERA DE POPAYAN, REGISTRADA EL 05-03-2013.
SEXTO.- OLGA ELENA LOZANO CASTRO, ADQUIRIO UN PREDIO MAYOR POR COMPRAVENTA A MARIA STELLA SIMMONDS MUSKUS, SEGUN
ESCRITURA #1733 DEL 10-08-2010, DE LA NOTARIA TERCERA DE POPAYAN, REGISTRADA EL 12-08-2010, BAJO MATRICULA INMOBILIARIA #120-
178224,

SEPTIMO.- OLGA ELENA LOZANO CASTRO, POR ESCRITURA #2594 DEL 12-10-2011 DE LA NOTARIA TERCERA DE POPAYAN, REGISTRADA EL 25.10.
2011, BAJO MATRICULA #120-178224, EFECTUO DIVISION MATERIAL EN SIETE LOTES, SEGREGANDOSE LAS MATRICULAS #120-184727 Y 120-
184730 ENTRE OTRAS,

OCTAVO.- POR ESCRITURA #2513 DEL 26-10-2000 DE LA NOTARIA 2* DE POPAYAN, REGISTRADA EL 03-11-2008, BAJO MATRICULA INMOBILIARIA
#120-28600, MARIA STELLA SIMMONDS MUSKUS, EFECTUC DESENGLOBE DEL INMUEBLE EN 5 LOTES Y UN LOTE PARA VIAS Y ANDENES,
SEGREGANDOSE LAS MATRICULAS INMOBILIARIAS #120-178220 A 120-178225.

NOVENO.- MARIA STELLA SIMMONDS MUSKUS, ADQUIRIO EL INMUEBLE, POR ADJUDICACION EN LA LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD,
EFECTUADA CON MERCEDES DEL 8OCORRO SIMMONDS DE STRAUSCHY, MARIA MARGARITA SIMMONDS DE ARBOLEDA, CARLOS MAURICIO,
RENATE O RENATA, CARMEN EUGENIA, MARIA PATRICIA, MARIA CLAIRE, Y MAURICIO ANSELMO SIMMONDS MUSKUS, SEGUN SENTENCIA DEL 12.
12-1980 DEL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE POPAYAN, REGISTRADA EL 12-01-1981 BAJO MATRICULA INMOBILIARIA #120—28800
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JUEZ TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE
POPAYAN

E.S.D.

REF: INFORME PERICIAL
SOLICITANTE: PEDRO ANTONIO MINDA NARVAEZ

PREDIOS: LOTE 1A, LOTE 1B, LOTE 1C, LOTE 2.

JORGE ENRIQUE MENDEZ MURNOZ, persona mayor de edad, domiciliado en el
municipio de Popayéan, Cauca, e identificado con la cédula de ciudadania No.
76.312.994 expedida en Popayan, Cauca, de profesion Técnico profesional en
Topografia con T.P. No. 01-10794 CNP, me permito rendir informe pericial que sea
de utilidad dentro del proceso de DESLINDE Y AMOJONAMIENTO que se
adelanta en su Despacho, de conformidad con lo previsto en el articulo 401
numeral 3 y el articulo 376 del C.G.P., el cual presento de la siguiente manera:

TIPIFICACION DE LOS INMUEBLES EN CONTROVERSIA.

Se trata de cuatro inmuebles colindantes entre si, ubicados en el area urbana del
municipio de Popayan, Cauca, en el Barrio Pino pardo; cuya situacion actual
encontrada dentro del trabajo encomendado y conforme a los titulos de propiedad
revisados es la siguiente.:

A.- POR SU LADO LIMITROFE ORIENTE OBJETO DE CONFLICTO.

LOTE No. 1A.- LINDEROS actualizados: NORTE: CON 13 METROS CON EL
LOTE No. 1B: POR EL SUR: CON 13.00 METROS VIA DE ACCESO; POR EL
ORIENTE: 10.3 METROS CON EL LOTE No 2 Y POR EL OCCIDENTE: 10.3
METROS CON LA CARRERA 19 N DE LA CIUDAD, con un Area Total de 133.90
Metros cuadrados, de propiedad de la sefiora MARIA CECILIA DIAZ SOLARTE,
matriculado al folio de matricula inmobiliaria No. 120 - 218989, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Popayan, segun la escritura publica No.
1303 de fecha 11 de abril de 2017 de la Notaria tercera de Popayan.
(RESALTADO LINDERO Y LONGITUD EN LITIGIO)

LOTE No. 1B.- LINDEROS actualizados: NORTE: CON 13 METROS CON EL
LOTE No. 1C: POR EL SUR: CON 13.00 CON EL LOTE 1A; POR EL ORIENTE:
6.9 METROS CON EL LOTE No 2 Y POR EL OCCIDENTE: 6.9 METROS CON
LA CARRERA 19 N DE LA CIUDAD, con un Area Total de 89.70 Metros
cuadrados, de propiedad del sefior PEDRO ANTONIO MINDA NARVAEZ,
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matriculado al folio de matricula inmobiliaria No. 120 - 218990, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Popayan, segin la escritura piblica No.
1303 de fecha 11 de Abril de 2017 de la Notaria tercera de Popayan.
(RESALTADO LINDERO Y LONGITUD EN LITIGIO)

LOTE No. 1C.- LINDEROS actualizados: NORTE: CON 23 METROS CON EL
LOTE No. 5; POR EL SUR: CON 13 METROS CON EL LOTE 1B; 10 METROS
CON EL LOTE No 2; POR EL ORIENTE: 11 METROS CON EL LOTE No 3;y 2.8
METROS CON EL LOTE No 2 Y POR EL OCCIDENTE: 13.8 METROS CON LA
CARRERA 19 N DE LA CIUDAD, con un Area Total de 289.40 Metros cuadrados,
de propiedad de la sefiora OLGA LIGIA FRANCO BUITRON, matriculado al folio
de matricula inmobiliaria No. 120 - 218991, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan, segun la escritura publica No. 1303 de fecha
11 de abril de 2017 de la Notaria tercera de Popayan. (RESALTADO LINDERO Y

LONGITUD EN LITIGIO)

B.- POR SU LADO LIMITROFE OCCIDENTE OBJETO DE CONFLICTO.

LOTE No. 2 LINDEROS actualizados: POR EL NORTE: CON EL LOTE No. 4 EN
10.00 METROS, POR EL ORIENTE: En (20.00 mts), aproximadamente, lindando
EL LOTE No. 3, POR EL SUR: VIA DE ACCESO. EN 10 MTS y POR EL
OCCIDENTE: LOTE No. 1A CON 10.3 METROS; LOTE No 1B CON 6.90
METROS. LOTE No 1C 2.8 METROS., con un area de 200 metros cuadrados, de
propiedad de la sefiora LUZ ALEYDA GUTIERREZ GUERRON, matriculado al
folio de matricula inmobiliaria No. 120-184728 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan,. segun la escritura publica No. 3133 de fecha
20 de noviembre de 2012 de la Notaria Tercera de Popayan, (RESALTADO
LINDERO Y LONGITUD EN LITIGIO)

ASPECTOS GENERALES DEL DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

Los inmuebles se encuentran ubicados en el municipio de Popayan, departamento
del Cauca, Barrio Pino Pardo.

LOTE No. 1A, Inmueble esquinero, donde se encuentra construida en toda su
extension superficiaria una casa de habitacion de tres plantas.

LOTE No. 1B, Inmueble medianero, donde se encuentra construida en toda su
extensién superficiaria una casa de habitacion de tres plantas.

Escaneado con CamScar



15

LOTE No. 1C, Inmueble esquinero, donde no se encuentra ningin tipo de
construcciones, esta cublertq de cesped y malezas, sin embargo, es de facil
acceso para su medicion y ubicacién de puntos estratégicos.

LOTE No. 2, Inmueble esquinero, donde no se encuentra ninglin tipo de
construcciones, esta cubierto de césped y malezas, sin embargo, es de facil
acceso para su medicion y ubicacién de puntos estratégicos.

VECINDAD

Desde el punto de vista funcional, se debe anotar que el sector inmediato cercano
de influencia lo constituyen la carrera 19 y una via de acceso, Ia totalidad de la
zona presenta uso residencial, como quiera que se encuentra en el area urbana
del municipio de Popayan, Cauca, la cual cuenta con redes de servicios publicos
domiciliarios de gas, energia y acueducto y alcantarillado.

ASPECTOS PARTICULARES

Una vez en el sitio se procede a efectuar el levantamiento planimétrico de los lotes
involucrados en la controversia encontrando lo siguiente:

Se evidencian con toda claridad el trazado actual de la linea limitrofe entre los 4
predios en mencidn, correspondiendo al lindero ORIENTE para los predios 1A, 1B
y 1C, y al lindero OCCIDENTE para el predio No. 2, en las longitudes ya
sefialadas en el presente escrito e ilustradas en el plano anexo: linea limitrofe que
en guarda correcta relacion y obedece a las especificaciones de longitud,

ubicacion espacial y drea de cada uno de los titulos de adquisicién de los
sefialados predios.

De igual manera se ubicd y verifico la existencia de los mojones antiguos que
fueron localizados para el primer trabajo de division material que fue el que dio
origen a los predios en disputa y por ende a las lineas limitrofes de cada uno de
ellos y que se conservan en la actualidad y son concordantes con los titulos
respectivos (Matricula inmobiliaria No. 120178224 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan, Escritura Publica No. 2594 del 12 de octubre
de 2011); de ello se encuentra que los predios 1A, 1B y 1C, se encuentran
correctamente delimitados, en la actualidad conservando a plenitud las &reas y
lineas limitrofes de la divisién material que dio origen a cada uno de ellos (Plano
No 170 de Urbanismo aprobado por la Curaduria 1 de 19 de septiembre de 2011)
y ninguno de estos inmuebles ha perturbado con sus construcciones ni de ninguna

manera al LOTE No. 2 de propiedad de la sefiora ALEYDA GUTIERREZ
GUERRON, situacion que se ilustra en el plano anexo a este informe.
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LINEA DIVISORIA

- Se comprende desde el punto cardinal Mojon 1 de -
10572021370 Y = 767596.7450 para la demandante coordenadas X

, punto cardinal Mojén 7 de
X = 1057186.3560 Y = 767557.4477 para el demandado, en una JIt:mgitud

aproximada de 0.97 partiendo del punto 0 mojén 6 a punto o mojon 7 en el sentido
Sur Oeste.

CONCLUSIONES

1.- Los predios 1A, 1B y 1C, se encuentran correctamente delimitados en la
actualidad conservando a plenitud las areas, ubicacion espacial y lineas limitrofes
de la division material que dio origen a cada uno de ellos (Plano No 170 de
Urbanismo aprobado por la Curaduria 1 de 19 de septiembre de 2011) y ningunc
de estos inmuebles ha perturbado con sus construcciones ni de ninguna manera al
LOTE No. 2 de propiedad de la sefiora ALEYDA GUTIERREZ GUERRON;
conclusidn verificable una vez realizado el estudio de los titulos de adquisicion de
cada predio, ubicando los puntos de medicion y coordenadas conforme a dicha
informacion, ubicando los mojones aun existentes materialmente y elaboracién del
levantamiento planimétrico con todos los lineamientos de rigor y que detalla con
mayor claridad lo escrito en este informe.

2.- Aunque no corresponde a la linea limitrofe y predios en disputa intervenidos,
se evidencio de las mediciones, ubicacion y localizacion de los puntos cardinales
de medicién y existencia de mojones que existe un desplazamiento de uno de los
linderos en detrimento del PREDIO No. 2 de propiedad de la sefiora OLGA LIGIA
FRANCO BUITRON, pero que tal conducta es realizada por y en beneficio del
predio No. 3, es decir en el lindero ORIENTE del predio No. 2, situacion que como
es lbgico menoscaba el area de este Ultimo predio; lo cual es verificable en el
plano anexo e inclusive en la inspeccion ocular se detalla a simple vista la
existencia de un mojén y como el lote No. 3, en la linea limitrofe ha construido una
cerca de guadua y alambre a un lado de dicho mojon como punto de partida, lo
<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>