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Seiior

JUEZ TERCERO MUNICIPAL

DE PEQUENAS CAUSAS y COMPETENCIA MULTIPLE
E. S. D.
Atento Saludo.

Comedidamente remito al correo de su despacho, en archivo adjunto, Contestacion A La Demanda Ejecutiva propuesta contra Héctor Uriel Casas, y
ademas Peticion De Requerimiento al Banco De Occidente.

Del Sefior Juez, comedidamente

JORGE ANDRES SANTACRUZ CAICEDO
T. P n247.553 Del C.S.).

Tel.: 3167515551

Whats App: 3167515551
E-mail: templer2008@hotmail.com
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

CONTESTACION DE DEMANDA

JUZGADO:
JUEZ TERCERO MUNICIPAL
De PEQUENAS CAUSAS y COMPETENCIAS
MULTIPLES

PROCESOQO: Ejecutivo

DEMANDANTE: Catlos Ignacio Paredes

APODERADO:

DEMANDADA: Héctor Uriel Casas

APODERADO: Jorge Andrés Santacruz Caicedo

Radicado n°® 2020-00185-00



Sefior

JUEZ TERCERO MUNICIPAL
De PEQUENAS CAUSAS y COMPETENCIA MULTIPLE
E. S. D.

REF: Expediente n° 2020-00185-00
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo
DTE: Carlos Ignacio Paredes
DDO: Héctor Uriel Casas
Contestacién De Demanda

JORGE ANDRES SANTACRUZ CAICEDO, abogado en ejercicio,
obrando en uso del Poder Especial conferido por parte del Seior HECTOR
URIEL CASAS, ciudadano mayor de edad, vecino de Popayin, identificado con la
cédula de ciudadania n° 10.529.029 expedida en la misma ciudad, actuando en
condicién de Parte Demandada en el proceso citado en la referencia, comedidamente

me permito CONTESTAR la demanda y proponer EXCEPCIONES DE
FONDO, de la forma siguiente:
FRENTE A 1.OS HECHOS
AL PRIMERQO: Es cierto
AL SEGUNDO: Es cierto
AL TERCERO: Es cierto

AL CUARTO: No nos consta este hecho en cuanto al cumplimiento de sus
obligaciones legales y contractuales, por los motivos que mas adelante se expondran.

En cuanto a la falta de pago, no es cierto como se demostrara en este proceso.

AL QUINTO: Es cierto en cuanto al texto del contrato, pero la accién que se
ha propuesto es la ejecutiva, y no la accion de restituciéon de inmueble.

AL SEXTO: No es exigible la Clausula Penal por cuanto y como se
demostrara, no se ha incumplido el contrato de arrendamiento.

AL SEPTIMO: No es cierto como ya se expresé anteriormente.
AL OCTAVO: No nos consta este hecho.
AL NOVENO: Se contesta de la misma forma que al hecho anterior.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

Nos oponemos a todas y cada una de ellas, y en su lugar proponemos las
excepciones que mas adelante se formularin.

EXCEPCIONES PERENTORIAS

PRIMERA EXCEPCION: Que denominamos Pago De La Obligacién y
sustentamos de la forma siguiente:



En fecha 30 de julio de 2021, mi representado hizo entrega del local comercial
#2, ubicado en la carrera 7% #5-54, donde funciona el Centro Comercial Casa Real,
directamente al propietario y atrendador del mismo local, Sefior Carlos Ignacio
Paredes.

Bajo la dltima parte del Acta De Entrega, que entonces se suscribid, se dejé
constancia de que la Gnica deuda que existia entre las partes, es la correspondiente a
los servicios publicos.

Se concluye del mismo texto, que el Arrendador no hizo ninguna reserva ni
manifestacién, respecto de la existencia de obligaciones diferentes, con su concepto
y valor.

Por consiguiente se impone la explicacion del Art 1.628 del C.C, aplicable por
extension a los asuntos comerciales y conforme al cual, en las obligaciones periddicas,
la carta de pago de tres periodos, hace presumir el pago de los anteriores.

Bajo el documento citado, solo se mencioné la deuda por servicios publicos,
presumien ‘dose entonces que las demis obligaciones contractuales, se encuentran
canceladas, y no hay lugar a su exigencia

SEGUNDA EXCEPCION: Que denominamos Nulidad Absoluta Del
Contrato citado como titulo ejecutivo, Por Incursién En Causa Ilicita.

El art. 1.741 del C.C., dispone que la nulidad producida por objeto o causa
ilicita, es nulidad absoluta. A su vez, el art. 1.524 de la misma codificacién, define la
causa ilicita como aquélla prohibida por la ley, o contraria a la moral o al otrden
publico.

Si bien es cierto que el titular del dominio puede arrendar sus bienes segun su
voluntad, esta libertad contractual encuentra su limite en las disposiciones del Art. 28
de la Ley 820 de 2003; y en el Decreto 51 de2004, conforme a las cuales, el arrendador
de mas de cinco inmuebles, en las ciudades capitales, debe obtener previamente
matricula de arrendador expedida por autoridad competente.

Elinmueble arrendado se encuentra ubicado en el Centro Comercial Casa Real,
cual es de propiedad del Demandante, y efectivamente el mismo consta de varios
locales comerciales, en cantidad superior al limite previsto por la ley.

Como consecuencia, el Demandante para poder celebrar validamente
contratos de arrendamiento sobre dichos inmuebles, debe contar pteviamente con la
Matricula De Arrendador expedida por autoridad competente. Esa autorizacién legal
no se ha acreditado en el expediente, y por consiguiente se configura la causa ilicita,
por efectuar contratacién que resulta contraria a la moral y al orden publico, en virtud
de que las normas que exigen la formalidad, son de obligatorio cumplimiento.

Por consiguiente el contrato citado como titulo ejecutivo, estd viciado de
nulidad absoluta y carece de validez juridica.



PETICIONES

1°) Sitvase Sefior Juez declarar probadas las Excepciones propuestas en
nombre de mi representado.

2°) Sirvase Sr. Juez, condenar en costas y perjuicios a la Parte Demandante.
MEDIOS DE PRUEBA

Sirvase Sefior Juez, tener como tales y decretar la prictica de las siguientes:

I) DOCUMENTALES:
1°) Copia del Acta De Entrega de fecha 30 de julio de 2.021.

II) INTERROGATORIO DE PARTE: Sirvase Sefior Juez, decretar la
practica de un Interrogatorio De Parte, el cual debera ser absuelto por la Parte
Demandante, en la oportunidad procesal.

IIT) INSPECCION JUDICIAL: Sirvase Sefor Juez, decretar la prictica de
una Inspeccién Judicial sobre el Centro Comercial Casa Real, con el fin de verificar
el nimero de locales que contiene, y establecer si es necesatia la matricula de
arrendador.

NOTIFICACIONES

1°) Mi representado, el St. Hector Utiel Casas, puede ser citado en la Kra. 2
n° 5 — 108 de la ciudad de Popayin, cotreo electronico hectorurielcasas@gmail.com.

2°) El suscrito apoderado puede ser citado en mi oficina profesional, ubicada

en la calle 3 n° 3 — 40, oficina 104, de la ciudad de Popayan, celular 3167515551, e-
mail: fempler2008@hotmail.com.

Del Sefior Juez, respetuosamente

JORGE ANDRES SANTACRUZ CAICEDO
C.C N°10.540.189 de Popay4n
T.P.N°47.553 del C. S. ]
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A DE ENTRE IEN INMUEBLE
L E TRO COMERCIAL L

Entre los suscritos, en su orden CARLOS IGNACIO PAREDES RENGIFO, identificado con
cedula de ciudadania Nro. 10.523.400 de Popayan, en su calidad de PROPIETARIO, y por
otra parte el sefior HECTOR URIEL CASAS ZUNIGA, identificado con cedula de ciudadania
Nro. 25.278.363 de Popayan, en calidad de arrendatario, realiza la presente acta de entrega

de bien inmueble, la cual contiene el estado inmueble ubacado en la direccion Carrera 7 No.
5-54,

La fachada:
o £l inmueble esta demarcado con el nlimero dos, ubicado en el centro comercial Casa

metalicas.
Del ingreso y accesorios: v
« Delala puerta de vidrio se mgresa al local; que tiene una longitud de 4X13 metros,
y al final se encuentra una division que separa el local, igualmente consta de un bafio
compuesto por sanitario y lavamanos; ‘ﬁnalmentevlamparas que iluminan el local.

Observaciones y adiciones. S

Hoy 30 de julio de 2021, el sefior CASAS me hace: entrega de local comercial que tenia bajo
arrendamiento en unas condiciones poco optimas a comparacion de las que se encontraban

al momento de la entrega, esto es, que los muros-estan con huecos ya que existian repisas
y.al sacarlas producen estos agujeros en la pared lo que conlleva a hacer un resane total
de Ios muros y su” respectlva remodelacmn de plntura en general de todo el Iocal

El Iocal se encuentra vacao, en razon a que, el sefior CASAS: renro toda Ias ‘mercancias Yoo
repisas de su propiedad que se encontraban en el local comercial, tanto las mercancias
como el mobiliario que existian en el local fueron removidas con el-mayor cuidado, por tanto,

se encuentran en perfecto estado.

Finalmente e_s“s de resaltar que, el local comercial fue entregado adeudando lo
correspondiente a la entrega de los recibos de servicios publicos cancelados.

Atentamente,
CARLOSNGNA ES RENGIFO
C.C. 10.5 POPAYAN

PROPIE]
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Sefior

JUEZ TERC~ERO MUNICIPAL

De PEQUENAS CAUSAS y COMPETENCIA MULTIPLE
E. S. D.

REF: Expediente n® 2020-00185-00
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo
DTE: Carlos Ignacio Paredes
DDO: Héctor Uriel Casas

JORGE ANDRES SANTACRUZ CAICEDO, abogado en ejercicio,
obrando bajo mi condicién de Apoderado Especial de la Parte Demandada, dentro
del proceso de referencia, muy comedidamente solicito REQUERIR a la
siguiente Personas Juridica, con el fin de poder culminar los embargos que se han
decretado en este proceso, de la forma siguiente:

1°) Que se requiera al BANCO DE OCCIDENTE Oficina De Popayin,
para que ponga a disposicién del Juzgado, DE INMEDIATO las sumas de
dinero que ha retenido de la cuenta corriente cuyo titular es el Sefior Héctor Uriel
Casas Zuiliga.

FUNDAMENTOS DE HECHO

1° )Mediante sendos oficios, este despacho informé al Banco de Occidente
de la orden de embargo sobre las cuentas de que fuera titular el Sr Héctor Uriel
Casas, y en fecha 11 de octubre del afio en curso, se informé que el embargo
quedaba limitado a la suma de $ 24.000.000 millones de pesos mcte.

2°) Desde el 11 de octubte esta entidad bancatia mantiene retenidos la suma
de § 24.585.000 Millones De Pesos, de las cuentas corrientes del Sr. Héctor Casas,
y hasta la fecha, no los ha puesto a disposicion del Juzgado a través de Dep6sito
Judicial del Banco Agrario, con diversos pretextos.

3°) La conducta anterior constituye desacato a una orden judicial, y ademds
ocasiona prejuicios a mi representado en virtud de que estd retrasando el tramite

del proceso judicial.

En consideracién a lo expuesto, elevo la peticién efectuada al inicio.

Del Sefior Juez, comedidamente

JORGE ANDRES SANTACRUZ CAICEDO
C.C. n°10.540.189
T.P. n° 47.553 Del C.S.]..



