26/7/23, 13:19 Correo: Juzgado 03 Promiscuo Pequefias Causas - Cauca - Popayan - Outlook

Re: Juzgado 03 Promiscuo Pequeiias Causas - Cauca - Popayan compartio la carpeta "CUADERNO PRINCIPAL" contigo.

Vilma Duymovic Garcia <vilmaduymovic@gmail.com>
Mar 25/07/2023 2:31 PM
Para:Juzgado 03 Promiscuo Pequefias Causas - Cauca - Popayan <j03prpcppn@cendoj.ramajudicial.gov.co>

@ 3 archivos adjuntos (14 MB)

INFORME PERICIAL RAD 2020 00386 00 imposicion de servidumbre.pdf; PLANO IMPOSICION DE SERVIDUMBRE POMONA rad 2020 0038600.pdf; AVALUO COMERCIAL DE SERVIDUMBRE
rad 2020 00386 00 imposicion servidumbre.pdf;

Vilma Duymovic Garcia <vilmaduymovic@gmail.com> lun, 10 jul, 16:50
para Juzgado

Sefior Juez
Pablo Alejandro Zufiga Recalde

Cordial saludo,

Comedidamente adjunto a su Despacho el informe pericial del proceso Rad. 2020 0038600, el avaluo de la servidumbre solicitada y plano levantado.
Atentamente,

Ing Vilma Duymovic Garcia

Cel: 3113784296
Cordial saludo

El lun, 10 jul 2023 a las 16:50, Vilma Duymovic Garcia (<vilmaduymovic@gmail.com>) escribio:
Sefor Juez
Pablo Alejandro Zufiga Recalde

Cordial saludo,

Comedidamente adjunto a su Despacho una solicitud de informacion y ampliacién del plazo para la entrega del informe pericial del proceso Rad.
2020 0038600

Atentamente,
Ing Vilma Duymovic Garcia

Cel: 3113784296
Cordial saludo

El mié, 28 jun 2023 a las 15:12, Juzgado 03 Promiscuo Pequefas Causas - Cauca - Popayan (<j03prpcppn@cendoj.ramajudicial.gov.co>) escribié:

Juzgado 03 Promiscuo Pequeias
Causas - Cauca - Popayan compartio
una carpeta contigo

Buenas tardes
Envio el vinculo del proceso Rad. 2020-00386-00 para los fines pertinentes.

Cordialmente
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Hernando Joaqui
Juzgado 03 de Pequefias Causas y Competencia Mdltiple
Popayan

CUADERNO PRINCIPAL

Este vinculo funcionara para cualquier persona.

Declaracién de privacidad

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion de la Rama Judicial de Colombia. Si no es el destinatario de este
correo y lo recibi6 por error comuniquelo de inmediato, respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si
no es el destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de
enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje,
sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo, considere si es realmente
necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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VILMA DUYMOVIC GARCIA

INGENIERA CIVIL
ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE REGADIOS
TECNICO EN AVALUOS
AVALUOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, MAQUINARIA FIJA
Y EQUIPOS, MAQUINARIA MOVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS
DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES -ASESORIAS

Popayan, julio 25 de 2023

Sefior Juez N

PABLO ALEJANDRO ZUNIGA RECALDE

Juzgado Tercero de Pequefias Causas y Competencia Multiple
E. S. D.

REFERENCIA:
RADICADO: 2020-0038600 00
PROCESO: VERBAL IMPOSICION DE SERVIDUMBRE

DEMANDANTES: YENI GREGORIA RUIZ TOSSE Y OTROS
DEMANDADOS: FELIPE ANTONIO ACOSTA AGUDELO Y OTROS

Vilma Duymovic Garcia, identificada con la cedula de ciudadania N0.34.531.401 de
Popayan de profesion ingeniera civil con la T.P. No. 1920236824 del COPNIA
(Consejo Profesional de Ingenieria), relaciono el informe pericial solicitado en el
proceso de la referencia.

El dia 29 de junio se realiz6 una visita en compafia de los representantes del sefior
Diego Alexander Enciso Pulido y de la sefiora Maria del Pilar Burbano Gutiérrez al
predio identificado con el predial 19001/00/02/0000/0006/1348/000000000. El dia
12 de julio se visito el predio en compafiia del sefior Diego Alexander Enciso P. con
el fin de verificar el lindero oriente.

El dia 3 de julio se realizo visita en compafia del Dr. Carlos Alirio Ruiz Gonzalez, el
sefior Pedro Felipe Cordoba Mera, el sefior Cesar Cérdoba Mera y otros propietarios
del predio conocido como Finca Pomona y o Guayabal Pomona.

OBJETO DEL DICTAMEN

El objeto del peritaje consiste en identificar los predios, valor comercial de la
servidumbre solicitada, explotacion econdémica de los predios sirviente y dominante.

INFORME PERICIAL

1 DESCRIPCION DEL PREDIO SIRVIENTE

1.1 UBICACION DEL PREDIO SIRVIENTE
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El predio sirviente se encuentra ubicado en el Departamento del Cauca, Municipio
de Popayan en el sector conocido como Pomona, con la siguiente homenclatura
Carrera 2 No. 16N -116 LOTE 2.

1.2 IDENTIFICACION DEL PREDIO SIRVIENTE

El LOTE 2, se identifica con la matricula inmobiliaria 120-248108 de la ORIP de
Popayan, numero predial nacional 19001/00/02/0000/0006/1348/0/00/00/0000, con
area catastral de 42535,17 m2 de terreno y area construida de 0,00 m2, con
direccion K 2 5N 130.

Destino econdmico: Lote Urbanizable no urbanizado.

Propietarios actuales: Maria del Pilar Burbano Rodriguez y Diego Alexander
Enciso Pulido.

Notas:

. En el certificado de tradicion se menciona como direccion del inmueble
Carrera 2 No. 16N -116 LOTE 2, diferente a la que se registra en catastro.

Se recomienda actualizar la nomenclatura a través de la Curaduria Urbana
solicitando el certificado de nomenclatura.

. En la anotacién 001 del folio de matricula 120-248108 se menciona una
servidumbre de transito activa.
o El numero predial del Lote 2 en su forma numérica corresponde a un predio

rural, pero tiene nomenclatura urbana.

Consulta Catastral X A\ Fiasa)

Numero predial: 190010002000000061348000000000 & 3 K
Numero predial (anterior): 19001000200061348000 CD -
Municipio: Popayan, Cauca ‘ 1348

Direccion: K2 5N 130

Area del terreno: 42535.17 m2

Area de construccion: 0 m2 080153
Destino economico: LOTE URBANIZABLE NO URBANIZADO

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023

1405 1790

090

Fuente: DATOS ABIERTOS GEOPORTAL IGAC- CATASTRO- predio sirviente
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En la imagen se aprecia el
predio sirviente (1348) con los
colindantes.

Esta informacion es
descargada de los datos
abiertos del Geoportal IGAC.

Con la ayuda del software libre
QGIS se descargan los
correspondientes archivos para
poderlos visualizar a trasvés del
Google satélite.

Se aprecia la servidumbre
solicitada y la servidumbre de
transito activa de acuerdo con

‘,,/;‘,.;.':;o,eg,, " la anotacién 001 del folio de
/ Y. INY

_N:v * matricula 120- 248108 de la
; ORIP de Popayan, folio

actualizado.

En catastro figura como
colindante en el lado sur el
predio 0189 que corresponde al
predio Las Cruces

Fuente: IGAC datos abierto, Google Satélite y Software libre QGIS -Predio sirviente

1.3 LINDEROS DEL PREDIO SIRVIENTE

Linderos: tomados del certificado de tradicion 120-248108 de la ORIP de Popayan
y E. P. 1792 del 6 de junio de 2017, Notaria 2 de Popayan.

Norte: Se toma como punto de partida un punto sobre la prolongacion del paramento
de las casas de Pomona y linea de cesién de la Carrera 2 margen derecha. Tiene
una longitud de 92,82 metros en sentido noreste hasta cruzar la prolongacion del
alineamiento oriental del lote 005. La longitud de este lindero difiere con respecto a
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la longitud del lindero Sur del lote 005 en razén de que el area de seccion de la
margen derecha se incluyeron las obras de drenaje de la via

como son encoles y caja de entrada de la alcantarilla transversal.

Oriente: A partir del punto anterior se gira 90° a la derecha para tomar el sentido
sudeste y retomar el alineamiento oriental del lote 005 con 222,00 metros de
longitud, lindando con terrenos pertenecientes a los herederos Olano — Rodriguez.

Sur: Giramos 54°30" a la derecha y avanzamos en sentido sudoeste 78,27 metros,
hasta encontrar el cruce de la quebrada, el cual seguimos en una longitud de 217,80
metros hasta encontrar el fondo seco que nos lleva al mojén 6 en una longitud de
47,49 metro. La longitud total del lindero es de 343,56 metros lindando con terrenos
gue pertenecian a Jesus Fajardo y que ahora son de propiedad de la Industria
Licorera del Cauca.

Occidente: Desde el mojon 6 giramos 132° a la derecha y recorremos una linea
recta en sentido noroeste por324,64 metros hasta encontrar la margen derecha de
la quebrada. Desde aqui y con 57,35 metros avanzamos hasta el punto de inicio,
siguiendo un rumbo noroeste. Total, del lindero 381,98 metros lindando con terrenos
pertenecientes a Maria Olano de Mufioz y al Real Colegio San Francisco de Asis.

1.4 LINDEROS DEL PREDIO SIRVIENTE SEGUN VISITA
Se relacionan los linderos registrados en la visita de forma general:

Norte: En 92,80 metros con la carrera 2 con anden de por medio.

Oriente: En 267,84 metros en linea quebrada.

Sur: En 309 metros con la Finca Guayabal Pomona.

Occidente: En 109 metros con la familia Mufioz Olano, en 203 metros con el
conjunto residencial Altos de Tulcéan, en 68 metros con propiedad de la sefiora Ana
Cecilia Paz.

2 DESCRIPCION DEL PREDIO DOMINANTE

2.1  UBICACION DEL PREDIO DOMINANTE

El predio dominante se encuentra ubicado en el Departamento del Cauca, Municipio
de Popayéan en el sector conocido como Pomona, con la siguiente direccién Finca

Ponoma o Guayabal Pomona

2.2 IDENTIFICACION DEL PREDIO SIRVIENTE
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La Finca Pomona o Guayabal Pomona, se identifica con la matricula inmobiliaria
120-236913 de la ORIP de Popayan, numero predial nacional
19001/00/02/0000/0006/2179/0/00/00/0000, con éarea catastral de 44.257 m2 de

terreno y area construida de 0,00 mz,

Destino econdmico: Agricola

2179

Consulta Catastral

Numero predial: 190010002000000062179000000000
Numero predial (anterior): 19001000200062179000

Municipio: Popayan, Cauca
Direccion: FINCA POMONA
Area del terreno: 4425716 m2
Area de construccion: 0 m2

Destino economico: AGRICOLA
Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023

Fuente: datos abiertos Geoportal IGAC

ALCALDIA DE POPAYAN

SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL
NIT. 891.580.006-4

POPAYAN'

Cod. F-GF-134-02

RECIBO OFICIAL DE PAGO

ALCALDIA MUNICIPAL DE

| POPATAN IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ~ Fechade misién 28/06/203
Referencia Catastral | 000200062179000 WWW.pOopayan.gov.co No. de Recibo 23010310169278
CEDULA CATASTRAL NACIONAL NOMBRE CEDULA/NIT DIRECCION
0002000000062179000000000 = ZORA******+*QNEZ *eEEERGA1Y FINCA POMONA

No Propietarios ~ MAT.INMOB.  TIPODEPREDIO  CLASIFICACION ESPECIAL DEL PREDIO AREA TERRENO AREA EDIFICADA

10 120-236913 RURAL 4he - 4257 m2 0m2
AVALUO TARIFA : BOMBEROS : ALUMB. IMT:';ECSES : I:;ER:;;S All':l-::.:sso : : DESCUENTO
2023 345.206.000 = 8,10MIL 258.490 7.630 266.120 51.698
Consulta — impuesto predial
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Segun la consulta realizada en el
Geoportal del IGAC, el predio Finca
Ponoma identificado con el predial
(2179) como se aprecia en la
imagen queda ubicado en una
posicion diferente y muy distante
del predio visitado.

Ademas, los predios colindantes
difieren de los que se mencionan en
la sentencia.

El area no corresponde con la de la
sentencia.

Se recomienda a los propietarios
del predio solicitar la revision ante el
IGAC con el fin de verificar la
ubicacion correcta del predio Finca
Pomona.

Fuente: Geoportal IGAC localizacion de la finca Pomona, ubicada en Vereda Calicanto

1.3 LINDEROS DEL PREDIO DOMINANTE
Linderos: tomados de la sentencia No. 064 del 31 de julio de 2019 se tiene

Norte: En 197,31 metros con el predio de Construsalud con el predial
000200061349000.

Oriente: En 710 metros con camino antigua bocatoma y con el resto del predio
000200060189000.

Sur: En 30 metros con camino antiguo a la bocatoma y con el resto del predio
000200060189000.

Occidente: En 389,11 metros con el predio de Antonio J. Acosta Olano predio
000200061790000 e Ignacio Mufioz Olano y otros con predio 000200061343000,
predios que fueron de Pilar Acosta Olano.

Se adjunta plano aportado en el proceso Rad. 2017 0053600 00 que reposa en el
juzgado.

3. UBICACION DE LOS PREDIOS SEGUN VISITA
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De acuerdo con la visita y el recorrido por cada uno de los predios se determino su
ubicacion, colindancias, servidumbre existente, servidumbre solicitada, predio
sirviente y predio dominante. En la imagen siguiente se ilustra la ubicacion.

En color naranja la servidumbre solicitada y en color magenta la servidumbre existe
gue se relaciona en la anotacion No. 1 del folio de matricula inmobiliaria No. 120-
248108, esta servidumbre continua bordeando el lado occidente yel lado sur del
predio de propiedad de los sefiores demandantes (Yeni Gregoria Ruiz Tosse y
otros).

Localizacion de los predios lote 2 (120-248108) predio sirviente y finca Pomona o
Guayabal Pomona predio dominante.Servidumbre solicitada y servidumbre
existente.
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En la informacion catastral consultada en la base de datos del IGAC (IMAGEN A)
se observa que el munero predial 19001/00/02/0000/0006/2179/0/00/00/0000 se

ubica en otro sitio.

Numero predial: 190010002000000060189000000000
Numero predial (anterior): 19001000200060189000
Municipio: Popayan, Cauca

Direccion: CERRO DE LAS TRES CRUCES

Area del terreno: 407631.01 m2

Area de construccion: 1718.1 m2

Destino economico: FORESTAL

Numero de construcciones: 2

Construcciones:
Construccion #1

Construccion #2

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023

=

Localizacion del predio Las Tres Cruces donde esta incluido el predio de los demandantes y el lote
2 siviente en color mas claro, fuente datos abiertos IGAC- IMAGEN A

3:09:50
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Ultima consulta realizada: 21 de lujio de 2023
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Cerro las Tres
Cruces 0189

SAMANGA

3. ASCALICANTO
Y e

Fuente: IGAC datos abiertos, Google satelite y software libre QGIS- finca Guayabal Pomona
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Como se puede apreciar la finca Pomona ubicada en la base de datos de catastro
no corresponde con la ubicacion registrada en terreno, el IGAC ubica a la finca
Pomona en otro sector que se conoce como Calicanto

Se recomienda a los demandantes solicitar la correccion y aclaracion ante el IGAC
puesto que no hay claridad con respecto a esta informacion.

En la base de datos de catastro aparcece como propietario del predio ocupado por
los demantes La Gobernacion del Cauca.

NOTA: Se recomienda a los propietarios del predio finca Guayabal Pomona o
finca Pomona verificar la informacion ante el IGAC.

4. SUELOS LQAf2: fase moderadamente escarpada, moderadamente
erosionada.

Esta unidad cartografica se encuentra en sectores de los municipios de Corinto,
Buenos Aires, Santander de Quilichao, Suarez, Popayan, Puracé, Timbio, Totoro y
Sucre. Se localiza en las lomas y colinas que conforman el sistema de lomerio, entre
1.000 y 2.000 msnm el clima es medio himedo con precipitaciones promedias entre
1.000 y 2.000 mm anuales y temperaturas que varian entre 18 y 24 °C. Corresponde
a la zona de vida de bosque himedo Premontano (bh-PM).

Forestal Protector (FPR) LQAf2

Las tierras para esta actividad estan localizadas, en climas medio muy hiamedo,
Estas tierras ocupan la posicion geomorfoldgica de montafia, lomerio y altiplanicie
con relieves ligera a moderadamente escarpados y pendientes 25 a 75%; algunos
suelos estan afectados por erosion moderada o0 severa y otros presentan
afloramientos rocosos. Los suelos se han originado de diferentes materiales:
cenizas volcanicas, rocas igneas, sedimentarias y metamorficas que se refleja en
las variadas caracteristicas fisicas, quimicas y mineraldgicas; son muy superficiales
a profundos, bien drenados, de texturas moderadamente gruesas a finas, muy
fuertemente a ligeramente acidos y fertilidad baja a moderada.

Las caracteristicas predominantes para considerar esta zona como forestal
protectora es el relieve fuertemente escarpado, los procesos erosivos de grado
severo a moderado, la alta susceptibilidad a la erosion y a los movimientos en masa
y la presencia de afloramientos rocosos. Complementan las limitaciones la poca
profundidad efectiva, la fuerte acidez y el alto contenido de aluminio de algunos
suelos.

Esta unidad biofisica comprende las tierras que por sus caracteristicas deben ser
dedicadas a la conservacion y establecimiento de sistemas forestales orientados a
la proteccion de la fauna, la flora, los suelos y los recursos hidricos.
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En términos generales, en estas areas no se debe desarrollar ningan tipo de
actividad econdmica diferente a la protecciébn y regeneramiento del bosque
protector.

En consecuencia, y debido a las limitaciones para otros usos, las tierras de esta
unidad deben mantener la cobertura del bosque original, plantaciones forestales
con fines de proteccién u otro tipo de vegetacion natural o con caracter
exclusivamente protector. En esta forma solo se permitira la produccién indirecta,
0 sea aquella mediante la cual se obtienen frutos o productos secundarios, sin que
desaparezca temporal ni definitivamente el bosque.

Fuente: Estudio general de Suelos y zonificacién del Departamento del Cauca,
subdireccion agrologica IGAC, 20009.

Unicauca™ § .
Gampus , 7l Fauca-
Universitario = _ mpus. .,
i - rsitario
Tulcan

deTulcan

Suelos fuente IGAC Agrologia | Clima

5. SERVIDUMBRE SOLICITADA

La servidumbre solicitada se encuentra delimitada por cercas y arboles nativos, la
calzada ha sido acondicionada con material granular con el fin de poder transitar
vehiculos, cuenta en su costado occidente una red eléctrica, se encuentra localizada
en el predio con matricula inmobiliaria 120- 248108 que en este caso es el predio
sirviente. Por esta servidumbre se llega al predio de los sefiores Yeni Gregoria Ruiz
Tosse y otros.
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5.1 Linderos generales de la servidumbre solicitada

Norte: En 6,97 metros con la carrera 2 con anden de por medio.

Oriente: En 251,37 con el predio con el nimero catastral 00/02/0006/1348/000 o
predio sirviente.

Sur: En 55,05 metros con el predio Finca Guayabal Pomona predio dominante
Occidente: En 291,29 metros con el predio con el numero catastral
00/02/0006/1348/000 predio sirviente.

5.2 Linderos técnicos de la servidumbre solicitada

De acuerdo con el plano que se adjunta se tienen los siguientes linderos técnicos,
segun el Sistema Magna Sirgas Origen Oeste para Colombia.

Se toma como punto de partida el punto No. 1 con coordenadas X= 1053758,35 m
Ey Y=762484,83 m N en el sitio donde concurren las colindancias con lacra2y el
inicio de la servidumbre solicitada.

La servidumbre solicitada colinda asi:

Norte: Partiendo del punto No. 1 con coordenadas X= 1053758,35 m E y Y=
762484,83 m N se sigue en direccion este hasta encontrar el punto No. 2 con
coordenadas X=1053764,16 m Ey Y= 76248488,67 m N colindando en este tramo
con la carrera 2 en una distancia de 6,97 metros.

Oriente: Del Punto No. 2 se sigue en direccion general sur hasta encontrar el punto
No. 3 con coordenadas X= 1053900,91 m E y Y= 762279,74 m N colindando en
este tramo con el predio con el numero predial 00/02/0000/00006/1348/000000000
de propiedad hoy de la sefiora Maria del Pilar Burbano Rodriguez y del sefior Diego
Alexander Enciso Pulido en una longitud de 251,37 metros en linea irregular.

Sur: Del punto No. 3 se sigue en direccidén suroeste hasta encontrar el punto No. 4
con coordenadas X=1053888,10 mEy Y=762242,37 m N colindando en este tramo
con el predio finca Guayabal Pomona de propiedad de la sefiora Yeni Gregoria Ruiz
Tosse y otros en una longitud de 55,05 metros.

Occidente: Del punto No. 4 se sigue en direccion general norte hasta encontrar el
Punto No. 1 o punto de partida con coordenadas X= 1053758,35 m E y Y=
762484,83 m N colindando en este tramo con el predio con el numero predial
00/02/0000/00006/1348/000000000 de propiedad hoy de la sefiora Maria del Pilar
Burbano Rodriguez y del sefior Diego Alexander Enciso Pulido en una longitud de
291,29 metros en linea irregular, concluyendo el encierro de la servidumbre
solicitada.

6 AREA SOLICITADA

El area de la servidumbre solicitada es de 3.005,32 m2.
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(52 (32 (52
2 2 2
L1-2=697m
gz 000200062160000
5 aive i
Familia Mufioz
L=26784m
000200061354000
Ana Celina Paz
L=68m
762400 762400
SERVIDUMBRE [— EEE\QED#TMEBRE
SOLICITADA |
AREA: 3005,32 m?
Altos de Tulcan .000200061348000
L=203m | Area 1 43.508,72-m” 000200061349000
S A W Construsalud
_“Maria del Pilar - .~
Burbanoy otro.” - |
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120248108 * o
s Booa »,,‘5“ / 120-236913
T P et predio dominante
. Finca Guayabal Pomona
000200061790000 Area: 57.055,68 m?
Familia Mufioz Olano /7" YENI GREGORIA RUIZ TOSSE
L=109m OTROS
000200060189000
55000 Gobernacidn del Cauca s
CUADRO DE AREAS
SISTEMA DE COORDENADAS DESCRIPCION AREAS EN M?
B A OESTE SERVIDUMBRE SOLITADA | 3.005,32
Wororos  15050% RESTO DEL LOTE 40.498,40
Undadinea  METRO TOTAL (120-248108) 43503.72
Levantamiento GPS 8 r =
3 DEPARTAMENTO DEL CAUCA
) S | MUNICIPIO DE POPAYAN
PUNTO Coordenadas Servidumbre | DISTANCIAS DATOS DEL COLIDANTE VEREDA LAS TRES CRUCES
X-MTSESTE Y=MTS NORTE | METROS CON NOMBRE O POR PREDIALES SERVIDUMBRE SOLITADA
1 1053758,35 762484,83 697 |Conlaviapublica o carera 2 con anden al medio PROPIETARIOS ACTUALES PREDIO 120-248108
2 | 1053764.16 76248867 | 25137 |Con el predo 000200061348000 .
3 1053900,91 762279.74 o ool aﬂ% o GEIEE MARIA DEL PILAR BURBANO G.
4 1053888,10 762242,37 : vl oo WIDIOEBIEND DIEGO ALEXANDER ENCISO PULIDO
1 1053758,35 76248483 201,29 Con el predio
DATOS DEL PREDIO SIRVIENTE DATOS DEL PREDIO DOMINANTE: [EVANTO 'AREA SOLICITADA.
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Area: 43.503,72 m* Area: 57.055,68 m? ING: VILMA DUYMOVIC GARCIA I ggcia CSCALA
Destino: lote urbanizable no urban. | Destino: Agropecuario TP: ?éO%-EFB%%iZ%QUCA ‘ !
Direccién: Cra 2 No. 5N -130 Direccion: FINCA GUAYABAL POMONA Julio de 2023 1:3.500
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El area restante del predio 120-248108 de la ORIP de Popayéan es de 40.498,40 mz2,
gue corresponde al area total del predio descontando el area de la servidumbre
solicitada. Informacion del area del predio 1348 tomada de la E.P 1792 de junio 6
de 2017 menciona area restante 43.503,72 m2.

7 CONSIDERACIONES GENERALES

o EI predio identificado con el numero predial
00/02/0000/0006/1348/000000000 o lote Nro. 2 es colindante con el predio
denominado Finca Guayabal Pomona.

e EI predio identificado con el numero predial
00/02/0000/0006/1348/000000000 o lote Nro. 2, cuenta con una servidumbre
pasiva de transito segun la anotacion 2 del folio de matricula inmobiliaria 120-
248108.

e La servidumbre solicitada presenta anchos variables y atraviesa al predio
1348 por la mitad, esta posicion afecta al predio limitando su futuro desarrollo,
ademas la servidumbre solicitada pasa por la mejor parte del predio.

e EIl predio dominante que en este caso corresponde a la finca Guayabal
Pomona, se encuentra delimitado por la via existente en sus linderos Oriente,
Sur y parte Occidente.

e La via existente es transitada por los residentes de la parte alta del predio
denominado Cerro de las Tres Cruces, en el recorrido se observo vehiculos
transitando por esta carretera.

e De acuerdo con los planos consultados que se aportan, la finca Guayabal
Pomona presenta una division interna y cada predio tiene frente sobre la
servidumbre antigua existente.

e Al predio dominante o finca Guayabal Pomona es posible tener acceso por
la antigua via existente realizando un disefio vial el cual se puede solicitar a
la oficina de Planeacion Municipal o buscar en la Universidad del Cauca
apoyo para un estudio.

e La finca Guayabal Pomona presenta inconsistencia en la base de datos de
catastro, el predio se ubica en una posicion diferente a la real, por lo tanto,
su identidad catastral no es clara, se recomienda corregir esta situacion.
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e El area del predio finca Guayabal Pomona en la sentencia es de 57.055, m2,
en la base de datos de catastro es de 44.257,16 m?, presenta diferencia.

DECLARACIONES

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 226 del Cédigo General del Proceso,
me permito proporcionar las siguientes informaciones y declaraciones:

1.

Bajo juramento informo que mi dictamen es independiente e imparcial y corresponde
a mi real conviccion profesional.

Me identifico como Vilma Duymovic Garcia, portadora de la cedula de ciudadania
No. 34.531.401 de Popayan de profesion Ingeniera Civil con la T.P: 1920236824
CAU del COPNIA (Consejo Profesional Nacional de Ingenieria), Especialista en
Ingenieria de Regadios, residente en la Cra 17 No. 55N-45 Cs 5 del Conjunto
Cerrado Morinda Vittal, de la ciudad de Popayan, con teléfono 3113784296 y correo
electronico: vilmaduymovic@gmail.com.

Presto servicios en el campo valuatorio como Técnico en avallos y cuento con el
Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL -34531401, de acuerdo con la ley del
avaluador.

Ademas, he prestado mis servicios como Auxiliar de Justicia desde marzo de 2011
hasta la actualidad.

Presté mis servicios como perito Avaluador a la firma W.R. Ingenieros Ltda en el
proceso de adquisicion de tierras en el Departamento del Cauca adelantado por
INCODER, en virtud del memorando de entendimiento suscrito entre USAID y EL
INCODER, desde el 15 de noviembre de 2012 hasta junio 30 de 2013.

He prestado mis servicios a la firma BDO avallos en el Consorcio avaluos ICBF
2017, realizando los avalios de los predios de propiedad del ICBF, en los
Departamentos de Cauca, Narifio, Putumayo y Huila.

En la actualidad presto mis servicios como perito avaluador de forma independiente
y como auxiliar de justicia.

He prestado mis servicios como Auxiliar de Justicia en los municipios de Piendamo,
Morales, Sotara, Timbio, Popayan, Puracé, Patia El Bordo, Silvia, Cajibio, El Tambo.
Relaciono en el anexo de experiencia algunos de los procesos en los que me he
desempefiado como perito.

No he realizado publicaciones con respecto al tema del peritaje.

No he sido designada en procesos anteriores 0 en curso en procesos adelantados
por el demandante.
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7. Los examenes, métodos, experimentos o investigaciones efectuados en este
trabajo no son diferentes de los que he utilizado en dictamenes anteriores.

8. Los examenes, métodos, experimentos o investigaciones efectuados en este
trabajo no son diferentes respecto de aquellos que uso en el ejercicio regular de mi
profesion u oficio.

9. No me encuentro incursa en las causales del articulo 50 del Cédigo General del
Proceso.

10. Manifiesto que no me encuentro incursa en las causales de impedimento para
actuar como perito en este proceso.

11. Declaro que acepto el régimen juridico de responsabilidad como auxiliar de la
justicia.

12. Declaro que cuento con el conocimiento necesario para realizar o rendir el
dictamen solicitado, se adjunta la experiencia y documentos que acreditan la
idoneidad y experiencia.

13. Manifiesto que mi opinidn es independiente y corresponde a mi real conviccion
profesional.

14. Se consultod el expediente correspondiente al proceso.

15. Se anexan los siguientes documentos: registro fotografico, plano de los inmuebles
levantados en las fechas de la visitas, tarjeta profesional y experiencia.

16. Declaro que he actuado leal y fielmente en el desempefio de mi labor, con
objetividad e imparcialidad tomando en consideracion tanto lo que pueda favorecer
como lo que sea susceptible de causar perjuicio a cualquiera de las partes.

Se firma el informe el 25 de julio de 2023

Ing. VILMA DUYMOVIC GARCIA

CC: 34.531.401 DE POPAYAN

TP: 19202-36824 CAUCA

CELULAR: 3113784296DIRECCION: CRA 17 No. 55 N- 45 CASA 5 Conjunto
Cerrado MORINDA VITAL, Popayan
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10. ANEXO FOTOGRAFICO

Fotografias tomadas el dia 29 de junio 2023.

£

Inicio de la servidumbre

97067202

Servidumbre o via existente

Detalle y vehiculos en la via existente Detalle de via antiguo canal
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6°35'29,886'W

Popayan
2'9/06/2023 9:21:22 2. m.

Detalle quebrado paso servidumbre sol. Demarcamon servidumbre solicitada
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Fotografias tomadas el dia 3 de julio

S

- 2653 753N 763530 665 W
e - Popayan
gy 3/07/2023 8:11:46 @ m:
Vista del sector

, s R 2T, / N 307503 80541
Detalle servidumbre solicitada Detalle tubo pase aguas de la quebrada
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\‘i \\t% A

2°26'49,523"N -76°35'36,971'W
. Popayéan
3/07/2023 8:29:17 a. m.

2°26'44,738'N -76°35'30,067'W
Popayan 7
Lo o <0 3/07/20239:17:52 a. m. 3/07/20239:13:28 a. m.
Detalle via existente Vista de las construcciones finca Pomona
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Visita realizada el dia 12 de julio para verificar lindero oriente

= I 20235:38:33 2.
recorrido con el Sr. Dieg nciso

.,
L1

¥ . & 12/07/2023 10:04:29 a. m.
Lindero oriente- mojén taco guadua Vehiculos transitando via existente
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ANEXO DOCUMENTAL

Division Politico Administrativa del Municipio de Popayan. Hacen parte del municipio
de Popayan, 23 corregimientos y los resguardos de Quintana y Poblazén.

Corregimientos. Veredas.

1. Los Cerillos. Los Cerrillos, Danubio

2. Las Mercedes. Las Mercedes, La Calera.

3. La Meseta. La Meseta, Bajo Gualimbio.

4, san Rafael. San Rafael.

B. Santa Rosa. Santa Rosa, Morinda, San Antonio, La Tetilla, La Laja, La Mota.

6. La Rejoya. Rejoya Y Villanueva.

7. Julumito. Julumito, Julumito Alto, Los Tendidos.

8. san Bernardino. San Bernardino, Punta Larga

9. Calibio. Sabana, La Cabuyera, Rio Blanco.

10.La Yunga. Yunga, Rio Hondo.

11. El Tablon. El Tablon.

12. El Charco. El Charco, Cajamarca, La Mota, La Mulata, La Colina, Santa Rosa.

13. Cajete. Cajete, Santa Ana, Las Chozas.

14. Figueroa. Figueroa.

15. Vereda De Torres. | Vereda De Torres, La Playa.

16. Vereda Puelenje. Puelenje, Alto Puelenje, El Tunel, El Crucero de Puelenje, Samuel Silverio Buitrago.
[ 17. Bl sendero. El'Sendero, Pueblillo Alto, Las Tres Cruces, El Arenal.

18. Samanga. Samanga, El Salvador, Los Dos Brazos, Montebello, La Palla, Samanga Bajo, Siloé.

19. santa Barbara. Santa Barbara, El Hogar, La Claridad, El Paraiso, Pisojé Alto, La Union, Santa Helena, Pisojé

Bajo, Altos Pesares, San Antonio.

20. Poblazon. Poblazén.

21. El Canelo. El Canelo.

22. Las Piedras. Lame, El Cabuyo, Clarete, Los Llanos, Las Guacas, San Isidro.

23. Quintana. Quintana, Parcelacion San Ignacio, Parcelacion El Canelo, San Juan.

En la tabla anterior se relaciona la division Politico Administrativa del municipio de
Popayan, consultada en la Parte 12 Anexos (pagina 143) del POT.

Los predios se ubican en el Corregimiento El Sendero, vereda las Tres Cruces.

A continuacion, los planos de los predios que fueros suministrados del archivo de
los propietarios actuales del predio 120-248108.

Los planos de la finca Pomona corresponden a lo que se encuentra en el expediente
Rad 2017 00536 00 Declaracion de pertenencia que se encuentra archivado en el
Despacho.
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EXPERIENCIA: relaciono algunos procesos donde he actuado como perito

PROCESO JUZGADO OBJETO DEMANDANTE DEMANDADOS APODERADO/DTE

RADICADO  2020- |  JUZGADO 1 PROMISCUO PROCESO DECLARATVO DE MARIA STELLA LAUF;:%'L“:S EQREE(XNA‘ DR. ANGEL MARIO
00033- 00 MUNICIPAL DE PIENDAMO, C. PERTENENCIA VALENCIA EINDETERMINADOS JIMENEZ ROMAN

RADICADO  2019- |  JUZGADO PROMISCUO DECLARATIVO DE PERTENENCIA LUCIA COMETA Hfﬂﬁ.’moéss'ﬂg%'?g DR. HERNAN A.
00045- 00 MUNICIPAL DE SOTARA, C. | 2019 00045 00 FECHA 25 OCT 2021 CAMAYO ovos PALECHOR

RADICADG 2021 JUZGADO PROMISCUO RESTITUCION DE INMUEBLE 2020 | GABRIELA.JOSE | BEATRIZ AMANDA RAMOS DR. SANTIAGO
oo g | MUNICPAL DE SOTARA, C. 00018 00 FECHA2 NOV 2021 | ZAMBRANO CAICEDO NARANJO MARULANDA ZAMBRANG

RADICADO  2021-|  JUZGADOPROMISCUO | PRUEBA ANTICIPADA 20210003400 | CARLOS BOLIVAR Hf?ﬁ@?‘ A?@’éﬁgg&:ggfg DRA. RITA LEONOR
00034- 00 MUNICIPAL DE SOTARA, C. FECHA 5 NOV. 2021 GARZON MORIONES T GARCIA

RADICADO  2019- |  JUZGADO PROMISCUO DECLARATIVO DE PERTENENCIA | LUIS ADRIANO CAMPO |  DIEGO MARIAHURTADO | DR. ANGEL MARIO
00081- 00 MUNICIPAL DE MORALES, C. | 201900081 00 FECHA 28 SEP 2021 GUACHETA NAVIAY OTROS JIMENEZ ROMAN

_ LISIMACO MERA VICTORIA,

RADICADO 2020 JUZGADO PROMISCUO DECLARATIVO DE PERTENENCIA LUCIANO CASO | FoACOMERAVCTORR, | DR, FREDY AUGUSTO
00017- 00 MUNICIPAL DE MORALES, C. | 2020 00017 00 FECHA 28 SEP 2021 A JOAQUIMENDEZ
RADICADO JUZGADO PROMISCUO DECLARATVO DE PERTENENCA | o 1210 ORTEGA paz | TULIO HERNANBALCAZAR | DR. JHON JARO

002019-00141-00 MUNICIPAL DE PATIA, C. FECHA 12 ENERO 2022 Y OTROS SALAZAR
RADICADO JUZGADO PROMISCUO DECLARATIVO DE PERTENENCIA | EDERWILLIAM RIVERA | GAMILO STEVEN DRA. CLAUDIA XIMENA
002019-00006-00 MUNICIPAL DE SILVIA, C. FECHA 15 MARZO 2022 c GONZALEZ Y OTROS BOLANOS SANCHEZ
RADICADO JUZGADO 01 PROMISCUO Ltﬁ?&ééﬁgf& gl‘mmxg@ DEYCE COLLAZOS | STEVENSALEXISVACA | DR.JUSTOEVELIO
002021-00056-00 |  MUNCIPAL DE TIBIO, C. o ORDOREZ COLLAZOS SANDOVAL
RADICADO JUZGADO 02 PROMISCUO | DECLARATIVO DE PERTENENCIA | JOSE JULIAN PILLIMUE | HEREDEROSDEJULIO | DRA. CONSTANZAC.
002019-00006-00 | MUNICIPAL DE PIENDAMO C. FECHA MARZO 16 2022 VILLANO PAPAMIA PEREZ AMAYA GONZALEZ
RADICADO JUZGADO'5 CIVIL DEL GROUTO | RESOLUCION DE CONTRATO | MARLENY CUCHILLO | oo, oo DR JUAN DAVID RAMIREZ
002021-00130-00 | DE LA ORLALIDAD DE POPAYAN AVALUOS DE MEJORAS PILLIMUE Y OTROS COLLAZOS
RADICADO  2020- | JUZGADO 4 CMVIL DEL CIRCUTO ?{Emm‘{gé’lg E’Eggﬁt‘ﬂgg‘s\; DIEGO FELIPE CHAVES | MARINA CERON DE DR. CARLOS MARIO
00097-00 DE LA ORLALIDAD DE POPAYAN VALUIOS DE MEJORAS MARTINEZ BENITEZ Y PROVITEC S0TO
JUZGADO 3 DE PEQUENAS
RADICADO 2020- ., FABIAN ANDRES CATALINA IDROBO DRA NELSY JACKELINE
CAUSAS Y COMPETENCIA | DIVISORIO O VENTA DE BIEN COMUN
00147 00 MULTIPLE DE POPAYAN IDROBO HERNANDEZ |  SALAZAR Y OTRAS RUIZ OSORIO
RADICADO  2021-|  JUZGADO PROMISCUO LUIS EDUARDO JASMINE ROGERIA DRA. PAULA ANDREA
00116 00 MUNICIPAL DE TOTORS |  DECLARATNODEPERTENENCIA | oepr AN PIZO PERAFAN PISSO SARRIA CASTILLO
RADICADO  2021- Jé’/f{%’;DSOY3C[§MZE§‘éE'é’?§ LIQUIDATORIO SUCESION Y ANDRES FELIPE LIGARAMREZDE | DR. HELVER FERNANDO
00568 00 MULTIPLE DE POPAYAN SOCIEDAD CONYUGAL VEJARNO SOLANO VEJARANO AGREDO SANCHEZ
JUZGADO 2 DE PEQUERAS
RADICADO ' 2019-| "0\ 6aS'y GOMPETENCIA | DECLARATIVO DE PERTENENGIA gb’;’#gggss E INGRID YOLIMA QUINONES DRASFE{LE\S%RSZENRCN;\E’\‘ZDO
0081700 MULTIPLE DE POPAYAN -
HEREDEROS IND. ALCIDES
RADICADO  2021-|  JUZGADO PROMISCUO WILLINTON ERASO
001100 NGO D omcnac, | DECLARATIVO DE PERTENENCIA i ERASO Y DEMAS DRA. MARNELA RUIZ
PERSONAS
NVINISTERIU UE ,
RADICADO  2017- AGRICULTURA Y ASOPORVENIR ASOCIACION DR. FABIO ANDRES
o951 00 JUZGADO 10 ADMINISTRATVO. | CONTROVERSIAS CONTRACTUALES | | 2Rl TR T 1 e e R AHAVION
RADICADO 002019 JUZGADO 02 PROMISCUO MARIO SAUL HURTADO | ANGEL GABRIEL HURTADO |DR. LUIS ELKIN GUEVARA
00198 00 MUNICIPAL DE PIENDAMO ¢, | DECHARATIVO DE PERTENENCIA CHRIMUSCAY CHIRIMUSCAY Y OTROS MEDINA
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00127 00

personas indeterminadas

PROCESO JUZGADO OBJETO DEMANDANTE DEMANDADOS APODERADO/DTE
RADICADO 2019- | Juzgado 01 pequefias Causas y CONSTRUCTORA XIMENA DE LA PENA DRA LORENA JULIETA
00396-00 Competencia Multiple de Popayan DESLINDE Y AMOJONAMIENTO CIUDAD VERDE HARTMANN Y OTROS TORO ALARCON
RADICADO 2022- | Juzgado 01 Civil del Circuito de | DECLARATIVO ESPECIAL DE VENTA | AURA STELLA CERON | PILAR DEL SOCORRO DR. FELIPE RENGIFO
00071 00 Popayan DE BIEN COMUN ZUNIGA CERON ZUNIGA ORDONEZ
] ROQUE HIPOLITO RIVERA
RADICADO 2019 JUZGADO PROMISCUO JOSE AURELIO MOSQUERA herederos
00073 00 MUNICIPAL DE SOTARAC | DECLARATIVODEPERTENENCIA | pegacaN ASTAIZA | indeterminados de MARTHA | DR+ GERARDO CERON
CLELIA OBANDO ASTAIZA
JUZGADO PROMISCUO REINELDA PEREZ Y
RAD'SSE; 002019' MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN |  DESLINDE Y AMOJONAMIENTO MARCO TULIO EIVAR ARMANDO GUZMAN J?“'/T'ELAE\QEPREEQEA%
CAUCA CABEZAS
FRANCISCO VEJARAND
RADICADO 2021 JUZGADO PROMISCUO TRULLO Y HEREDEROS
00010 00 MUNICIPAL DE SOTARA C DECLARATIVO DE PERTENENCIA | TITO OLMEDO PIAMBA INDETERMINADOS DE DR. DIEGO FELIPE TOBAR
ETELVINA BOI ANOS Y.
JUZGADO 01 PROMISCUO
RADICADO 2021 |\ \icioal DE PATIAEL BORDO | DECLARATIVO DE PERTENENCIA | MARWFREDESMINDA | cory Liovos Ruiz DRA. ANALIDIA
00071 00 CAUCA POPAYAN GUTIERREZ G.
PRUDENCIA PERAFAN
NUBIA HURTADO ASTAIZA )
RADICADO 2022 JUZGADO PROMISCUO VIUDA DE ARCOS y DEMAS | DRA CONSTANZA
00020 00 MUNICIPAL DE SOTARA C DECLARATIVO DE PERTENENCIA | ¥ '\:/IEUT(I/-\OF\’ZD(O)REI;;;BNEE’;TO PERSONAS GRIJALBA CERON
INDETERMINADAS
JESUS MARIA QUINTANA
RADICADO  2022- JUZGADO PROMISCUO VELASCO Y DEMAS DR.FREDDY AUGUSTO
0058 00 MUNCIPAL DE MORALES ¢ | DECLARATIVO DE PERTENENCIA | HOOBER NENE PAJOY CERSONAS JOAQUI
INDETERMINADAS
RADICADO  2022- JUZGADO PROMISCUO MELQUICEDEC CAMERO | CARMEN OTILIA ORDOREZ | DRA. CATHERIN LISETH
00005- 00 MUNICIPAL DE MORALES ¢ | DECLARATIVO DE PERTENENCIA QUINA MERA Y OTROS ERASO NARVAEZ,
RADICADO 2022- JUZGADO 2 PROMISCUO CESAR AUGUSTO ARANGO| ADRIANA BECERRA | DRA MERCEDES JUDITH
00012- 00 MUNICIPAL DE SILVIA C DECLARATIVO DE PERTENENCIA NARVAEZ ARANGO ORDOREZ
RADICADO 2019- |  JUZGADO 01 PROMISCUO LLILIANA DUQUE VALENCIA | DR. VIECTOR EDUARDO
0182 00 HUNIGIPAL DE MENDAMO G |  DECLARATIVO DE PERTENENCIA | LUZ NORLY NARVAEZ Y OTRO DRACO LOPEZ
RADICADO  2022- JUZGADO 2 PROMISCUO RESPONSABILIDAD CIVIL JESUS MARTIN SANCHEZ | AMANDA HURTADO DR. SERGIO ANDRES
00075- 00 MUNICIPAL DE SILVIA C EXTRACONTRACTUAL SARASTI PILLIMUE OROZCO MORA
RADICADO  2001- in‘gﬁ%ﬁ&ﬁ;ﬁiﬁfgf DECLARATIVO ESPECIAL DE VENTA |  OSCAR FERNANDO AMPARO MARGOTH DR. OSCAR FERNANDO
03328- 00 FOPAYAN DE BIEN COMUN QUINTERO ORTIZ MARTINEZ PERA QUINTERO
SARA BECERRA Y -
RADICADO  2021- JUZGADO PROMISCUO AURA MARIA ARBOLEDA DR. JUAN ANDRES ORDORNEZ
DECLARATIVO DE PERTENENCIA PERSONAS
00092- 00 MUNICIPAL DE EL TAMBO C. DE POTOSI NDETERMINADAS HURTADO
RADICADO  2021- JUZGADO PROMISCUO LUZ NMARIA MELEGUE . .
50200 00 MUNCIA D o TaiBo G | DECLARATIVO DE PERTENENCIA e OLEGARIO ORDOREZ CRUZ | DR. JOSE A CEDERO VIDAL
ANA MILENA CUCHILLO
RADICADO  2021- JUZGADO PROMISCUO MARIA FANNY SOTO
REINVINDICATORIO ULLONE Y LUIS ALFREDO DEFENSORIA DEL PUEBLO
00120- 00 MUNICIPAL DE MORALES C. MUROZ CAUSAYA GRISALES
SILVIO PENAGOS CRUZ,
HEREDEROS
RADICADO  2020- JUZGADO PROMISCUO INDETERMINADOSDE | DR. ANGEL MARIO JIMENEZ
00083- 00 MUNICIPAL DE MORALES ¢. | DECLARATIVO DEPERTENENCIA | PATRICIAL LEAL MORALES | AaSTAGIO TAFUR Y OTROS, ROMAN
DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS
MARIA ROSARIO PILLIMUE
RADICADO  2021- JUZGADO PROMISCUO HERIBERTO DUQUE DR. JAIBER YILBER
DECLARATIVO DE PERTENENCIA PECHENE Y HEREDEROS !
00031- 00 MUNICIPAL DE MORALES C. ECHEVERRI v ORDOREZ ASTUDILLO
RADICADO 2018- JUZGADO 2 PROMISCUO DECLARATIVO DE PERTENENGIA MAR':\S':‘O’%’TA\QS? E?EUENE MILLER JESUS RIVERA | DRA. HILDA INES PARDO
00049- 00 MUNICIPAL DE SILVIA C UVVENDA SOL D TORRES Y OTRA MAZABUEL
RADICADO 002019 |  JUZGADOO2PROMISCUO | [roorr oo oo o MARIA ANTONIA LESE& N"‘L‘JJNNEEZZ ““A"EES:N{?NA DR. CARLOS ALFREDO
00203 00 MUNICIPAL DE PIENDAMO C. TOMBE Y OTROS OTROS PERAFAN MERA
HEREDEROS
RADICADO 002021 Mﬁﬁg’;ﬁ? ng ETE%EI%% DECLARATIVO DE PERTENENCIA BLANC/:A'IK:;AIQ PEREZ | \\DETERMINADOS DE DR'FREJDODZC;\J GUSTO
00093 00 : ALEJANDRO TULANDE
HEREDEROS indeterminados
RADICADO 002022 |  JUZGADO 02 PROMISCUO DR. DIANA MILEC
UNGIPAL DE PENDAVG ¢, |  DECLARATIVO DE PERTENENCIA | MARCELIANO MUELAS | de CORNELIO MUELAS y

BALANTA SANDOVAL
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PERITAJE DE AVALUO COMERCIAL DE SERVIDUMBRE SOLICITADA
CARRERA 2 No. 5N-130 LOTE 2

\

M 2°26/53/482'N -76°35/38,973"W

‘ Popayan
! 29/06/2023 9:21:22 a. m.

PROPIETARIOS: MARIA DEL PILAR BURBANO
RODRIGUEZ Y DIEGO ALEXANDER
ENCISO PULIDO

PREDIO: RURAL

DEPARTAMENTO: CAUCA

MUNICIPIO: POPAYAN

VEREDA: LAS TRES CRUCES
DIRECCION: Cra25N 1300 Cra 2 16N 116

JULIO 25 DE 2023
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1. INFORMACION GENERAL

Proceso: Verbal imposicién de Servidumbre

Radicado: 2020- 00386 00

Juzgado: Juzgado 3 de Pequefias Causas y Competencia Mdultiple
de Popayan

Demandante: Yeni Gregoria Ruiz Tosse y otros

Apoderado: Dr. Carlos Arturo Ruiz

Demandados: Pedro Antonio Acosta Agudelo y otros

1.1 SOLICITANTE DEL AVALUO

El presente informe se realiza atendiendo la solicitud realizada por el Juzgado 3
de Pequefias Causas y Competencia Multiple de Popayan

1.2 DESTINO DEL AVALUO

El informe de avallo tiene como destino el Juzgado 3 de Pequefias Causas y
Competencia Multiple de Popayan.

1.3 OBJETO O PROPOOSITO DEL AVALUO

El objeto del avalluo es determinar el valor de la servidumbre solicitada la cual se
encuentra ubicada en el predio identificado con el ndmero predial
19001/00/02/0000/0006/1348/0/00/00/0000 (predio sirviente).

1.4 BASE DE LA VALORACION

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor de Mercado de los bienes en un
mercado abierto.

Valor de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar
y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacién adecuada en la que las partes hayan actuado con la informacién
suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

15 FECHA DE LA VISITA: La visita se realiz6 el dia 29 de junio de 2023 en
compafia de los representantes de los demandados y el 3 de julio de 2023 en
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compafiia de los demandantes y el 12 de julio en compafia del sefior Diego
Alexander Enciso.

1.6 FECHA DEL INFORME: 25 de julio de 2023. Informe realizado por la ing.
Vilma Duymovic Garcia.

1.7 CREDENCIALES DEL PERITO

Vilma Duymovic Garcia: Registro Abierto de Avaluadores de la Superintendencia
de Industria y Comercio,

RAA: AVAL-34531401 emitido por la Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

T.P: 1920236824 Cauca, del Consejo Profesional Nacional de Ingenieria
(COPNIA). Ver anexo credencial del perito.

1.8 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El Avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, o la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma (escritura y
otros).

No se revelard informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de esta, salvo, en el caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

El avaluador actGa bajo el principio constitucional de la buena fe (articulo 83)
donde se presume que ante todas sus gestiones los particulares y las autoridades
publicas actuaran cefiidos ante este postulado. Es una regla general que la buena
fe se presume: de una parte, es la manera usual de comportarse; y de otra, a la
luz del derecho las faltas deben comprobarse. Y es una falta el quebrantar la
buena fe.

1.9 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE

El Avaluador declara que: No existe ninguna relacion directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar
lugar a un conflicto de intereses.

El Avaluador confirma que: El informe de valuacion es confidencial para las
partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito
especifico del encargo
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1.10 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

2. LOCALIZACION

e Departamento: Cauca

e Municipio: Popayan

e Vereda: Las Tres Cruces, Corregimiento El Sendero

e Direccion: Cra.2 No. 5N -130 o Cra 2 No. 16N-116 LOTE 2

VIAS PRINCIPALES: Las principales vias de acceso son la Cra 2 pavimentada
en buen estado y la servidumbre existente que conduce a las Tres Cruces

2.1 TRANSPORTE: Servicio de transporte en busetas, taxis, motos y servicio
privado.

3. INFORMACION JURIDICA Y CATASTRAL
3.1 INFORMACION JURIDICA

e Certificado de tradicion No. 120-248108 de la ORIP de Popayan.

e E.P. 1792 del 6 de junio de 2017, Notaria 2 de Popayan

e Propietarios actuales: Maria del Pilar Burbano Rodriguez y Diego
Alexander Enciso Pulido.

NOTA: El Avaluador no da opinidn sobre aspectos juridicos ya que no son de su
competencia.

3.2 INFORMACION CATASTRAL

e Cdbdigo predial: 190010002000000061348000000000
e Destino econémico: Lote Urbanizable no urbanizado
e Areadeterreno: 42535,17 m2
e Areaconstruida; 00 m?2
e Direccion: K2 5N 130
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2440

/ Consulta Catastral

) Numero predial: 190010002000000061348000000000
22 Numero predial (anterior): 19001000200061348000

Municipio: Popayan, Cauca
\ Direccion: K 2 5N 130
""" Area del terreno: 42535.17 m2
o Area de construccion: 0 m2
Destino economico: LOTE URBANIZABLE NO URBANIZADO

/ Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023

1773 0636

y
1946

1790
/ 0962 0963
0292

0959

Fuente: Datos abierto Geoportal IGAC

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun consulta al acuerdo 06 de agosto 05 de 2002, por el cual se adopta el Plan
de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Popayan se tiene:

ARTICULO 49. Suelo Rural (Ley 388 de 1.997, julio 18). Constituyen esta
categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o
por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de

recursos naturales y actividades analogas (PLANO 24).

USOS DEL SUELO EN EL AREA RURAL.
Uso de reserva forestal. Parcelacion.
Uso forestal. Loteos para vivienda especifica para el area rural.
Uso agropecuario. Recreacional.
Extraccién minera. Usos Especiales.
Areas de tratamiento especial. Suelo de Proteccion
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Lo Moria I/ 18 =
A _—— EL. SENDERO-

Fuente: Planb R-31 del POT
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ARTICULO 110. Usos del Suelo Rural. Seran las actividades establecidas en el
plano de uso potencial del suelo para la zona rural del Municipio de Popayan
(PLANO 31), anexo a la presente reglamentacion.

ARTICULO 111. Uso Potencial en la Zona Rural del Municipio de Popayan. Se
define como el uso mas apropiado de las tierras que no tienen limitaciones para la
aplicacion sostenida de uno o varios usos determinados o sélo con limitaciones de
menor cuantia que no reducen significativamente la produccion o los beneficios, ni
elevard los insumos por encima del nivel aceptable. A continuacion, se definen los
usos potenciales para el sistema territorial rural:

4. TIERRAS FORESTALES. Capitulo 4 (Componente Rural) — Uso de
Actividad Forestal (F1).

5. CARACTERISTICAS DEL SECTOR
5.1 DESCRIPCION DEL SECTOR

El predio se ubica en el sector conocido como Pomona, donde se encuentran los
siguientes conjuntos residenciales Conjunto residencial Altos de Tulcan, Altos de
Pomona, Barrio Portales del Rio y otros.

SITIOS IMPORTANTES. Universidad del Cauca sede ingenierias y contable, El
CDU, Liceo Nacional Alejandro de Humboldt, I.E. Técnico Industrial, secretaria de
Transito, Unidad deportiva El Diamante.

Las construcciones en su mayoria son de uno hasta tres pisos. En los conjuntos
cerrados hasta 7 pisos.

52 TOPOGRAFIA DEL SECTOR EIl sector presenta topografia ligeramente
inclinada.

5.3 LINDEROS DEL SECTOR: colinda con la zona urbana y el cerro Las Tres
Cruces.

5.4 TOPOGRAFIA DEL SECTOR: El sector presenta topografia inclinada.

5.5 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR: El sector cuenta con servicios
publicos basicos de acueducto y energia eléctrica el alcantarillado lo suple el pozo
séptico.
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6 CARACTERISTICAS GENERAL DEL INMUEBLE

6.1 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

6.2 Ubicacién y Accesibilidad: El inmueble se encuentra ubicado en la zona
de expansion se accede por la carrera 2. El predio tiene la siguiente nomenclatura:
K2 5N 130

6.1.2 Linderos: tomados del certificado de tradicion 120-248108 de la ORIP de
Popayany E. P. 1792 del 6 de junio de 2017, Notaria 2 de Popayan.

Norte: Se toma como punto de partida un punto sobre la prolongacion del
paramento de las casas de Pomona y linea de cesion de la Carrera 2 margen
derecha. Tiene una longitud de 92,82 metros en sentido noreste hasta cruzar la
prolongacion del alineamiento oriental del lote 005. La longitud de este lindero
difiere con respecto a la longitud del lindero Sur del lote 005 en razén de que el
area de seccion de la margen derecha se incluyeron las obras de drenaje de la via
como son encoles y caja de entrada de la alcantarilla transversal.

Oriente: A partir del punto anterior se gira 90° a la derecha para tomar el sentido
sudeste y retomar el alineamiento oriental del lote 005 con 222,00 metros de
longitud, lindando con terrenos pertenecientes a los herederos Olano — Rodriguez.
Sur: Giramos 54°30° a la derecha y avanzamos en sentido sudoeste 78,27
metros, hasta encontrar el cruce de la quebrada, el cual seguimos en una longitud
de 217,80 metros hasta encontrar el fondo seco que nos lleva al mojén 6 en una
longitud de 47,49 metro. La longitud total del lindero es de 343,56 metros lindando
con terrenos que pertenecian a Jesus Fajardo y que ahora son de propiedad de la
Industria Licorera del Cauca.

Occidente: Desde el mojon 6 giramos 132° a la derecha y recorremos una linea
recta en sentido noroeste por324,64 metros hasta encontrar la margen derecha de
la quebrada. Desde aqui y con 57,35 metros avanzamos hasta el punto de inicio,
siguiendo un rumbo noroeste. Total, del lindero 381,98 metros lindando con
terrenos pertenecientes a Maria Olano de Mufioz y al Real Colegio San Francisco
de Asis.

6.3 AREAS

FUENTE AREA EN M2
E. P. 1792 del 6 de junio de 2017, Notaria 2 de Popayan 43.503,72
Informacién Catastral 42.535,17
Area de la servidumbre solicitada objeto de avallo -visita 3005,32
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El area de la servidumbre solicitada se relaciona en el plano levantado durante la
visita que se adjunta.

6.4 Forma Geométrica: El predio presenta forma irregular
6.5 Frente Sobre Vias: Posee frente sobre la carrera 2.

6.6 Cerramientos: El predio cuenta con cercas en algunos sectores, en otros
son cercas vivas.

6.7 Servicios Basicos Disponibles: El predio no posee servicios publicos de
energia eléctrica y acueducto, pasa una red eléctrica por la zona de la
servidumbre solicitada.

6.8 EXPLOTACION ECONOMICA

El predio en la actualidad Lote 2 (000200061348000) se encuentra una parte con
bosque y otra parte en proceso de limpia.

6.9 MANEJOS AGRONOMICOS

No hay manejos agronémicos porque no hay cultivos.

6.10 IRRIGACION: El predio se irriga de forma natural por lluvias.

6.11 UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio presenta una unidad fisiogréafica
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Correspondiente a suelos clase agroldgica IV, con

44 puntos de valor potencial, pendiente promedio del 12-25%. En esta unidad
encontramos bosques, rastrojos y servidumbres.

UNIDAD CLASE VALOR PENDIENTE Y usoyY AREA
FISIGRAFICA | AGROLOGICA | POTENCIAL TOPOGRAFIA COBERTURA HAS
- 0, i
UF.1 v a4 12.25/0. con Bosques rastrojos, 43.503,72
relieve inclinado | servidumbres

Fuente: E. P. 1792 del 6 de junio de 2017, Notaria 2 de Popayan (area restante)

6.12 INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS
En cuanto a infraestructura se observé dos servidumbres.
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6.13 DESARROLLO URBANISTICO DEL SECTOR: EI sector presenta
desarrollo urbanistico, en la visita se observd remodelaciones, ampliaciones vy
nuevos proyectos individuales y multifamiliares.

6.14 USOS PREDOMINANTES
e Residencial: Construcciones de uno, dos pisos hasta 3 pisos.
e Agropecuario: Se observo algunos cultivos de café, pastos
e Forestal: Reductos de bosque nativo

6.15 VALORIZACION: En ascenso. Se ubica en un sector con muchos servicios
Facilidad de transporte publico con rutas existentes, hace que tenga perspectivas
de valorizacion positivas, cercania a colegios, universidades, centros comerciales,
hospital, estadio.

7 CONSTRUCCIONES o MEJORAS
En el predio no hay construcciones
7.1 Estratificacion socioecondmica: rural
7.2 ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE
e COMERCIABILIDAD: Debido a las caracteristicas del inmueble y a las

circunstancias econdmicas actuales este predio puede ser facil de
comercializar dependiendo del precio.

e PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: El inmueble por su ubicacién
genera perspectivas de valorizacion positivas.

e FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR: En el sector se estan
adelantando proyectos individuales, se observé proyectos urbanisticos con
planes parciales como Altos de Tulcan.

8 METODOS VALUATORIOS INVESTIGACION ECONOMICA

De acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo
y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de
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2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la Resolucién No.
1092.

RESOLUCION No. 1092 (20 de septiembre de 2022) "Por la cual se fijan normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avaluos de
servidumbres legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades,
obras o proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e interés
social."

Articulo 8. - Factores para determinar la indemnizacion. Se estableceran segun el
grado de afectacion que se genere sobre la franja de terreno requerida para la
obra de utilidad publica e interés social, los cuales se determinan a continuacion:

1. Factor segun tipo de infraestructura.

2. Factor segun la clase de suelo.

Articulo 9. - Factor segun tipo de infraestructura. Corresponde a la afectacion
segun la actividad a la que esta destinada la obra de utilidad publica e interés
social; para lo cual se aplicara la siguiente clasificacion:

Articulo 11. - Valor de la indemnizacion por servidumbre con grado de afectacion
total.

Cuando el grado de afectacion sea total, el reconocimiento de la
indemnizacion serd equivalente al 100% del valor comercial unitario de
terreno determinado para la zona multiplicado par el area de la franja de
servidumbre. Para la determinacion del valor comercial de la zona se
deberan aplicar los métodos y demas disposiciones al respecto, contenidas
en la Resolucion 620 de 2008.

e Meétodo de comparacion o de mercado

El presente Avalluo se ha practicado mediante la aproximacion por comparacion
directa del mercado en el sector y en zonas circundantes que se pueden clasificar
como homogéneas.

Para la fijacién del avalto se tienen en cuenta los siguientes conceptos, criterios y
principios generales de valuacion: Tierra, propiedad y bienes, mercado,
independencia, objetividad entre otros.

Se buscaron ofertas de predios en el sector y sectores aledafios, con
caracteristicas similares, tanto fisicas como econdmicas al predio que estamos
avaluando; estas fueron analizadas para llegar a la estimacion del valor comercial
del predio.
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8.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Justificacién del método: Este método es utilizado para este Avalio debido a
gue en la investigacion se encontrd informacion de ofertas y/o transacciones en el
sector y sectores homogéneos que se ajustan al mayor y mejor uso y mas rentable
actualmente para la aplicacién del Potencial de Desarrollo.

8.2 MEMORIAS DE CALCULOS
8.2.1 Desarrollo del método de comparacién o de mercado

Para este Avallo se utilizé informacién de mercado reciente, de datos de ofertas,
los cuales fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos
estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Con la informacién del mercado en la zona se encuentra el valor del m2 del terreno
y de la construccion.

En la tabla siguiente se relaciona la informacién obtenida en el estudio del
mercado, en la tabla de anexos se encuentra la informacion total del estudio.

Se analiz6 varias ofertas de las cuales se seleccionaron 4 que son las que mas se
ajustan a las condiciones del inmueble a avaluar.

8.2.2 TABLA RESUMEN DE LAS OFERTAS Y PROCESAMIENTO
ESTADISTICO
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ESTUDIO DEL MERCADO EN LA ZONA

AREA AREA | VALORDELA | VALOR FINAL VALOR VALOR VALOR M?
OFERTA| CONTACTO CONSTRUIDA | TERRENO OFERTA OFERTA CONSTRUCCIONES TERRENO TERRENO
https://casas.trovit.co
m.collisting/luxa-
1 |endecassen 148 72|'$ 295.000.000 | $ 290.000.000 | $  232.400.000 | $ 57.600.000 | $  800.000

vereda-pomona
https://casas.trovit.co
m.collisting/venta-
casa-real-pomona-
2 popayan.2657c8d- 170 7
bc7f-3281-9e07-
b7f7622hc126
https://casas.trovit.
com.collisting/casa-
3 |en-venta- 217 10
pomona.f13E1K11t
lelz

o

$ 275.000.000 | $ 270.000.000 | $  205.200.000 | $ 64.800.000 | § 900.000

o

$ 420.000.000 | $ 410.000.000 | $  330.000.000 | $ 80.000.000 | $ 800.000

PROMEDIO | § 833333

DESVIACION ESTANDAR | 57735,02692
COEDFICIENTE DE VARIACION 6,93%
LIMITE SUPERIOR | $  891.068

LIMTE INFERIOR | $  775.598

VALOR ADOPTADO | $ 776.000

Las informaciones de las ofertas analizadas se ajustan a los parametros
estadisticos, el coeficiente de variacion no supera el 7,5%, por lo tanto, se adopta
el valor de limite inferior $776.000/ m2 de terreno

Valor adoptado del m2 del terreno adoptado es $776.000/m2.

Nota: El valor m2 de terreno en la zona urbana del sector esta por encima de
$2.000.000.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

El Avalio se considera ajustado al sector, el predio se ubica en la zona de
expansion urbana.

En el sector existen proyectos urbanisticos que se han desarrollado en la zona
rural, cumpliendo con las normas y con la viabilidad del plan parcial en cada caso.

Cercania a los principales centros de servicios del sector y al centro de la ciudad.
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Es un sector con desarrollo urbanistico con nuevos proyectos multifamiliares e
individuales.

10 NORMAS Y DECRETOS QUE REGLAMENTAN LOS AVALUOS

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:

Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avallo de bienes inmuebles.

Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del
avaluador y se dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio
del cual se expidi6 el Decreto Unico Reglamentacién del Sector Comercio,
Industria y Turismao").

Decreto 556 de marzo 14 de 2014 por el cual se reglamenta la Ley 1673 de
2013.

Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial’.

Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes
9/89, 388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la
realizacion de los avaltuios comerciales’.

Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de
la Ley 546 de 1999 (Ley de Vivienda) y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 550
de 1999 (Ley de Reestructuracibn Empresarial)". Criterios a los que deben
Sujetarse los avaluos.

Ley 675 de 2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad
Horizontal’.

Resoluciéon 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos
para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997".

Normas Internacionales de valuacion (IVS). International Valuetion Standars
Comitte. 2005, 2007, 2011.

Valoracion RICS — Normas Profesionales — enero 2014.

LEY 1564 de 2012 (Julio 12) “Por medio de la cual se expide el Cédigo General
del Proceso y se dictan otras disposiciones’.

Ley 1561 del 11 de julio de 2012. Articulo 20. Honorarios del perito.

Resolucion 1190 del 26 de septiembre de 2019 IGAC. Criterios para determinar
el pago de los servicios de avallos comerciales.

Resolucion No. 1092 IGAC del 20 de septiembre de 2022 "Por la cual se fijan
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion
de avallos de servidumbres legales y afectaciones transitorias en desarrollo
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de actividades, obras o proyectos declarados por el legislador como de utilidad
publica e interés social."
e POT vigente de la ciudad de Popayan

PERSONAS NATURALES O ENTIDADES AUTORIZADAS PARA REALIZAR AVALUOS DE
BIENES INMUEBLES:

En este momento existen dos entidades reconocidas de Autorregulacion (ERA)
autorizadas para llevar el Registro Abierto de Avaluadores RAA, por lo tanto,
para que una persona demuestre su calidad de avaluador debe cumplir con la
Ley del Avaluador. Ademas, como este avallo podria ser para garantia de
crédito (segun el encargo valuatorio) no sobra decir que existe una ley del
sector financiero que también trata sobre la relacion que debe haber entre el
avaluador y entre las partes que se involucran en una transaccion financiera.
Nuestro avalio comercial cumple con estas normas y esperamos que las
entidades financieras también las cumplan.

LEY 1673 DE 2013 “Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se
dictan otras disposiciones”.

Articulo 3°. Definiciones. Para efectos de la presente ley se entenderan
como:

a) Valuacion: Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un
bien, de conformidad con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios y
herramientas que se consideren necesarios y pertinentes para el dictamen. El
dictamen de la valuacion se denomina avallo;

b) Avaluo Corporativo: Es el avalio que realiza un gremio o lonja de
propiedad raiz con la participacion colegiada de sus agremiados;

c) Avaluador: Persona natural, que posee la formacion debidamente
reconocida para llevar a cabo la valuacion de un tipo de bienes y que se
encuentra inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores;

d) Registro Abierto de Avaluadores: Protocolo a cargo de la Entidad
Reconocida Autorregulacion de Avaluadores en donde se inscribe, conserva y
actualiza informacion de los avaluadores, de conformidad con lo establecido en
la presente ley.

TITULO I
DE LA ACTIVIDAD DEL AVALUADOR
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Articulo 4°. Desempefio de las Actividades del Avaluador. El avaluador
desempefia, a manera de ejemplo, las siguientes actividades sobre bienes
tangibles.

b) El sistema financiero, para la concesiéon de créditos de diversa indole en los
gue se requiera una garantia como los hipotecarios para Vvivienda,
agropecuarios, industria, transporte, hoteleria, entre otros;

Articulo 7°. Territorio. El avaluador inscrito ante el Registro Abierto de
Avaluadores podra ejercer su actividad en todo el territorio nacional.

Articulo 15. Deberes del Avaluador inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores para con sus clientes y el puablico en general.

a) Dedicar toda su aptitud y atender con la mayor diligencia y probidad, los
asuntos encargados por su cliente;

b) Mantener el secreto y reserva, respecto de toda circunstancia relacionada
con el cliente y con los trabajos que para él se realizan, salvo autorizacion
escrita previa del cliente, obligacion legal de revelarla o cuando el bien
avaluado se vaya a pagar con dineros publicos, salvo que correspondan los
gastos reservados legalmente.

c) El avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, que dirija el
cumplimiento de contratos entre sus clientes y terceras personas, es ante todo
asesor y guardian de los intereses de sus clientes, pero en ningin caso le es
licito actuar en perjuicio de aquellos terceros.

Articulo 17. Régimen de Inhabilidades e Incompatibilidades que afectan el
ejercicio. Incurrira en faltas al Régimen de Inhabilidades e Incompatibilidades y
por lo tanto se le podra imponer las sanciones a que se refiere la presente ley,
todo aquel avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores que:

a) Actle simultaneamente como representante o asesor de mas de una
empresa que desarrolle idénticas actividades y en un mismo tema, sin expreso
consentimiento y autorizacion de las mismas para tal actuacion;

b) En ejercicio de sus actividades publicas o privadas hubiese intervenido en
determinado asunto, no podran luego actuar o asesorar directa o
indirectamente a la parte contraria en la misma cuestion;

c) Intervenga como perito 0 actle en cuestiones que comprendan las
inhabilidades e incompatibilidades generales de ley.
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11 DECLARACIONES
Se declara:

e Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta
donde el avaluador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

e EIl Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el
bien inmueble objeto de estudio.

e Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

e La valuaciéon se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de
conducta.

e El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

e El avaluador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen
estado, salvo los defectos obvios detectados que afecten al valor o que se
acuerde e incluya una suposicion especial a tal efecto. Aunque tenga
competencias para ello, el avaluador normalmente no emprendera una
inspeccion técnica de la edificacion para establecer los defectos o
reparaciones necesarias.

e EIl Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
gue se estan valorando.

e EIl avaluador ha realizado la visita y verificacion personal al bien inmueble
objeto de valuacién, y Nadie, con excepcion de las personas especificadas en
el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion del
informe.

e Para la determinacién del valor comercial de los inmuebles y de sus
construcciones se tendran en cuenta por lo menos el area de construcciones
existentes.

e El inmueble objeto del avallo puede contar con usos u obras de urbanizacién
0 construccién adicionales o complementarias de las cuales no sabemos si
llenan o no los requisitos legales, por lo tanto, para efectos del avallo se
tienen en cuenta los usos de la propiedad y las areas calculadas segun las
medidas en terreno si son necesarias.

DIRECCION CRA 17 No. 55N- 45 CASA 5 MORINDA VITTAL POPAYAN
CORREO: vilmaduymovic@gmail.com

Celular 311 378 42 96 19


mailto:vilmaduymovic@gmail.com

VILMA DUYMOVIC GARCIA

INGENIERA CIVIL )
ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE REGADIOS

AVALUOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, MAQUINARIA FIJA
Y EQUIPOS, MAQUINARIA MOVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS

DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES

11.1 DECLARACIONES ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL
PROCESO

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 226 del Cédigo General del
Proceso, me permito proporcionar las siguientes informaciones y declaraciones:

1

2

Bajo juramento informo que mi dictamen es independiente e imparcial y
corresponde a mi real conviccion profesional.

Presté mis servicios como perito avaluador en el proceso de adquisicién de
tierras en el Departamento del Cauca adelantado por INCODER, en virtud del
memorando de entendimiento suscrito entre USAID y EL INCODER, desde el
15 de noviembre de 2012 hasta junio 30 de 2013.

Presté mis servicios a la firma Los Rosales con sede en Bogot4, realizando los
avalluos para Caja Honor en el Departamento del Cauca.

He prestado mis servicios como Auxiliar de Justicia en los municipios de
Piendamé, Morales, Sotard, Timbio, Popayan, Puracé, El Bordo, relaciono
algunos de los procesos en los que me he desempefiado como perito. Ver
anexo.

No he realizado publicaciones con respecto al tema del peritaje.

Los exdmenes, meétodos, experimentos o investigaciones efectuados en este
trabajo no son diferentes de los que he utilizado en dictamenes anteriores.

No me encuentro incursa en las causales del articulo 50 del Cdédigo General
del Proceso.

Manifiesto que no me encuentro incursa en las causales de impedimento para
actuar como perito en este proceso.

Declaro que cuento con el conocimiento necesario para realizar o rendir el
dictamen solicitado, se adjunta la experiencia y documentos que acreditan la
idoneidad.

Manifiesto que mi opinion es independiente y corresponde a mi real conviccion
profesional.

10 Se consultaron los documentos relacionados en el informe, algunos se aportan.
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Nota: En E. P. 1792 del 6 de junio de 2017, notaria 2 de Popayan, el municipio de
Popayan compra 500,28 m2 a razén de $350.000/m?2 de terreno.

Al indexar este valor a precios de hoy se tiene:

IPC junio 2017=96,23

IPC junio 2023=133,78

Valor actual= Valor en 2017 x IPC afo 2023/ IPC afio 2017

Valor actual= 350.000(133,78/96,23) = $486.573,83

Valor actual por redondeo= $487.000/ m2 de terreno

Valor de la servidumbre seria= 3005,32x487.000= $1.463.590.840
El valor de la servidumbre seria de $ 1.463.590.840.

El anterior calculo de forma adicional con el fin de tener informacion del costo del
terreno haciendo una proyeccion con los IPC.

El avallo se realiza con la metodologia del IGAC quien es la entidad que regula
los métodos valuatorios en Colombia.
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12 AVALUO COMERCIAL DE LA FRANJA SOLICITADA

Aplicando la que dice la metodologia el valor de la servidumbre se liquida con
valor comercial con el mercado obtenido en la fecha de la visita.

El avalto total resulta de multiplicar el valor comercial obtenido para el m2 de

terreno por el area solicitada.

El valor de la servidumbre al ser solicitada para una via el porcentaje de afectacion
es del 100%, aplicando la resolucion 1092 del 20 de septiembre de 2022 (IGAC).

12.1 VALOR DEL TERRENO

VALOR DEL TERRENO

ITEMS AREA M2

VALOR/M?

VALOR TOTAL

AREA TERRENO SOLICITADA SERVIDUMBRE 3005,32

776000

$2.332.128.320

VALOR TOTAL DEL TERRENO SOLICITADO PARA SERVIDUMBRE

$2.332.128.320

El valor del terreno es de: $2.332.128.320 (Dos mil trescientos treinta y dos
millones ciento veintiocho mil trescientos pesos moneda legal).

Cordialmente,

ING. VILMA DUYMOVIC GARCIA

T.P. 1920236824 CAUCA

RAA: AVAL-34531401 (Registro Abierto de Avaluadores)
CEL: 311 3784296

Direccion: Cra 17 55N-45 CS 5 Morinda Vittal, Popayan, Cauca

Correo: vilmaduymovic@gmail.com
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13 ANEXO FOTOGRAFICO

Recorrido realizado con los representantes de los propietarios del predio 120-
248108, el dia 29 de junio, las cercas y postes estaban sin pintura.

2°96'53482/N -76°35133,973"W
e &, Al ) Popayan
Lk 0% 1129/06/2023 9:21:22 8. m.

Servidumbre solicitada

Detalle de la servidumbre solicitada

7 2°26'52,337"N -76°35'38,609"'W
. Popayan
29/06/2023 9:22:08 a. m.

\
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Registro fotogréfico realizado el 3 de julio donde se aprecia los postes del cerco
con pintura.

°26 53,758" N 76“35 39 665"W
~~ Popayan
3/07/2023 811464 m:

V|sta del sector

Detalle tubo pase aguas de Ia quebrada

DetaIIe serwdumbre solicitada
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N NP
°26'49,523'N -76°3536,971'W
Popayén
3/07/2023 8:29:17 a. m.

N o
] i 3/07/2023 8:27:35.a:m.
ada y postes Detalle de servidumbre solicitada con afirmado

Detalle servidumbre solicit
eléctricos

Detalle via existente Vista de las construcciones finca Pomona
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14 ANEXO DOCUMENTAL
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15 ANEXO CREDENCIALES
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RAA ANAV

CORPORACION COLDMBSANA
Registro Abierto de Avaluodores WUTORR FGULADDRA, OF 008 LIADOCAES

rg.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) VILMA DUYMOVIC GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 34531401, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Junio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-34531401.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) VILMA DUYMOVIC GARCIA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion

Regimen
16 Jun 2017

Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, minas, dafios ambientales, lotes
definidos o contemplados en el cédigo de recursos naturales renovables, yacimientos y explotaciones
minerales.

Fecha de inscripcion

Regimen
16 Jun 2017

Régimen Académico
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RAA ANAV

CORPORACION COLDMERARA

Registro Abierto de Avoluodores WUTORRFGULADGRA DF S0 LADORES

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, demas construcciones
civiles de infraestructura similar, presas, aeropuertos, muelles.

Fecha de inscripcion

Regimen
16 Jun 2017

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Avances de obras, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,
centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de inscripcion

Regimen
16 Jun 2017

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmisién
de distribucién, equipos e infraestructura de transmision y distribucién, maquinaria de construccion,
movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte
terrestre como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
16 Jun 2017

Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

Cualquier medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior, teleféricos, aeronaves,
naves, trenes, locomotoras, vagones.

Fecha de inscripcion

Regimen
16 Jun 2017

Régimen Académico
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Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Muebles no clasificados en otra especialidad, semovientes, animales.
Fecha de inscripcion

Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Revalorizacién de activos, inventarios, establecimientos de comercio, materia prima, producto en proceso,
producto terminado.

Fecha de inscripciéon Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Derechos deportivos, espectro radioeléctrico, secretos empresariales, nombres comerciales, fondo de
comercio, marcas, patentes, derechos autor, prima comercial, otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

Dafio moral, derechos herenciales y litigiosos, servidumbres, cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores, dafio emergente, lucro cesante, célculos compensatorios, deméas derechos de
indemnizacién.

Fecha de inscripciéon Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Pagina 3 de 5

DIRECCION CRA 17 No. 55N- 45 CASA 5 MORINDA VITTAL POPAYAN
CORREO: vilmaduymovic@gmail.com

Celular 311 378 42 96

40


mailto:vilmaduymovic@gmail.com

VILMA DUYMOVIC GARCIA

INGENIERA CIVIL
’ ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE REGADiOS ;
AVALUOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, MAQUINARIA FIJA
Y EQUIPOS, MAQUINARIA MOVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS
DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES
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Registro Ablerto de Avaluodores

ttp NWW.raa.org.co

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYAN, CAUCA

Direccion: CARRERA 17 N° 55 N - 45, CASA 5, CONJUNTO MORINDA VITTAL
Teléfono: 3113784296

Correo Electrénico: vilmaduymovic@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallios de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avallos - Incatec

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ‘ ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 12 Jun 2020
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefor(a)
VILMA DUYMOVIC GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 34531401.

El(la) sefior(a) VILMA DUYMOVIC GARCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informaciéon aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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RAA ANAVY

CORPORACION COLDMBSANA
Registro Ablerto de Avaluodores MITORRIGIAADGAA BE LU RS

1a.0rq. C

PIN DE VALIDACION

ac370a8d

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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s

LA CULTURAEN LA ACTIVIDAD VALUATORIA EN TIEMPOS DE REACTIVACION", durante

G
DR. GABRIEL SARMIENTO ARANGO
PRESIDENTE JUNTA DIRECTIVA ANAV

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

DUYMOVIC GARCIA
Asistio al VI Congreso Nacional de Avaluadores y Il Internacional de Avaltios - "ELARTE Y
conunaintensidad de 16 horas.

VIl CONGRESO NACIONAL DE AVALUADORES
Y Il INTERNACIONAL DE AVALUOS

los dias 3y 4 de noviembre de 2022 en la ciudad de Bogotd en calidad de PARTICIPANTE

.
DR. ANTONIO SALCEDO PIZARRO
PRESIDENTE EJECUTIVO ANAV
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Avalaos Urbanos, Rurales Especiales, Intangibles, Masivos e Ind iales, Actualizaciéon de Activos,

Valoracién de Empresas, Catastro y Planeaciéon, Planes de Ordenamiento, Topografia,

Fotointerpretacién y Cartogratia, Eval ion E émica de Proy de Inversion,

|\ Reglamentos de Propiedad Horizontal, Diseiio Arquitecténico, Estructural, Estudio de Sutlos,
Geologia, Interventoria, C ién y Reparaci L vas
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INGENIEROS

ATREIERORER Bogota D.C. 27 de Mayo de 2013

CERTIFICO:

Que la Ingeniera VILMA DUYMOVIC GARCIA con cedula de ciudadania No.
34.531.401 de Popayan, trabaja con nosotros en el contrato No. TT-ARD-
CCE-514-00486-12-C-172 que la Empresa W.R. INGENIEROS
AVALUADORES LTDA. tiene con ARD INC. SUCURSAL COLOMBIA, cuyo
objeto es CONTRATAR LOS AVALUOS COMERCIALES DE PREDIOS O
AREAS DE TERRENO, LOCALIZADOS EN EL DEPARTAMENTO DE
CAUCA, CON EL PROPOSITO DE FORTALECER LOS PROCESOS DE
ADQUISICION DE TIERRAS ADELANTADO POR EL INCODER Y EN
VIRTUD DE MEMORANDO DE ENTENDIMIENTO SUSCRITO ENTRE
USAID Y EL INCODER, en el cargo de Avaluador, durante el tiempo del
contrato comprendido desde el 15 de Noviembre del 2012 hasta 30 de Junio
de 2013.

Demostrando ser una persona honesta, responsable y diligente.

Se expide a solicitud del interesado.

Cordialmente,

Calle 123 A N° 50 A -16 - Tel. 7024841 - 7023707 Fax: 4774223 Cel. 310 320 0749 Bogota D.C.
wringenierosavaluad @yal es - wri i luadores@hotmail.com - wringenieros@gmail.com
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VILMA DUYMOVIC GARCIA
INGENIERA CIVIL
) ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE REGADIOS
AVALUOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, MAQUINARIA FIJA
Y EQUIPOS, MAQUINARIA MOVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS
DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA
COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
NIT: 900.026.367-5

CERTIFICA
A QUIEN PUEDA INTERESAR

Que Ingeniera VILMA DUYMOVIC GARCIA, identificada con cédula de
ciudadania No. 34.531.401 de Popayan, con matricula profesional No.1920236824
CAUCA, del Concejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura de Colombia,
con Registro Nacional de Avaluador No.62 ha venido laborando en este gremio
desde el afio 2013 en la modalidad de Prestacion de Servicios en los diferentes
proyectos a nuestro cargo, que involucran Avaluos Comerciales, donde debe
analizar la respectiva Norma de Uso de Suelo, sus conceptos Urbanisticos e
Incidencia en el valor Final Comercial en Predios tantos Urbanos como Rurales.

Se expide en Bogota D. C. a solicitud del interesado a los veintidos (22) dias del
mes de Septiembre de 2016.

Atentamente,

AVID/SARMIENTO ARANGO
EPRESENTANTE LEGAL

GABRIEL

PBX. 635 4102 W CRA 49A No. 8435 B
WWW.LONJACOLOMBIANADEPROPIEDADRAIZ. COM
NIT. 800.026.367-5
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VILMA DUYMOVIC GARCIA
INGENIERA CIVIL
) ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE REGADIOS
AVALUOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, MAQUINARIA FIJA
Y EQUIPOS, MAQUINARIA MOVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS
DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES

- COrss TRLIC TOR.A ITNRACOEINL LA RZILA. S O %

AVALUOS -CONSTRUCCIONES - INTERVENTORIAS

Bogota, 27 de septiembre de 2019

LLOS ROSALES CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S
NIT.900.441.334-1

CERTIFICA QUE

VILMA DUYMOVIC GARCIA identificado con la cedula de ciudadania N°
34.531.401 de Popayan, presta sus servicios a esta compaiia como PERITO
EXTERNO designado para la ciudad de Popayan y area metropolitana, en avall'fos
urbanos y rurales, demostrando cumplimiento y profesionalismo en todos los trabajos
encomendados en la realizaciéon de avalios urbanos, bajo la modalidad de prestacion
de servicios, adscrito desde el dia 06 (SEIS) de MARZO de 2019.

La presente certificacion se expide en la ciudad de Bogota D.C., a los Veinticuatro (24)
dias del mes de septiembre del afio dos mil diecinueve (2019), se expide a solicitud del
interesado.

” [ =2

CESAR ALFOI\&SO JIMENEZ QUINTERO
Gerente
Tel. 3014188592

Calle 147 # 19-50 of. 41 Centro Comercial Futuro 147
CEL: 3014188592 Fij0:031-9242409
Pagina Web: www losrosales.com.co Email: contacto@losrosales.com.co
BOGOTA- COLOMBIA
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VILMA DUYMOVIC GARCIA
INGENIERA CIVIL
) ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE REGADIOS )
AVALUOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, MAQUINARIA FIJA
Y EQUIPOS, MAQUINARIA MOVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS
DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES

Tel: +57 1623 0199 Transversal 21 No. 98 - 05
Fax: +57 1 236 8407 Bogota D.C., Colombia
bdo@ bdo.com.co Sucursales:
Al e bdo.com.co Cali, Medellin y
Barranquilla

Bogota D.C, 04 de Abril de 2019

CERTIFICACION

Con la presente certifico que la Senora VILMA DUYMOVIC GARCIA, identificada con cédula
de ciudadania No. 34.531.401 expedida en Popayan, estuvo vinculada mediante contrato
por prestacion de servicios desde el 25 de septiembre de 2017 hasta el 24 de octubre de
2017, desempenando el cargo de ASESOR DE AVALUOS EN DESARROLLO Y EJECUCION
DEL CONTRATO No 1300, suscrito entre el ICBF.

Cordialmente.

NIT 901.079.720-3

SGS
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VILMA DUYMOVIC GARCIA

INGENIERA CIVIL

ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE REGADIOS
AVALUOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, MAQUINARIA FIJA
Y EQUIPOS, MAQUINARIA MOVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS
DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES

EXPERIENCIA
Relaciono algunos procesos donde he actuado como perito
PROCESO JUZGADO OBJETO DEMANDANTE DEMANDADOS | APODERADO/DTE
RADICADO 2018 |JUZGADO 1 CIVIL MUNICIPAL DE | EJECUTIVO MINIMA CUANTIA EDWIN OBONAGA ZORAIDAROJAS | OSCAR IVAN CENDALES
00542 00 POPAYAN 23 DE MARZO DE 2021 JANSASOY VELASCO Y OTROS GODOY
RADICADO 2019 | JUZGADO 4 CMVIL DEL CIRUCITO DE%‘Q&B@EE@E&E'@%B;FLVE'L DIEGO LEON DiAZ SARAROSINA | DRA. ALEXANDRA SOFIA
00059 00 DE POPAYAN 2020 CAJBIOY CASTRO
RADICADO 2019 | JUZGADO 4° CIVIL MUNICIPAL DE | AVALUO DE BIEN INMUEBLE - FECHA; |AURA YUBELIRECALDE| JOANA ANDERA DR. GUIDO FDO
00170 00 POPAYAN, C 23/04/2021 JANSASOY MOLINA DELGADO PINO
) B MARIA VICTORIA
RADICADO 201900183 AVALUO DE BIEN INMUEBLE - FECHA; JOSE ANTONIO DR. GUIDO FDO
ESTARA FISCALIA SECCIONAL SILVIA 2310412021 GONZALEZ RUZ MOYAI\(I)(.']\- gggeREs Y DELGADO PINO
RADICADO  2019-|  JUZGADO PROMISCUO ORLANDO MARTINEZ | . . DR. DIEGO FELIPE TOVAR
50075 00 MUNCIPAL DE SOTARA, C. DECLARATIVO DE PERTENENCIA OROZCO VICTOR COLLAZOS VARGAS
RADICADO 2018 JUZGADO PROMISCUO . MARLENE SERNA Y DR. FRANCISCO
50025 00 MUNIPAL DE SOTARA ¢, | DECLARATIVO DE PERTENENCIA JOSE VIDAL OTROS VONTLLA
RADICADO  2020- JUZGADO PROMISCUO  |REIVINDICATORIO 2020 00040 00 FECHA|  BLANCAMARIA | LBIAMARIGAVRIA | o oo o
00040- 00 MUNICIPAL DE BALBOA, C. 14 SEPT 2021 ARGOTE Y OTROS ZUNIGA :
JUZGADO PROMISCUO | DESLINDE Y AMOJONAMIENTO - |ESMERALDA ANAYA | LEYDI MARIA CRUZ
RADICADO No. | o e TAME C FECHA 25/FEB/2019 HERNANDEZ VILLAMARIN Dr. GERARDO RIVERA
PROCESO DECLARATIVO DE
RADICADO  2020- |  JUZGADO 1 PROMISCUO PERTENENCIA 2010-00033-00 MARIA STELLA LAUE;EJ{’T%CEEENA DR. ANGEL MARIO
00033- 00 MUNICIPAL DE PIENDAMO, C. FECHA: 30 -09-2021 VALENCIA ENDETERVINADOS JIMENEZ ROMAN
RADICADO  2019- |  JUZGADO PROMISCUO DECLARATIVO DE PERTENENCIA 2019 LUCIA COMETA SETAEERE&?NSE'Q‘%%RS' DR. HERNAN A.
00045- 00 MUNICIPAL DE SOTARA, C. 00045 00 FECHA 25 OCT 2021 CAMAYO DE HOYOS PALECHOR
RADICADO  2021- JUZGADO PROMISCUO RESTITUCION DE INMUEBLE 2020 00018 |  GABRIEL A. JOSE BEATRIZ AMANDA DR. SANTIAGO
00034 00 MUNICIPAL DE SOTARA, C. 00 FECHA 2 NOV 2021 ZAMBRANO CAICEDO |  RAMOS NARANJO | MARULANDA ZAMBRANO
, HERNAN OSVALDO
RADICADO  2021- JUZGADO PROMISCUO PRUEBA ANTICIPADA 2021 00034 00 CARLOS BOLIVAR GARZON Y YURI DRA. RITA LEONOR
00034- 00 MUNICIPAL DE SOTARA, C. FECHA 5 NOV. 2021 GARZON MORIONES ANGELICA VARGAS GARCIA
DELGADO
RADICADO  2019- JUZGADO PROMISCUO DECLARATIVO DE PERTENENCIA 2019 | LUIS ADRIANO CAMPO |DIEGO MARIA HURTADO|  DR. ANGEL MARIO
00081- 00 MUNICIPAL DE MORALES, C. 0008100 FECHA 28 SEP 2021 GUACHETA NAVIAY OTROS JIMENEZ ROMAN
RADICADO  2020- JUZGADO PROMISCUO DECLARATIVO DE PERTENENCIA 2020 LISMACO MERAVICTORA. | DR FREDY AUGUSTO
00017- 00 MUNICIPAL DE MORALES, C. 00017 00 FECHA 28 SEP 2021 LUCIANOCASO | PeDRO CY%OTCR%ESCOMETA JOAQUIMENDEZ
RADICADO JUZGADO PROMISCUO | DECLARATIVO DE PERTENENCIAFECHA | 5| 1210 ORTEGA PAZ TULIO HERNAN DR. JHON JARO
002019-00141-00 MUNICIPAL DE PATIA, C. 12 ENERO 2022 BALCAZAR Y OTROS SALAZAR
RADICADO JUZGADO PROMISCUO | DECLARATIVO DE PERTENENCIA FECHA | EDER WILLIAM RIVERA | CAMILOSTEVEN | DRA. CLAUDIA XIMENA
002019-00006-00 MUNICIPAL DE SILVIA, C. 15 MARZO 2022 C GONZALEZ Y OTROS |  BOLANOS SANCHEZ
RADICADO JUZGADO 01 PROMISCUO L'%EENR%'é}jgg'g?glgﬁmﬁﬁg’;f&“ DEYCE COLLAZOS | STEVENS ALEXISVACA|  DR. JUSTO EVELIO
002021-00056-00 MUNICIPAL DE TIMBIO, C. MENOR ORDONEZ COLLAZOS SANDOVAL
RADICADO JUZGADO 02 PROMISCUO | DECLARATIVO DE PERTENENCIA FECHA | JOSE JULIAN PILLIMUE | HEREDEROS DE JULIO | DRA. CONSTANZAC.
002019-00006-00 | MUNICIPAL DE PIENDAMO C. MARZO 16 2022 VILLANO PAPAMIJA PEREZ AMAYA GONZALEZ
RADICADO JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO RESOLUCION DE CONTRATO MARLENY CUCHILLO | o o o con |PR- JUAN DAVID RAMIREZ
002021-00130-00 | DE LA ORLALIDAD DE POPAYAN AVALUOS DE MEJORAS PILLIMUE Y OTROS COLLAZOS
RADICADO  2020- | JUZGADO 4 CVIL DEL CIRCUITO [F){'émgfo&“;g;g PESJ;T‘JEQ‘\S'(’)*SY DIEGO FELIPE CHAVES | MARINACERONDE | DR.CARLOS MARIO
00097-00 DE LA ORLALIDAD DE POPAYAN ( ) MARTINEZ BENITEZ Y PROVITEC SOTO

AVALUOS DE MEJORAS
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VILMA DUYMOVIC GARCIA

INGENIERA CIVIL

ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE REGADIOS
AVALUOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, MAQUINARIA FIJA
Y EQUIPOS, MAQUINARIA MOVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS
DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES

PROCESO JUZGADO OBJETO DEMANDANTE DEMANDADOS | APODERADO/DTE
JUZGADO 3 DE PEQUENAS
RADICADO 2020- . FABIAN ANDRES CATALINA IDROBO DRA NELSY JACKELINE
CAUSAS Y COMPETENCIA | DIVISORIO O VENTA DE BIEN COMUN
00147 00 MULTIPLE DE POPAYAN IDROBO HERNANDEZ SALAZAR Y OTRAS RUIZ OSORIO
RADICADO  2021- JUZGADO PROMISCUO LUIS EDUARDO JASMINE ROGERIA DRA. PAULA ANDREA
) DECLARATIVO DE PERTENENCIA
00116 00 MUNICIPAL DE TOTORO PERAFAN PIZO PERAFAN PISSO SARRIA CASTILLO
RADICADO  2021- J(;JAZ&S‘)\DSOY3C[§MF;E§£¥\AS LIQUIDATORIO SUCESION Y SOCIEDAD | ANDRES FELIPE LIGIARAMREZ DE | DR. HELVER FERNANDO
00568 00 MULTIPLE DE POPAYAN CONYUGAL VEJARNO SOLANO VEJARANO AGREDO SANCHEZ
JUZGADO 2 DE PEQUENAS
RADICADO  2019- | " xSy COMPETENCIA DECLARATIVO DE PERTENENCIA gb’:ﬂggg SS E 'N%Tj%gﬁtg“ DRA(HBE?S%RSZEN%N'_?E’\‘ZDO
0081700 MULTIPLE DE POPAYAN :
HEREDEROS IND.
RADICADO  2021- JUZGADO PROMISCUO WILLINTON ERASO
DECLARATIVO DE PERTENENCIA - ALCIDESERASOY | DRA.MARINELARUIZ
00121 00 MUNICIPAL DE MORALES C. MUNOZ DEMAS PERSONAS
] MINISTERIO DE ASOPORVENRR =
RADICADO - 2017- | ;176400 10 ADMINISTRATIVO |  CONTROVERSIAS CONTRACTUALES AGRICULTURAY  |AsockCION CoMunTarn| O ';A;\?_:g'\;\gﬁ RES
0025100 DESARROLLORURAL LA | ELPORVENR
. ANGEL GABRIEL
RADICADO 002019 JUZGADO 02 PROMISCUO MARIO SAUL HURTADO DR. LUIS ELKIN GUEVARA
- DECLARATIVO DE PERTENENCIA HURTADO
00198 00 MUNICIPAL DE PIENDAVIO C. CHRMUSCAY | miUscaY v OTROS MEDINA
RADICADO  2019- | Juzgado 01 pequefias Causas y CONSTRUCTORA XIMENADE LAPENA | DRALORENA JULIETA
00396-00 Competencia Multiple de Popayan DESLINDE Y AMOJONAMIENTO CIUDAD VERDE HARTMANN Y OTROS TORO ALARCON
RADICADO  2022- | Juzgado 01 Givil del Circuito de | DECLARATIVO ESPECIAL DE VENTA DE | AURA STELLA CERON | PILAR DEL SOCORRO | DR. FELIPE RENGIFO
00071 00 Popayén BIEN COMUN ZUNIGA CERON ZUNIGA ORDONEZ
HEREDEROS INDET DE
RAD'CQ&? 0 02 020- I\/TLLJﬁEIAFPA(I). (SEZTSI\’IVSia%OC DECLARATIVO DE PERTENENCIA JOSELJ/:J,\‘L g s S%I&UE FELISA VIVAS DE DRA im\s(;ANZA
00005 CAMPO'Y OTROS
105E AURELIO ROQUE HPOLITO RIVERA
RADICADO 2019 JUZGADO PROMISCUO MOSQUERA herederos
00073 00 MUNICIPAL DE SOTARA C DECLARATIVO DE PERTENENCIA PERAFAN ASTAIZA | indeterminados e MaRTHA| DR- GERARDO CERON
CLELIA OBANDO ASTAZA
JUZGADO PROMISCUO REINELDA PEREZ Y
RAD'SQE; 002019' MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN DESLINDE Y AMOJONAMIENTO MARCO TULIO ENAguAZF:mNDO JEI),\;{ E#\@Qiig:s /l;\?\‘
CAUCA CABEZAS
FRANCISCO VEJARANO
RADICADO 2021 JUZGADO PROMISCUO TRULLO Y HEREDEROS
00010 00 MUNICIPAL DE SOTARA C DECLARATIVO DE PERTENENCA | TITO OLMEDOPIAMBA | "y pereryapospe (PR DIEGO FELIPETOBAR
ETELVINABOLAROS Y
JUZGADO 01 PROMISCUO
RADICADO 2021 |\ \\ioionl DE pATIAEL BORDO | DECLARATIVO DE PERTENENGI | MARIAFREDESMINDA | ey iovos ruz DRA. ANALIDIA
00071 00 CAUCA POPAYAN GUTIERREZ G.
PRUDENCIA PERAFAN
NUBIA HURTADO ASTAIZA )
RADICADO 2022 JUZGADO PROMISCUO VIUDA DE ARCOS y DEMAS DRA CONSTANZA
0002000 MUNICPAL DE SOTARA G DECLARATIVO DE PERTENENCIA | Y MERARDO GILBERTO PERSONS GRUALBA CERON
MUNOZ ORDONEZ INDETERMINADAS
JESUS MARIA QUINTANA DREREDDY AUGUSTO
RADICADO  2022- JUZGADO PROMISCUO VELASCO Y DEMAS :
00058..00 MUNCIPAL DE MORALES C DECLARATIVO DE PERTENENCIA HOOBER NENE PAJOY DERSONAS J0AQUI
INDETERMINADAS
RADICADO  2022- JUZGADO PROMISCUO MELQUICEDEC CAMERO |CARMEN OTILIAORDONEZ|  DRA. CATHERIN LISETH
00005- 00 MUNICIPAL DE MORALES C DECLARATIVO DE PERTENENCIA QUINA MERA Y OTROS ERASO NARVAEZ,
RADICADO  2022- JUZGADO 2 PROMISCUO CESAR AUGUSTO ARANGO|  ADRIANA BECERRA DRA MERCEDES JUDITH
00012- 00 MUNICIPAL DE SILVIA C DECLARATIVO DE PERTENENCIA NARVAEZ ARANGO ORDONEZ
RADICADO 2019- |  JUZGADO 01 PROMISCUO LLILIANADUQUE | DR. VIECTOR EDUARDO
00182 00 MUNICIPAL DE PIENDAMO C DECLARATIVODE PERTENENCIA | LUZNORLY NARVAEZ |\ eveia v oTRO DRACO LOPEZ
RADICADO  2022- JUZGADO 2 PROMISCUO RESPONSABILIDAD CIVIL JESUS MARTIN SANCHEZ |  AMANDA HURTADO DR. SERGIO ANDRES
00012- 00 MUNICIPAL DE SILVIA C EXTRACONTRACTUAL SARASTI PILLIMUE OROZCO MORA
RADICADO  2001- Jyég’:ADP%;‘EPNEg:fAN&ST;ﬁS@ DECLARATIVO ESPECIAL DE VENTADE | OSCAR FERNANDO AMPARO MARGOTH OSCAR FERNANDO
03328- 00 BIEN COMUN QUINTERO ORTIZ MARTINEZ PERA QUINTERO
POPAYAN
DIRECCION CRA 17 No. 55N- 45 CASA 5 MORINDA VITTAL POPAYAN
CORREO: vilmaduymovic@gmail.com
Celular 311 378 42 96 55



mailto:vilmaduymovic@gmail.com

	Planos y vistas
	Modelo


