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respuesta a proceso con radicado No.2022-00259-00

francia elena perafan gallardo <francyp_@hotmail.com>
Jue 25/08/2022 9:56 AM

Para: Juzgado 03 Promiscuo Pequefias Causas - Cauca - Popayan <j03prpcppn@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (2 MB)

documento Francia Perafan.pdf;
Cordial saludo.

atentamente, estoy enviando respuesta al proceso con radicado No. 2022-00259-00.
atentamente,

FRANCIA ELENA PERAFAN GALLARDO

https://outlook.office.com/mail/deeplink?Print
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Popaydn, 25 de agosto de 2022

Senor:
PABLO ALEJANDRO ZUNIQA RECALDE ,
JUEZ TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

POPAYAN CAUCA

E. S. D.

Referencia: PROCESO EJECUTIVO

Demandante:  PARCELACION PORTAL DE LA MONJA
Demandada: FRANCIA ELENA PERAFAN FAJARDO
Radicacién: 2022-00259-00

FRANCIA ELENA PERAFAN FAJARDO, mayor de edad, idem‘ificho con
cedula de ciudadania N° 34.546.567 de Popaydn), en calidad de
demandada dentro del proceso de la referencia, me permifo imp?ffcr ante
su despacho CONTESTACION DE DEMANDA, en los siguientes ferminos:

A LOS HECHOS:

AL HECHO PRIMERO: Fs cierfo, tal como se acredita con los certificados de
fradicién FMI N° 120-108580 y 120-108581 de la Oficina de Instrumentos
PUblicos de la ciudad de Popaydn.

AL HECHO SEGUNDO: Es parcialmente cierto, la suscrita si presento
obligacién con las cuotas de administracion de la Parcelacion El Portal de
La Monja, no obstante, se hacen las siguientes salvedades:

1. Haciendo uso de mi derecho de propiedad de los bienes inmuebles
identificados con FMI 120-108580 y 120-108581 de la oficina de
instrumentos publicos de la ciudad de Popaydn, en el ultimo frimestre
del afio anterior realice levantamiento topogrdfico con el objetivo de
realizar cercamiento de mis predios, los cuales se encuentfran
contiguos.

2. La Parcelacion cuenta con un lago, cuyo acceso afecta mis lotes.

3. Una vez redlice el levantamiento, se pudo determinar que mis lotes
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cubrian al acceso a lago, e incluso al predio vecino, que no hace
parte de la Parcelacion.

4. Antes de realizar el levantamiento topogrdfico y el deslinde con
alambre de mis predios, los demds copropietarios de la Parcelacion,
accedian por milote allago, lo que implica que desde que lo adquirl
hasta el momento del cercamiento a la parcelacién ha estado
usufructuando mis predios. Una vez realice dicho cercamiento so
imposibilité dicho acceso por ser predio de propledad privada.

5. Con ellevantamiento topogrdfico, se pudo eslablecer que el area de
utilizacion para garantizar el acceso al lago en el predio 24 es de 455
mis2 y del 25 es de 497 mt2, dreas que sumadas dan un total de 952

mis2.
N° lote Krea escritura | Area afectada | Area  base.
ingreso al lago | para cobrar
24 1516 455 1061 -
25 1426 497 929 )

6. La Parcelacion hace el cobro de la administracion con base en ared
de cada predio.

AL HECHO TERCERO: No es cierto, dado que una vezrealice el levantamiento

y defecté la situacién relacionada con el drea y el uso que la Por;elcf:lén
le estaba dando a los predios de mi propiedad, e manifesté al
administrador OSCAR OROZCO PASTRANA lo relacionado al pago de las
cuotas de administracién, quien me dio que era necesario resolver este
asunto ya que no se sabia cudl era realmente el drea de mis lotes, toda vez
que la sociedad que vendid los lotes lo hizo con derecho de que los

propietarios tuvieran acceso al lago.

En ningUn momento he recibido requerimiento para el pago de cuotas de
administracion por parte de la Parcelacion.

Me he caracterizado por ser una persona cumplidora de mis obligaciones y
con extraieza recibo la notificacion de la presente demanda, ademds se
debe tener en cuenta que legamente existen otros medios para hacer el
cobro y evitar llegar a esta Ultima instancia para lograr el pago, es asi como
el articulo 30 de la ley 475 de 2.001 contempla la posibiidad de hacer la
publicacion de la lista de las personas que incurren en mora, asi mismo
podria adelantarse un proceso pre juridico y evitar asi el desgaste de la
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administracion de justicia con procesos innecesarios.

AL HECHO CUARTO: Es cierto.
AL HECHO QUINTO: Es cierto.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

En cuanto a las pretensiones, me permito manifestar lo siguiente:

En cuanto a la PRETENSION PRIMERA: ME OPONGO.
En cuanto a la PRETENSION SEGUNDA: ME OPONGO
En cuanto a la PRETENSION TERCERA: NO ME OPONGO
En cuanto a la PRETENSION CUARTA: NO ME OPONGO

FUNDAMENTOS DE LA OPOSICION FRENTE A LAS PRETENSIONES PRIMERA,
SEGUNDA, TERCERA, Atendiendo la circunstancia relacionada con el dred
de mi propiedad que ha usufructuado la parte demandante para
garantizar el acceso al lago de todos los copropietarios, me opongo a los
valores relacionados, dado que la parcelacion realiza el cobro de la
administracién con base en el metraje de cada lote, en ese orden de ideas
resulta injusto que se cobre por un lado toda el drea que figura en escritura
y por otro que la parcelacién haya realizado uso del mi metraje para
acceder al lago. Por lo cual en aras de la justicia y del derecho a la
igualdad, solicito se descuente esa drea afectada que se puede observar
en el plano adjuntoy se re liquide con el drearealmente aprovechable para
mis intereses.

EN CUANTO A LA CUARTA: CONDENA EN COSTAS A LA DEMANDADA: ME
OPONGO, atendiendo a que en ningin momento me opongo a realizar el
pago de las cuotas de administracion en la suma que corresponda, luego
de realizar los ajuste descontando el drea usufrutuada por la Parcelacion
para acceder al lago.

EXCEPCIONES DE FONDO:
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PRIMERA: COBRO DE LO NO DEBIDO

Teniendo en cuenta que la Parcelaciéon cobra la administracién con base
en el drea del predio, se debe reajustar el cobro, descontando el drea
afectada por el ingreso al lago, lo cual beneficié a la parcelacién, para lo

cual se debe teneren cuenta el plano topogrdfico anexoy la siguiente fabla
de dreas:

N° lote Area escritura | Area afectada | Area base
ingreso al lago | para cobrar

24 1.516 455 1061

25 1.426 497 929

SEGUNDA: PRESCRIPCION

Con base en la fecha de presentacion de la demanda, se tiene gue el
primer y segundo trimestre del afio 2017 se encuentran prescritos

PRUEBAS

Solicito se  tengan en cuenta y decreten las siguientes pruebas:

A- DOCUMENTALES
Plano topogrdfico realizado por el profesional JERSON CASTILLO
PERAFAN.

B- INTERROGATORIO DE PARTE
Solicito se cite al sefior OSCAR OROZCO PASTRANA, mayor de edad,
identificado con cedula de ciudadania N° 10.527.270 de Popaydn, fin
de que se sirva absolver las preguntas relacionadas con el drea
usufrutuada porla parcelacion y establecer el drearemanente y base
para cobrar las cuotas de administracion.
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ANEXOS

- Los documentos aporfados como pruebas.

COMPETENCIA

Por La naturaleza de la accién y el domicilio, es usted el juez competente
para conocer de este proceso.

NOTIFICACIONES

Demandante y demandado las recibirdn en las direcciones cporiadas en €l
libelo introductorio del asunio, al igual que a sus comeos glecironicos.

Por mi parie, la suscrita FRANCIA ELENA PERAFAN FAJARDO, recibr@ en la
carrera 7 Norte ndmero 9N 12 aparfamenio 307. Condominio Venezia , Barmo

Prados del Norte de la ciudad de Popaydn; celular: 3113008827 Coneo:
francyp @hsotmail.com

Aienfamenie,
7z }%C/?
l}RANCI ELEN RAFAN GALLARDO

C.C N° 34,546.567 de Popaydn
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