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CONTESTACION DEMANDA EJECUTIVA 2022-035000

Neyer galindez catuche <neyerg39@gmail.com>
Mar 14/02/2023 4:51 PM

Para: Juzgado 03 Promiscuo Pequefias Causas - Cauca - Popayan <j03prpcppn@cendoj.ramajudicial.gov.co>;giovacontavilidad@hotmail.com
<giovacontavilidad@hotmail.com>

ﬂJ 2 archivos adjuntos (616 KB)
CONTESTACION DEMANDA pdf; ANEXOS CONTESTACION DEMANDA pdf;

Cordial saludo

Respetado Despacho, en calidad de apoderada de la parte demandante dentro del proceso ejecutivo seguido en
contra de la sefiora ROSANA GUZMAN, de manera respetuosa me permito presentar contestacion a la demanda
dentro del término concedido por su Despacho.

Cordialmente,

Neyer Galindez Catuche
Cel. 312 476 48 55

https://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20230203007.09&view=print
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Popaydn, 14 de febrero de 2023.

Doctor:

PABLO ALEJANDRO ZUNIGA RECALDE

JUEZ 003 PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLE
03prpcppn@cendoj.ramajudicial.gov.co

ES.D

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL MOSCOPAN
DEMANDADO: ROSANA GUZMAN VALENCIA
RADICACION: 20220350-00

NEYER GALINDEZ CATUCHE, idenfificada como aparece al pie de mi
correspondiente firma, obrando en calidad de apoderada de la parte
demandada, dentro del término legal y oportuno procedo a dar respuesta
a la contestacion de la demanda propuesta por CONJUNTO RESIDENCIAL
MOSCOPAN, a través de apoderado judicial, oponiéndome a los hechos y
pretensiones de la siguiente manera:

I FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

AL HECHO I: Es cierto que la sefiora ROSANA GUZMAN es propietaria del
bien inmueble ubicado en la Carrera 1 BE con Calle 11, Bloque Al
Apartamento 504 del Conjunto Residencial Moscopan, identificado con
matricula inmobiliaria N° 120-0047708 de la oficina de instrumentos publicos
de Popaydn.

AL HECHO II: No es cierto que mi representada adeude la suma de $
3.566.000, teniendo en cuenta que, se suscribid un acuerdo verbal con la
administracion del Conjunto Residencial Moscopan, en el sentido de que
las cuotas de administracion se pagarian directamente por la arrendataria,
senora DORANY MORA identificada con cédula de ciudadania N°
48600488 de Popaydn, acuerdo aplicable a partir del mes de marzo del
2020 como consecuencia de la emergencia sanitaria y evitar el contagio
por COVID-19, persona que hasta la fecha continUa habitando el inmueble
y a quien puede requerir para el respectivo pago.

AL HECHO IllI: Es parcialmente cierto, si bien se reconoce que se adeuda
algunas cuotas de administracion no es cierto que la totalidad de las
enunciadas estén insolutas con sus respectivos infereses, pues es un hecho
que debe ser demostrado dentro del proceso con la totalidad de las
pruebas allegadas y practicadas en el proceso.



mailto:j03prpcppn@cendoj.ramajudicial.gov.co

ABOGADOS ASOCIADOS

Neyer Galindez Catuche “%%%

AL HECHO IV: No es cierto, pues la certificacion expedida por la
administracion no contiene una obligacion clara, expresa, y exigible,
debido a que con ella no se allegd Acta de del Consejo de Administracion
gue aprobara la contratacion de un maestro que adelantard las obras de
pinfura del edificio, ni se allegd el contrato de obra realizada por el maestro
de construccion que certificara la inversion y acuerdo de los propietarios
en adelantar la pintura de la fachada del edificio. Ademds, no debe
ignorarse que el contfrato fue modificado por las partes al suscribirse un
acuerdo verbal con la administracion del Conjunto residencial, en el
sentido de realizar cobro de cuotas de administracion directamente a los
arrendatarios desde el mes de marzo de 2020.

Del mismo modo, pasa con el cumplimiento de los requisitos estipulados en
el articulo 422 del C.G.P, teniendo en cuenta que, el contrato allegado no
es expreso, ni claro, ni exigible respecto a la fitularidad del mismo, ni
tampoco de las condiciones en que se readlizaria el pago, pues no se
consignod la obligaciéon de manera concreta, ni las condiciones para que
se hicieran efectivos, no constituyendo un tfitulo ejecutivo como lo pretende
mostrar la demandante respecto de la pinfura de la fachada, y tampoco
constituye plena prueba contra la senora ROSANA GUZMAN.

Il. FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones incoadas por la parte
demandante, por las siguientes razones fdcticas y juridicas que se
expresardn en las respectivas excepciones.

M. FRENTE A LAS PRUEBAS APORTADAS

Me opongo a la constancia emitida por la administracion del Conjunto
Residencial Moscopan, teniendo en cuenta que no contiene una
obligacion clara, expresa y exigible frente a gastos de pintura del edificio,
pues no se aporta Acta de aprobacion por parte del Consejo de
administracion donde se determine y autorice al gasto que se pretende
cobrar por o que solicito no sea tenida en cuenta a efecto de realizar
cobro de capital e intereses por concepto de pintura de la fachada.

IV. EXCEPCIONES DE MERITO

1. CARENCIA DE MER'ITO EJECUTIVO DEL TiTULO VALOR PAGARE POR NO
EXISTIR OBLIGACION, CLARA, EXPRESA Y EXIGIBLE A CARGO DE LA
EJECUTADA.
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El fitulo valor presentado para el cobro por la parte actora carece de
meérito ejecutivo, por no contener una obligacion clara, expresa a cargo de
la parte demandada.

La Ley 675 de 2001 por medio de la cual se expide el régimen de propiedad
horizontal, estipula que los propietarios que se encuenfran en mora
deberdn ser incluidos en el acta de la asamblea, asi mismo el paragrafo
estipula que debe redlizarse su debida publicacidon, en los siguientes
términos:

“ARTICULO 30. Incumplimiento en el pago de expensas. El retardo
en el cumplimiento del pago de expensas causard intereses de
mora, equivalentes a una y media veces el interés bancario
corriente, certificado por la Superintendencia Bancaria, sin
perjuicio de que la asamblea general, con qudérum que senale el
reglamento de propiedad horizontal, establezca un interés inferior.
Mientras subsista este incumplimiento, tal situacion podrd
publicarse en el edificio o conjunto. El acta de la asamblea incluird
los propietarios que se encuentren en mora. PARAGRAFO. La
publicacion referida en el presente articulo solo podrd hacerse en
lugares donde no exista trdnsito constante de visitantes,
garantizando su debido conocimiento por parte de los
copropietarios.”

Revisado el contenido de la constancia, se evidencia que no se aportd
dicha acta de asamblea porlo que no existe una obligacion, clara, expresa
ni exigible, al desconocerse el valor total invertido, la suma real pagada por
la obra de pintura realizada y menos exigible por cuanto se desconoce la
fecha en que se adelantd la respectiva obra, en ese senfido no existe una
suma concreta de pagar la suma de dinero a cargo de la demandada y
en favor de la demandante, y como tal, esa ausencia de requisitos, traen
como consecuencia juridica la carencia de validez, y por lo tanto el fitulo
Nno se puede ser cobrado ejecutivamente.

Teniendo en cuenta lo anterior se solicita senor Juez declarar probada la
presente excepcion.

2. EXCEPCION DE COBRO DE LO NO DEBIDO

Fundamento esta excepcion en el acuerdo verbal sostenido con la senora
NANCY RAMOS ORDONEZ, con quien se determind que el pago de las
cuotas de administracion se realizaria directamente con la arrendataria,
senora DORANY MORA identificada con cédula de ciudadania N°
48600488 de Popaydn, quien estd habitando el inmueble desde junio del
ano 2018 hasta la fecha, a quien se le debe realizar el cobro directamente
conforme al acuerdo verbal, asi mismo se allega el contfrato de
arrendamiento como prueba de los mencionado en los hechos de la
contestacion. Por lo tanto, solicito su Senoria se declare probada la
presente excepcion.
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3. PRESCRIPCION DE LA ACCION CAMBIARIA. EXCEPCION
CONSAGRADA EN EL NUMERAL 10 DEL ARTICULO 784 C. de Co.

De manera respetuosa senor Juez, solicito declarar probada la presente
excepcion, por cuanto con el presente proceso ejecutivo, el demandante,
pretende exigir la obligaciéon cambiaria consistente en un titulo valor en
contra de la demandada, pues como lo establece el articulo 789 del
codigo de comercio “La accion cambiaria directa prescribe en tres anos a
partir del dia del vencimiento”. En este sentido y teniendo en cuenta que
las fechas de exigibilidad de las obligaciones fueron prescribiendo mes @
mes y por lo tanto las cuotas de administracidon adeudadas desde el mes
de mayo de 2019 hacia atrds, es decir cuotas de agosto a diciembre de
2018 y cuotas de enero a junio de 2019, se encuentran prescritas, en
atencion que se ha superado con creces los tres anos con los que contaba
el demandante para hacerlos efectivos, por lo que la obligacion se torna
en natural, siendo improcedente pretender su pago por esta accion.

4. NOVACION DE LA OBLIGACION.

Con todo, de acuerdo con lo preceptuado por el Codigo Civil, donde se
senala que al novarse la obligacion las garantias constituidas en la anterior
no pasan a esta nueva, por lo tanto, se extinguen, tenemos que en el
presente caso el contrato también, es decir, al momento de suscribir el
nuevo contrato verbal, ésta pierde total vigencia conforme a lo estipulado
por el articulo

Es de tener en cuenta que, lo pactado entre las partes no debe pasarse
por alto y no contenga ninguna forma de garanfia que sustente la
obligacion en favor del verdadero titular, por lo que en el presente caso se
busca proteger los derechos de las partes y evidenciar la realidad sobre Ias
formalidades, pues de no ser asi el derecho de la senora ROSANA GUZMAN,
se veria menguado respecto del primero, lo que seria cierftamente
desproporcional dadas las circunstancias que rodean el caso.

En virtud de lo anterior solicito declarar probada esta excepcion.

5. EXCEPCION GENERICA O INNOMINADA

No me opongo a las excepciones que su Despacho encuentre probadas.

V. PRUEBAS

Solicito su senoria se tengan como tales, las siguientes:
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Documentales:

1. Copia del confrato de arrendamiento suscrito con la arrendataria
DORANY MORA

Interrogatorio de parte

Sirvase citar y hacer comparecer a la demandante representada por la
sefiora NANCY RAMOS ORDONEZ, para que absuelva el interrogatorio de
parte que en forma oral o por escrito le formulare el dia y la hora en que su
digno despacho senale.

VI.  ANEXOS

Me permito aportar poder conferido por el demandado para ejercer su
derecho de defensa.

1. Poder para actuar
2. Las pruebas mencionadas en el acdpite de pruebas

VII.  NOTIFICACIONES

- A la suscrifa en la Calle 3 # 48B- 58 Manzana C Casa 2, Piso 2,
Popaydn, celular 3124764855, correo: neyerg39@gmail.com.

- La demandada: correo: Carrera 3 # 8-81 barrio el Empedrado de
Popaydn, Celular 3113156691 o a través de la suscrita.

Del Senor Juez, atentamente,

'ER GALINDEZ CATUCHE
C.C. N.°25.313.358 de Bolivar.
T.P N.°283.740 del C 5.
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27/1/23, 7:01 Gmail - OTROGAMIENTO PODER ESPECIAL

M Gma” Neyer galindez catuche <neyerg39@gmail.com>

OTROGAMIENTO PODER ESPECIAL

ROSANA Guzman <rosi-2709@hotmail.com> 17 de enero de 2023, 15:52
Para: "neyerg39@gmail.com" <neyerg39@gmail.com>

Doctor:

PABLO ALEJANDRO ZUNIGA RECALDE

JUEZ 003 PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE POPAYAN
j03prpcppn@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D

REFERENCIA: PODER ESPECIAL

ROSANA GUZMAN VALENCIA, identificada con cédula de ciudadania N° 34.530.571 de

Popayén, vecina de Popayan, actuando en nombre propio en mi calidad de propietaria del bien inmueble, ubicado
en la Carrera 1 BE con Calle 11, Bloque Al Apartamento 504 del Conjunto Residencial Moscopan, identificado con
matricula inmobiliaria N2 120-0047708 de la oficina de instrumentos publicos de Popayan, por medio del presente
escrito, manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente a la abogada NEYER GALINDEZ
CATUCHE, identificada con C.C. N° 25.313.358 de Bolivar, portadora de la Tarjeta Profesional
NO 283.740 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion se
notifique, conteste y lleve hasta su terminacidon DEMANDA EJECUTIVA que cursa en su Despacho bajo
el radicado N° 20220350-00, propuesta en mi contra a través de apoderado judicial por El
Conjunto Residencial Moscopan con domicilio en Popayan.

Manifiesto que, el correo electronico de la apoderada es neyerg39@gmail.com, el cual esta
inscrito en el Registro Nacional de Abogados con el fin de dar autenticidad a las facultades
conferidas y es el autorizado para efecto de recibir notificaciones.

Mi apoderada queda ampliamente facultada para notificarse de toda decision, conciliar, recibir,
desistir, transigir, sustituir, reasumir, aportar y solicitar pruebas, llamar en garantia, denuncia del
pelito y demas actuaciones necesarias para el buen cumplimiento de su gestion, conforme a lo
reglado en el articulo 77 del Cédigo General del Proceso.

Sirvase senor Juez, reconocerle personeria en los términos del presente mandato.

Atentamente,

ROSANA GUZMAN VALENCIA
C.C N° 34.530.571 de Popayan

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=82a138d9c1&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A175530443338509004 1&simpl=msg-f%3A1755304433... 1/1
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