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ASUNTO: PRESENTACION DICTAMEN PERICIAL

Ref.: PROCESOQO: Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE: DAVIVIENDA cesionario de TITULARIZADORA COLOMBIANA SA
APODERA: Abogado, Alvaro José Herrera Hurtado

antes, Jaime Suarez Escamilla

DEMANDADA: Maria Helena Ruiz Martinez de Loaiza

APODERA: A nombre propio, Abogada, Maria Helena Ruiz Martinez
antes, Milton Manolo Mufioz Astudillo

RADICACION: 190014003005 2016-00450-00

Atento saludo senor Juez:

Alonso Rada Agredo, Auxiliar de la Justicia inscrito en la lista vigente, Contador
Publico con tarjeta profesional No. 24528T JCC, obrando como perito oficial
nombrado y debidamente posesionado en agosto 31 del presente afio dentro del
proceso en referencia, para los fines legales pertinentes me permito hacer entrega
por escrito del Dictamen Pericial que me encomendé realizar, el cual contiene
adjunto el ANEXO A la liquidacién con base a las matematicas financieras en una
tabla de amortizaciéon propia desarrollada por suscrito perito con los célculos y el
resumen con los resultados que obtuve en la liquidacion que hice del crédito
hipotecario de vivienda que anticipo lo hice con base a la formula del interés simple
o tasa simple y con el sistema de amortizacién que no capitaliza intereses contrario
lo hizo el BANCO DAVIVIENDA S.A. cesionario de TITULARIZADORA
COLOMBIANA S.A. HITOS a interés compuesto o tasa compuesta y con
capitalizacién de intereses tal como lo probaré y demostraré en el también adjunto
ANEXO B, crédito hipotecario concedido segun el pagaré # 5701016001904009 por
el demandante a la demandada sefiora Maria Helena Ruiz Martinez.

Al plazo que inicialmente me fue concedido para la presentacion del mismo fue de
quince ( 15 ) dias pero que solicité se ampliara en otros diez (10) mas dada la
complejidad del tema de financiacion de vivienda que para aplicar las matematicas
financieras a la liquidaciéon del crédito hipotecario tuve que tener en cuenta que
tiene una legislacién propia y totalmente diferente a los créditos comerciales,
ademas a lo dispendioso e:n el tiempo para hacer la liquidacion financiera del crédito
mes a mes entre fechas de pago durante 11 afios de operaciones desde el afio

2008 hasta el 2019 que se encuentran los histéricos de pagos aportados por
DAVIVIENDA..

En orden al siguiente indice de contenido desarrollo el presente dictamen pericial.
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INTRODUCCION

ASPECTOS Y EFECTOS LEGALES DE LA ACTUACION DEL SUSCRITO PERITO
EN LA PRESENTE EXPERTICIA - articulo 226 de la Ley 1564 del 2012 - Codigo
General del Proceso

OBJETO GENERAL DE LA PRUEBA PERICIAL

ASPECTOS GENERALES

DEL CREDITO HIPOTECARIO DE VIVIENDA

DE LOS HISTORICOS DE PAGOS DEL BANCO DAVIVIENDA S.A. cesionario de
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS COMO FUENTE DE DATOS E
INFORMACION PRINCIPAL

ANALISIS Y RESULTADOS DE LA LABOR PERICIAL
LIQUIDACION DEL CREDITO HIPOTECARIO DE VIVIENDA DESDE NOVIEMBRE

27 DEL 2008 HASTA ABRIL 30 DEL 2019 A INTERES SIMPLE Y SIN
CAPITALIZACION DE INTERESES SEGUN LAS SENTENCIAS DE LA CORTE
CONSTITUCIONAL (C-383, C-700, C-747 de 1999 y C-955 Y C-1140 DEL 2000) Y
LA NORMATIVIDAD LEGAL VIGENTE, Ley 546 de 1999 y demas normatividad
reglamentaria y complementaria), - ANEXO A

SALDO DE CAPITAL INSOLUTO ( o solo capital mas intereses causados por

pagar)
INTERESES CORRIENTES O DE PLAZO

. INTERESES COBRADOS EN EXCESO O POR MAYOR VALOR por Davivienda

cesionario de TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS

INTERESES A TITULO DE SANCION DISPUESTO POR CORTE
CONSTITUCIONAL EN SENTENCIA C-1140 DEL 2000

ACTUALIZACION O INDEXACION CON LA INFLACION IPC SOBRE LOS
EXCESOS DE PAGO DE INTERESES Y LOS INTERESES A TITULO DE
SANCION

CUADROS RESUMENES DE LA LIQUIDACION DEL ANEXO A

LA RAZON DEL PORQUE EL SUSCRITO PERITO LIQUIDO EL VALOR DE LOS
INTERESES CORRIENTES A INTERES SIMPLE o tasa simple, Y NO COMO LO
HIZO DAVIVIENDA A INTERES COMPUESTO o tasa compuesta

EXPLICACION COMO DAVIVIENDA USO EL INTERES COMPUESTO O TASA
COMPUESTA PARA LIQUIDAR Y COBRAR LOS INTERESES CORRIENTES -
ANEXO B

CONSIDERACIONES FINANCIERAS EN CREDITOS DE VIVIENDA
CONSIDERACIONES JURISPRUDENCIALES Y LEGALES EN TEMAS DE
VIVIENDA QUE TUVE EN CUENTA EN ESTE DICTAMEN PERICIAL
PROHIBICION JURISPRUDENCIAL Y LEGAL A PARTIR DE ENERO 1 DEL 2000
DE LA UTILIZACION DE LA FORMULA DEL INTERES COMPUESTO y LA
CAPITALIZACION DE INTERESES, - que si fueron permitidos pero hasta diciembre
31 de 1999-, DEBIENDOSE POR EL CONTRARIO utilizar la formula del INTERES
SIMPLE Y SIN CAPITALIZAR INTERESES

CONSIDERACIONES DOCTRINALES EN LOS CREDITOS DE VIVIENDA

DESARROLLO DEL TRABAJO PERICIAL

Alonso Rada Agr;.do
Perito, Auxiliar de la Justicia
Contador Publico, TP 24528T JCC
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Es menester que manifieste que la presentacion y el contenido del presente
dictamen pericial y para no ser escueto ni abstracto presentando solamente cuadros
y numeros resuitado de aplicar formulas de matematicas financieras, esos cuadros
y numeros y sus resultados los explico y describo en detalle, apoyado en
herramientas no solo de la ciencia y técnica financiera, econémica y contable
propias de mi profesion de Contador Publico, sino también sustentado vy
fundamentado en la normatividad y jurisprudencia vigente para la época de los
hechos en materia de vivienda porque no puedo desconocer los alcances y limites
que contienen y nos imponen erga ommes a todo ciudadano y mas a los peritos
Auxiliares de la Justicia a los cuales me debo de atemperar, por lo cual no solo cito
sino que transcribo de esas los apartes pertinentes suficientes y necesarios.

Por ejemplo, para liquidar el valor de intereses hay que tener en cuenta que existen
formulas de las matematicas financieras complejas o no para determinar su valor y
son con tres variables como son el capital base, el porcentaje de interés pactado y
el tiempo, que si se pactd por ejemplo una tasa de interés del 40%, en temas de
financiacion de vivienda mal haria yo de desarroliar la formula con esos datos y
obtener un resultado frio y exacto pero alejado a la verdad, pues en estos temas de
vivienda hay una norma legal, exactamente una resolucion de la Junta Directiva del
Banco de la Republica que dispone que para los créditos de vivienda la tasa de
interés aplicada no puede exceder a la tasa maxima legal del 12,4% y que hoy en
dia esta vigente, motivo por el cual debo de conocer de esa legislacion para no caer
en error y asi producir e informar resultados errados, y eso mismo lo debe de
conocer erga ommes tanto el prestamista como el usuario del crédito, el Despacho
judicial y todos los intervinientes en este proceso, porque como Auxiliar de la
Justicia y su palabra lo dice, "auxilio" a un juez de la Republica en estos complejos
y diferentes temas como son los créditos de vivienda del presente proceso.

Aclaro que lo anterior es para cuando se sobrepasan las tasas maximas legales de
interés, igual sucede en la determinacion del valor de los mismos intereses pues
también debo de conocer que clase de formula de las matematicas financieras debo
de utilizar, si la formula del interés simple o tasa simple o la del interés compuesto o
tasa compuesta, que en este caso que es un crédito hipotecario de financiacion de
vivienda existe una clara y expresa disposicion en sentencia de la Corte
Constitucional que para determinar el valor de los intereses dice debe ser a tasa
simple y no a tasa compuesta, que hace referencia a la formula de las matematicas
financieras del interés simple y a la formula del interés compuesto, que como tal la
formula del interés compuesto o tasa compuesta genera superiores, mayores, mas
altos o mas onerosos intereses que al aplicar la del interés simple o tasa simple que
por el contrario genera muy inferiores valores de intereses en el tiempo asi sea este
un dia, un mes o un afio.

Por lo anterior que expuse respecto a conocer la ley y acatarla porque el
desconocimiento de las leyes no nos exime de responsabilidades, y mas el suscrito
como Auxiliar de la Justicia que en este proceso soy el Perito oficial que como su
palabra lo dice "auxilio" a un juez de la republica a que con mi labor en que apliqué
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las matematicas financiera pero sustentado y fundamentado en temas juridicos
pertinentes sin que sean estos la base del presente dictamen pero que los traduzco
a numeros al desarrollar sencillas o complejas formulas financieras, que inclusive
transcribo en el acapite 5- CONSIDERACIONES JURISPRUDENCIALES,
LEGALES Y DOCTRINALES EN TEMAS DE VIVIENDA QUE TUVE EN CUENTA
EN ESTE DICTAMEN- por eso a continuacion transcribo como reflexion en tema
pertinente los apartes del escrito, que a su vez transcribo completo al final de este
dictamen, del abogado doctrinante Antonio Bohérquez Orduz que reflexiona y bien
dice principalmente que, " pues el célculo financiero desprovisto de la norma
juridica emite nimeros sin asomo de justicia; y la regla juridica sin el concepto
matemético arroja cifras carentes de toda precision, lo gue también se convierte en
un resultado injusto e ilegal para alguna de las dos partes”, ..."y el ingeniero
financiero debe conocer la ley para traducir los limites que ésta impone en
féormulas y en lenguaje de maquinas”:

"Juristas y matematicos, cuando se trata de hacer calculos financieros,
deben comprender que manejan dos disciplinas que se complementan
y no que se contradicen. Ninguna de las dos puede sobrevivir sin la
otra, pues el calculo financiero desprovisto de la norma juridica
emite nimeros sin asomo de justicia; y la regla juridica sin el
concepto matematico arroja cifras carentes de toda precision, lo gue
también se convierte en un resultado injusto e ileqal para alguna de las
dos partes. Luego el jurista debe saber lo basico de los conceptos
financieros y el ingeniero financiero debe conocer la ley para
traducir los limites que ésta impone en féormulas y en lenguaje de
maquinas. Y el juez debe tener los conocimientos necesarios para
entender las dos dimensiones del problema e involucrar en la definicion
del conflicto aspectos econdémicos Y sociolégicos, en tanto sean
indispensables para el propésito."”

Entonces asi teniendo lo anterior que expongo qué debo de conocer la ley, la \@
jurisprudencia e inclusive la doctrina para hacer las liquidaciones financieras
apoyandome en las matematicas financieras de los créditos de vivienda que como

tal tienen una legislacion propia y diferente a los créditos comerciales, por lo cual
consideré que la jurisprudencia principalmente de la Corte Constitucional en las
sentencias C-383, C-700 y C-747 de 1999 y la C-955 del 2000 y en atencion a esto

surgi6 la Ley 546 de 1999 o Ley de Vivienda que eliminaron la capitalizacion de los
intereses y el uso de la formula financiera del interés compuesto o tasa compuesta

tal como liquido y cobré DAVIVIENDA los intereses corrientes y que por el contrario

se debe de utilizar la formula financiera del interés simple o tasa simple tal como lo

hice en la liquidacion, y que al comparar los resultados obtenidos matematicamente

de una u otra manera se producen diferencias en la liquidacién del valor de los
intereses corrientes que se constituyen en excesos de cobros de sumas de dinero

que de por si disminuyen el valor total de los intereses corrientes, del valor de las
cuotas periédicas y por consiguiente el saldo de capital pues tal como lo hizo
DAVIVIENDA se producen intereses corrientes superiores o mayores a la forma que
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los liquidé resultando menores o inferiores intereses corrientes, y también debi de
considerar que el hecho de producirse esos excesos de cobro de intereses
corrientes debido a la forma como se liquidan los intereses corrientes con esas
formulas financieras que acabo de explicar se generan sanciones tal como lo
dispuso la sentencia C-1140 del 2000 que deben de determinarse haciendo las
cuentas para saber quien le debe a quien y cuanto y su infraccion si se produjo
debe de restituirse o abonarse el valor del exceso y su sancion liquidada en la
forma y porcentaje que fueron cobrados esos excesos de intereses corrientes,
disposiciones juridicas que sin embargo ninguna de las partes ni nadie puede
desconocer erga ommes y menos el suscrito perito Auxiliar de la Justicia actuando
como tal.

Entonces asi, presento los resultados de los valores que obtuve al hacer la
liquidacién utilizando las universales matematicas financieras y dentro de estas la
formula del interés simple y no del interés compuesto y del sistema de amortizacion
que no capitaliza intereses y no del que si los capitaliza, conceptos totalmente
diferentes entre si, del crédito hipotecario de vivienda concedido en pesos
colombianos desde noviembre 27 del 2008 con que inician los registros en los
historicos de pagos hasta abril 30 del 2019 fecha del ultimo pago que estan
descritas las operaciones y contenidas en el mismo expedido y aportado al proceso
por el Banco DAVIVIENDA cesionario de TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.
HITOS.

Hago la observacion que el crédito fue concedido en pesos y no en UVR - Unidades
de Valor Real- sin embargo dentro del cuerpo del ANEXO A que contiene la
liguidacion financiera, se observan palabras de UVR, correccién o inflacién dado
que este cuadro o tabla de amortizacion que es propio desarrollado por el suscrito y
lo utilizo en el mismo formato para cuando es en pesos 0 es en UVR y que si es en
UVR le asigno el valor de $ 1 ( un peso) a la cotizacién de la UVR asi no me liquida
en unidades de UVR sino totalmente en pesos.

Y me resulta un valor a favor de la demandada sefiora Maria Helena Ruiz Martinez
por el exceso de pago que hizo por los cobros de mas o en exceso por parte del
BANCO DAVIVIENDA S.A. cesionario de TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.
HITOS en los costos financieros por intereses corrientes o remuneratorios pues
mientras el suscrito liquidé el crédito con la férmula del interés simple y sin
capitalizar intereses por el contrario el BANCO DAVIVIENDA S.A. cesionario de
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS liquidé y cobré esos costos
financieros tal como lo compruebo y demuestro en el acapite aparte de este
dictamen con el sistema de amortizacion CON capitalizacion de intereses y con la
formula del interés compuesto prohibidos legal y jurisprudencialmente a partir de
enero 1 del 2000 que hace que los costos financieros por intereses corrientes sean
superiores 0 mas altos, mas costosos y mas onerosos, - que al liquidar tal como lo
hizo el suscrito, reitero, a interés simple y sin capitalizacion de intereses-, que al
comparar el valor de los intereses liquidados y cobrados se produce un exceso o
sumas cobradas de mas que se reflejan en el saldo insoluto de capital el cual me

resulta inferior al que le resulta y presenta el Banco Davivienda en su histérico de
pagos que aportd al proceso.

Adicionalmente para las tasas aplicables a cada periodo entre pago y pago tuve en
cuenta el porcentaje de interés corriente fijo del 16,75% efectivo anual (EA) pactado
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en el pagaré, que como tal en ningin periodo de pago sobrepaso las tasas
maximas legales para vivienda fijadas mediante diferentes resoluciones por la Junta
Directiva del Banco de la Republica, asi mismo que el afio tiene 365 dias y no 360 y
meses todos de 30 dias como lo considero y hizo el BANCO DAVIVIENDA S.A.
cesionario de TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS.

Esta liquidacion la hice, reitero, con base a las universales matematicas financieras
propias de mi saber y entender como Contador Publico y a lo contemplado en la
Ley 546 de 1999 y las disposiciones reglamentarias y complementarias y en
especial las contenidas en las sentencias de la Corte Constitucional C-383, C-700, y
C-747 de 1999, y las C-955 y C-1140 del 2000 en materia de vivienda.

Acabo de decir que probé y demostré en el acapite 3 de este dictamen que el
BANCO DAVIVIENDA S.A. cesionario de TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.
HITOS utilizo el sistema de amortizacion CON capitalizacion de intereses y estos
intereses los determind o calculé con base a la féormula del interés compuesto,
confirmando la hipétesis que planteé.

Esto lo logré porque reconstrui las operaciones que figuran en los histéricos de
pagos desde el inicio en noviembre 27 del 2008 hasta abril 30 del 2019, y los
resultados me dieron exactamente iguales o idénticos a los que el BANCO
DAVIVIENDA S.A. cesionario de TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS
presenta en esos histéricos de pagos, y que ldgica y matematicamente tuve que
utilizar el mismo sistema de amortizacion que Sl capitaliza intereses y con la
formula del interés compuesto que utilizé el Banco Davivienda para determinar el
valor de los intereses corrientes, que asi y como tal me resultaron iguales que de lo
contrario los resultados hubiesen sido diferentes, reitero.

Entonces el procedimiento que utilicé para esos periodos de prueba y
demostracion fue el mismo del BANCO DAVIVIENDA S.A. cesionario de
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS y trabajé sobre el mismo formato de
presentacién de los histéricos de pagos aportado en un archivo de hoja electrénica
Excel aportado por el Banco Davivienda, y que fue el siguiente:

Sobre ese mismo y unico saldo de capital insoluto, tal como figura en una sola
columna en los histéricos de pagos o sea el que contiene intereses o gastos que no
alcanza a cubrir un pago o sea los no pagados o que los capitaliza,- pues no
presenta en otra columna otro saldo de capital que no contenga intereses no
pagados, inclusive no muestra también en otra columna aparte los intereses
pendientes de pago-, determiné el valor de los intereses corrientes con la formula
del interés compuesto, a la tasa o porcentaje de interés del 16,75% efectivo anual,
igual 30 dias que siempre utiliza el BANCO DAVIVIENDA S.A. cesionario de
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS independientemente de la fecha de
pago si fue antes (anticipado) o después ( vencido ) de la fecha de vencimiento de
la cuota periddica.

A este costo financiero, es decir los intereses corrientes le sumé los gastos por
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seguros e intereses de mora y otros gastos que figuran en los histéricos de pagos.

Y a ese total de costos y gastos le resté el valor del total pagado, y el valor de la
diferencia resultante, si sobraba lo aboné, disminui 0 amorticé ese Unico saldo de
capital de los histéricos de pagos.

Y si por el contrario, de ese pago faltaba o sea que los costos financieros y gastos
eran mayores o no alcanzaban a cubrirse con el pago, el resultante de la diferencia
lo sumaba o adicionaba a ese Unico saldo de capital de los histéricos de pagos,
como el caso puntual del cargo en mayo 18 del 2011 por valor de $ 910.000 por
ajuste aumento de capital, especial cartera NC 80 Recalculo, valor que
DAVIVIENDA agregd, sum6 o adicioné6 a ese saldo lnico de capital de sus
historicos de pagos, que en mi liquidacion del ANEXO A no tuve en cuenta esta
situacion que si lo hubiera tenido en cuenta, lo resultados finales no hubiesen
cambiado a los que me resultaron finalmente.

Y sobre este saldo, es decir, sobre el dnico que el BANCO DAVIVIENDA S.A.
cesionario de TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS presenta en los
historicos de pagos, liquido y cobro ese costo financiero por intereses corrientes o
de plazo, o sea CON capitalizacién de intereses prohibido por la Ley 546 de 1999 y
la jurisprudencia de la Corte Constitucional en materia de vivienda partir de enero 1
del 2000 para el caso de los intereses corrientes, ademas que utilizé la férmula del
interés compuesto para determinar el valor de esos intereses.

Lo correcto que debid de haber hecho el BANCO DAVIVIENDA S.A. cesionario de
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS fue haber separado en dos ese
saldo dnico saldo de capital que presenta en los histéricos de pagos, en uno CON
capitalizacion de intereses y el otro SIN capitalizacién de interés, y sobre éste tltimo
si liquidar los intereses corrientes para que no se presentara la prohibida
capitalizacion de intereses, anatocismo o intereses sobre intereses, tal como lo
hago y presento en mi liquidacién contenida en mi ANEXO A

Entonces asi, el BANCO DAVIVIENDA S.A. cesionario de TITULARIZADORA
COLOMBIANA S.A. HITOS erré y fallé al utilizar el sistema de amortizacién que S
capitaliza interese ademas que éstos los determino con la formula del interés
compuesto prohibido a partir de enero 1 del 2000.

1 ASPECTOS Y EFECTOS LEGALES DE LA ACTUACION DEL SUSCRITO
PERITO EN LA PRESENTE EXPERTICIA - articulo 226 de la Ley 1564 del 2012 -
Cédigo General del Proceso

Para los efectos legales pertinentes y en atencion a lo que dispone el articulo 226
de la Ley 1564 del 2012 -Cédigo General del Proceso-, en concordancia con el
articulo 219 de la Ley 1437 Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, como perito Auxiliar de la Justicia, que al final de este
dictamen por lo largo del contenido de mis actuaciones presentaré la relaciéon de los
procesos que he actuado como tal, manifiesto bajo gravedad de juramento para que
haga parte integra del presente dictamen, que:
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El suscrito perito que rinde el presente dictamen pericial es el suscrito Luis Alonso

Rada Agredo, identificado con la cédula de ciudadania No. 10.529.331 expedida en
Popayan.

La direccion de mi residencia es en la carrera 18A No. 13B43 en el Barrio El Pajonal
de esta ciudad de Popayan, con numero de celular 317 749 3928, email:
alonsorada@yahoo.com.ar

Soy de profesion Contador Publico egresado de la Facultad de Ciencias Contables,
Econdmicas y Administrativas de la Universidad del Cauca, con tarjeta profesional
No. 24528T de la Junta Central de Contadores de Colombia, -JCC- y que adjunto
fotocopia simple. Y como perito, Auxiliar de la Justicia, estoy inscrito en la lista
vigente en el Consejo Superior de la Judicatura desde el afio 2009.

Que no he hecho publicaciones o libros referentes al tema de las liquidaciones de
los préstamos o créditos hipotecarios de vivienda objeto del presente dictamen.
Solo los documentos de los dictamenes que he producido cuando he obrado como
perito que reposan en los archivos centrales judiciales. @

Adjunto al final por lo extenso el listado de todos los procesos en que he actuado
como perito detallando el nombre del Despacho judicial o juzgado donde actué, el
nombre del proceso y su radicado, el nombre de las partes demandante y
demandada y sus respectivos apoderados judiciales.

Que anteriormente no he tenido relacion de nombramiento ni con la parte
demandante ni con el demandado y tampoco con sus respectivos apoderados
judiciales para actuar como perito.

Que no me encuentro incurso en ninguna de las causales de exclusion de la lista de

Auxiliares de la Justicia del Consejo Superior de la Judicatura segun lo dispuesto en
el articulo 50 de la ley 1564 del 2012 Codigo General del Proceso.

Que mis trabajos periciales de caracter oficial anteriores cuando he sido designado
por un despacho judicial en materia financiera y en esta clase de financiacion de
créditos hipotecarios de vivienda siempre han sido con la misma base de
investigacion, examenes, métodos y experimentos.

De igual manera, mis trabajos periciales de caracter privado como el presente y
anteriores también en materia financiera también siempre han sido con la misma

base de investigacion, examenes, métodos y experimentos.

.- Que los documentos, datos e informacién contables y financiera sobre los cuales
hice la presente labor pericial y emiti el presente dictamen los tomé de los que
reposan en el expediente del proceso como son los histéricos de pagos expedidos
por el Banco cesionario de TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS
Cooperativa, que en acapite aparte de este dictamen describo en detalle y que
adjunto al presente dictamen, lo siguiente:
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ANEXO A

Liquidacion delCrédito Hipotecario de vivienda

ANEXO B :
EN LA EXPERTICIA SE COMPRUEBA QUE EL BANCO DAVIVIENDA

LIQUIDO Y COBRO LOS INTERESES CORRIENTES CON EL
PROHIBIDO USO DE LA FORMULA DEL INTERES COMPUESTO O
TASA COMPUESTA Y DE LA CAPITALIZACION DE INTERESES, -QUE
S| FUE PERMITIDO PERO SOLO HASTA DICIEMBRE 31 DE 1999-.

EXPEDIENTE ORIGINAL DEL PROCESO - dos cuadernos

1 Cuaderno Principal, folios 1 a 131
2 Cuaderno # 02 Excepciones, folios 1 a 261

Adicionalmente, manifiesto:

.- Que he actuado a mi leal saber y entender como profesional de la Contaduria

Publica, y fielmente en el desempefio de mi labor con objetividad e imparcialidad.

.- Que he considerado los factores para no favorecer ni ser susceptible de causar
perjuicio a cualquiera de las partes.

.- Que este trabajo pericial en ningin momento ni de ninguna manera ha sido una
labor juridica ni versa en temas de derecho, pero las exposiciones vy
manifestaciones de leyes, normas y jurisprudencia que he citado y transcrito son
para sustentar y fundamentar mi trabajo técnico-cientifico respecto a los alcances y
limites que debo de tener en cuenta como perito contable, econémico y financiero
en cuanto a liquidaciones y resultados financieros que he obtenido, ademas que
como ciudadano no debo de manifestar que no conozco la ley, y menos como perito
- Auxiliar de la justicia.

.- Que no me encuentro incurso en las causales de impedimento para actuar como
perito en el presente proceso judicial .

.- Que acepto el régimen juridico de responsabilidad como Auxiliar de la Justicia.

.- Que tengo los conocimientos suficientes y necesarios para elaborar el trabajo
pericial y rendir el dictamen pues soy un profesional de la Contaduria Publica con
tarjeta profesional vigente nimero 24528T JCC, por lo cual adjunto fotocopia simple
de la tarjeta profesional expedido por la Junta Central de Contadores - JCC-.

Y como Auxiliar de la Justicia estoy inscrito en la lista vigente desde el afio 2009,
obrando como perito oficial o privado para diferentes procesos judiciales para
juzgados civiles, promiscuos municipales, de familia, del circuito, administrativos,
para el Tribunal Superior Contencioso Administrativo, ademas que he sido asistente
en trabajos periciales donde el perito oficial o privado no era el suscrito perito.
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He elaborado trabajos periciales de diferentes especialidades propias de mi
profesién, en temas contables, tributarios, laborales, econémicos y financieros como
los siguientes:

En Contabilidad y auditoria Forense para rendicion de cuentas con contabilidad de
inventarios de bienes en interdicciones judiciales; en inspecciones judiciales y
contables; en revisiones contables y tributarias; en procesos de insolvencia
Econdmica; en la determinacién y valoracion del lucro cesante y dafio emergente
por perjuicios materiales por diferentes causas o motivos; y también en el area
financiera en la liquidacién de obligaciones hipotecarias de vivienda en pesos y en
UVR ( antes UPAC), asi como en liquidacién financiera de prestamos diferentes a
los de vivienda; y en la revision y determinacion de liquidaciones laborales de
salarios, prestaciones sociales y horas extras.

.- Que los documentos, datos e informacién contables y financiera sobre los cuales
hice la presente labor pericial y emiti el presente dictamen los tomé de los que
reposan en el expediente del proceso y que adjunto al presente dictamen como son
los histéricos de pagos expedidos por la parte demandante, que en acapite aparte
de este dictamen describo en detalle.

2 OBJETO GENERAL DE LA PRUEBA PERICIAL

En el Auto 3366 de Agosto 30 del presente aiio 2022 visible en el folio 260 del
cuaderno 02 de Excepciones donde se me nombra como perito oficial del presente
proceso en la parte resolutiva se enuncia el objeto de la prueba pericial, que
transcribo asi:

"PRIMERO: NOMBRAR como auxiliar de la justicia al Contador Publico ALONSO RADA
AGREDO, (...) para que con los documentos que obran en el proceso, presente concepto
especializado en puntos ajenos al derecho, y que trastocan aspectos cuyo conocimiento
puntual, como son la implementacion y aplicacion de temas como la matematica financiera,
tal como se ordené en providencia proferida en audiencia inicial. Se le otorga el termino de
15 dias hdbiles para la experticia ordenada en diligencia presidida por el sefior juez que me
antecedio."

Para entender y complementar mejor lo anterior dispuesto por el Despacho para la
prueba pericial, me remito a lo que se ordend en esa providencia que ahi se indica y
que corresponde a la audiencia inicial presidida por el juez anterior doctor Antonio
José Balcazar Lopez de julio 13 del 2017 mediante acta proferida en audiencia
inicial, visible en los folios 40 a 42 del cuaderno 02 de excepciones, en la cual se
dispusieron temas pertinentes a la prueba pericial, que transcribo también en su
orden, lo siguiente:

Del numeral 4 ETAPA DE INSTRUCCION, visible el acta de la audiencia inicial en el
folio 41 del cuaderno 2 de excepciones, respecto a las pruebas pedidas o no por la
parte demandante y demandada, transcribo:

"4.3 PRUEBAS SOLICITADAS:
PARTE DEMANDANTE : La parte demandante no solicité pruebas.

PARTE DEMANDADA : Solicita prdctica de dictamen pericial, a la informacién que debe
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suministrar el Banco Davivienda en respuesta al derecho de peticion presentado por la parte

demandante (sic) y que obra a folio 16 del cuaderno No. 2 excepciones.”

En ese anterior citado folio 16 del cuaderno 2 de excepciones de la prueba que pide
la parte demandada esta en el folio 12 del mismo cuaderno y pide, "PRUEBA
PERICIAL, respetuosamente me permito solicitar la prdctica de un dictamen pericial, a la
informacion que debe de suministra la entidad Banco Davivienda de conformidad con el
derecho de peticion realizado y contenido en la prueba documental de este acapite, literal
d).", literal d) que dice, " d) Copia oficio dirigido al Banco Davivcienda, solicitando
documentos e informacién requerida al proceso." y que el contenido visible en ese
folio16 es el que transcribo a continuacion que hacer referencia a lo que la parte
demandada pidi6 en octubre 11 del 2016 informacién, datos y documentos al Banco
Davivienda, asi:

"MARIA ELENA RUIZ MARTINEZ, identificada con la cédula No. 34,533,8124 de Popaydn,
respetuosamente me permito solicitar a ustedes se sirvan brindarme la siguiente
informacion respecto del credito de la refeerenca, en caso de no ser posible la respuesta de
manera inmediata, ruego que la informacion se remita al Jugado Quinto Civil Municipal de
Popaydn, con destino al proceso ejectuvi hipotecario con radicado No. 2016-00450
promovido por TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. en mi contra.

La informacion requerida es la siguiente:
1. El saldo a la fecha de la obligacion a mi cargo

2. Proyeccion del credito, presentada mes a mes, desde su inicio hasta la
terminacion,indicando cuanto corresponde a capital, cuanto corresponde a intereses,
cuanto a otros conceptos, teniendo en cuenta el pagare original.

3. Movimiento historico de pagos, a fin de que al despachjo del sefior juez se informe sobre
los valores que mi mandante ha cancelado por concepto de la obligacion a su cargo, desde
el 27 de diciembre de 2008 y hasta la fecha de expedicicin de ese documento, con el detalle
de cuanto de esos valores se ha abonado a capital, cuanto a intereses, y otros conceptos.
Este documento servgird pra la elaboracion del experticio que presentaré en la audiencia

consagrada en el articulo 392 del CGP.

4. Informar al despacho con que sistema de amortizacion se liquida la obligacién con la
correspondiente autorizacion de la superintendencia financiera.

5. Suministra la formula aplicada para la consecucion mes a mes de la cuota durante la
vigencia del pagaré.

6. Informar al despacho y adjuntar certificacion de los intereses cobrado mes a mes desde el

otorgamiento del credito. A fin de establecer el cobro excesivo de intereses conforme al
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|articulo 68 de la le 45 de 1990, articulo 221 Cédigo Civil y ley 9 de 1989." |

Del numeral 4.4 DECRETO DE PRUEBAS visible en el mismo folio 41 del cuaderno
02 de excepciones, transcribo lo siguiente:

"4.4.- DECRETO DE PRUEBAS

1. OFICIAR al BANCO DAVIVIENDA S.A. y a la TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS,
para que alleguen con destino a este proceso, copia de la carta de instrucciones,
movimiento histdrico de pagos, saldo a la fecha de la obligacion, sistema de amortizacion,
formula aplicada para la consecucion mes a mes de la cuota durante la vigencia del pagaré,
certificacion de los intereses cobrados mes a mes desde el otorgamiento del crédito No.
5701016001904009, suscrito el 27 de noviembre del 2008, a la demandada sefiora MARIA
HELENA RUIZ MARTINEZ, identificada con la cédula de ciudadania No. 34.533.814.

()

3. DECRETAR prueba pericial en la cual se nombrard auxiliar de la justicia idéneo, el cual,

con la documentacion que se allegue de las pruebas solicitadas y decretadas, presentard
concepto especializado en puntos ajenos al derecho, sino, que tocan con aspectos cuyo
conocimiento puntual rebasa la pericia del Juzgador, como son la implementacion y

aplicacion de temas como la matemdtica financiera, como es el caso que ahora se debate.

En este estado de la audiencia se concede la palabra a los intervinientes para que se
pronuncien al respecto: Los intervinientes manifiestan estar conformes."

Y del numeral 5 transcribo lo que se dispone, visible el acta de la audiencia inicial
en el folio 42 del cuaderno 2 de excepciones:

"5 - Escuchadas las partes el Despacho mediante AUTO DE SUSTANCIACION DISPONE: {...).
SEGUNDO: oficiar al BANCO DAVIVIENDA S.A. y a la TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.

HITOS, para que alleguen con destino a este proceso, copia de la carta de instrucciones,

movimiento histdrico de pagos, saldo a la fecha de la obligacion, sistema de amortizacion,
férmula aplicada para la consecucién mes a mes de la cuota durante la vigencia del pagaré,
certificacion de los intereses cobrados mes a mes desde el otorgamiento del crédito No.
5701016001904009, suscrito el 27 de noviembre de 2008, a la demandada sefiora MARIA
HELENA RUIZ MARTINEZ, identificada con al cédula de ciudadania No. 34.533.814.(..)
CUARTO: Nombrar auxiliar de la justicia idéneo el cual con la documentacion que se allegue
de las pruebas solicitadas y decretadas presentard concepto especializado en puntos que no
son de derecho, sino, que tocan con aspectos cuyo conocimiento puntual rebasa la pericia
del Juzgador, como son la implementacion y aplicacion de temas como la matematica
financiera, como es el caso que ahora se debate. QUINTO: El despacho conmina a los
apoderados que deben colaborar en la prdctica de pruebas, so pena de ser sancionados en
los términos del articulo 60 A de la Ley 270 1996. "(...)
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Dentro de lo anterior transcrito emanado de ese Despacho Judicial al citar temas de
las matematicas financieras que implica hacer una labor pericial liquidando una
obligacién financiera, pero no se hace referencia exactamente a que clase de
obligacion corresponde, si es un crédito de vivienda o a uno de indole comercial.

Para entender y aclarar esta situacion me remiti a lo siguiente:

En el texto de los hechos de la demanda interpuesta por Titularizadora Colombiana
SA Hitos en el numeral 1 OBLIGACION dice que ésta es a titulo de mutuo
comercial, folio 67 del cuaderno 1 Principal, y luego, también sin embargo, en el
numeral 11 PAGOS PARCIALES, folio 69 Ibidem, cita la Ley 546 de 1999 que es la
Ley de vivienda y dice que los abonos que realizan los deudores de conformidad
con las normas legales de imputacion de pagos, en especial la Ley 546 de 1999,
que como tal entonces conozco que corresponde una obligacion de vivienda.

Asi mismo me remiti al texto de la contestacién a la demanda, folio 9 cuaderno 2

excepciones, en el numeral 3 COBRO DE LO NO DEBIDO dice que " {(..) la
liguidacidn pericial hecha con fundamento en la ley de vivienda, las sentencias de la H. Corte

Constitucional, y el pagaré firmado (...), pero si me aclaré6 que debia de hacer una
liquidacion financiera.

Pero finalmente donde encontré claridad a la clase de liquidacién que debia de
hacer el suscrito perito en la prueba pericial fue al remitirme al Pagaré Crédito
Hipotecario en Pesos No. 5701016001904009 visible desde el folio 30 al 38 del
cuaderno # 1 Principal que en el numeral (9) Destino del Crédito del
encabezamiento se sefiala con una letra x, y que subrayo y en negrillas a propésito,

numeral Primero en la parte final dice que ," La suma que he(mos) recibido a titulo
de mutuo con intereses de destinara, al propésito establecido en el numeral (9) del
Encabezamiento, de conformidad con la Ley 546 de 1999".

Entonces por todo lo anterior, como objeto de la labor pericial que me corresponde
entiendo que debo de hacer la liquidacion financiera de un crédito hipotecario de
vivienda bajos los lineamientos de las normatividad legal y constitucional vigente en
temas de financiacién de vivienda individual a largo plazo para la época de las
operaciones contables, econdmicas y financieras, y con base a lo anterior producir
el presente dictamen pericial.

3 ASPECTOS GENERALES
3,1 DEL CREDITO HIPOTECARIO DE VIVIENDA

La siguiente es la informacién basica que tuve en cuenta para la liquidacion

financiera que como perito me compete hacer de acuerdo al objeto de la prueba
pericial.
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En el folio 30 al 38 del cuaderno principal se encuentra un documento de

Davivienda denominado "Pagaré Crédito Hipotecario en Pesos" que en el
encabezamiento - folio 30- describe los siguientes datos:

(1) Pagaré No.: 5701016001904000

(2) Otorgante(s): MARIA HELENA RUIZ DE LOAIZA

(3) Deudor(es): MARIA HELENA RUIZ DE LOAIZA

(4) Fecha Suscripcion: 27 de noviembre de 2008

(5) Monto del Crédito: CINCUENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS M/C ( $
56,000,000 )

(6) Plazo: 180 meses
(7) Tasa de interés remuneratorio: 16,75%

Hago la observacion que no dice que clase de tasa de interés es, si es tasa efectiva

o tasa nominal, que segun las normas en este caso se considera efectiva anual
(EA)

(9) Destino del crédito:

_X_ Adquisicién de vivienda nueva o usada

(10) Numero de cuotas: 180

(11) Valor cuota: $ 810.000

(12) Fecha de pago primera cuota: 27 de Diciembre de 2008

(13) Sistema de amortizacion:

_X_ Cuota Constante ( Sistema de amortizacién gradual en pesos )

Luego en el folio 31 y siguientes se encuentra el pagaré Crédito en pesos

Y en el folio 39, se encuentra otro documento que esta firmado pero sin fecha y
dice, "EI BANCO DAVIVIENDA S.A., endosa el presente Pagaré sin responsabilidad a la
Tttulanzadora Colombiana SA HITOS, lo cual implica también la cesion de la garantia
hlpotecana que ampara el credlto aqui incorporado, de conformidad con lo sefialado en el

articulo 15 de la Ley 35 de 1993 ."

Y en el folio 253 del cuaderno 02 Excepciones se encuentra otro documento titulado
" Contrato de Cesion de derechos sobre crédito hipotecario en proceso de cobro
judicial, Titularizadora Colombiana S.A. - Banco Davivienda" de fecha 18 de
noviembre del 2021.

En este, se describe como Cedente a Titularizadora Colombiana S.A. y como
Cesionario al Banco Davivienda, y en la clausula primera, objeto, dice que el
Cedente transfiere al cesionario la totalidad de las obligaciones que se ejecutan del
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proceso ejecutivo hipotecario de la Titularizadora Colombiana S.A. en contra de la
sefora Maria Elena Ruiz de Loaiza.

3,2 DE LOS HISTORICOS DE PAGOS DEL BANCO DAVIVIENDA S.A. cesionario de
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS COMO FUENTE DE DATOS E
INFORMACION PRINCIPAL

Los histdricos de pagos en general son la materia prima para hacer una liquidacion
financiera asi en los folios 235 a 238 del cuaderno 02 excepciones se encuentra
fisicamente impreso en papel el histérico de pagos expedido por Davivienda
correspondiente al crédito hipotecario del proceso que hago la observacion que en
su presentacion es dificil su lectura por tener letras y nimeros demasiado pequefios
que no facilitaron tomar los datos basicos para que el suscrito hiciera la liquidacion
del crédito hipotecario.

Por lo cual el Despacho decidié a mi solicitud facilitarme en calidad de préstamo el
expediente original sobre el cual revisé los demas documentos contenidos y
encontré entre los folios 227 y 228 del cuaderno. 02 excepciones un CDRoom
rotulado 2016-00450 histérico de pagos donde se encuentra al abrirflo en
computador un archivo de hoja electrénica Excel denominado
"05701016001904009 Historico Automatico”, el cual me facilito el trabajo para tomar
los datos basicos para la liquidacion pues ese archivo Excel me permitié imprimir en
fisico al tamafio deseado.

4 ANALISIS Y RESULTADOS DE LA LABOR PERICIAL

Presento los resultados que obtuve en la liquidacién financiera del crédito
hipotecario de vivienda individual a largo plazo que hice con base en los datos que
figuran o se encuentran registrados en el histérico de pagos desde noviembre 27
del 2008 hasta abril 30 del 2019 expedido por Davivienda y para eso debi de utilizar
los principios basicos de las universales matematicas financieras, de contabilidad,
de algebra y hasta de logaritmos.

Y no solo apliqué por aplicar esos principios con base a formulas matematicas,
adicionalmente me fundamenté o sustenté en la jurisprudencia, la doctrina y la
normatividad legal vigente reglamentaria y complementaria pues debo de tener en
cuenta los limites y alcances que disponen para estas liquidaciones especiales y
diferentes a los créditos comerciales como son los del tema de financiacion de
vivienda en los créditos hipotecarios a largo plazo contemplados principalmente en
las sentencias de la Corte Constitucional y la ley de vivienda o Ley 546 de 1999.

Hice la liquidacion del crédito hipotecario de vivienda de la sefiora demandada vy le
resultd un valor total de $ -15360832 a su favor por concepto de EXCESOS DE
INTERESES COBRADOS, a su vez estos generan una SANCION por ese cobro en
exceso de intereses, mas la actualizacion o indexacion con el IPC de estos dos
conceptos, discriminados por conceptos y valores, asi:

Por Vr total cobrado en (exceso) Davivienda $ -8435725, MAS: Vr total cobrado de
menos por Davivienda $ 3439652, Menos: Intereses a titulo de sancion segun
sentencia C-1140-00 $ 5095270, y Menos: Indexacién IPC a fecha $ 5269488.
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Valor que presento graficamente en los siguientes CUADROS 2 a 4 de los cuadros
resimenes que presento mas adelante:

Vr total cobrado en (exceso) Davivienda (8.435.725)
MAS: Vr total cobrado de menos por Davivienda 3.439.652
TOTAL NETO MENOR O (MAYOR) COBRADO EN EXCESO POR D (4.996.074)
[Menos: Intereses a titulo de sancién segun sentencia C-1140-00 | 5.095.270 |
|[Menos: Indexacion IPC a fecha | 31-ago-22| |  5.269.488]

ITOTAL a cargo de DAVIVIENDA por COBRO EXCESO NETO E
INTERES COMO SANCION indexado IPC C-955-00 y C-1140-00 (15.360.832)|

41 LIQUIDACION DEL CREDITO HIPOTECARIO DE VIVIENDA DESDE NOVIEMBRE
27 DEL 2008 HASTA ABRIL 30 DEL 2019 A INTERES SIMPLE Y SIN
CAPITALIZACION DE INTERESES SEGUN LAS SENTENCIAS DE LA CORTE
CONSTITUCIONAL (C-383, C-700, C-747 de 1999 y C-955 Y C-1140 DEL 2000) Y
LA NORMATIVIDAD LEGAL VIGENTE, Ley 546 de 1999 y demas normatividad
reglamentaria y complementaria), - ANEXO A

En el ANEXO A presento la liquidacién periodo a periodo de pago desde la fecha
de concedido el crédito hipotecario de vivienda en noviembre 27 del 2008 hasta
abril 27 del 2019 que estan registradas o anotadas las operaciones en el histérico
de pagos expedido por el Banco Davivienda cesionario de TITULARIZADORA
COLOMBIANA S.A. HITOS visible en el CD-ROM entre los folios 227 y 228 del
cuaderno 02 excepciones, donde determiné el valor de los intereses corrientes o de
plazo, la amortizacién o cargo a capital, y los saldos insolutos de capital y que
comparé o confronté con los del Banco Davivienda resultandome diferencias que
originan exceso de cobro o pago de intereses por parte del Banco Davivienda hoy
cesionario de TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS segtn contrato de
cesion visible en el folio 253 del cuaderno 1 principal.

4.1.1 SALDO DE CAPITAL INSOLUTO ( o solo capital mas intereses causados por
pagar)

Segun los CUADROS RESUMENES numeros 2 y 3 que presento mas adelante:

El SALDO DE CAPITAL INSOLUTO, es decir el capital incluidos intereses causados
por pagar, que me resulté a Abril 30 del 2019 a cargo de la sefiora demandada fue
por valor de $ 9045112, discriminado asi:

Por solo el SALDO DE CAPITAL $ 6347242, y por INTERESES CAUSADOS POR
PAGAR $ 2697870.

Por el contrario al Banco de Davivienda cesionario de TITULARIZADORA
COLOMBIANA S.A. HITOS segun los historicos de pagos le resulta a esa fecha
abril 30 del 2019 un SALDO INSOLUTO DE CAPITAL por valor de $ 14041185 a
cargo de la sefiora demandada.

Presentandose una diferencia por valor de $ -4996074 entre estos dos saldos
insolutos de capital siendo mayor el valor del saldo de Davivienda cesionario de

TIT LI IT7ANNARNA AL ARMDILARMA O A 1HTAOD - meeee i e !l miincavlavan (wlacca-a -
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HHTULIZADVRKA CULUNIDIANA O.A. NLTOLD porque liquiao superiores iniereses ae
plazo que los que el suscrito perito deternind, como a continuacién explico.

Lo anterior lo extracto del CUADRO # 2 de los cuadros resumenes que presento
mas adelante: :

Saldo Capital insoluto a cargo o ( a favor ) determina DAVIVIENDA 14.041.185
Menos: Saldo Capital insoluto a cargo o ( a favor ) determina peritaje 9.045.112
Composicion del saldo insoluto de capital 9.045.112
Saldo solo Capital 6.347.242
Saldo intereses causados por pagar 2.697.870
[TOTAL MENOR O (MAYOR) NETO COBRADO DAVIVIENDA | (4.996.074)J

4,1,2 INTERESES CORRIENTES O DE PLAZO

A la tasa efectiva anual ( EA) del 16,75% que fue pactado el crédito hipotecario
segun el pagaré y el documento adjunto a este denominado encabezamiento,
liquidé el valor de los intereses corrientes de plazo, mientras que Davivienda
cesionario de TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS lo hizo no solo a ese
16,75% EA sino a otros porcentajes mayores o menores seglin se puede observar
en el ANEXO B, ademas con la diferencia que mientras Davivienda cesionario de
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS liquidé y cobr6é el valor de los
intereses utilizando la férmula del INTERES COMPUESTO o TASA COMPUESTA
por lo cual financieramente esos valores de los intereses resultan mas superiores o
mas altos, mas costosos 0 mas onerosos, el suscrito perito lo hizo con la férmula
del INTERES SIMPLE O TASA SIMPLE que por el contrario esos valores de los
intereses resultan menores 0 mas bajos, menos costosos y menos onerosos, asi:

El valor de los intereses de plazo que me resultaron fueron por valor de $ 39162482
inferiores a los que determiné le resultaron al Banco Davivienda por $ 44158555,
con la diferencia de $ -4996074, diferencia que se ve reflejada en el valor de los
saldos insolutos de capital que ya detallé y a su vez constituyen sumas de dinero
cobradas de mas o exceso de cobro de intereses por parte de Davivienda, que
tambien explico a continuacién.

Lo anterior lo extracto del CUADRO # 3 de los cuadros resimenes que presento
mas adelante:

interés corriente o de plazo determina peritaje 39.162.482
Menos: interés corriente liquida y cobra DAVIVIENDA 44.158.555
TOTAL MENOR O (MAYOR) NETO COBRADO DAVIVIENDA (4.996.074)

4.1.3. INTERESES COBRADOS EN EXCESO O POR MAYOR VALOR por Davivienda
cesionario de TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS

Expresé ya que Davivienda al liquidar los intereses de plazo y cobrarlos lo hizo a
INTERES COMPUESTO que asi resultan muy superiores, que hacerlo a INTERES
SIMPLE tal como los liquidé y determiné, generando un exceso total de cobro de
intereses por $ -8435725.
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Este valor total o sumatoria de estos excesos de pago de intereses de plazo los
determiné por la diferencia al comparar o confrontar el valor periodo a periodo de
pago de los intereses liquidados y cobrados a INTERES COMPUESTO por
Davivienda contra los intereses que liquidé a INTERES SIMPLE.

Hago la observacion que la diferencia anteriormente explicada por valor de $ -
4996074 es un valor neto resultante dado que Davivienda cesionario de
TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS en algunos periodos liquidé y cobré
intereses de mas y que su sumatoria periodo a periodo que se originaron fue por
valor total de $ -8435725 y en otros periodos liquidé y cobr6 intereses de menos o
por menor valor que su sumatoria periodo a periodo que se causaron fueron por
valor total de $ 3439652.

Lo anterior lo extracto del CUADRO # 3 de los cuadros resumenes que presento
mas adelante:

Vr total cobrado en (exceso) Davivienda (8.435.725)
MAS: Vr total cobrado de menos por Davivienda 3.439.652
TOTAL NETO MENOR O (MAYOR) COBRADO EN EXCESO POR DAVIVIENDA (4.996.074)

414 INTERESES A TITULO DE SANCION DISPUESTO POR CORTE @
CONSTITUCIONAL EN SENTENCIA C-1140 DEL 2000

El valor total de $ 5095270 son los INTERESES A TITULO DE SANCION que
liquidé en cada periodo de pago y pago en que se generaron los excesos de cobros
de intereses por DAVIVIENDA y que liquidé sobre la base de cada exceso y cuya
sumatoria o total de estos excesos fue de $ -8435725.

Estos intereses como sancién los liquidé en el mismo porcentaje cobrado y en la
forma en que también se cobraron es decir a interés compuesto o tasa compuesta
de acuerdo al numero de dias a que corresponden.

Extracto del CUADRO # 4 de los cuadros resimenes que presento mas adelante:

INTERESES A TITULO DE SANCION -C-1140-00- POR COBRO DE INTERESES

EN EXCESO - C-383, C-700 Y C-747 DE 1999, y C-955 DEL 2000

[Base liquidacion: Total ( mayor ) valor cobrado en exceso po|  (8.435.725)]

[Menos: Intereses a titulo de sancidn segiin sentencia C-1140-00 | 5.095.270 |

41.5 ACTUALIZACION O INDEXACION CON LA INFLACION IPC SOBRE LOS
EXCESOS DE PAGO DE INTERESES Y LOS INTERESES A TITULO DE
SANCION

El valor total de $ 5269488 es la actualizacion o indexacién con el Indice de Precios
al Consumidor - IPC - determinada periodo a periodo que se generaron los
intereses en exceso y su sancion, liquidados a valor presente a fecha reciente de
Agosto 31 del presente afio 2022.



Juzg3roPgfiCausComptMultip
Proceso: Ejecutivo Hipotecario
DTE: Davivienda

DDO: Maria Helena Ruiz Martinez
Radicado: 2016-00450-00

Dictamen Pericial

Pag. 19

Alonso Rada Agredo

Perito, Auxiliar de la Justicia
Contador Puablico, TP 24528T JCC

4,1,6 CUADROS RESUMENES DE LA LIQUIDACION DEL ANEXO A

[CUADRO # 2 RESUMEN OPERACIONES (pesos S)
desde: [27-nov-08 |  hasta  [30-abr-19 |
diferencia
peritaje DAVIVIENDA (exceso)
TOTAL CAUSADO
Crédito hipotecario vivienda 56.000.000 56.000.000 -
interes corriente 39.162.482 44,158.555 (4.996.074)
Seguros 9.027.707 9.027.707 -
Gastos Cuota 888.617 888.617 -
interes mora 249.707 249.707 -
TOTAL PAGADO 96.283.401 96.283.401 -
interes corriente 39.162.482 44.158.555 (4.996.074)
Seguros 9.027.707 9.027.707 -
Gastos Cuota 888.617 888.617 -
interes mora 249.707 249.707 -
abono ( cargo ) a capital 46.954.888 41.958.815 4.996.074
SALDO insoluto capital a cargo o (a fav( 9.045.112 14.041.185 (4.996.074)
CUADRO#3 |
SALDO CAPITALy (MAYOR) O MENOR COBRO NETO DE INTERESES EN
EXCESO SENTENCIAS C-747 Y C-955-00, Ley 546 1999
30-abr-19
Saldo Capital insoluto a cargo o ( a favor ) determina DAVIVIENDA 14.041.185
Menos: Saldo Capital insoluto a cargo o ( a favor ) determina peritaje 9.045.112
Saldo solo Capital 6.347.242
Saldo intereses causados por pagar 2.697.870
TOTAL MENOR O (MAYOR) NETO COBRADO DAVIVIENDA (4.996.074)
|interés corriente o de plazo determina peritaje 39.162.482
Menos: interés corriente liquida y cobra DAVIVIENDA 44.158.555
|TOTAL MENOR O (MAYOR) NETO COBRADO DAVIVIENDA (4.996.074)
Vr total cobrado en (exceso) Davivienda (8.435.725)
MAS: Vr total cobrado de menos por Davivienda 3.439.652
TOTAL NETO MENOR O (MAYOR) COBRADO EN EXCESO POR DAVI\ (4.996.074)
CUADRO#4 |
INTERESES A TITULO DE SANCION -C-1140-00- POR COBRO DE INTERESES EN
EXCESO - C-383, C-700 Y C-747 DE 1999, y C-955 DEL 2000
Base liguidacion: Total { mayor ) valor cobrado en exceso por DAVIV (8.435.725)|
Menos: Intereses a titulo de sancién segiin sentencia C-1140-00 |  5.095.270 |
TOTAL COBRO EXCESO NETO E INTERES COMO SANCION sin indexar IPC C-747-99 (10.091.344)
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[Menos: Indexacién IPC a fecha [31-ago-22 { 5.269.488

|TOTAL a cargo de DAVIVIENDA por COBRO EXCESO NETO E INTERES COMO SANCI¢ (15.360.832)

5 LA RAZON DEL PORQUE EL SUSCRITO PERITO LIQUIDO EL VALOR DE LOS
INTERESES CORRIENTES A INTERES SIMPLE o tasa simple, Y NO COMO LO
HIZO DAVIVIENDA A INTERES COMPUESTO o tasa compuesta

Es importante que manifieste la razén del porqué utilicé la formula de la matematica
financiera del interés simple o tasa simple como lo denomina la Corte Constitucional
en la sentencia C-955 del 2000, para determinar el valor de los intereses corrientes
al aplicar las matematicas financieras en la liquidaciéon del crédito hipotecario del
presente proceso.

De igual manera, probé y demostré lo que a continuacién extracto y transcribo del
ANEXO B cémo en los histéricos de pagos expedidos por Davivienda liquidé y
cobré los intereses corrientes a interés compuesto o tasa compuesta como también
lo denomina la Corte Constitucional en esa sentencia C-955 del 2000, asi:

EXPLICACION COMO DAVIVIENDA USO EL INTERES COMPUESTO O TASA
COMPUESTA PARA LIQUIDAR Y COBRAR LOS INTERESES CORRIENTES -
ANEXO B

A En la experticia, para esta comprobacion y demostracion utilicé la formula financiera
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