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Señor 
JUEZ TERCERO DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPATENCIA MULTIPLE DE 
POPAYÁN  
E.S.D.  
 
 
Referencia:  Poder  
Proceso:  Imposición de servidumbre  
Demandantes: José Manuel Pérez López – José Milo López Renza  
Demandada:  Luz Marina Acosta Herrera  
Radicado:  19001418900320210019900 
 
LUZ MARINA ACOSTA HERRERA, mayor de edad, vecina de esta ciudad, 
identificada con la cédula de ciudadanía No. 36.376.190, con correo electrónico 
luzacosta2006@yahoo.es, comedidamente manifiesto a Usted que mediante el 
presente escrito confiero poder especial, amplio y suficiente al Doctor WILLIAM 
AMAYA VILLOTA, mayor y vecino de esta ciudad, abogado en ejercicio, 
identificado con cédula de ciudadanía número No. 76.305.994 expedida en la 
ciudad de Popayán – Cauca, con tarjeta profesional de abogado No. 140.186 del 
C.S. de la Judicatura, con correo electrónico wiamvi@gmail.com, para que me 
represente, dentro del proceso de la referencia. 
 
Mi apoderado queda facultado conforme lo dispuesto por el artículo 74 del código 
general del proceso y de forma expresa para contestar la demanda, proponer 
excepciones, conciliar, transigir, recibir, sustituir, reasumir, presentar recursos, 
tachar de falso y en fin realizar cualquier diligencia en procura del éxito de este 
mandato. 
 
Solicito al despacho reconocer personería al apoderado designado. 
 
Del señor (a) juez, 
 
 
 
 
LUZ MARINA ACOSTA HERRERA 
CC. No. 36.376.190 
 
 
 
 
Acepto: 
 
 
 
 
WILLIAM AMAYA VILLOTA 
CC. No. 76.305.994 de Popayán 
TP No. 140.186 del C.S. de la Judicatura 
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Señor 
JUEZ TERCERO DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPATENCIA MULTIPLE DE 
POPAYÁN  
E.S.D.  
 
 
Referencia:  Poder  
Proceso:  Imposición de servidumbre  
Demandantes: José Manuel Pérez López – José Milo López Renza  
Demandada:  Luz Marina Acosta Herrera  
Radicado:  19001418900320210019900 
 
 
Respetado Doctor: 
 
WILLIAM AMAYA VILLOTA, mayor de edad, identificado con la cédula de 
ciudadanía número 76.305.994 expedida en Popayán, abogado en ejercicio, con 
tarjeta profesional número 140.186 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi 
calidad de apoderado de la señora LUZ MARINA ACOSTA HERRERA, mayor de 
edad, vecina de esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadanía No. 
36.376.190, según poder que allegó al despacho junto al presente memorial, me 
permito dar contestación a la demanda de la referencia, encontrándome dentro del 
término legal para ello: 
 
 
EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA 
 
En cuanto a las pretensiones de la demanda principal, mi cliente se opone de la 
siguiente manera:  
 

1. No hay lugar a la servidumbre de tránsito en favor del señor José Manuel 
Pérez López, por cuanto es propietario de otro predio colindante, el cual 
tiene acceso a la vía panamericana. Respeto del señor José Milo López 
Renza, su predio es u lote de los denominados de engorde, sin 
construcción ni explotación alguna.  

2. No hay lugar a tal declaración, por cuanto los demandantes no necesitan 
pasar por el predio de mi cliente, dividiéndolo en dos, menoscabando su 
avalúo, y valorizando el de ellos. Hay otras formas de acceder a los predios 
de la parte demandante.  

3. Conforme a lo anterior, tampoco hay lugar al registro en la oficia de 
instrumentos públicos, pues lo que pretenden es usufructuarse del predio 
de mi cliente.  

4. No hay lugar a declarar la gratuidad de la servidumbre de tránsito, pues ha 
sido la intensión de los demandantes, en especial del señor José Manuel 
Pérez López, quien pretendía a través del estatuo quo, volverlo 
permanente, para valorizar sus predios, perjudicando gravemente la 
valorización del predio de mi poderdante. 

5. Condenar a la parte demandante, a pagar los perjuicios ocasionados a mi 
poderdante, teniendo en cuenta la destrucción del portón de seguridad, que 
fuera destruido por el señor José Manuel Pérez López.  

mailto:wiamvi@hotmail.com


 
WILLIAM AMAYA VILLOTA  

ABOGADO 
 
 

Oficina: Calle 1 No. 7-14 Oficina 406 
Edificio El Prado  

Teléfono: 3207946051 
e-mail: wiamvi@hotmail.com 

Popayán – Cauca  

 

6. Condenar a la parte demandante a pagar las costas y agencias en derecho. 
  

 
EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA: 
 
En cuanto al PRIMER HECHO, Es parcialmente cierto, el demandante, José 

Manuel Pérez López, igualmente es propietario de otro predio, que dan a la vía 

panamericana que conduce de Popayán a Cali.  

En cuanto al SEGUNDO HECHO, respecto de los linderos puede ser cierto, 
empero nada se dice respecto del otro predio de la forma como se evidencia en la 
carta catastral rural y los cuales se identifican con los números 0723, que es el 
predio que se pretende ser servido y el No. 0683, que es el predio que tiene 
acceso por la vía panamericana. 
 
En cuanto al TERCERO HECHO, no le consta a mi cliente, pero deben ser ciertos, 
teniendo en cuenta que son linderos copiados de la escritura pública de 
compraventa de bien inmueble. 
 
En cuanto al CUARTO HECHO, no le consta a mi cliente y debe probarse. 
  
En cuanto al QUINTO HECHO, no le consta a mi cliente, pero deben ser ciertos, 
teniendo en cuenta que son linderos copiados de la escritura pública de 
compraventa de bien inmueble. 
 
En cuanto al SEXTO HECHO, No es cierto, debe probarse, porque adicionalmente 
dentro del proceso verbal abreviado sobre la imposición o no de medida correctiva 
por presunta perturbación a la servidumbre de tránsito, adelantada en la 
Inspección segunda urbana de policía – casa de justicia, el demandante José 
Manuel Pérez López, presentó dos documentos suscritos por el señor José del 
Carmen Ospina, identificado con la cédula de ciudadanía No. 1.427.432 de 
Popayán, en la cual la firma tiene serias diferencias, y en la cual certifica que en 
contrato de compraventa realizado con la señora Luz Elena Rivera, identificada 
con la cédula de ciudadanía No. 34.547.601 de Popayán, el día 10 de septiembre 
de 1.996, existía una servidumbre. 
 
En cuanto al SEPTIMO HECHO, no es cierto, y debe probarse, por cuanto en la 
escritura pública de compraventa arrimadas como pruebas, no se establece la 
servidumbre de tránsito.  
 
En cuanto al OCTAVO HECHO, no es cierto, pues los demandantes, pretenden 
establecer como servidumbre la entrada que da acceso el bien inmueble de mi 
cliente, la cual de su propio pecunio ha arreglado para el ingreso de su vehículo.  
  
En cuanto al NOVENO HECHO, no es cierto, y no está probado, adicionalmente 
por cuanto la compra que se dice haberse realizado, nunca fue protocolizado por 
escritura pública. 
  
En cuanto al DÉCIMO HECHO, no es cierto, y muestra de ello, se tiene que el 
señor José Milo López Renzo, nunca se hizo parte del proceso policivo que se 
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adelantó en la Inspección Segunda de Policía de Popayán, adicionalmente a que 
no existen construcción alguna, solo el mero lote, como tampoco existe 
construcción alguna en el predio del señor José Manuel Pérez López. 
 
En cuanto al DÉCIMO PRIMER HECHO, No nos consta, y no es la forma legal de 

adquirir una servidumbre de tránsito, pues como se demostrará, en la escritura de 

compraventa del predio de mi poderdante, no se establece que existiera una 

servidumbre tránsito, como tampoco se establece en las escrituras públicas 

aportadas por la parte demandante. 

En cuanto al DÉCIMO SEGUNDO HECHO, es parcialmente cierto, el proyecto de 
electrificación si se realizó, empero la vía a la que hace referencia este hecho, es 
la de acceso al predio de mi cliente, la cual contaba con un portón que fuera 
derribado por el señor José Manuel Pérez López.  
 
En cuanto al DÉCIMO TERCERO HECHO, no es cierto, adjunto allegaremos 
como prueba la carta catastral, donde no se determina ninguna vía o servidumbre 
de tránsito, todo lo contrario, lo que determina, es que el demandante señor José 
Manuel Pérez López, es propietario de un predio contiguo, identificado con el No. 
0683, que tiene acceso a la vía panamericana que conduce de Popayán a Cali, y 
donde funciona un establecimiento de comercio, restaurante de su propiedad. 
 
En cuanto al DÉCIMO CUARTO HECHO, no le consta a mi cliente, un 
levantamiento topográfico no es prueba para determinar la existencia de una 
servidumbre, reitero que se hace referencia es a la vía de ingreso al predio de mi 
poderdante. 
  
En cuanto al DÉCIMO QUINTO HECHO, es cierto. 
En cuanto al DÉCIMO SEXTO HECHO, es cierto, pero nótese que en dicha 
escritura no existe ni se establece una servidumbre de tránsito.  
 
En cuanto al DÉCIMO SEPTIMO HECHO, es cierto.  
 
En cuanto al DÉCIMO OCTAVO HECHO, No es cierto, mi poderdante construyo 
un portón para la seguridad de su predio, e igualmente reparo el cerco que 
deslinda su predio, con el del señor José Manuel Pérez López, lo cual son 
acciones lógicas dentro de su propiedad. 
  
En cuanto al DÉCIMO NOVENO HECHO, no es cierto y debe probarse, los 
arreglos de su propiedad no estaban perturbando nada, máxime si se tiene en 
cuenta que lo único que ha intentado el señor José Manuel Pérez López, ha sido 
afectar el predio de mi cliente, dividiéndolo en dos partes, devaluándolo, pues la 
servidumbre de tránsito que pretende es por la mitad del predio de mi poderdante, 
sin afectar el propio, el cual tiene acceso a la vía panamericana. 
  
En cuanto al VIGÉSIMO HECHO, No es cierto, legalmente no existía la tan 
nombrada servidumbre, así se desprende de los títulos de compraventa. 
 
En cuanto al VIGÉSIMO PRIMER HECHO, No es cierto, al señor José Milo López 
Renza, no lo conoce mi cliente y la única pretensión es valorizar su predio a costa 
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de la desvalorización del predio de mi poderdante, y tampoco se hace necesario, 
pues no existe construcción alguna en ese predio. 
 
En cuanto al VIGÉSIMO SEGUNDO HECHO, No es cierto, al momento de la 
inspección judicial, realizada por la Inspección segunda de policía de Popayán, 
personalmente se comprobó que no existía explotación económica, y si así fuera, 
deberá construir una vía entre sus dos predios para obtener salida por la vía 
panamericana.  
 
En cuanto al VIGÉSIMO TERCER HECHO, No es cierto, debe probarse, y reitero 
el señor José Manuel Pérez López, es propietario de un predio contiguo con salida 
a la vía panamericana.  
 
En cuanto al VIGÉSIMO CUARTO HECHO, No es cierto, y nunca lo ha probado, 
dentro de las acciones que ha adelantado, tratando de obtener un beneficio 
respecto del predio de mi poderdante, para valorizar los suyos, sin tener que 
realizar inversión alguna.  
 
En cuanto al VIGÉSIMO QUINTO HECHO, Reitero, nunca se ha probado la 
explotación agrícola, en razón a ello, el Juzgado Quinto Civil del Circuito, revoco el 
fallo del 3 de septiembre de 2.015, proferido por el Juzgado Primero Civil 
Municipal, instaurada por el señor José Manuel Pérez López. 
 
En cuanto al VIGÉSIMO SEXTO HECHO, Las denominadas acciones de hecho, 
no fueron otra cosa que realizar inversiones al predio por el entonces propietario 
José Rafael Rosero Morales, en cuanto a mejoramiento del ingreso y seguridad 
instalando un portón. Respecto de la querella policiva, es preciso afirmar que en 
ella se conmino al hoy demandante a adelantar el presente proceso, por cuanto 
pretendía prolongar en el tiempo el estatuo quo, sin adelantar un proceso que 
permitiera declarar o no la servidumbre por un Juez de la República. 
 
En cuanto al VIGÉSIMO SÉPTIMO HECHO, Si bien es cierto se le concedió el 
estatuo quo, mientras un Juez de la República, resolviera de fondo el asunto de la 
servidumbre, la Inspección Segunda de Policía, no tuvo en cuenta que el 
querellante José Manuel Pérez López, era propietario de un predio contiguo que 
daba acceso a la vía panamericana. 
 
En cuanto al VIGÉSIMO OCTAVO HECHO, como ya se dijo, no se realizó una 
evaluación integra del proceso, y respecto a la visita técnica, no se tuvo en cuenta 
que el señor José Manuel Pérez López podía realizar obras y vías que le 
permitieran salir a la vía panamericana. 
 
En cuanto al VIGÉSIMO NOVENO HECHO, existieron falencias dentro del 
proceso policivo, que permitieron negar los recursos instaurados por el señor José 
Rafael Rosero Morales. 
 
En cuanto al TRIGÉSIMO HECHO, no es cierto y no esta probado, ello se 
desprende del titulo traslaticio de dominio del predio, pues en ningún lado 
establece la servidumbre de tránsito. Es una afirmación sin sustento probatorio.  
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En cuanto al TRIGÉSIMO PRIMER HECHO, No es cierto, pues no se puede 
extinguir una servidumbre que no existe, lo que le fue reconocido irregularmente 
fue un statuo quo, sin mayor consideración a los argumentos de mi poderdante. Mi 
cliente como ya se dijo, construyo un portón pata se seguridad, el cual 
abruptamente fue derrumbado por el demandante, sin mayor consideración al 
precio que tuvo que pagar mi cliente para dicha obra. 
 
En cuanto al TRIGÉSIMO SEGUNDO HECHO, en efecto la servidumbre no se 
encuentra registrada ante la Oficina de Instrumentos Públicos de Popayán, por 
cuanto no existe titulo que así lo determine, nótese como se han realizado varios 
negocios jurídicos de compraventa y en ninguno de ellos aparece la reclamada 
servidumbre. 
 
En cuanto al TRIGÉSIMO TERCER HECHO, No es cierto y debe probarse. 
 
En cuanto al TRIGÉSIMO CUARTO HECHO, no es cierto, su única intensión es 
poder parcelar el predio para vender lotes, sin afectar su propio predio que da 
acceso a la vía panamericana. La explotación no ha sido probada, en los procesos 
policivos y por tal razón la acción de tutela instaurada por el demandante José 
Manuel Pérez López, le fue revocada. 
 
En cuanto al TRIGÉSIMO QUINTO HECHO, Es cierto.   
 
 
EN CUANTO A LAS PRUEBAS SOLICITADAS 
 
En principio no me opongo a que se tengan en cuenta las documentales aportadas 
por la parte demandante, las cuales serán rebatidas en el momento procesal 
oportuno.  
 
Respecto a la prueba trasladada: No me opongo  
 
Prueba testimonial: No me opongo, sin embargo, me reservo el derecho a 
interrogarlos. 
 
Inspección Judicial: No me opongo, empero en la petición de pruebas solicitare 
adicionarla. 
  
Interrogatorio de Parte: No me opongo. 
 
 
PETICIÓN DE PRUEBAS DE LA PARTE DEMANDADA   
 
Documentales: Las pruebas documentales que se allegan con la presente 
contestación de la demanda, hacen referencia a situación real de los predios, la 
inexistencia de la servidumbre de tránsito reclamada, la falta de requisitos para 
reclamar la servidumbre de tránsito, y la no necesidad de la servidumbre para los 
predios servidos. 
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1. Copia de la sentencia de tutela No. 144 del 13 de octubre de 2.015, del 
Juzgado Quinto Civil del Circuito, mediante el cual se revocó el fallo de 
tutela del 13 de octubre de 2.015, proferido por el Juzgado Primero Civil 
Municipal, con el fin de demostrar que el señor José Manuel Pérez López, 
nunca demostró los perjuicios materiales a que hace referencia en ese 
entonces ni en la presente demanda. 

2. Copia del Oficio No. 20211200342763 del 10 de octubre de 2.021, mediante 
el cual se remite querella policiva, para que se tramite la segunda instancia. 

3. Carta catastral rural con el objeto de demostrar la colindancia de los predios 
del señor José Manuel Pérez López y su acceso a la vía panamericana. 

4. Copia de constancia del señor José del Carmen Ospina, referente a una 
servidumbre.  

5. Copia de promesa de compraventa de una servidumbre, suscrita por los 
señores Luz Helena Rivera y José del Carmen Ospina. 

6. Copia de la escritura pública No. 1252 del 11 de abril de 2.006, de la 
Notaria Segunda del Círculo de Popayán. 

7. Copia de la escritura pública No. 1611 del 29 de mayo de 2.014, de la 
Notaria Segunda del Círculo de Popayán. 

8. Avalúo parcelación Villa Cristal 
9. Imágenes en formato digital, tomadas desde un drone, iniciando desde el 

acceso a la vía panamericana Restaurante los Guaduales, hacía el fondo 
del predio, con el objeto de demostrar, que el predio del demandante señor 
José Manuel Pérez López, tiene salida a la vía panamericana por un predio 
de su propiedad. 

10. Imágenes de la parcela de mi cliente, y de los daños causados por el 
demandante José Manuel Pérez López, con el objeto de demostrar el 
perjuicio que se causaría a mi cliente la imposición de la servidumbre y del 
acceso del predio del demandante a la vía panamericana. 
 

Prueba trasladada: Igualmente solicito a su despacho, ordenar, copia de lo 
actuado dentro de la querella de perturbación a la servidumbre de tránsito 
vehicular radicado con el No. 001-15-04-2021, siendo querellante José Manuel 
Pérez López y querellada Luz Marina Acosta Herrera, el cual se encuentra en 
segunda instancia, con el objeto determinar las anomalías e irregularidades dentro 
de dicho proceso, en especial lo relacionado con la visita técnica, y la renuencia 
de la Inspectora Segunda de Policía de Popayán, a realizar una inspección 
integral a fin de demostrar que el querellante poseía un predio contiguo que da 
acceso a la vía panamericana.     
 
Prueba testimonial: Con el objeto de determinar, las circunstancias de tiempo, 
podo y lugar, respecto a la inexistencia de la reclamada servidumbre de tránsito, el 
conocimiento respecto de los hechos de la demanda, y de la contestación de la 
misma, solicito a su despecho, ordenar los siguientes testimonios: 
 
JULIÁN MAURICIO HURTADO ALEGRIA 
CC. No. 76.325.228 expedida en Popayán  
Calle 18AN No. 6ª-46 del Barrio Ciudad Jardín de Popayán 
Teléfono 3016128672 
Correo Electrónico jumavaleluciano@gmail.com  
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JOSE EVER MONTENEGRO 
CC. No. 76.307.001 expedida en Popayán  
Parque Industrial de Popayán Manzana F. Bodega de Maderas  
No posee correo electrónico, se conectará a través del suscrito apoderado   
 
CARMEN OTILIA PIZO CAMPO  
CC. No. 25.627.895 expedida en Popayán  
Vereda la Cabuyera  
Correo Electrónico pizocarmen597@gmail.com  
 
Inspección Judicial:  
 

1. Respecto a la inspección judicial solicito a su despacho, se ordene o integre 
a la misma la inspección del predio colindante de propiedad del señor José 
Manuel Pérez López, distinguido en la carta catastral con el No. 0683, con 
el fin de determinar: 

 
2. La propiedad del predio. 
3. El acceso de ese predio a la vía panamericana 
4. El funcionamiento en ese predio de un establecimiento de comercio 

denominado Los Guadales eco parque y restaurante. 
5. La posibilidad que tiene el demandante José Manuel Pérez López, de abrir 

una vía sobre su propio predio, y darle salida hacia la vía panamericana. 
6. Que construcciones hay en los predios de los demandantes. 

 
Lo anterior con el objeto de determinar que la solicitud de servidumbre de 
tránsito, afectando el predio de mi cliente, no es necesario, por cuanto 
cuentan con los medios y recursos necesarios para abrir una vía en sus 
propios predios para su acceso. 

 
2.  Teniendo en cuenta que la parte demandada tiene en su poder, el 

documento original de la constancia del señor José del Carmen Ospina, 
referente a una servidumbre y el documento original de la promesa de 
compraventa de una servidumbre, suscrita por los señores Luz Helena 
Rivera y José del Carmen Ospina, solicito a su despacho, se ordene se 
entreguen las originales al despacho, con el objeto de que a nuestras 
costas, realizar una prueba grafológica, teniendo en cuenta que presentan 
serias inconsistencias en sus firmas, y determinar si son o no manuscritos 
de quienes las suscribieron. Estas firmas deberán ser cotejadas con las 
formas originales que reposan en las escrituras públicas de compraventa, 
que allegamos en las pruebas documentales, para lo cual igualmente se 
solicitará a la Notaria Segunda del Círculo de Popayán, para que preste su 
colaboración al perito grafólogo. 

 
Interrogatorio de Parte: Solicito a su señoría, autorizar el interrogatorio de la 
parte demandante señores José Manuel Pérez López y José Milo López Renza, 
con el objeto de que depongan sobre los hechos de la demanda y de la 
contestación de la misma. Adicionalmente para aclarar los negocios jurídicos que 
dicen haber tenido con terceras personas, respecto a la compra de la servidumbre 
de tránsito. 
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EXCEPCIÓNES 
 
DE FONDO:  
 
 

1. FALTA DE REQUISITOS PARA SOLICITAR Y RECLAMAR LA 
SERVIDUMBRE DE TRÁNSITO. 

 
Iniciemos analizando los requisitos, para la servidumbre de paso o de tránsito, con 
el objeto de determinar claramente y sin temor a dudas, que no se cumplen, y por 
ello no es dable acceder a las pretensiones de la demanda: 
 
1.1. La existencia de dos predios, uno dominante (el que requiere acceso) y otro 

sirviente (el que impide el acceso); y empezamos a establecer aquí, que no 
se cumple en lo absoluto, pues si bien existe un predio, que argumenta 
necesitar el acceso, no menos es cierto, que ese mismo predio de 
propiedad del señor José Manuel Pérez López, tiene la posibilidad de tener 
acceso a la vía panamericana a través del predio distinguido en la carta 
catastral con el No. 0683 que es de propiedad del mismo demandante José 
Manuel Pérez López.  
 
Luego entonces como pretender, beneficiarse de un predio como el de mi 
poderdante, para valorizar un predio el No. 0723 igualmente de propiedad 
del señor José Manuel Pérez López, sin tocar el predio de su propiedad. 
Ahora la real intensión del señor José Manuel Pérez López, es parcelar el 
predio llamémoslo dominante, y que los futuros compradores tengan 
acceso a esas parcelas a través del predio de mi cliente y no del suyo, 
desvalorizando el de mi cliente y generando una plusvalía en favor del 
suyo. 
 
Ahora bien, que entre los predios del demandante señor José Manuel Pérez 
López, es más larga la salida a la vía panamericana, que abrir vía puede 
resultar costoso, que haya que realizar inversiones en infraestructura, no es 
del resorte de mi cliente, pues lo más fácil ha sido tratar de aprovecharse 
de la vía organizada por mi cliente en su predio para su ingreso, sin tener 
en cuenta que al otorgarse la servidumbre, el predio de mi cliente, quedaría 
dividido en dos, perdiendo ostensiblemente su valor. 
 

1.2. Que pertenezcan a diferentes dueños, este requisito tampoco se cumple, 
teniendo en cuenta que como bien se dijo en el numeral anterior, el predio 
dominante de propiedad del señor José Manuel Pérez López, puede tener 
acceso a la vía panamericana a través de otro predio de propiedad del 
mismo demandante. 
 

1.3. Que el impedimento sea de tal naturaleza que el predio dominante se 
encuentre desprovisto totalmente de todo acceso con el camino público, y 
este requisito que es de los principales, no se cumple por cuanto a simple 
vista en la carta catastral se puede determinar que el señor José Manuel 
Pérez López, es propietario de los predios distinguidos con los números 
0723 y 0683, este último con acceso a la vía panamericana, luego no existe 
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tal imposibilidad de que su propio dueño cree una vía de acceso a su predio 
No. 0723. 
 
De acuerdo a la jurisprudencia el requisito fundamental para la servidumbre 
de tránsito es que el predio dominante se encuentre desprovisto totalmente 
de toda clase de comunicación con el camino público, hecho que no se 
cumple, por cuanto el predio si tiene, la posibilidad de acceso a través del 
predio 0683 a la vía panamericana. 

 
En consecuencia, solicito al despacho, declarar probada esta excepción. 
 
 
2. IMPROCEDENCIA DE LA EXPROPIACIÓN DEL ÁREA DE POSIBLE 

SEVIDUMBRE. 
 
El apoderado de le parte demandante, dentro del numeral 2.4 del acápite de las 
pretensiones, ha solicitado que no se condene a los demandantes a pagar suma 
alguna a mi poderdante, solicitando prácticamente una expropiación, en beneficio 
para sus clientes. Esta es una razón más para determinar que la intención de los 
demandantes, no es otra que la de usufructuarse del predio de mi cliente, para 
valorizar los suyos en detrimento del predio sirviente. 
 
Recordemos que la servidumbre de paso o de tránsito es un derecho real, 
mediante el cual se limita la propiedad de una finca (predio sirviente), para que a 
partir de ella se pueda salir o entrar a otra (predio dominante). 
 
La constitución de una servidumbre de paso implica que habrá derecho a crear un 
paso, como la propia terminología indica, e paso ha de producirse por donde 
menos se perjudique a la finca y de la forma más más corta, es decir, por donde 
sea menor la distancia al camino público. 
 
Toda servidumbre de paso producirá una indemnización de la que disfrutará el 
dueño del predio privado. Su valor será el que acuerden las partes, o bien el valor 
del terreno ocupado junto con el de los daños causados por el paso. 
 
En consecuencia, y en gracia de discusión, de llegarse a declarar la servidumbre 
de paso, no hay lugar a declararla de forma gratuita, teniendo en cuenta que el 
predio de mi cliente, perdería su valor, en términos de privacidad y seguridad y no 
sería atractivo para un comprador adquirir una parcela dividida en dos, con una 
servidumbre de tránsito, sin saber quien entra o sale del predio dominante, 
máxime si lo que se pretende es parcelar dicho predio. 
 
Por lo anterior y en caso de ser adverso el fallo a mi cliente, los demandantes 
deberán cancelar el valor del predio calculando el precio del metro cuadrado que 
requieran para la servidumbre, y los daños y perjuicios que se causen, con la 
imposición de la misma, más los perjuicios que se van a causar, por ejemplo, la 
devaluación del precio del predio. 
 
El artículo 564 del Código Civil establece como requisitos para la constitución de la 
servidumbre forzosa de paso que la finca se encuentre en un enclave entre fincas 
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ajenas y sin salida a camino público y que previamente se abone una 
indemnización. A efectos prácticos conviene tener algunas referencias sobre cómo 
debe establecerse el importe de dicha indemnización. 
 
La indemnización como requisito para la constitución de la servidumbre forzosa de 
paso tiene por finalidad compensar el disfrute del terreno ocupado. El propio 
artículo 564 del Código Civil estipula cuáles serán los criterios para su 
determinación, diferenciando entre dos situaciones: 
 

1. Que la servidumbre forzosa de paso se constituya como permanente. 
 

El artículo 564.2 del Código Civil, establece que para cuando la 
servidumbre de paso se establezca como permanente la indemnización se 
determinará por dos criterios: el valor del terreno ocupado y el importe de 
los perjuicios que dicha ocupación cause en el predio sirviente. 

 
2. Cuando la servidumbre forzosa de paso se constituye como no permanente. 

 
Para este caso, de conformidad con el artículo 564.3 del Código Civil, tan 
solo se considerará necesario valorar el importe de los perjuicios que la 
ocupación del terreno cause. Por lo tanto, no se tendrá en cuenta del 
terreno ocupado. 

 
Hecha esta diferenciación y a fin de adentrarnos un poco más en el significado y 
contenido de los criterios para determinar la indemnización, corresponde en primer 
lugar, conocer cómo se debe valorar el terreno ocupado. 
 
Esta cuestión no debería revestir de mayor complejidad si atendemos a que en 
general se podrá valorar mediante la tasación por un perito en base a 
las valoraciones ordinarias del mercado y de las características del fundo dónde 
se deba constituir. Esta valoración deberá hacerse en todo caso partiendo de que 
la servidumbre no supondrá una expropiación de la propiedad – que seguirá 
siendo de su titular- sino que supone de una pérdida de disfrute del terreno dónde 
esté constituida. 
 
En segundo término, en lo relativo a la valoración de los perjuicios que implique la 
constitución de la servidumbre. Conviene partir de que el daño o/y perjuicio que 
implicará la constitución de la servidumbre será en todo caso de tipo patrimonial. 
Esta prima implica que no se deba valorar el perjuicio en base al beneficio que 
reportará al predio dominante su constitución, sino que deberá valorarse conforme 
al perjuicio que cause al predio sirviente. 
 
En la valoración de estos perjuicios se incluyen los que derivan de las obras que 
resulten necesarias para habilitar el paso o tránsito hábil, pero, también si lo 
hubiese, del perjuicio que resulta de la posible depreciación que la finca padezca 
una vez se haya constituido la servidumbre. 
 
En consecuencia, solicito al despacho, declarar probada esta excepción. 
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3. INEXISTENCIA DE SERVIDUMBRE DE PASO O TRÁNSITO EN EL 
PREDIO “SIRVIENTE”. 

 
De un análisis de las pruebas documentales aportadas por la parte demandante y 
las que allegamos con la contestación de la demanda, en especial, las escrituras 
públicas de compraventa de los predios objeto de este proceso y los certificados 
de tradición, en los cuales se puede evidenciar, que jamás en el predio de mi 
cliente se ha impuesto alguna servidumbre de paso o tránsito.  
 
Dentro de la compraventa realizada por el señor José Manuel Pérez López, 
respecto del lote distinguido con el número 0723, igualmente se puede establecer 
la inexistencia de una servidumbre como la reclamada en este proceso. 
 
Igualmente, nos presentan dos documentos contentivos de una certificación y una 
promesa de compraventa de una servidumbre, la cual al parecer no se ha hecho 
efectiva, ni se presenta prueba de que se hubiere demandado el cumplimiento de 
dicho contrato con el fin de obtener el titulo y protocolizarlo.  
 
Adicionalmente dichos documentos, a simple vista, en sus firmas, presentan serios 
reparos respecto de la autenticidad de las firmas, contrastando estas con los 
documentos y las escrituras públicas, pudiéndose configurar, posiblemente varios 
delitos de tipo penal. 
 
Es bastante ilógico, que se enuncie la existencia de una servidumbre por más de 
veinte años, sin que se hubiese adelantado proceso legal alguno, más que dos 
querellas policivas, donde absolutamente nadie de la comunidad colindante 
compareció, ni siquiera el demandante José Milo López Renza, pudiendo por el 
lapso del tiempo, adelantar varias acciones judiciales.  
 
Recordemos que los señores José Rafael Rosero Morales, desconoció la 
supuesta servidumbre al igual que mi cliente, desde varios años atrás, motivo por 
el cual el demandante José Manuel Pérez López, violentamente le tumbo el portón 
de acceso a la parcela de su propiedad, extralimitándose en la orden emitida por 
la Inspección Segunda de Policía de Popayán.  
    
En consecuencia, solicito al despacho, declarar probada esta excepción. 
 

4. EXCEPCION DE LA IMNOMINADA  
 
Las excepciones innominadas son aquellas que el legislador no les previó una 
denominación determinada, pero, que intentada no habrá razón para no 
considerarla y se procederá al desempeño de la función jurisdiccional, aunque 
sólo se aplicarán las reglas legales aplicables a las acciones en general, pues, no 
habrá reglas específicas que deriven de una categoría especial de acción.  
 
En este orden de ideas, solicito se tengas por probadas, las que se logren 
establecer dentro del proceso. 
 
   
ANEXOS:  
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1. Poderes para actuar 
2. Los documentos establecidos en el acápite de las pruebas documentales  

 
 
NOTIFICACIONES: 
 

• Mi mandante, en su residencia Parcela Villa Cristal, de la vereda la 
cabuyera de la zona rural de Popayán, o al correo electrónico 
luzacosta2006@yahoo.es, Teléfono No. 3103902909. 

• A la parte demandante y su apoderado, en la dirección física y electrónica 
anunciada en la minuta de la demanda. 

• El suscrito en la calle 1 No. 7-14, oficina 406 Edificio El Prado de esta 
Ciudad, teléfono 3207946051 o al correo electrónico wiamvi@hotmail.com  

 
 
Con altísimo respeto, 
 

 
 
WILLIAM AMAYA VILLOTA 
CC. No. 76.305.994 expedida en Popayán – Cauca 
TP No. 140.186 del Consejo Superior de la Judicatura  
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AVALUO COMERCIAL 
 

 

 

DIRIGIDO A 
LUZ MARINA ACOSTA HERRERA 

 
 

PROPIETARIO DEL INMUEBLE 
LUZ MARINA ACOSTA HERRERA 

 

 

TIPO DE INMUEBLE 

RURAL- 

 

 

UBICACIÓN 

PREDIO “VILLA CRISTAL”  

 Vereda la Cabuyera -Popayán Cauca- 

 

 

PERITO AVALUADOR 

LUZ DARY RODRIGUEZ MENESES 
CORPOLONJAS DE COLOMBIA  

R. A. A. 
 

Popayán, abril de 2022 

 

 

1. DATOS GENERALES 

 



1.1. AVALUO DIRIGIDO A 
LUZ MARINA ACOSTA HERRERA 
 

1.2. TIPO DE INMUEBLE 
LOTE RURAL –VILLA CRISTAL 
  

1.3. TIPO DE AVALUO 
 
Comercial. 
El valor comercial es el precio más probable en términos de dinero que la 
propiedad lograría en un mercado abierto competitivo dadas las condiciones 
y requisitos para una venta justa, en la cual el vendedor y el comprador actúan 
con pleno conocimiento y prudencia, asumiendo que el precio no es afectado 
por ningún estímulo indebido. 
 
 

1.4. DIRECCION 
Vereda La Cabuyera 
 

1.5. LOCALIZACION 
Corregimiento de Cajibio Municipio de Popayán Cauca 
 

1.6. DESTINACION ACTUAL 
Vivienda campestre, apreciable en el registro fotográfico. 
 

1.7. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO 
Copia de la Escritura Pública 2.632 del 04 de Noviembre de 2020 expedida 
por la Notaria Segunda de Popayán, certificado de Tradición 120-161278 y 
recibo de predial año 2022 
 

2. ASPECTOS JURIDICOS 

 
2.1 PROPIETARIO 

LUZ MARINA ACOSTA HERRERA 
 

2.2 TITULO DE ADQUISICIÓN 
Escritura Pública 2.632 del 04 de Noviembre de 2020 expedida por la Notaria 
Segunda de Popayán 



2.3 REGISTRO CATASTRAL 
000100030709000 
 

2.4 AREA DE TERRENO: 
 1 ha. – 500 m2  (10.500 m2) 
 

3. CARCTERISTICAS DEL SECTOR 

 
3.1 SECCION LA CABUYERA Municipio de Popayán: El predio rural 

denominado VILLA CRISTAL, se encuentra cerca de la ciudad de Popayán, 
con un auge de venta de inmuebles para parcelaciones campestres en esta 
zona, permitiendo así el aumento del valor comercial del predio objeto de este 
avalúo. 
 

3.2 ACTIVIDADES PREDOMINANTES 
 
El sector donde se localiza el inmueble se caracteriza por ser un sitio de 
mucho desarrollo y parcelación de predios y lo inmediato que está a la ciudad 
de Popayán 
 

3.3 VIAS DE ACCESO 
La carretera principal que conduce de Popayán a Cali, vía panamericana, se 
llega a la vereda LA CABUYERA y se accede por un costado de la 
panamericana con carretera destapada pero muy bien cimentada, el acceso 
directamente al predio ha sido enlucido por su propietaria mediante una placa 
huella. 
El predio está a distancia aproximada de 50 metros de la carretera 
panamericana. 
 

3.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA 
El inmueble se encuentra clasificado dentro del estrato Uno AR-1 
 

3.5 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA 
 
El sector en conjunto cuenta con la siguiente infraestructura de servicios 
públicos: 
Acueducto, energía eléctrica, Servicio de transporte público,  

3.6 ACTIVIDAD EDIFICADORA 



La actividad edificadora del sector y sectores aledaños está en auge, para 
parcelaciones campestres 
 

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE 

 
4.1 TERRENO 

 
Topografía: terreno plano. 
El predio objeto de análisis NO se encuentra en zona de amenaza por 
inundación y NO se encuentra en una zona de amenaza por remoción en 
masa Impacto ambiental. NO presenta condiciones que afecten o deterioren 
el medio ambiente de la zona a la que pertenece. El predio NO cuenta con 
riesgo de inundación. NO cuenta con afectación por reserva vial. Seguridad 
NO presenta problemas de inseguridad. 
 

4.2 CONSTRUCCION:  
  El predio VILLA CRISTAL ubicada en la sección de la Cabuyera, 
Corregimiento de Cajibio Municipio de Popayán, cuenta con una 
construcción tipo campestre de un área aproximada de 300 metros 
cuadrados, como se puede apreciar en el registro fotográfico. 

 Cuenta con sendero ecológico y tres nacimientos de agua, lo que 
permite una mayor valorización del predio, teniendo en cuenta la 
parte ecológica y la preservación del recurso hídrico. 
 

5. LINDEROS DE LA PARCELA No. 12 

 

5.1 LINDEROS dados por cabida conforme E.P 964 del 06 de abril de 2015 
 
NORTE: Con propiedad de la compradora Mercedes Ordoñez ortega luego cruza al 
sur y colindas con las propiedades de Roque Alfonso Ordoñez Bravo. 
SUR: colinda con las propiedades de Roque Alfonso Ordoñez Bravo, seguido con 
los hermanos Bravo y linderos de Marco Aurelio Mosquera. 
SUR-ORIENTE: con linderos de Marco Aurelio Mosquera, con la vía carreteable 
NOR-OCCIDENTE: con cartón de Colombia, seguido con Omaira Betancourt y luego 
nuevamente con cartón de Colombia, cruzando al nororiente colindando con José 
Pérez, por último cruza al sur oriente y colinda nuevamente con Mercedes Ordoñez 
Ortega. 



 

6. METODOLOGIA DEL AVALUO 

 

Para la determinación del avaluó comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a 
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1.998, expedido por la 
Presidencia de la Republica, Ministerio de hacienda y Desarrollo y su 
correspondiente Resolución Reglamentaria No. 0762 del 23 de Octubre de 1.998 
expedido por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, se utilizó el METODO DE 
COMPARACION DE MERCADO. 
 
Dentro de este proceso analítico, el primer punto se refiere a la investigación de 
mercado de predios similares y de alguna manera comparable con el predio 
avaluado. 
Al no encontrar transacciones reales comprables, se optó por realizar encuestas a 
peritos valuadores de amplia trayectoria y experiencia, así como revisar y tomar 
como base avalúos y estudios realizados por las Longas del Departamento a predios 
de similares características y por último se analizó el registro personal, para llegar a 
concluir sobre los valores asignar tanto de terreno como de área construida. 
 

7. CONSIDERACIONES FINALES 

 
Adicionalmente a las características más relevantes de los inmuebles y del sector 
expuestas anteriormente, se han tenido en cuenta para la terminación del avalúo 
comercial materia del presente informe, las siguientes consideraciones generales: 
El avalúo practicado no tiene en cuenta aspectos de orden jurídico de ninguna índole, 
tales como titulación, servidumbres y en general asuntos de carácter legal. 
El inmueble se encuentra localizado cerca de la ciudad de Popayán, en un corredor 
turístico por excelencia, con buena proyección de la actividad edificadora a través de 
la parcelación rural. 
El estado de conservación del inmueble en general es muy bueno 
El área de terreno se tomó de los documentos suministrados y fue verificada en el 
momento de la visita técnica de avalúo. 
Los actuales índices del mercado inmobiliario permiten estimar su valorización en 
buena del terreno. 
Se analizó la oferta de inmuebles comparables en la misma zona y construcciones 
aledañas, se ha tenido muy en cuenta los tres nacimientos de agua, lo que permite 
una mayor valorización del predio, destacando la parte ecológica y la preservación 
del recurso hídrico. 



De acuerdo a lo establecido por los Decretos1420 de 1.998 y 422 de 2.000, 
expedidos por el Ministerio de hacienda y Crédito Público y Ministerio de Desarrollo 
Económico, el presente Avalúo Comercial tiene una vigencia de un (1) año contado 
desde la fecha de su expedición. Siempre y cuando las condiciones físicas del 
inmueble avaluado no sufran cambios significativos, así como tampoco se presenten 
variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable. 
 

8. AVALUO COMERCIAL 
 

LOTE RURAL VILLA CRISTAL 

Sección de Cajibio Vereda la Cabuyera Municipio de Popayán Cauca- 
 

DESCRIPCION AREA M2 VALOR 
UNITARIO 

VALOR TOTAL 

  TERRENO 10.500 $ 160.000 $ 1.680.000.000 

CONSTRUCCION 300 $ 350.000      105.000.000 

 
VALOR TOTAL AVALUO 

 
$ 1.785.000.000 

 
El valor es de MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS 
($1.785.000.000). 
 
 
______________________________ 

Luz Dary Rodríguez Meneses. 
C .C. 25.706.518 de Timbío – Cauca  

T.P: 294.690 DEL C.S. de la J. 

CORPOLONJAS DE COLOMBIA 

R.A.A. 

E-Mail: luz.dary111164@hotmail.com  

 

 

 
 

 

 

 

mailto:luz.dary111164@hotmail.com


 
 

 
 



 
 

 
 



 
 
JURAMENTO  

Conforme lo dispone el Artículo 226 del Código General del Proceso manifiesto a 

este Despacho bajo juramento que se entiende prestado con la firma del dictamen 

que rindo que mi opinión es independiente y corresponde a mi real convicción 

profesional.  

Por los servicios que presto he colaborado con los Juzgados de Sotará, así mismo he 

realizado trabajos como valuadora a los Municipios de Sucre y Bolívar Cauca de bienes 

fiscales cuyo último contrato suscrito con este municipio fu el del CONTRATO 003-

15.06/254 del 3 de septiembre de 2021 con fecha de inicio y terminación el 22 de 

Diciembre de 2021. 

 

Anexo documentación que acredita idoneidad y la experiencia de la suscrita: - Cedula 

y Tarjeta Profesional - Certificación de Corpolonjas de Colombia como valuadora de 

Predios Rurales y Urbanos –  

 



 

 

 

 

 

 

 



 



 



IMÁGENES ÁEREAS DE LOS PREDIOS OBJETO DE ESTE PROCESO  

 

PREDIO DEL DEMANDANTE – RESTAURANTE LOS GUADUALES FRENTE A LA VÍA PANAMERICANA 

 

PARCELA VILLA CRISTAL  

 



 

 

 

VISTA AEREA – PARCELA VILLA CRISTAL Y SU VÍA DE ACCESO  

 

PARTE POSTERIOR RESTAURANTE LOS GUADUALES 



 

PANORAMICA DE LOS PREDIOS OBJETO DEL PROCESO  

 

RESTAUTANTE LOS GUADUALES CON SU PARQUEADERO FRENTE A LA VÍA PANAMERICANA  



 

PANORAMICA DE LOS PREDIOS OBJETO DE ESTE PROCESO  

 

TOMA DEL PREDIO DEL SEÑOR JOSÉ MANUEL PÉREZ LÓPEZ  



 

PARTE POSTERIOR RESTAUTANTE LOS DUADUALES  

 

RESTAUTANTE LOS GUADULAES  



 

PARCELA VILLA CRISTAL DONDE NO APARECE SERVIDUMBRE ALGUNA 

 

RESTAURANTE LOS GUADUALES 



 

PREDIO DEL DEMANDANTE DONDE NO APARECE SERVIDUMBRE ALGUNA  

 

PREDIO DEL DEMANDANTE DONDE NO APARECE SERVIDUMBRE ALGUNA  



 

PREDIO DEL DEMANDANTE DONDE NO APARECE SERVIDUMBRE ALGUNA  

 

PREDIO DEL DEMANDANTE DONDE NO APARECE SERVIDUMBRE ALGUNA  



 

IMAGEN DE LOS DAÑOS CAUSADOS POR EL DEMANDANTE AL PORTON DE LA PARCELA VILLA 

CRISTAL 



 

IMAGEN DE LOS DAÑOS CAUSADOS POR EL DEMANDANTE AL PORTON DE LA PARCELA VILLA 

CRISTAL 

 



 

ÁREA DE LOS PREDIOS OBJETO DEL PRESENTE PROCESO  

 

 






