Popayéan, 04 de Mayo de 2021

SENOR

JUEZ TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE POPAYAN

E.S.D.

REF: PROCESO DE IMPOSICION DE SERVIDUMBRE
DTE: JOSE FRANCISCO CONCHA OROZCO
DDO: LUZ COLOMBIA SOLIS Y OTRAS

Rad: 2020-00583-00

MARVIN FERNANDO ALVAREZ HERNANDE, mayor y vecino de la ciudad de Popayan
©, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi calidad de
apoderado judicial de la parte demandada dentro del Proceso de la referencia; sefiora
LUZ COLOMBIA SOLIS GOMEZ; por medio del presente escrito me permito
CONTESTAR LA DEMANDA de la referencia con base en lo siguiente:

A LOS HECHOS

AL PRIMERO: ES CIERTO. Segun se desprende de las pruebas aportadas respecto a
gue la parte demandante realizé la compra y la construccion de un inmueble; pero es de
vital importancia resaltar al despacho lo siguiente:

1). La Curaduria Urbana de Popayan Numero Uno (01), a cargo del Arquitecto
CARLOS ALBERTO GOMEZ FERNANDEZ, mediante oficio de fecha 20 de Enero de
2021, dirigido a la sefiora JULISSA PARDO SOLIS; certifico que:

“NO _ENCONTRARON LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION Y/O _ACTO
ADMINISTRATIVO DEFINITIVO QUE APRUEBE LA MISMA, con los datos especificos
particulares” otorgado al bien inmueble ubicado en la Transversal 3 No. 21-115 (del sefior
CONCHA OROZCO. (predio dominante)). (Negrilla y subrayas del suscrito).

2). En el mismo sentido se despacho la Curaduria Urbana de Popayan Numero Dos
(02), a cargo del seiior YEIMER FELIPE GARCIA GOMEZ, mediante oficio de fecha 20
de Enero de 2021, dirigido a la sefiora JULISSA PARDO SOLIS; cuando expuso:

“NO ENCONTRARON RESGISTRO DE SOLICITUD O LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION, expedida por dicha entidad” otorgado al bien inmueble ubicado en la
Transversal 3 No. 21-115. (Negrilla y subrayas del suscrito).

3) En el mismo sentido se pronuncié la Secretaria de Planeacion Municipal de Popayan
a quienes se solicitd informacién mediante documento con numero de radicado 2021-
113-001113-2 del 20 de enero de 2021 (segun recomendacién de la curaduria
Urbana Numero Uno (01), respecto del predio del sefior FRANCISCO CONCHA,
mediante oficio del 8 de febrero de 2021, dirigido a la sefiora JULISSA PARDO, en el
gue se infiere que el predio no tiene registro en dicha Secretaria. Adjunto respuesta de la
Secretaria de Planeacién Municipal de Popayan, en respuesta al Derecho de peticidon
Radicado 2021113-001113-2.pdf

AL HECHO SEGUNDO: ES TOTALMENTE FALSO. NUNCA la sefiora POLICARPA
GOMEZ DE SOLIS, otorg6 y/o concedié permiso al sefior CONCHA OROZCO para la
construccion de las ventanas que de manera ilegal instal6 en el inmueble de su
propiedad; debido a la sencilla razon “Que si NO FUE CAPAZ DE PEDIR PERMISO A LAS
AUTORIDADES (CURADURIAS-PLANEACION) de turno, mucho menos iba a pedir permiso




alasefiora POLICARPA GOMEZ DE SOLIS gue para la época de la construccién del inmueble
contaba con casi SETENTA Y UN (71) ANOS” (Negrilla y subrayas del suscrito).

Por este motivo la sefiora LUZ COLOMBIA SOLIS le pidi6 a su sefiora madre,
POLICARPA GOMEZ que, en calidad de propietaria, le solicitara a los sefiores
FRANCISCO CONCHA y LUZ AMERICA SOLIS el cerramiento y retiro de las
ventanas, debido a que en su concepto “violaban la intimidad familiar y se prestaba para
que los espiaran y los insultaran a través de dichas ventanas”. Sin embargo, la sefora
POLICARPA GOMEZ no hacia la solicitud a estas personas por el temor que siempre le
infundieron tanto su hija LUZ AMERICA SOLIS como su esposo FRANCISCO CONCHA,
no solo por el abuso de confianza en la construccion de las ventanas, sino por las
continuas amenazas de agresion fisica y verbal de las que ella podia ser objeto y que
se hicieron realidad en varias ocasiones por parte de la sefiora LUZ AMERICA SOLIS,
quien agredi6 de palabray fisicamente a su propia madre, sefiora POLICARPA GOMEZ;
sin considerar que era una ancianay que, ademas, que se encontraba en delicado estado
de salud. De esta agresion pueden dar fe su hija y nieta sefioras MARLYN JIMENA
SOLIS y JULISSA PARDO (hoy demandada en este proceso), quien para el tiempo de
los hechos era menor de edad y la sefiora DEISY ORDONEZ, quien ayudaba en el
cuidado de la sefiora POLICARPA y en oficios varios, en el predio objeto de demanda.
Este hecho se present6 en el 2018 , del cual fueron testigos las tres (03) sefioras ya
mencionadas quienes, en su momento, entablaron la respectiva queja por agresion y
escandalo, ante la inspeccion de Policia en contra de la sefiora LUZ AMERICA SOLIS.

De la misma manera abusiva, el sefior FRANCISCO CONCHA construy6 ventanas hacia
el costado sur de su casa, la cual colinda con la casa del sefior RUSSVEL ALEJO SOLIS
GOMEZ, hermano de mi poderdante. A pesar de que el sefior SOLIS GOMEZ, construyo
Su casa, aun persiste la existencia de una ventana con vista al patio interior de su casa
de habitacion (se adjunta fotografia de la ventana existente), lo que ha generado
conflictos y discusiones del sefior SOLIS GOMEZ con el sefior FRANCISCO CONCHA 'y
la sefiora LUZ AMERICA SOLIS. El sefior RUSSVEL ALEJO SOLIS puede dar fe de las
dificultades mencionadas.

AL HECHO TERCERO. ES CIERTO. Lo referido a las ventas que realizo la sefiora
POLICARPA GOMEZ DE SOLIS a sus hijas, y posteriormente la venta que se realiza a
la nieta de la referida sefiora. Pero ES TOTALMENTE FALSO qué la sefiora
POLICARPA GOMEZ, les haya hablado del respeto a la servidumbre de Luz. Por el
contrario, lo que si recuerda la sefiora LUZ COLOMBIA SOLIS, quien vive en Bogota
hace mas de 33 afios, es que, en una de las llamadas telefénicas que rutinariamente
hacia a su madre, sefiora POLICARPA GOMEZ, a principios del mayo de 2014, ésta le
pidio se desplazara a Popayan para hacerle entrega de su casa (objeto de este proceso)
a ellay a sus hermanas MARLYN JIMENA SOLIS Y LUZ MERCEDES SOLIS; y en sus
palabras, le dijo que se viniera para Popayan, para la entrega del inmueble; pero NUNCA
les dijo posterior a la venta del bien a cerca de un “respeto por un permiso que ella no habia
dado, es mas, la sefiora POLICARPA GOMEZ nunca traté el tema del permiso de las ventanas
durante la entrega de la casa, y de esto pueden dar fe las sefioras MARLYN JIMENA SOLIS Y
LUZ MERCEDES SOLIS, ademas que en la escritura referida no qued6 constancia de dicho
permiso” (Negrilla y subrayas del suscrito).

Lo que se resalta en esta contestacion es que siempre ha habido inconvenientes con el
citado sefiory su esposa, sefiora LUZ AMERICA SOLIS GOMEZ, que es tiade JULISSA
y hermana de LUZ COLOMBIA, LUZ MRCEDES y MARLYN JIMENA, debido a las
ventanas instaladas y una CAIDA DE AGUA, donde el actor del proceso como propietario
de una manera abusiva y contrariando las normas de construccién e irrespetando la
propiedad privada de mi mandante realizd una edificacion, de tal forma que colocaron un
bajante de AGUAS LLUVIAS al interior del inmueble de mi poderdante para que las



mismas cayeran sobre la propiedad vecina (la de las demandadas) tal y como se observa
en el video anexo con esta contestacion.

AL HECHO CUARTO: ES VERDADERO respecto a que el actor del proceso ha venido
habitando el inmueble que figura como de su propiedad; pero ES TOTALMENTE FALSO
lo que expone respecto a que ha venido ejerciendo la Servidumbre de Luz de
manera publica, pacifica e ininterrumpida; es totalmente falso que haya sido pacifica
porque ante las solicitudes de retiro que hacia la sefiora POLICARPA GOMEZ, la
esposa del sefior CONCHA OROZCO, (LUZ AMERICA SOLIS) la amenazaba con
agresiones fisicas y verbales y las hijas, no hacian presién por el respeto que le tienen a su
sefiora POLICARPA, pero si se puede decir que la sefiora LUZ AMERICA SOLIS (esposa
del sefior CONCHA); les toma fotos y videos a través de esas ventanas y no solo a los habitantes
de la casa sino también a los visitantes de la casa para amenazarnos con “subir los videos y fotos
a las redes sociales y presentara demandas ante los juzgados, sin tener motivo alguno por lo que
siempre se han tenido altercados y discusiones con la sefiora LUZ AMERICA SOLIS”; motivo
por el cual es evidente que las ventanas deben ser cerradas y retiradas por qué estan
vulnerando y violando el derecho a la intimidad, lo que ha afectado la salud mental,
tranquilidad de las habitantes del inmueble sefioras POLICARPA GOMEZ, MARLYN
IMENA SOLIS Y JULISSA PARDO y la de mi poderdante; cuando llega a su propiedad
a visitar y cuidar a la sefiora POLICARPA GOMEZ.

Con el presente escrito, anexo como prueba video de lo ocurrido con la esposa del sefior
CONCHA OROZCO; el pasado domingo 18 de abril de 2021, dia del cumpleafios 91 de la
sefiora POLICARPA GOMEZ “donde se demuestra lo que acontece cada qué espia por las
ventanas objeto de demanda; y mi poderdante (hermanas y sobrina), le llaman la atencion, a
cerca del respeto _a la intimidad de los habitantes del inmueble”

De esta forma sefior Juez, se demuestra que por el solo hecho de NO iniciar proceso y/o
haber escritos que demuestren la inconformidad de la pasiva y de antes de la anterior
propietaria del inmueble NO QUIERE DECIR QUE LA POSESION DE LAS VENTANAS
HAYA SIDO PACIFICA, PUBLICA E ININTERRUMPIDA, debido a que siempre se han
presentado inconvenientes por dicha situacion (CONTADOR (ya lo reubico el acueducto)
y AGUAS LLUVIAS).

Sefior Juez, de ésta forma se demuestra la manera abusiva como se construy6é de
manera ILEGAL LAS VENTANAS, sobre las cuales la parte actora quiere solicitar
servidumbre de luz, bajo argumentos falsos e hipotéticos; haciendo creer a sus
vecinos que las autoridades le habian dado permisos que NUNCA SE LE
OTORGARON POR LA ANTERIOR PROPIETARIA, NI SE LE CONCEDERAN POR
PARTE DE LAS ACTUALES; siendo este el motivo por el cual NO SE DEBE
CONCEDER LA SERVIDUMBRE DE LUZ, debido a que no existen los requisitos para
gue se decrete la misma, debido a que la tan anhelada posesion es de MALA FE, de
igual manera, no existe un documento idoneo para alegar un tipo de posesion legal, y
mucho menos permiso para tal acto por parte de la propietaria primigenia del inmueble;
por ese motivo no puede ser tenido el sefior como poseedor de buena fe, para alegar una
anhelada posesion.

QUINTO: NO ES UN HECHO. Es una aseveracion realizada por el actor sin ningun tipo
de fundamento legal y juridico, debido a que es IMPOSIBLE, que sobre una
CONSTRUCCION ILEGAL (NO existe permiso de curaduria ni licencia de construccion,
las ventanas estan construidas mirando al predio del vecino, no cumplen con las normas
de construccion ni respetan las distancias de ley); se le impida a mis poderdantes
construir sobre suelo propio, teniendo los permisos de Curaduria, tal y como se observa
en los documentos que aporto.

ANOTACION SUBSIADIARIA: Para todos los efectos del proceso, debe tenerse en



cuenta que aporto un DICTAMEN PERICIAL rendido por el PERITO HECTOR MARINO
ARCOS CAICEDO, debido a que el peritaje judicial aportado por el demandante del
proceso NO relne los requisitos establecidos por el ARTICULO 228 del CGP, motivo por
el cual por medio de este escrito controvierto el Dictamen Pericial aportado y allego con
esta contestacion el referido experticio técnico.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones formuladas en la demanda; debido a
que la servidumbre de luz solicitada no reune los requisitos legales para que sea
concedida, tal y como se demostrara en el proceso.

Con base en lo anteriormente expuesto, de manera comedida me permito presentar al
despacho, las siguientes:

EXCEPCIONES DE FONDO

PRIMERA:

DESCONOCIMIENTO DE NORMAS LEGALES PARA SOLICITAR LA IMPOSICION
DE LA SERVIDUMBRE DE LUZ

A) EUNDAMENTOS FACTICOS DE LA EXCEPCION

1). Como primera medida se aclara nuevamente al despacho, que por parte de la sefiora
POLICARPA GOMEZ DE SOLIS NUNCA se le otorgo permiso_al sefior JOSE
FRANCISCO CONCHA OROZCO, para que construyera o colocara las ventanas en la
forma como se encuentran ubicadas en la actualidad.

2). Exponen mi poderdante, que de ninguna forma su sefiora madre ni ella, ni su hermana
le han otorgado ni le otorgaran permiso al actor para que mantenga las ventanas como
las tiene ubicadas actualmente; debido a que las mismas impiden realizar las obras en
Su propio predio.

3) Se resalta al Juzgado que posterior a la construccion (ilegal) del inmueble y de las
ventanas, debido a la posicion y dimensiones de las mismas, siempre han habido
inconvenientes con el demandante y su esposa, (que entre otras cosas es hermana de
las sefioras LUZ COLOMBIA y MERCEDES); pero la situacion es que nunca han
impetrado acciones legales; ya que estos sefiores cuando se les ha realizado (de manera
verbal) en muchas oportunidades la solicitud para EL RETIRO y CERRAMIENTO de las
ventanas (contador de agua y caida de aguas lluvias), acuden inmediatamente a
indisponer a su suegra y madre (POLICARPA GOMEZ DE SOLIS de NOVENTA Y UN
(91) ANOS ), y de esta forma le hacen reclamos airados a sus hermanas y sobrina
ocasionandole episodios criticos en la salud a la anciana.

4) Con lo anterior, se explica el motivo por el cual no han habido acciones legales en
contra del sefior CONCHA OROZCO; pero de igual manera con la misma exposicion se
aclara al despacho, que la tan anhelada posesién para solicitar la Servidumbre de Luz
NUNCA HA SIDO QUIETA, PACIFICA, TRANQUILA e ININTERRUMPIDA; debido a
que insisto nuevamente SIEMPRE SE LE HA SOLICITADO A DICHO SENOR EL
RETIRO Y CERRAMIENTO DE LAS VENTANAS Y LA UBICACION DEL CONTADOR
Y DE LA CAIDA DE LAS AGUAS LLUVIAS, pero para evitar el deterioro de la salud de
la sefiora POLICARPA GOMEZ DE SOLIS, mi poderdante y su hermana y sobrina se
han abstenido de iniciar las referidas acciones.



5) De esta forma, es evidente, que no se puede prescribir algo que se NO se posee de
BUENA FE, y mucho menos cuando no existe un documento idoneo para alegar un tipo
de posesion legal, aunado a que legalmente es imprescriptible la servidumbre alegada
al interior de este asunto.

Debido a lo anterior, es evidente sefior Juez que la Excepcién de Fondo invocada al
interior del presente asunto debe rendir sus frutos tal y como lo pasaremos a demostrar
con los siguientes argumentos Juridicos, Jurisprudenciales y Doctrinarios que me permito
aportar en este instante.

B) FUNDAMENTOS JURIDICOS

1) Articulo 931. Servidumbre de luz

La servidumbre legal de luz tiene por objeto dar luz a un espacio cualquiera, cerrado y
techado; pero no se dirige a darle vista sobre el predio vecino, esté cerrado o no. (Negrilla
y subrayas del suscito).

FUNDAMENTO JURISPRUDENCIAL

“La servidumbre legal de luz, de la cual se ha dicho que no es verdadera servidumbre,
porque ningun gravamen impone al duefio del predio sirviente, por ser continua y aparente
puede adquirirse por prescripcion. En esto estan de acuerdo todos los autores.

Pero este principio de la prescripcion de la servidumbre de luz, aceptado también por otras
jurisprudencias, no debe entender se absoluto en el sentido de gue basta la apertura de
un_hueco o ventana en pared divisoria, en las condiciones previstas en el cédigo, y luego
el transcurso del tiempo, para que se opere la prescripcion v va el duefio del predio vecino
guede privado del derecho gue le reconoce el articulo 934, de elevar su paredes aun cuando
ciequen las luces que entran por aquellos huecos o ventanas. El propietario que hace
uso de una pared divisoria_de su propiedad, y no medianera, abriendo huecos
0 ventanas, dentro de lo normal, no hace méas que ejercitar una facultad que
la ley le confiere en su condicion de propietario de la pared; con ello no afecta
en _nada el derecho del vecino; vy siendo asi, no _cabe alegar prescripcion
alguna, porque el que no traspasa los limites de su propio derecho nada

prescribe”, (Corte Suprema de Justicia, Sentencia de noviembre 26 de 1937, G.J.,t. XLIV,
pagin.853).

2) Articulo 933. Condiciones de la servidumbre de luz

La servidumbre legal de luz esta sujeta a las condiciones que van a expresarse:
la.) La ventana estara guarnecida de rejas de hierro, y de una red de alambre, cuyas mallas
tengan tres centimetros de abertura o menos. 2a.) La parte inferior de la venta distara del suelo
de la vivienda a que da luz tres metros a lo _menos. (Negrilla y subrayas del suscito).

3) Articulo 934. Extinciéon de la servidumbre legal de luz

El que goza de la servidumbre de luz no tendréa derecho para impedir que en el suelo vecino se
levante_una pared que le quite la luz. Si la pared divisoria llega a ser medianera, cesa la
servidumbre legal de luz, vy sélo tiene cabida la voluntaria, determinada por mutuo
consentimiento _de _ambos ___duefios. (Negrilla 'y  subrayas del  suscito).

Respecto a este articulado sefior Juez itero nuevamente; la sefiora POLICARPA GOMEZ



DE SOLIS y mis representados NUNCA han otorgado ni otorgarna permiso PARA LA
SERVIDUMBRE DE LUZ, NI PARA LA CONSTRUCCION DE LAS VENTANAS en la
forma que se encuentran instaladas en la propiedad del actor del proceso, hecho que
desvirtia por completo la existencia de una servidumbre voluntaria, ya que nunca se le
OTORGO ni se le concedera por parte de mis representados.

4) Articulo 935. Especificaciones de las distancias entre construcciones

No se pueden tener ventanas, balcones, miradores o azoteas, que den vista a las habitaciones,
patios o corrales de un predio vecino, cerrado 0 no; a menos que intervenga una distancia de
tres metros.
La distancia se medira entre el plano vertical de la linea méas sobresaliente de la ventana, balcon,
etc., y el plano vertical de la linea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos paralelos.
No siendo paralelos los dos planos, se aplicara la misma medida a la menor distancia entre ellos.
(Negrilla y subrayas del suscito).

Al momento de la Inspeccién Judicial se evidenciara la posicion ilegal por su ubicacion y
dimensiones de las ventanas, motivo por el cual es improcedente que se le debe
conceder la Servidumbre de Luz, ya que denota el actor desconocimiento de la
normatividad juridica para el caso concreto, aunado a que NO existen planos ni permisos
legales para la construccion siquiera del inmueble.

C) EUNDAMENTOS JURISPRUDENCIALES

Para el caso en estudio es bueno traer a colacion Sentencia del Tribunal Superior
de Buga, de la Sala Quinta de Decision Civil- Familia, PROFERIDA DENTRO LA
AUDIENCIA DE SUSTENTACION ORAL Y FALLO DE SEGUNDA INSTANCIA
CELEBRADA EL 20 DE ABRIL DE 2017

Providencia: Proceso: Demandante: Demandado: Radicado:

Procedencia: Sentencia No. 063-2017 Ordinario de Pertenencia Ingenio
Providencia S.A.

Jairo Fernando Floyd Aldana y Otros.76-520-31-03-002-2010-0178-02.Juzgado
Segundo Civil del Circuito de Palmira (V)

“eeees0. 1. 1. Como lo solicitado fue la usucapion de una servidumbre, cumple evocar que
la "'servidumbre predial o simple servidumbre, es un gravamen impuesto sobre un predio,
en utilidad de otro predio de distinto duefio™ (art. 879 del Codigo Civil), y entre las diversas
clasificaciones que admiten, el articulo 888 siguiente, sefiala que son naturales, las
"provienen de la natural situacion de los lugares, o legales, que son impuestas par la ley,
o0 voluntarias, que son constituidas par un hecho del hombre™; diferenciacién fundamental
para tratarse en ultimas de diferentes clases de afectaciones, en la medida que las dos primeras
estan regidas por lo que sabre ellas se contemple en el marco normativo vigente y las ultimas son
el producto del acuerdo que constituye la limitacion al dominio que pueden provenir incluso de una
clausula testamentaria, una decision judicial o ser adquirida por usucapién, segln las reglas de
las articulos 937 al 941 ejusdem.

6.1.1. Bajo esa Optica se tiene que acorde lo expone el articulo 939 del Cédigo Civil la
adquisicion de servidumbres par la via de la prescripcion, se encuentra reservada
Unicamente para las que son continuas y aparentes, pues "[l]as servidumbres
discontinuas de todas clases y las continuas inaparentes solo pueden adquirirse por media de

un titulo; ni adn el goce inmemorial bastara para constituirlas"".

Empero, debe afladirse que de vieja data han sostenido la jurisprudencia de la Corte Suprema
de Justicia y la doctrina, que la citada disposicion Unicamente opera cuando se trata de
servidumbres VOLUNTARIAS, entendidas estas, se reitera, coma las que nacen de la
voluntad de los interesados, con tal que no se dafie con ellas el orden publico, ni se
contravenga a las leyes (art. 937 del Cédigo Civil), sin que exista fundamento para que sus
alcances se hagan extensivos a las otras clases aludidas.



Es asi como lo ha ilustrado esa Corporacion:

La doctrina del articulo 99 de la Ley 95 de 1890 [art. 939 del Cédigo Civil] laentiende la Corte,
en reiterados fallos, en el sentido de que al referirse la disposicion a las servidumbres
discontinuas de todas clasesy a las continuas inaparentes, no comprende o se aplica sino a las
servidumbres voluntarias, y no a las que tenga el caracter de legales, por ser estas ultimas el resultado de
una imposicion de la ley, hasta el punto de ser consideradas por la misma doctrina mas bien como
restricciones creadas por la ley a los derechos y a la libertad de los propietarios, en provecho de los fundos
vecinos. A contrario sensu, si la servidumbre de transito es voluntaria y su constitucion depende de un titulo,
tiene todo su imperio el art, 9 de la Ley 95 de 18905

Posicion acogida por la doctrina de la siguiente forma

[N]i las servidumbres legales ni las naturales se pueden ganar por prescripcion; y
de las voluntarias, solo las servidumbres continuas y aparentes pueden_constituirse
por prescripcion de diez afos, contados como para la adquisicidon del dominio de los
predios (art. 939 inc. 2° eju sdem ) (Negrilla y subrayas a proposito).

Colijase entonces sin lugar a dudas, que solo las servidumbres voluntarias, que sean

aparentes y continuas pueden ser objeto de prescripcion adquisitiva de dominio; de ahi
que lo primero que debe verificarse es si las reclamadas en el presente asunto, se avienen
o difieren de esa naturaleza.

6.1.2. Puestas asi las cosas, rapidamente advierte este Tribunal que en el sub-lite la
pretension estaba llamada al fracaso debido a la no acreditacion de los presupuestos de
la prescripcion adquisitiva de dominio, estos son, la posesion y que el derecho sea
susceptible de ser adquirido por esa via, siendo del caso entonces confirmar la sentencia

de primera instancia.

............ Las servidumbres discontinuas implican para el predio sirviente
permitir actos de mera tolerancia de los que no resulta gravamen ni dan

fundamento a prescripcion alguna. Es mas, en sentir del autor VELASQUEZ J
ARAMILLO ssi se admitiera la prescripcion de las servidumbres discontinuas, ningun
propietario permitiria que por su predio se ejercieran actos que pudieran conducir a una
prescripcion cuando su objetivo es el de permitir las relaciones de buena vecindad y tolerancia
con los demas. (Negrilla y subrayas a proposito).

Los actos de mera tolerancia no confieren posesion ni_dan base para
alegar prescripcion alguna (art. 2520 Cdodigo Civil ), toda cuenta que la
posesion _que practica aquel que por simple tolerancia le es permitido
usar predio ajeno, se_dice que es una posesion precaria por lo relativo
de ella; en tanto gue no reconoce otra superioridad del derecho de
posesion a la suya que no sea la del duefio o propietario del terreno, mas
NOo reconoce posesion gue terceros o extranos intenten sobre el terreno.
En este caso, por tratarse del ejercicio de un derecho real por simple
tolerancia del verdadero duefio, si tiene accion posesoria contra todos,
excepto contra el duefio o poseedor tolerante. (Negrilla y subrayas a
propdsito).

La posibilidad de gue las servidumbres continuas y aparentes puedan
constituirse por titulo o por prescripcion de 10 afios Unicamente se
aplica a las servidumbres voluntarias, sin gue exista fundamento para
que su alcance se haga extensivo a las otras clases, explicé la Sala
Civil de la Corte Suprema de Justicia. (Negrillay subrayas a proposito).

Asi mismo, indicoé que el fin de esta figura es lograr, entre otros objetivos, la propiedad
mediante la prescripcion adquisitiva, es decir, permite acumular al tiempo posesorio
propio el lapso de uno o varios poseedores anteriores, bajo tres exigencias, todas
acumulativas, que son:

El titulo idéneo que sirva de puente o vinculo sustancial entre antecesor y sucesor.



Las posesiones de antecesor y sucesor continuas e ininterrumpidas.

La entrega del bien, lo cual descarta la situacién derivada de la usurpacion o el despojo.

SEGUNDA:

EXCEPCION DE ILEGALIDAD DEL DICTAMEN PERICIAL APORTADO CON LA
DEMANDA

I) De conformidad con lo preceptuado en el Articulo 228 del C.G.P., me permito
controvertir mediante Excepcion de Fondo EL DICTAMEN PERICIAL aportado por el
sefior JOSE FRANCISCO CONCHA OROZCO, conforme a los siguientes:

1) FUNDAMENTOS JURIDICOS DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Articulo 226. Procedencia.

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran especiales

conocimientos cientificos, técnicos 0 artisticos..........
...... El dictamen deberd acompariarse de los documentos gue le sirven de fundamento y de aquellos que

acrediten la idoneidad y la experiencia del perito. (Negrilla 'y subrayas a propdsito).

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo vy detallado; en él se explicaran los exadmenes, métodos,
experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos
de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes declaraciones e
informaciones:

I............2. Ladireccidn, el numero de teléfono, nimero de identificacion y los demés datos que faciliten
la localizacién del perito. (Negrilla y subrayas a propésito).

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien participd
en su elaboracidén. Deberdn anexarse los documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los
titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o
artistica...... ... ... ...

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en los
altimos diez (10) afos, Si las tuviere.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito 0 en los que haya participado en la
elaboracion de un dictamen pericial en los Ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista deberd incluir el juzgado
0 despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia
sobre la cual verso el dictamen.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado
de la parte, indicando el objeto del dictamen.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de
los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
caso de que sea diferente, deberd explicar la justificacion de la variacion.
9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de
aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio. En caso de que sea diferente, debera

explicar la justificacion de la variacion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracion del dictamen.



2) Para el caso concreto, debemos tener en cuenta que La Ley 1673 de 2013, como
régimen general, incluye un periodo de transicion para que todas las personas que se
dedican a la actividad valuatoria, se ajusten a las exigencias de la norma. Este periodo
es de dos (2) afios contados a partir del reconocimiento de la primera Entidad de
Autorregulacién (ERA), es decir, que el término empezara a contar desde el 12 de mayo
de 2016, fecha en la cual quedd en firme la Resolucion de reconocimiento efectuado a
A.N.A.y finalizara el 11 de mayo de 2018*. De modo que sera este el tiempo con el que
cuenten las personas para obtener las respectivas certificaciones o titulos de educacion
permitidos por la Ley. En todo caso, los avaluadores que asi lo deseen pueden
inscribirse en el Registro Abierto de Avaluadores- RAA a partir del 26 de diciembre
2016. (Negrilla y subrayas del suscrito).

3) Asi las cosas, sefior Juez actualmente, y segun lo establecido por el articulo 23 de
laley 1673 de 2013y el articulo 17 del Decreto 556 de 2014, |a unica forma de probar
la_calidad de AVALUADOR es con la inscripcién _en el Registro Abierto de
Avaluadores- RAA. (Negrillay subrayas del suscrito).

Segun lo establecido en el Articulo 17 del decreto 556 de 2014 el certificado de
inscripcion al Registro Abierto de Avaluadores-RAA tendré una vigencia de treinta (30)
dias calendario desde su expedicion. (Negrilla y subrayas del suscrito).

4) Respecto al caso que nos ocupa tenemos lo siguiente:

PERITOS JUDICIALES Y FUNCIONARIOS DE CARRERA

¢Los peritos judiciales requieren estar inscritos ante el Registro Abierto de
Avaluadores para realizar avaluos como auxiliares de la justicia en procesos
judiciales?

El nuevo Codigo General del Proceso dice sobre los auxiliares de la justicia, que son
oficios publicos ocasionales que deben ser desemperiados por personas idoneas,
imparciales, de conducta intachable y excelente reputacion y en este sentido
exige al auxiliar de la justicia tener vigente la licencia, matricula o tarjeta
profesional expedida por el 6rgano competente que la ley disponga, segun la
profesion, arte o actividad necesarios en el asunto en que deba actuar. . (Negrilla
y subrayas a proposito).

De acuerdo a lo anterior, y al ser una obligacion establecida en la Ley 1673 de 2013 y
sus normas reglametarias, a partir del 2 de enero de 2017, cuando el auxiliar de la
justicia que intervenga en un proceso requiera elaborar dictamenes de avaltos en
cualquiera de las trece especialidades determinadas en el Decreto 1074 de 20185,
para las cuales se exige al perito estar inscrito ante el Registro Abierto de
Avaluadores -RAA, este debera presentar certificado de inscripcion vigente en el
mencionado registro, como prueba idonea de su calidad de avaluador. (Negrilla 'y
subrayas del suscrito).

)

ARGUMENTOS FACTICOS DE LA EXCEPCION DEL DICTAMEN PERICIAL
APORTADO

Descendiendo al asunto que nos ocupa, se resalta que al presentarse el Dictamen
Pericial con la demanda, por parte del sefior DIEGO RENGIFO, podemos apreciar sin
ningun esfuerzo, que el mismo adolece de los siguientes aspectos que son de vital
importancia, para poder que el despacho acepte el mismo, y colocar como minimo en
conocimiento de la pasiva del proceso:

1- NO se cumple por parte del Auxiliar de la Justicia, como el mismo se identifica con lo
preceptuado en la Ley 1673 de 2013 y sus hormas reglamentarias, gue exigen que
cuando el auxiliar de la justicia que intervenga en un proceso requiera elaborar
dictAmenes de avaltos (en este caso dictamen pericial) en cualquiera de las trece
especialidades determinadas en el Decreto 1074 de 2015, debe estar_inscrito ante




el Registro Abierto de Avaluadores -RAA, debido a que con el dictamen aportado
brilla_por su ausencia el certificado de inscripcion vigente en el mencionado
registro, como prueba idénea de su calidad de avaluador, para de esta forma dar
un concepto acorde a derecho, que es el que esta rindiendo al interior del asunto
de marras. (Negrilla y subrayas del suscrito).

2. Almomento de presentarse el Dictamen Pericial se OMITIO por parte del sefior DIEGO
RENGIFO y el abogado demandante lo reglado en el Articulo 226 del C.G.P., que traigo
a colacion:

2.1.- No aporta con el peritaje los documentos que le sirven de fundamento y de
aguellos que acrediten la idoneidad vy la experiencia del perito. (Negrilla y subrayas del
suscrito).

2.2.- NO cumple con lo expuesto con la norma respecto a gue el dictamen no es claro,
ni preciso, y mucho menos detallado, debido a que no expone al despacho a cerca
de cuales son los soportes legales que le llevan a concluir la necesidad de la
“entradas de luz solar”’; cuando brilla por su ausencia al interior del dictamen los
permisos v/o licencias de construccion obtenidas para realizar |la obra que visito,
de propiedad de la parte actora del proceso, al igual que no aporta la fecha en que
VISITO el inmueble, Unicamente en |la ante firma coloca el dia 30 de Noviembre de
2020. (Negrilla y subrayas del suscrito).

2.3.- El perito NO aporta lo requerido en la norma en cita, respecto a:

No aporta La direccion, el numero de tel