
Popayán, 04 de Mayo de 2021 

 
SEÑOR 
JUEZ TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIA 
MULTIPLE DE POPAYAN  
E.S.D. 
 
REF: PROCESO DE IMPOSICION DE SERVIDUMBRE 
DTE: JOSE FRANCISCO CONCHA OROZCO 
DDO: LUZ COLOMBIA SOLIS Y OTRAS 

Rad: 2020-00583-00 

MARVIN FERNANDO ALVAREZ HERNANDE, mayor y vecino de la ciudad de Popayán 

©, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi calidad de 

apoderado judicial de la parte demandada dentro del Proceso de la referencia; señora 

LUZ COLOMBIA SOLIS GOMEZ; por medio del presente escrito me permito 

CONTESTAR LA DEMANDA de la referencia con base en lo siguiente: 

 

A LOS HECHOS  

AL PRIMERO: ES CIERTO. Según se desprende de las pruebas aportadas respecto a 

que la parte demandante realizó la compra y la construcción de un inmueble; pero es de 

vital importancia resaltar al despacho lo siguiente: 

 

1). La Curaduría Urbana de Popayán Número Uno (01), a cargo del Arquitecto 

CARLOS ALBERTO GOMEZ FERNANDEZ, mediante oficio de fecha 20 de Enero de 

2021, dirigido a la señora JULISSA PARDO SOLIS; certificó que:  

 

“NO ENCONTRARON LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION Y/O ACTO 

ADMINISTRATIVO DEFINITIVO  QUE APRUEBE LA MISMA, con los datos específicos 

particulares” otorgado al bien inmueble ubicado en la Transversal 3 No. 21-115 (del señor 

CONCHA OROZCO. (predio dominante)). (Negrilla y subrayas del suscrito). 

 

2). En el mismo sentido se despachó la Curaduría Urbana de Popayán Número Dos 

(02), a cargo del señor YEIMER FELIPE GARCIA GOMEZ, mediante oficio de fecha 20 

de Enero de 2021, dirigido a la señora JULISSA PARDO SOLIS; cuando expuso: 

 

 “NO ENCONTRARON RESGISTRO DE SOLICITUD O LICENCIA URBANISTICA DE 

CONSTRUCCION, expedida por dicha entidad” otorgado al bien inmueble ubicado en la 

Transversal 3 No. 21-115. (Negrilla y subrayas del suscrito). 

  

3) En el mismo sentido se pronunció la Secretaria de Planeación Municipal de Popayán 

a quienes se solicitó información mediante documento con número de radicado 2021-

113-001113-2 del 20 de enero de 2021 (según recomendación de la curaduría 

Urbana Número Uno (01), respecto del predio del señor FRANCISCO CONCHA, 

mediante oficio del 8 de febrero de 2021,   dirigido a la señora JULISSA PARDO,  en el 

que se infiere que el predio no tiene registro en dicha Secretaria. Adjunto respuesta de la 

Secretaria de Planeación Municipal de Popayán, en respuesta al  Derecho de petición 

Radicado 2021113-001113-2.pdf  

 

AL HECHO SEGUNDO: ES TOTALMENTE FALSO. NUNCA la señora POLICARPA 

GOMEZ DE SOLIS, otorgó y/o concedió permiso al señor CONCHA OROZCO para la  

construcción de las ventanas que de manera ilegal instaló en el inmueble de su 

propiedad; debido a la sencilla razón “Que si NO FUE CAPAZ DE PEDIR PERMISO A LAS 

AUTORIDADES (CURADURIAS-PLANEACION) de turno, mucho menos iba a pedir permiso  
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a la señora POLICARPA GOMEZ DE SOLIS que para la época de la construcción del inmueble 

contaba con casi SETENTA Y UN (71) AÑOS” (Negrilla y subrayas del suscrito). 

 

Por este motivo la señora LUZ COLOMBIA SOLIS le pidió a su señora madre,  

POLICARPA GOMEZ que, en calidad de propietaria, le solicitara a los señores 

FRANCISCO CONCHA y  LUZ AMERICA SOLIS  el cerramiento y retiro de las 

ventanas, debido a que en su concepto  “violaban la intimidad familiar y se prestaba para 

que los espiaran y los insultaran a través de dichas ventanas”. Sin embargo,  la señora 

POLICARPA GOMEZ no hacia la solicitud a estas personas por el temor que siempre le 

infundieron tanto su hija LUZ AMERICA SOLIS como su esposo FRANCISCO CONCHA, 

no solo por el abuso de confianza  en la construcción de las ventanas, sino por las 

continuas amenazas de agresión física y verbal de las que ella podía ser objeto y que 

se hicieron realidad en varias ocasiones por parte de la señora LUZ AMERICA SOLIS, 

quien agredió de palabra y  físicamente a su propia madre, señora POLICARPA GOMEZ; 

sin considerar que era una anciana y que, además, que se encontraba en delicado estado 

de salud.  De esta agresión pueden dar fe su hija y nieta señoras MARLYN JIMENA 

SOLIS y JULISSA PARDO (hoy demandada en este proceso), quien para el tiempo de 

los hechos era menor de edad y la señora DEISY ORDOÑEZ, quien ayudaba en el 

cuidado de la señora POLICARPA y en oficios varios, en el predio objeto de demanda. 

Este hecho se presentó en el 2018 , del cual fueron testigos las tres (03)  señoras ya 

mencionadas quienes, en su momento, entablaron la respectiva queja por agresión y 

escándalo, ante la inspección de Policía  en contra de la señora LUZ AMERICA SOLIS.  

 

De la misma manera abusiva, el señor FRANCISCO CONCHA construyó ventanas hacia 

el costado sur de su casa, la cual colinda con la casa del señor RUSSVEL ALEJO SOLIS 

GOMEZ, hermano de mi poderdante. A pesar de que el señor SOLIS GOMEZ, construyo 

su casa, aún persiste la existencia de una ventana con vista al patio interior de su casa 

de habitación (se adjunta fotografía de la ventana existente), lo que ha generado 

conflictos y discusiones del señor SOLIS GOMEZ con el señor FRANCISCO CONCHA y  

la señora LUZ AMERICA SOLIS.  El señor RUSSVEL ALEJO SOLIS puede dar fe de las 

dificultades mencionadas. 

 

AL HECHO TERCERO. ES CIERTO. Lo referido a las ventas que realizó la señora 

POLICARPA GOMEZ DE SOLIS a sus hijas, y posteriormente la venta que se realiza a 

la nieta de la referida señora. Pero ES TOTALMENTE FALSO qué la señora 

POLICARPA GOMEZ, les haya hablado del respeto a la servidumbre de Luz. Por el 

contrario, lo que si recuerda la señora LUZ COLOMBIA SOLIS, quien vive en Bogotá 

hace más de 33 años, es que, en una de las llamadas telefónicas que rutinariamente 

hacía a su madre, señora POLICARPA GOMEZ, a principios del mayo de 2014, ésta  le 

pidió se desplazara a Popayán para hacerle entrega de su casa (objeto de este proceso) 

a ella y a sus hermanas MARLYN JIMENA SOLIS Y LUZ MERCEDES SOLIS; y en sus 

palabras, le dijo que se viniera para Popayán, para la entrega del inmueble; pero NUNCA 

les dijo posterior a la venta del bien a cerca de un “respeto por un permiso que ella no había 

dado, es más, la señora POLICARPA GOMEZ nunca trató el tema del permiso de las ventanas 

durante la entrega de la casa, y de esto  pueden dar fe las señoras MARLYN JIMENA SOLIS Y 

LUZ MERCEDES SOLIS, además que en la escritura referida no quedó constancia de dicho 

permiso” (Negrilla y subrayas del suscrito). 

 

Lo que se resalta en esta contestación es que siempre ha habido inconvenientes con el 

citado señor y su esposa, señora LUZ AMERICA SOLIS GOMEZ,  que es tía de JULISSA 

y hermana de LUZ COLOMBIA, LUZ MRCEDES y MARLYN JIMENA, debido a las 

ventanas instaladas y una CAIDA DE AGUA, donde el actor del proceso como propietario 

de una manera abusiva y contrariando las normas de construcción e irrespetando la 

propiedad privada de mi mandante realizó una edificación, de tal forma que colocaron un 

bajante de AGUAS LLUVIAS al interior del inmueble de mi poderdante para que las  
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mismas cayeran sobre la propiedad vecina (la de las demandadas) tal y como se observa 

en el video anexo con esta contestación.  

 

AL HECHO CUARTO: ES VERDADERO respecto a que el actor del proceso ha venido 

habitando el inmueble que figura como de su propiedad; pero ES TOTALMENTE FALSO 

lo que expone respecto a que ha venido ejerciendo la Servidumbre de Luz de 

manera pública, pacífica e ininterrumpida;  es totalmente falso que haya sido pacifica 

porque ante las solicitudes  de retiro  que  hacía  la señora POLICARPA GOMEZ, la 

esposa del señor CONCHA OROZCO, (LUZ AMERICA SOLIS)  la amenazaba con 

agresiones físicas y verbales y las hijas,  no hacían presión por el respeto que le tienen a su 

señora POLICARPA, pero si se puede decir que la señora LUZ AMERICA SOLIS  (esposa 

del señor CONCHA); les toma fotos y videos a través de esas ventanas y no solo a los habitantes 

de la casa sino también a los visitantes de la casa para amenazarnos con “subir los videos y fotos 

a las redes sociales y presentara demandas ante los juzgados, sin tener motivo alguno por lo que 

siempre se han tenido altercados y discusiones con la señora LUZ AMERICA SOLIS”; motivo 

por el cual es evidente que las ventanas deben ser cerradas y retiradas por qué están 

vulnerando y violando el derecho a la intimidad, lo que ha afectado la salud mental, 

tranquilidad de las habitantes del inmueble señoras POLICARPA GOMEZ, MARLYN 

IMENA SOLIS Y JULISSA PARDO y la de mi poderdante; cuando llega a su propiedad 

a visitar y cuidar a la señora POLICARPA GOMEZ. 

Con el presente escrito, anexo como prueba video de lo ocurrido con la esposa del señor 

CONCHA OROZCO; el pasado domingo 18 de abril de 2021,  día del cumpleaños 91 de la 

señora POLICARPA GOMEZ “donde se demuestra lo que acontece cada qué espía por las 

ventanas objeto de demanda; y mi poderdante (hermanas y sobrina),  le llaman la atención, a 

cerca del respeto a la intimidad de los habitantes del inmueble” 

 

De esta forma señor Juez, se demuestra que por el sólo hecho de NO iniciar proceso y/o 

haber escritos que demuestren la inconformidad de la pasiva y de antes de la anterior 

propietaria del inmueble NO QUIERE DECIR QUE LA POSESION DE LAS VENTANAS 

HAYA SIDO PACIFICA, PUBLICA E ININTERRUMPIDA,  debido a que siempre se han 

presentado inconvenientes por dicha situación (CONTADOR (ya lo reubico el acueducto) 

y AGUAS LLUVIAS).   

 

Señor Juez, de ésta forma se demuestra la manera abusiva como se construyó de 

manera ILEGAL LAS VENTANAS, sobre las cuales la parte actora quiere solicitar 

servidumbre de luz, bajo argumentos falsos e hipotéticos; haciendo creer a sus 

vecinos  que las autoridades le habían dado  permisos que NUNCA  SE LE 

OTORGARON POR LA ANTERIOR PROPIETARIA, NI SE LE CONCEDERAN POR 

PARTE DE LAS ACTUALES; siendo este el motivo por el cual NO SE DEBE 

CONCEDER LA SERVIDUMBRE DE LUZ, debido a que no existen los requisitos para 

que se decrete la misma, debido a que la tan anhelada posesión es de MALA FE, de 

igual manera, no existe un documento idóneo para alegar un tipo de posesión legal, y 

mucho menos permiso para tal acto por parte de la propietaria primigenia del inmueble; 

por ese motivo no puede ser tenido el señor como poseedor de buena fe, para alegar una 

anhelada posesión.  

 

QUINTO: NO ES UN HECHO. Es una aseveración realizada por el actor sin ningún tipo 

de fundamento legal y jurídico, debido a que es IMPOSIBLE, que sobre una 

CONSTRUCCION ILEGAL (NO existe permiso de curaduría ni licencia de construcción, 

las ventanas están construidas mirando al predio del vecino, no cumplen con las normas 

de construcción ni respetan las distancias de ley); se le impida a mis poderdantes 

construir sobre suelo propio, teniendo los permisos de Curaduría, tal y como se observa 

en los documentos que aporto.  

 

ANOTACION SUBSIADIARIA: Para todos los efectos del proceso, debe tenerse en  
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cuenta que aporto un DICTAMEN PERICIAL rendido por el PERITO HECTOR MARINO 

ARCOS CAICEDO, debido a que el peritaje judicial aportado por el demandante del 

proceso NO reúne los requisitos establecidos por el ARTICULO 228 del CGP, motivo por 

el cual por medio de este escrito controvierto el Dictamen Pericial aportado y allego con 

esta contestación el referido experticio técnico. 

 

A LAS PRETENSIONES 

 

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones formuladas en la demanda; debido a 

que la servidumbre de luz solicitada no reúne los requisitos legales para que sea 

concedida, tal y como se demostrará en el proceso.  

 

Con base en lo anteriormente expuesto, de manera comedida me permito presentar al 

despacho, las siguientes: 

 

EXCEPCIONES DE FONDO 

 

PRIMERA: 

 

DESCONOCIMIENTO DE NORMAS LEGALES PARA SOLICITAR LA IMPOSICION 

DE LA SERVIDUMBRE DE LUZ 

 

A) FUNDAMENTOS FACTICOS DE LA EXCEPCION 

 

1).  Como primera medida se aclara nuevamente al despacho, que por parte de la señora 

POLICARPA GOMEZ DE SOLIS NUNCA se le otorgo permiso al señor JOSE 

FRANCISCO CONCHA OROZCO, para que construyera o colocara las ventanas en la 

forma como se encuentran ubicadas en la actualidad. 

 

2). Exponen mi poderdante, que de ninguna forma su señora madre ni ella, ni su hermana 

le han otorgado ni le otorgaran permiso al actor para que mantenga las ventanas como 

las tiene ubicadas actualmente; debido a que las mismas impiden realizar las obras en 

su propio predio. 

 

3) Se resalta al Juzgado que posterior a la construcción (ilegal) del inmueble y de las 

ventanas, debido a la posición y dimensiones de las mismas, siempre han habido 

inconvenientes con el demandante y su esposa, (que entre otras cosas es hermana de 

las señoras LUZ COLOMBIA y MERCEDES); pero la situación es que nunca han 

impetrado acciones legales; ya que estos señores cuando  se les ha realizado (de manera 

verbal) en muchas oportunidades la solicitud para EL RETIRO y CERRAMIENTO de las 

ventanas (contador de agua y caída de aguas lluvias),  acuden inmediatamente a 

indisponer a su suegra y madre (POLICARPA GOMEZ DE SOLIS de NOVENTA Y UN 

(91) AÑOS ), y de esta forma le hacen reclamos airados a sus hermanas y sobrina 

ocasionándole episodios críticos en la  salud a la anciana. 

 

4) Con lo anterior, se explica el motivo por el cual no han habido acciones legales en 

contra del señor CONCHA OROZCO; pero de igual manera con la misma exposición se 

aclara al despacho, que la tan anhelada posesión para solicitar la Servidumbre de Luz  

NUNCA HA SIDO QUIETA, PACIFICA, TRANQUILA e ININTERRUMPIDA; debido a 

que insisto nuevamente SIEMPRE SE LE HA SOLICITADO A DICHO SEÑOR EL 

RETIRO Y CERRAMIENTO DE LAS VENTANAS Y LA UBICACIÓN DEL CONTADOR  

Y DE LA CAIDA DE LAS AGUAS LLUVIAS, pero para evitar el deterioro de la salud de  

la señora POLICARPA GOMEZ DE SOLIS, mi poderdante y su hermana y sobrina se 

han abstenido de iniciar las referidas acciones.  
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5) De esta forma, es evidente, que no se puede prescribir algo que se NO se posee de 
BUENA FE, y mucho menos cuando no existe un documento idóneo para alegar un tipo  
de posesión legal, aunado a que legalmente es imprescriptible la servidumbre alegada 
al interior de este asunto.  

 

Debido a lo anterior, es evidente señor Juez que la Excepción de Fondo invocada al 

interior del presente asunto debe rendir sus frutos tal y como lo pasaremos a demostrar 

con los siguientes argumentos Jurídicos, Jurisprudenciales y Doctrinarios que me permito 

aportar en este instante. 

 

B)  FUNDAMENTOS JURIDICOS 

 

1) Artículo 931. Servidumbre de luz 
 

La servidumbre legal de luz tiene por objeto dar luz a un espacio cualquiera, cerrado y 

techado; pero no se dirige a darle vista sobre el predio vecino, esté cerrado o no. (Negrilla 

y subrayas del suscito). 

 

FUNDAMENTO JURISPRUDENCIAL 

“La servidumbre legal de luz, de la cual se ha dicho que no es verdadera servidumbre, 

porque ningún gravamen impone al dueño del predio sirviente, por ser continua y aparente 

puede adquirirse por prescripción.  En esto están de acuerdo todos los autores. 

Pero este principio de la prescripción de la servidumbre de luz,  aceptado también por otras 

jurisprudencias,  no debe entender se absoluto en el sentido  de que basta la apertura de 

un hueco o ventana en pared divisoria,  en las condiciones previstas en el código, y luego 

el transcurso del tiempo, para que se opere la prescripción  y ya el dueño del predio vecino  

quede privado del derecho que le reconoce el artículo 934, de elevar su paredes aun cuando 

cieguen las luces que entran por aquellos huecos  o ventanas. El propietario que hace 

uso de una pared divisoria  de su propiedad, y no medianera, abriendo huecos 

o ventanas,  dentro de lo normal, no hace más que ejercitar una facultad que 

la ley le confiere  en su condición de propietario de la pared; con ello no afecta 

en nada el derecho del vecino; y siendo así, no cabe alegar prescripción 

alguna, porque el que no traspasa los límites  de su propio derecho nada 

prescribe”.(Corte Suprema de Justicia, Sentencia de noviembre 26 de 1937, G.J.,t. XLIV, 

pagin.853). 

 

2) Artículo 933. Condiciones de la servidumbre de luz 
 

La servidumbre legal de luz está sujeta a las condiciones que van a expresarse: 

1a.) La ventana estará guarnecida de rejas de hierro, y de una red de alambre, cuyas mallas 

tengan tres centímetros de abertura o menos. 2a.) La parte inferior de la venta distará del suelo 

de la vivienda a que da luz tres metros a lo menos. (Negrilla y subrayas del suscito). 

 

3) Artículo 934. Extinción de la servidumbre legal de luz 
 

El que goza de la servidumbre de luz no tendrá derecho para impedir que en el suelo vecino se 

levante una pared que le quite la luz. Si la pared divisoria llega a ser medianera, cesa la 

servidumbre legal de luz, y sólo tiene cabida la voluntaria, determinada por mutuo 

consentimiento de ambos dueños. (Negrilla y subrayas del suscito). 

 

Respecto a este articulado señor Juez itero nuevamente; la señora POLICARPA GOMEZ  
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DE SOLIS y mis representados NUNCA han otorgado ni otorgarna permiso PARA LA 

SERVIDUMBRE DE LUZ, NI PARA LA CONSTRUCCION DE LAS VENTANAS en la 

forma que se encuentran instaladas en la propiedad del actor del proceso, hecho que 

desvirtúa por completo la existencia de una servidumbre voluntaria, ya que nunca se le 

OTORGÓ ni se le concederá por parte de mis representados. 

 

4) Artículo 935. Especificaciones de las distancias entre construcciones 
 

No se pueden tener ventanas, balcones, miradores o azoteas, que den vista a las habitaciones, 

patios o corrales de un predio vecino, cerrado o no; a menos que intervenga una distancia de 

tres metros.  

La distancia se medirá entre el plano vertical de la línea más sobresaliente de la ventana, balcón, 

etc., y el plano vertical de la línea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos paralelos. 

No siendo paralelos los dos planos, se aplicará la misma medida a la menor distancia entre ellos. 

(Negrilla y subrayas del suscito). 

 

Al momento de la Inspección Judicial se evidenciará la posición ilegal por su ubicación y 

dimensiones de las ventanas, motivo por el cual es improcedente que se le debe 

conceder la Servidumbre de Luz, ya que denota el actor desconocimiento de la 

normatividad jurídica para el caso concreto, aunado a que NO existen planos ni permisos 

legales para la construcción siquiera del inmueble. 
 

 

C) FUNDAMENTOS JURISPRUDENCIALES 

 

Para el caso en estudio es bueno traer a colación Sentencia del Tribunal Superior 

de Buga, de la Sala Quinta de Decisión Civil- Familia, PROFERIDA DENTRO LA 

AUDIENCIA DE SUSTENTACION ORAL Y FALLO DE SEGUNDA INSTANCIA 

CELEBRADA EL 20 DE ABRIL DE 2017 

Providencia: Proceso: Demandante: Demandado: Radicado:  

Procedencia: Sentencia No. 063-2017 Ordinario de Pertenencia Ingenio 

Providencia S.A. 

Jairo Fernando Floyd Aldana y Otros.76-520-31-03-002-2010-0178-02.Juzgado 

Segundo Civil del Circuito de Palmira (V) 

 

“……6.1.1. Como lo solicitado fue la usucapión de una  servidumbre,  cumple evocar  que 

la "servidumbre predial o simple servidumbre, es un gravamen impuesto sobre un predio, 

en utilidad de otro predio de distinto dueño" (art. 879 del Código Civil), y entre las diversas 

clasificaciones que admiten, el articulo 888 siguiente, señala que son naturales, las 

"provienen de la natural situación de los lugares, o legales, que son impuestas par la ley, 

o voluntarias, que son constituidas par un hecho del hombre"; diferenciación fundamental 

para tratarse en ultimas de diferentes clases de  afectaciones,  en  la  medida  que  las dos primeras 

están regidas por lo que sabre ellas se  contemple  en  el  marco normativo vigente y las ultimas son 

el producto del acuerdo que constituye la limitación al dominio que pueden provenir incluso  de una  
cláusula  testamentaria, una decisión judicial o ser adquirida por usucapión, según las reglas  de  

las artículos 937 al 941 ejusdem. 

6.1.1. Bajo esa óptica se tiene que acorde lo expone el artículo 939 del Código Civil  la 

adquisición de servidumbres par la vía de  la  prescripción,  se  encuentra reservada 

únicamente para las que son continuas y aparentes, pues "[l]as servidumbres 

discontinuas de todas clases y las continuas inaparentes solo pueden adquirirse por media  de  

un  título; ni  aún  el  goce  inmemorial  bastara  para constituirlas". 

Empero, debe añadirse que de vieja data han sostenido la jurisprudencia de la Corte Suprema 

de Justicia y la doctrina, que la citada disposición únicamente opera cuando se trata de 

servidumbres VOLUNTARIAS, entendidas estas, se reitera, coma las que nacen de la 
voluntad de los interesados, con tal  que no se dañe  con ellas el orden público, ni se 

contravenga a las leyes (art. 937 del Código Civil), sin  que exista fundamento para que sus 

alcances se hagan extensivos a las otras clases aludidas. 
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Es así como lo ha ilustrado esa Corporación: 

La doctrina del artículo 99 de  la  Ley  95  de  1890  [art.  939  del  C6digo  Civil]  la entiende   la   Corte,   

en    reiterados   fallos,   en   el   sentido   de   que   al  referirse   la disposición   a  las   servidumbres   

discontinuas   de  todas  clases y  a  las  continuas inaparentes, no comprende o se  aplica sino a las 

servidumbres  voluntarias,  y no a las que tenga el carácter de legales, por ser estas últimas el resultado de 

una imposición de la ley, hasta el punto de ser consideradas por la misma doctrina más bien como 

restricciones creadas por la ley a los derechos y a la libertad de los propietarios, en provecho de los fundos 

vecinos. A contrario sensu, si la servidumbre de transito es voluntaria y su constitución depende de un título, 

tiene todo su imperio el art, 9 de la Ley 95 de 18905 

Posición acogida por la doctrina de la siguiente forma 

[N]i las servidumbres legales ni las naturales se pueden ganar por prescripción; y 

de las voluntarias, solo las servidumbres continuas y aparentes  pueden  constituirse 
por prescripción de diez años, contados como para la adquisición del dominio de los 
predios (art. 939 inc. 2° eju sdem ) (Negrilla y subrayas a propósito). 

Colíjase entonces sin lugar a dudas, que solo las  servidumbres  voluntarias,  que sean 

aparentes y continuas pueden ser objeto de prescripción adquisitiva de dominio; de ahí 

que lo primero que debe verificarse es  si  las  reclamadas  en  el presente asunto, se avienen 

o difieren de esa naturaleza. 

6.1.2. Puestas así las cosas, rápidamente advierte este Tribunal  que en  el sub-lite la 

pretensión estaba llamada al fracaso debido a la no acreditación de  los presupuestos de 

la prescripción adquisitiva de dominio, estos son, la posesión  y que el derecho sea 

susceptible de ser adquirido por esa vía, siendo del caso entonces confirmar la sentencia 

de primera instancia. 

…………Las servidumbres discontinuas implican  para  el predio sirviente 

permitir actos de mera tolerancia de los que no resulta gravamen ni dan 

fundamento a prescripción alguna. Es más, en sentir del autor VELASQUEZ J 
ARAMILL0 8 si se admitiera la prescripción de las  servidumbres  discontinuas,  ningún  
propietario permitiría que por su predio se ejercieran actos que pudieran conducir a  una 
prescripción cuando su objetivo es el de permitir las relaciones de buena vecindad y tolerancia 

con los demás. (Negrilla y subrayas a propósito). 

Los actos de mera tolerancia no confieren posesión ni dan base para 
alegar prescripción alguna (art. 2520 Código Civil ), toda cuenta que la 

posesión que practica aquel que por simple tolerancia le es permitido 

usar predio ajeno, se  dice  que es una posesión precaria por lo relativo 

de ella; en tanto que no reconoce otra superioridad del derecho de 

posesión a la suya que no sea la del dueño o propietario del terreno, mas 

no reconoce posesión que terceros o extraños intenten sobre el terreno. 

En este caso, por tratarse del ejercicio de un derecho  real  por simple 
tolerancia del verdadero dueño, si tiene acción posesoria contra  todos, 
excepto contra el dueño o poseedor tolerante. (Negrilla y subrayas a 
propósito). 
 

La posibilidad de que las servidumbres continuas y aparentes puedan 
constituirse por título o por prescripción de 10 años únicamente se 
aplica a las servidumbres voluntarias, sin que exista fundamento para 
que su alcance se haga extensivo a las otras clases, explicó la Sala 
Civil de la Corte Suprema de Justicia. (Negrilla y subrayas a propósito). 

Así mismo, indicó que el fin de esta figura es lograr, entre otros objetivos, la propiedad 
mediante la prescripción adquisitiva, es decir, permite acumular al tiempo posesorio 
propio el lapso de uno o varios poseedores anteriores, bajo tres exigencias, todas 

acumulativas, que son:   

i. El título idóneo que sirva de puente o vínculo sustancial entre antecesor y sucesor.  
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ii. Las posesiones de antecesor y sucesor continuas e ininterrumpidas.  

iii. La entrega del bien, lo cual descarta la situación derivada de la usurpación o el despojo. 

 

SEGUNDA:  

EXCEPCION DE ILEGALIDAD DEL DICTAMEN PERICIAL APORTADO CON LA 

DEMANDA 

 

I) De conformidad con lo preceptuado en el Artículo 228 del C.G.P., me permito 

controvertir mediante Excepción de Fondo  EL DICTAMEN PERICIAL aportado por el 

señor  JOSE FRANCISCO CONCHA OROZCO, conforme a los siguientes: 

 

1)   FUNDAMENTOS JURIDICOS DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO   

Artículo 226. Procedencia. 

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran especiales 
conocimientos científicos, técnicos o artísticos………. 
…… El dictamen deberá acompañarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que 
acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.  (Negrilla y subrayas a propósito). 

 
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicarán los exámenes, métodos, 
experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, científicos o artísticos 
de sus conclusiones. 
 
El dictamen suscrito por el perito deberá contener, como mínimo, las siguientes declaraciones e 
informaciones: 
 
1…………..2. La dirección, el número de teléfono, número de identificación y los demás datos que faciliten 
la localización del perito.  (Negrilla y subrayas a propósito). 

 

3. La profesión, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien participó 

en su elaboración. Deberán anexarse los documentos idóneos que lo habilitan para su ejercicio, los 

títulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o 

artística…………… 

 

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en los 

últimos diez (10) años, si las tuviere. 

 

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado en la 

elaboración de un dictamen pericial en los últimos cuatro (4) años. Dicha lista deberá incluir el juzgado 

o despacho en donde se presentó, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia 

sobre la cual versó el dictamen. 

 

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado 

de la parte, indicando el objeto del dictamen. 

 

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo pertinente. 

 

8. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de 

los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En 

caso de que sea diferente, deberá explicar la justificación de la variación. 

 

9. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de 

aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesión u oficio. En caso de que sea diferente, deberá 

explicar la justificación de la variación. 

 

10. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la elaboración del dictamen. 
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2) Para el caso concreto, debemos tener en cuenta que  La Ley 1673 de 2013, como 

régimen general, incluye un período de transición para que todas las personas que se 

dedican a la actividad valuatoria, se ajusten a las exigencias de la norma. Este período 

es de dos (2) años contados a partir del reconocimiento de la primera Entidad de 

Autorregulación (ERA), es decir, que el término empezará a contar desde el 12 de mayo 

de 2016, fecha en la cual quedó en firme la Resolución de reconocimiento efectuado a 

A.N.A. y finalizará el 11 de mayo de 2018*. De modo que será este el tiempo con el que 

cuenten las personas para obtener las respectivas certificaciones o títulos de educación 

permitidos por la Ley. En todo caso, los avaluadores que así lo deseen pueden 

inscribirse en el Registro Abierto de Avaluadores- RAA a partir del 26 de diciembre 

2016.  (Negrilla y subrayas del suscrito). 

 

3)  Así las cosas, señor Juez actualmente, y según lo establecido por el artículo 23 de 

la ley 1673 de 2013 y el artículo 17 del Decreto 556 de 2014, la única forma de probar 

la calidad de AVALUADOR es con la inscripción en el Registro Abierto de 

Avaluadores- RAA.  (Negrilla y subrayas del suscrito). 

Según lo establecido en el Artículo 17 del decreto 556 de 2014 el certificado de 

inscripción al Registro Abierto de Avaluadores-RAA tendrá una vigencia de treinta (30) 

días calendario desde su expedición. (Negrilla y subrayas del suscrito). 

 

4)  Respecto al caso que nos ocupa tenemos lo siguiente: 

PERITOS JUDICIALES Y FUNCIONARIOS DE CARRERA 

¿Los peritos judiciales requieren estar inscritos ante el Registro Abierto de 

Avaluadores para realizar avalúos como auxiliares de la justicia en procesos 

judiciales? 

El nuevo Código General del Proceso dice sobre los auxiliares de la justicia, que son 
oficios públicos ocasionales que deben ser desempeñados por personas idóneas, 
imparciales, de conducta intachable y excelente reputación y en este sentido 
exige al auxiliar de la justicia tener vigente la licencia, matrícula o tarjeta 
profesional expedida por el órgano competente que la ley disponga, según la 
profesión, arte o actividad necesarios en el asunto en que deba actuar. .  (Negrilla 
y subrayas a propósito). 

De acuerdo a lo anterior, y al ser una obligación establecida en la Ley 1673 de 2013 y 

sus normas reglametarias, a partir del 2 de enero de 2017, cuando el auxiliar de la 

justicia que intervenga en un proceso requiera elaborar dictámenes de avalúos en 
cualquiera de las trece especialidades determinadas en el Decreto 1074 de 2015, 
para las cuales se exige al perito estar inscrito ante el Registro Abierto de 
Avaluadores -RAA, este deberá presentar certificado de inscripción vigente en el 

mencionado registro, como prueba idónea de su calidad de avaluador. (Negrilla y 

subrayas del suscrito). 

II) 

ARGUMENTOS FACTICOS DE LA EXCEPCION  DEL DICTAMEN PERICIAL 

APORTADO 

Descendiendo al asunto que nos ocupa, se resalta que al presentarse el Dictamen 

Pericial con la demanda, por parte del señor DIEGO RENGIFO, podemos apreciar sin 

ningún esfuerzo, que el mismo adolece de los siguientes aspectos que son de vital 

importancia, para poder que el despacho acepte el mismo, y colocar como mínimo en 

conocimiento de la pasiva del proceso: 

1- NO se cumple por parte del Auxiliar de la Justicia, como el mismo se identifica   con lo 

preceptuado en la Ley 1673 de 2013 y sus normas reglamentarias,  que exigen que 

cuando el auxiliar de la justicia que intervenga en un proceso requiera elaborar 

dictámenes de avalúos (en este caso dictamen pericial) en cualquiera de las trece 

especialidades determinadas en el Decreto 1074 de 2015, debe estar inscrito ante 
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el Registro Abierto de Avaluadores -RAA, debido a que con el dictamen aportado 

brilla por su ausencia el certificado de inscripción vigente en el mencionado 

registro, como prueba idónea de su calidad de avaluador, para de esta forma dar 

un concepto acorde a derecho, que es el que está rindiendo al interior del asunto 

de marras. (Negrilla y subrayas del suscrito). 

2.  Al momento de presentarse el Dictamen Pericial se OMITIO por parte del señor DIEGO 

RENGIFO y el abogado demandante lo reglado en el Artículo 226 del C.G.P., que traigo 

a colación: 

2.1.- No aporta con el peritaje los documentos que le sirven de fundamento y de 

aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito. (Negrilla y subrayas del 

suscrito). 

2.2.- NO cumple con lo expuesto con la norma respecto a que el dictamen no es claro, 

ni preciso, y mucho menos detallado, debido a que no expone al despacho a cerca 

de cuales son los soportes legales que le llevan a concluir la necesidad de la 

“entradas de luz solar”; cuando brilla por su ausencia al interior del dictamen los 

permisos y/o licencias de construcción obtenidas para realizar la obra que visitó, 

de propiedad de la parte actora del proceso, al igual que no aporta la fecha en que 

VISITO el inmueble, únicamente en la ante firma coloca el día 30 de Noviembre de 

2020. (Negrilla y subrayas del suscrito). 

 

2.3.- El perito NO aporta lo requerido en la norma en cita, respecto a:    

 

No aporta La dirección, el número de teléfono, número de identificación y los demás 

datos que faciliten su localización. (Negrilla y subrayas del suscrito). 

2.4.- NO cumple con lo reglado en el Numeral Tercero del artículo 226 del C.G.P., 

DEBIDO a que no expone en el documento allegado cuál es su profesión, oficio, arte o 

la actividad especial ejercida por dicho señor.  NO anexa NINGUN documento idóneo 

que lo habilita para su ejercicio, los títulos académicos y los documentos que 

certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artística………(Negrilla y 

subrayas del suscrito). 

2.5.- NO cumple el dictamen con lo reglado, en la norma tantas veces citada, en lo 
referente a la lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito 
haya realizado en los últimos diez (10) años, si las tuviere. 
 
2.6.- No aporta la lista de los casos en lo que ha sido designado como perito, ni aporta 
lista en los que ha participado en la elaboración de un dictamen pericial en los últimos 
cuatro (4) años. “Dicha lista deberá incluir el juzgado o despacho en donde se presentó, el 

nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versó el 

dictamen”. .  (Negrilla y subrayas a propósito). 

 
2.7. NO expone nada a cerca de lo referente al Numeral 6 del Artículo 226, respecto a 
“Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo 

apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen…….” 8. Declarar si los exámenes, 
métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha 

utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas 

materias……….  (Negrilla y subrayas a propósito). 

9. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes 

respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesión u oficio. En caso de que 

sea diferente, deberá explicar la justificación de la variación. 

 

10. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la elaboración del 

dictamen……….. 

 

1- Teniendo en cuenta todas las irregularidades de que adolece el Dictamen Pericial 

aportado por el Topógrafo DIEGO RENGIFO, al asunto de marras, es evidente que la 
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Excepción de Fondo argumentada en este escrito debe prosperar y le solicito se 

DESESTIME EN SU TOTALIDAD el informe allegado por el actor JOSE FRANCISCO 

CONCHA OROZCO; debido a que conforme a lo traído a colación el documento arrimado 

al proceso como dictamen NO REUNE LOS REQUISITOS EXIGIDOS dentro de nuestro 

ordenamiento General Procesal; y debido a esto es ILÓGICO Y CONTRA JURIDICO 

citar al perito conforme lo prevé el Artículo 228 del C.G.P.. 

2- Con el presente escrito Anexo Dictamen Pericial realizado por el Ingeniero HECTOR 

MARINO ARCOS CAICEDO, donde se ilustra al señor Juez de conocimiento de las 

bases de la ilegalidad donde se construyeron las ventanas de las cuales se pretende que 

se reconozca Servidumbre de Luz. 

3. De manera subsidiaria en el evento de CITAR al PERITO  DIEGO RENGIFO,  solicito 

al despacho se sirva tener en cuenta que me reservo el derecho de interrogar a dicho 

profesional. Art. 228 CGP 

 

TERCERO:  

 EXCEPCION DE FONDO DE RETIRO Y CERRAMIENTO DE VENTANAS 

Señor Juez, debido a todos los argumentos fácticos y jurídicos traídos a colación al 

interior del presente asunto, donde se evidencia que la parte actora del proceso lo único 

que ha venido realizando es actos ilegales, ya que NO  existe en el proceso fundamento 

Jurídico y/o soporte legal alguno para la construcción y/o mantenimiento de las ventanas 

en el sitio donde las tiene actualmente, ya que brillan por su ausencia permisos de 

curaduría y/o licencias de construcción.  

Llegado el caso hipotético de la existencia de los mismos, estos contravienen las normas 

legales de construcción, debido a la posición, forma y dimensiones que contrarían de 

igual manera lo estipulado en nuestro Código Civil Colombiano, tal y como se expuso 

inicialmente en la introducción de las presentes excepciones de fondo. 

Así las cosas, señor Juez, es evidente que al interior del proceso, se demuestra el actuar 

temerario del señor JOSE FRANCISCO CONCHA OROZCO; al pretender ganar por 

prescripción una servidumbre que  desde cualquier óptica que se observa se predicara 

la ilegalidad de la misma, por la falta de fundamento fáctico y jurídico; lo que lleva a 

solicitar al interior de esta excepción se ORDENE EN SENTENCIA QUE HAGA 

TRANSITO A COSA JUZGADA EL RETIRO Y CERRAMIENTO DE TODAS LAS 

VENTANAS Y LUCETAS QUE DE MANERA ILEGAL SE ENCUENTREN 

CONSTRUIDAS EN EL INMUEBLE DEL SEÑOR JOSE FRANCISCO CONCHA 

OROZCO, HACIA EL COSTADO DEL INMUEBLE DE MI PODERDANTE. 

 

CUARTO: 

 EXCEPCION DE FONDO DE SANCION POR INFORMACION FALSA  

 
1)  Como se expuso en el Recurso de Reposición inicial, el señor JOSE 
FRANCISCO CONCHA OROZCO aporta la dirección a notificar a las 
demandadas; pero para la prosperidad de la Excepción Invocada debemos tener 

en cuenta lo siguiente: 
 
“El artículo octavo del Decreto Legislativo 806 del 04 de junio de 2020 consagra 
claramente reza:  
 

“El interesado afirmará bajo la gravedad del juramento, que se entenderá prestado con la 

petición, que la dirección electrónica o sitio suministrado corresponde al utilizado por la 

persona a notificar, informará la forma como la obtuvo y allegará las evidencias 

correspondientes, particularmente las comunicaciones remitidas a la persona por 

notificar” (resalto fuera de texto).  

 
2) Itero nuevamente, el demandante es el “cuñado de las demandadas del 
proceso LUZ COLOMBIA y MERCEDES SOLIS GOMEZ; y tiene pleno 
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conocimiento que la señora LUZ COLOMBIA desde hace más de TREINTA (30) 
años NO VIVE, y NO RESIDE en la ciudad de Popayán; hasta el punto que una 
ocasión visitó a la señora en la ciudad de BOGOTA donde la referida señora tiene 
su domicilio principal”. (Negrilla y subrayas del suscrito). 

 
Aporto declaración extra procesal de la señora JENY MARCELA GARCIA 
ROMERO persona que reside en la ciudad de Bogotá, y de igual manera, solicito 
se sirva tener como prueba la Declaración arrimada al momento de interponer el 
recurso de reposición contra el auto admisorio de la demanda. 
 
3) De igual manera, este señor TIENE PLENO CONOCIMIENTO que la señora 
MERCEDES SOLIS GOMEZ no vive en la dirección que se suministra con la 
demanda: “EL  SABE que la citada señora VIVE DOS (02) CASAS más abajo 
donde le está haciendo creer al despacho”. (Negrilla y subrayas del suscrito). 
 
Lo anterior, constituye un eventual Fraude Procesal y una Falta a la ética del 
abogado, al tratar de inducir en error al Juzgador; aunado a que con el presente 
escrito aporto documentos que dan fe que el abogado demandante tiene pleno 
conocimiento que las referidas señoras (sus cuñadas LUZ COLOMBIA y 
MERCEDES) NO tienen su domicilio y no viven en la dirección que aporta como 

notificaciones de la parte demandada; motivo por el cual solicito al despacho se 
sancione al demandante conforme lo preceptúa el Artículo 86 del C.G.P 

 

Código General del Proceso. Artículo 86. Sanciones en caso de informaciones falsas 

Si se probare que el demandante o su apoderado, o ambos, faltaron a la verdad en la 

información suministrada, además de remitir las copias necesarias para las 

investigaciones penal y disciplinaria a que hubiere lugar, se impondrá a aquellos, 

mediante incidente, multa de diez (10) a cincuenta (50) salarios mínimos mensuales y se 

les condenará a indemnizar los perjuicios que hayan podido ocasionar, sin perjuicio de las 

demás consecuencias previstas en este código. (Negrilla y subrayas del suscrito). 

 

4) Según lo anterior, solicito al despacho se proceda conforme a lo preceptuado en 
el Artículo 79 Numeral 1 y 81 del C.G.P., en contra del demandante; ya que él, 
cómo cuñado de las señoras y por vivir en la casa de al lado del predio objeto de 
demanda, tiene pleno conocimiento que le está mintiendo al despacho 
respecto a la dirección de dos (02) demandadas del proceso, faltando a la verdad 

en su demanda; debido a que desde el mes de Diciembre de 2020, envío a la casa 
de la señora JULISSA PARDO SOLIS el traslado de la demanda, sin ni siquiera 
haberse presentando la misma, y con la incoada no aporta los soportes del envío 
de las notificaciones;  todo con el ánimo de entorpecer el inicio de una obra que se 
iba a realizar en el antejardín de mis poderdantes; y que él tenía conocimiento, 
debido a que es familiar de las demandadas. 
 

QUINTO: 

 EXCEPCION DE FONDO DE PAGO DE INDEMNIZACION DE PERJUICIOS  

Como consecuencia de lo expuesto, es evidente a la luz del derecho, que la 
demanda carece de fundamento fáctico y jurídicos, aunado a que no existe 
PRUEBA PERICIAL legalmente arrimada al proceso; motivo por el cual,  tal como 
lo ha venido estimado la Jurisprudencia y la doctrina quien cometa abuso en la  
 
 
elección de las vías de derecho, es decir, en sus actuaciones procésales, debe 
indemnizar el daño que cause. El abuso del derecho, es fuente de indemnización, 
siempre que estén probados los supuestos y los hechos generadores del daño y los 
perjuicios que cause. Como en efecto lo son palpables en el presente asunto. 
(Negrilla y subrayas del suscrito). 

 

Si bien es cierto que la legislación civil no se ocupa de la figura del abuso del 

derecho, ya la doctrina, con apoyo en el artículo 8 de la ley 153 de 1887, reconoce 

su aplicación, y así, expresamente la consagra el Código de Comercio en el 
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artículo 830, descansa en el supuesto de que el titular, protegido por el 

ordenamiento jurídico, debe someter su ejercicio y su conducta sin agraviar o 

lesionar a los demás, por acción o por omisión. Y de esa manera asumir la 

responsabilidad por sus actos. Es un componente jurídico que nace, en cierta 

medida, de una idea moral que se desarrolla en el campo de la culpa.  

Si la parte demandante como acreedor incurrió en grave imprudencia en el ejercicio 

de sus derechos, como ha quedado explicado y demostrado en el proceso, 

necesariamente debe responder de sus actos lesivos y reparar los perjuicios 

causados a la señora LUZ COLOMBIA SOLIS GOMEZ,  que apuntaron a la 

zozobra de su núcleo familiar y a su estabilidad económica, al tener que contratar 

los servicios profesionales de un abogado para que la defendiera dentro del asunto 

de marras, y para que el suscrito llevara en pro de su derechos una defensa técnica 

acorde a la labora encomendada, lo que le valió contratar los servicios de un perito 

avaluador que reuniera todas las especificaciones técnicas requeridas para este tipo 

de procesos, y posterior a ello sufragar el pago de los honorarios del abogado, y la 

zozobra de tener que hacer interminables diligencias en este tiempo de pandemia, 

fuera de eso tener que aguantarse todos los días los reclamos airados de su 

hermana y cuñado CONCHA OROZCO, cuando su señora madre se encontraba 

MUY ENFERMA FISICA Y MENTALMENTE  e indefensa y al vaivén de visitas 

médicas y tratamientos para poder mantener un poco estable su salud,  a los casi 

91 años de vida. La responsabilidad de la parte actora no tiene excusa al interior del 

proceso, debido a que él tenía conocimiento que NUNCA se le había otorgado 

permiso para instalación de dicha ventanas, (contador de agua y bajante de 

aguas lluvias), que de igual manera las demandadas NO residían en las 

direcciones aportadas con la demanda  

 Fue así como se violó indirectamente el artículo 8 de la Ley 153 de 1887 

que permite la aplicación de la analogía y de los principios generales del derecho, 

en consonancia con el mandato del artículo 830 del Código de Comercio que 

impone el deber de indemnizar al que abuse de sus derechos, también los artículos 

79 y 80 del Código General del Proceso sobre responsabilidad de las partes; y al 

ser responsable el señor JOSE FRANCISCO CONCHA OROZCO;  deben aplicarse 

las reglas que disciplinan esa figura, señaladas en los artículos 2341, 2347 y 2356 

del Código Civil y las de la indemnización de perjuicios – artículos 1494, 1613 y 

1614 ibídem. 

Con base en lo anteriormente expuesto, y debido a la imposibilidad de interponer 

incidentes en este asunto, por la naturaleza del mismo, solicito con el debido respeto 

y conforme a las normas de procedimientos aplicables y concordantes, se sirva 

ordenar el pago de la INDEMNIZACION DE  PERJUICIOS a favor de la parte que 

represento en valor de  DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000,oo) por concepto 

de Honorarios Profesionales de Abogado que se le cancelaron al suscrito para la 

defensa técnica y la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS MIL PESOS 

($1.800.000,oo), por concepto de Honorarios Profesionales cancelados al 

Ingeniero HECTOR MARINO ARCOS CAICEDO por concepto de PERITAJE 

rendido al interior de este asunto. 

 

PRUEBAS 

DOCUMENTALES: 

Declaraciones Extra proceso rendidas ante Notaría de las siguientes personas: 

1) JENY MARCELA GARCIA ROMERO, MARIA IMELDA SAMBONI DE NAVIA. 
Las anteriores declaraciones serán ratificadas ante el Juzgad, al momento fecha y 
hora si usted lo estima pertinente. 
 

DICTAMEN PERICIAL: 

- Aporto Dictamen Pericial realizado por el Ingeniero HECTOR MARINO 

ARCOS CAICEDO, realizado en el mes de Abril del año 2021, sobre el predio 

objeto de demanda. 
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PAGO DE HONORARIOS 

- Aporto recibo de pago de Honorarios firmado por el Ingeniero HECTOR 

MARINO ARCOS CAICEDO, que acredita que los mismos fueron cancelados 

por la señora LUZ COLOMBIA SOLIS GOMEZ por valor de UN MILLON 

OCHOCIENTOS MIL PESOS ($1.800.000,oo) 

- Aporto recibo de pago de Honorarios firmado por el suscrito abogado 

MARVIN FERNANDO ALVAREZ HERNANDEZ, y cancelados por la señora 

LUZ COLOMBIA SOLIS GOMEZ por valor de DOS MILLONES DE PESOS 

($2.000.000,oo) 

 

VIDEO: 

Aporto video donde se observa el perjuicio que le causa el referido bajante de aguas 

lluvias, y el del escándalo realizado por la esposa del señor, el día que se le pidió 

respetara la intimidad de las personas cuando hacían los preparativos para el 

cumpleaños de la señora POLICARPA GOMEZ. 

 

TESTIMONIALES: 

 

A.- Ruego al señor Juez se sírvase citar y hacer comparecer al Despacho a su cargo 

las personas que a continuación relaciono, localizables en esta ciudad, en las 

direcciones que igualmente se proporcionan:  

 

1) MARLYN JIMENA SOLIS, identificada con la Cédula de Ciudadanía No. 

345460378 de Popayán, residente en la TRANSVERSAL 3 No. 21-97, Barrio 

PLATEADO, esta señora podrá dar fe a cerca de todo lo acontecido posterior a la 

instalación de las ventanas por parte del señor CONCHA OROZCO, de que nunca 

se le dio permiso para instalar las mismas y de las veces que se le ha solicitado el 

retiro de las mismas, el contador y el bajante de aguas lluvias.    

2) RUSSBEL ALEJO SOLIS GOMEZ identificado con la Cédula de Ciudadanía No. 

76`307.866 de Popayán ©, residente  en la TRANSVERSAL 3 #21-121, Barrio 

PLATEADO, al igual que el anterior, este señor dará fe al despacho como vecino 

colindante de la parte actora, todo lo que le consta a cerca de la instalación de las 

ventanas, de que nunca ha habido permiso, y todos los pormenores que acontecen 

cada que se le solicita al señor el cierre y retiro de las ventanas 

3) DEISY ORDOÑEZ identificada con la Cédula de Ciudadanía No. 34.330.674  de 

Popayán, residente  en la CALLE 18 #1-47 de Popayán.  Esta señora dará fe de los 

maltratos de palabra y obra de los que fue víctima la señora POLICARPA GOMEZ 

dentro de su propia casa de habitación por parte de la señora LUZ AMERICA 

SOLIS. 

 

INTERROGATORIO DE PARTE. 

Solicito se sirva fijar fecha y hora para que el señor JOSE FRANCISCO CONCHA 

OROZCO, absuelvan el interrogatorio de parte que personalmente les realizaré o 

en sobre cerrado haré llegar a su despacho en su debida oportunidad. 

 

ANEXOS 

- Poder a mi favor fue anexado al momento de interponer el Recurso de 
Reposición. 

- Declaración extra proceso rendida ante la Notaría de Bogotá y Popayán. 
- Copia simple del Contrato de Prestación de Servicios 
- Dictamen Pericial realizado por el Ingeniero HECTOR MARINO ARCOS 

CAICEDO 
- Recibo de Pago de Honorarios del perito. 
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- Recibo de Pago de Honorarios del abogado. 
- Repuesta al Derecho de Petición de la Curaduría N0. 01  de 20 01/21 
- Repuesta al Derecho de Petición de la Curaduría N0. 02  de 21 01/21 
- Repuesta al Derecho de Petición del Acueducto de Popayán  de 29  de 01/21 
- Derecho de Petición a la Secretaría de Planeación de fecha 20  de 01/21 
- Video de las aguas lluvias y del escándalo de la esposa del demandado. 

 

NOTIFICACIONES 
 
Las personales las recibiré en la Secretaría del despacho, o en mi oficina de 
abogado de la Calle 8 No. 8-38, Oficina No. 202 Popayán, CEL. 310-4734902 y 
318-6421588. Fijo (0328) 359766 Correo Electrónico: 
marferalv71@hotmail.com   

 
Mi poderdante LUZ COLOMBIA SOLIS GOMEZ, por medio del suscrito en la Calle 
8 No. 8-38, Oficina No. 202 Popayán, CEL. 310-4734902 y 318-6421588. Fijo 
(0328) 359766 Correo Electrónico. Correo Electrónico: 
jorgeaalvarez@gmail.com   
 
Solicito por medio del suscrito, se cite al Ingeniero Civil  HECTOR MARINO ARCOS 

CAICEDO, para que sustente,  exponga EL DICTAMEN PERICIAL realizado al inmueble y; 

puede ser Notificado en la CARRERA 6 No. 19 AN-61, Barrio Ciudad Jardín de la ciudad 

de Popayán, Celular 317-7987792 Correo arcoscaicedo@yahoo.es  

Los testigos pueden ser notificados en las direcciones aportadas en el acápite 
testimonial o por intermedio del suscrito abogado. 
 
La parte demandante, las aportadas con la demanda presentada 
 
Renuncio a términos de notificación y ejecutoria de auto favorable. 
 
 
Respetuosamente; 
 

 
 
MARVIN FERNANDO ALVAREZ HERNANDEZ 
C.C. No. 76.314.197 de Popayán. 
T.P. No. 205.532 del C.S.J. 
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Popayán, 28 de abril de 2021 

 

Señor Doctor:  

MARVIN F. ALVAREZ. 

Popayán - Cauca. 

Ciudad. 

 

Referencia.  PERITAJE SERVIDUMBRE DE LUZ – PREDIO SIRVIENTE CON 

MATRÍCULA INMOBILIARIA # 120-170789 DE LA ORIP – CAUCA Y 

NUMERO PREDIAL 010402220018000. 

 

Demandado: LUZ COLOMBIA SOLÍS GÓMEZ, LUZ MERCEDES SOLÍS 

GÓMEZ Y JULISSA FERNANDA PARDO SOLÍS.. 

 Demandante: FRANCISCO JOSE CONCHA OROZCO 

Proceso: DEMANDA DE SERVIDUMBRE DE LUZ 

  

El Ing. Héctor Marino Arcos Caicedo en su calidad de Auxiliar de la Justicia, a su 

solicitud, me permito rendir el Informe Pericial respecto a lo indicado en la Referencia 

y observado tanto en el terreno como en el análisis de los documentos que me fueron 

anexados por usted y que hacen parte de la demanda presentada por el señor Doctor 

Francisco José Concha Orozco, los cuales anexo al final del peritaje, además de 

otros documentos que se relacionan en el literal posterior denominado 

DOCUMENTOS. 

 

1. UBICACIÓN E IDENTIFICACIÓN PREDIO DOMINANTE Y SIRVIENTE: 

 

1.1 PREDIO DOMINANTE : 

 

1.1.1. TIPO DE INMUEBLE. -  HABITACIONAL. 
 

1.1.2. DEPARTAMENTO. - Cauca. 
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1.1.3. PROPIETARIO: FRANCISCO JOSE CONCHA OROZO, según M.I. #120- 
 

72701 de la ORIP de Popayán  
 

1.1.4. MUNICIPIO. -  Popayán. 
 

1.1.5. LOCALIDAD / COMUNA. -  06. 
 

1.1.6. BARRIO O URBANIZACIÓN: CALICANTO. 
 

1.1.7. DIRECCION. -  Transversal 3  # 21 - 115   
 

1.1.8. DESTINACION   ACTUAL.-  VIVIENDA. 
 

1.1.9. FECHA DE LA VISITA.- Febrero 01 de 2021. 
 

1.1.10. FECHA DE ENTREGA DEL INFORME.- Marzo 28 del 2021 
 

  FUENTE: Visita al predio. 

 

FOTO 1.- UBICACIÓN PREDIO DOMINANTE  

FUENTE: DATOS ABIERTO IGAC 
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FOTO 2.- PREDIO DOMINANTE  

FUENTE: DATOS ABIERTO IGAC 

 

1.2 PREDIO SIRVIENTE : 

 

1.2.1 TIPO DE INMUEBLE. -  HABITACIONAL. 
 

1.2.2 DEPARTAMENTO. - Cauca. 
 

1.2.3 PROPIETARIO: LUZ COLOMBI Y LUZ MERCEDES SOLIS GÓMEZ Y  
 

JULISSA FERNANDA PARDO SOLIS según M.I. #120-72701 de la  
 
ORIP de Popayán.  
 

1.2.4 MUNICIPIO. -  Popayán. 
 

1.2.5 LOCALIDAD / COMUNA. -  06. 
 

1.2.6 BARRIO O URBANIZACIÓN: CALICANTO. 
 

1.2.7 DIRECCION. -  Transversal 3  # 21 - 97   
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1.2.8 DESTINACION   ACTUAL.-  VIVIENDA. 
 

1.2.9 FECHA DE LA VISITA.- Febrero 01 de 2021. 
 

1.2.10 FECHA DE ENTREGA DEL INFORME.- Marzo 28 de 2021 
 

       FUENTE: Visita al predio. 

 

FOTO 3 .- PREDIO SIRVIENTE  FUENTE: DATOS ABIERTO IGAC 

 

FOTO 4.- PREDIO SIRVIENTE   FUENTE: DATOS ABIERTO IGAC 
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2. COLINDANCIAS: El predio DOMINANTE como el SIRVIENTE colindan entre sí, 

el SIRVIENTE hacia el sur y el DOMINANTE hacia el norte.  

 

 

FOTO 5.- COLINDANCIAS   FUENTE: DATOS ABIERTO IGAC 

 

2.1 PREDIO DOMINANTE : 

 

NORTE Predio 19001010402220018000 

SUR Predio 19001010402220097000 

ORIENTE Predio 19001010402220018000 

OCCIDENTE TRANSVERSAL 3a 
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2.2 PREDIO SIRVIENTE 

 

NORTE Predio 19001010402220047000 

SUR Predio 19001010402220017000 

ORIENTE Predio 19001010402220066000 

OCCIDENTE TRANSVERSAL 3a 

 

La colindancia entre los predios objeto, (FOTO 6), describiéndola desde el predio 

SIRVIENTE, se inicia con un área abierta que funciona como antejardín, (FOTO 

7), en una longitud de 6,40 m, luego un pasillo cubierto con hojas de zinc,  (FOTO 

8), con una altura de 2,5 m, longitud de 2,3 m y ancho promedio de 1,6 m, que 

cubre toda la colindancia, lo que indica que las dos construcciones no son unidas 

lateralmente. (Las medidas anteriores son en promedio y aproximadas, y 

tomadas in situ con cinta métrica),  

 

 

FOTO 6.- INDICACIÓN SITIO DE LAS AREAS DE COLINDANCIA 
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FOTO 7 .- AREA LIBRE ANTEJARDIN PREDIO SIRVIENTE    

FUENTE: VISITA AL PREDIO 

 

FOTO 8.- PASILLO CUBIERTO PREDIO SIRVIENTE    

FUENTE: VISITA AL PREDIO 
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Ahora describiendo la colindancia desde la visión del predio DOMINANTE, 

(predio al cual no fue posible acceder internamente), encontramos en la 

colindancia un muro en ladrillo y acabado en repello, el cual no es medianero y 

pertenece al predio DOMINANTE. En este muro lateral se observan dos 

ventanas y una luceta, (FOTO 9). Las ventanas, una en el primer piso y la otra 

en el segundo, en el mismo alineamiento vertical donde la inferior de 1,8 m de 

ancho y 1,2 de alto, da vista hacia el interior del primer piso, y la otra con vista 

hacia el interior del segundo piso, con dimensiones aproximadamente iguales a 

la anterior descrita. Ambas se encuentran a 0,97 cm del paramento de la fachada 

frontal de la edificación. En el mismo muro se observa una luceta de 0,5 m de 

ancho y 1,45 m de altura, que junto con la ventana del segundo piso quedan 

enfrentadas a la sala, las gradas y a dos habitaciones del predio DOMINANTE, 

de acuerdo con la descripción dada en el peritaje elaborado por el Topógrafo 

Diego Rengifo.  

 

FUENTE: Medidas en sitio tomadas a cinta, y descripción y datos encontrados 

en el peritaje elaborado por el Topógrafo Diego Rengifo, anexo en la demanda. 

 

FOTO 9.- INDICACIÓN PREDIOS DOMINANTE Y SIRVIENTE 
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Se analiza y se define a continuación la necesidad o nó de cada una de las 

ventanas, teniendo en cuenta lo descrito anteriormente de sus dimensiones y 

ubicación: 

 

Para iniciar el análisis, es necesario revisar primero la normatividad con la cual 

se construyó la vivienda: 

 

La casa, según la demanda se construyó entre los años 1998 y 2001, o sea que 

se levantó antes del POT del Municipio de Popayán vigente a la fecha, el cual 

inició en el año 2002, pero no obstante en esa fecha para construir las  viviendas 

se debía acudir a la entidad pertinente para obtener una Licencia de 

Construcción, basada en la normas que regían en su momento y contempladas 

en el CODIGO DE CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES DE LA 

SECRETARIA DE PLANEACION DE POPAYÁN, (Acuerdo 13 de mayo 1985 del 

Consejo Municipal de Popayán), el cual en su Artículo 32 Literal C, reza 

literalmente:   

 

C) Habitabilidad de los espacios 

 

Debe entenderse por espacio habitable aquel en el cual se deben 

desarrollar las necesidades básicas del desenvolvimiento humano, 

dentro de condiciones de área, volumen, ventilación e iluminación. Para 

garantizar el cumplimiento de estas condiciones deben observarse las 

siguientes normas mínimas: 

 

1.- La localización de los vanos para efectos de comunicación, 

iluminación, ventilación o extracción, debe ser hacia el patio o zona 

de uso estricto de la edificación, retiro o zona abierta público o de 

uso común. 

31



HECTOR M. ARCOS C. 
Ingeniero Civil. 
Construcciones y Diseño de Vías y Edificaciones – Avalúos - Asesorías Inmobiliarias 
 

 PERITAJE SERVIDUMBRE DE LUZ PREDIO SIRVIENTE M.I. #120-170789 

Carrera 6 #19-AN-61  Popayán  Cel. 3177987792  E-Mail arcoscaicedo@yahoo.es 

  Página 10 de 16 

. . .  

6.- Las alcobas, salas, estares, comedores y cocinas de vivienda 

deberán tener en todos los casos ventilación e iluminación directa 

o natural.  

 

NOTA: En la demanda no se anexa ni se hace mención a Licencia de 

Construcción alguna. Sólo se presenta la Escritura Pública # 2659 de 

fecha 27 de agosto de 2002 de la Notaría Segunda de Popayán, en la 

cual se efectúa por parte del señor Francisco José Concha y la señora 

Luz América Solís Gómez la DECLARACIÓN DE CONSTRUCCIÓN y la 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR, del predio con M.I. # 120-72701 

de la ORIP de Popayán, pero en ella tampoco se hace mención a la 

existencia de Licencia de Construcción alguna.  

 

Así entonces, la existencia en el muro lateral de las ventanas y de la luceta, no 

debería ser, si se hubiera diseñado la construcción acorde a la normatividad 

descrita y tampoco se me presenta documento alguno legal por medio del cual 

se justifique la SERVIDUMBRE DE VISTA, este perito, ante ello, no justifica su 

existencia. 

 

Podemos analizar también que en el muro lateral no son necesarias las 

ventanas y la luceta, ya que hay soluciones arquitectónicas por medio de los 

cuales se puede iluminar los recintos, como es, utilizando la puerta del garaje 

y la ventana frontal del primer piso, y para el segundo piso están las dos 

ventanas frontales (FOTO 10) y la posibilidad de colocar luz cenital para 

eliminar la recibida por la luceta. 
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FOTO 10.- FACHADA FRONTAL PREDIO DOMINANTE DONDE SE 

OBSERVAN LAS VENTANAS EXISTENTES Y EL GARAJE. 

 

3. LA ANTIGÜEDAD DE LAS VENTANAS Y DE LA LUCETA, DEL 

CERRAMIENTO LATERAL . 

 

Es factible definir las fechas o la antigüedad de las ventanas, por medio 

de los indicación que hace el Doctor Francisco José Concha donde en 

el título HECHOS, numeral PRIMERO dice: “ … donde construí entre los 

años 1998 Y 2001 una casa de dos pisos … “ . Con ello nos indica que 

en entre esas mismas fechas, junto con la construcción de la vivienda, 

se implantaron las ventanas y la luceta en el muro lateral colindante.     
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4. DEMAS CONCEPTOS QUE ACLAREN O CORROBOREN LO INDICADO EN 

PUNTOS DE LA DELIMITACIÓN ILUSTREN AL JUZGADO. 

 

1.- A la fecha existe una Licencia de Construcción de fecha 16 de 

diciembre de 2020 y planos aprobados por parte de la Curaduría Urbana 

1 donde aprueban la construcción de una obra menor contigua al muro 

donde se ubican las ventanas objeto de este peritaje. (Se anexa la  

 

2.- Se anexa constancia de la CURADURÍA URBANA # 1 donde no 

encontraron Licencia Urbanística de Construcción para el bien inmueble 

localizado en la Transversal 3 # 21-115 (predio DOMINANTE), 

REGISTRADO BAJO M.I. # 120-72701 y Código Predial 

19001010402220017000, propiedad del señor Francisco José Concha 

Orozco. 

 

 3.- Se anexa constancia de la CURADURÍA URBANA # 2 donde no 

encontraron registro de solicitud o Licencia Urbanística de Construcción 

alguna presentada o expedida por esta curaduría para el bien inmueble 

localizado en la Transversal 3 # 21-115 (predio DOMINANTE), 

REGISTRADO BAJO M.I. # 120-72701 y Código Predial 

19001010402220017000, propiedad del señor Francisco José Concha 

Orozco. 

 

4.- Para corroborar lo afirmado respecto a la luz cenital y con ello dar 

mayor claridad a este concepto, me permito anexar a manera de 

información, el siguiente resumen del artículo encontrado en:  
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a.-https://www.nextarquitectura.com/arquitectura/la-importancia-de-la-luz-

cenital-en-arquitectura/. 

 

LUZ CENITAL: 
 
La luz cenital es aquella que nos llega desde el techo. 

 

 
 

 

Este tipo de luz permite iluminar espacios dónde es imposible tener 
una ventana que de directamente al exterior, también permite 
iluminar espacios donde los requisitos de iluminación se basan en 
calidad y cantidad. 

Es decir, muchas veces, ante la posibilidad de iluminar a través de 
una ventana convencional, se elige iluminar mediante luz cenital ya 
que ésta crea un ambiente de confort y calidez. 

Este tipo de entrada de luz desde el techo, también puede 
producirse en cubiertas intermedias como son los patios y terrazas 
dónde debajo de ellas existe un espacio con dificultades de 
iluminación. En estos casos, se emplean lucernarios que pueden 
ser abatibles o no, en función de si se precisa combinar la 
iluminación con la ventilación. 

La luz cenital permite tener un contacto directo con el exterior, 
siempre discretamente y generando intimidad, sin mostrar el 
interior de la vivienda directamente a la calle, del modo que lo hace 
una ventana convencional. 
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Otro tipo de luz cenital distinta a la de las plantas bajo-cubierta, es 
aquella que se puede llevar hasta la planta baja de la vivienda 
mediante un pozo de luz, es decir, mediante un patio interior. 

Estos patios interiores, actúan como conductores de luz natural a 
todas las estancias situadas en las zonas más oscuras y difíciles 
de iluminar según la tipología de vivienda. 

De este modo, no solo se ilumina la planta inmediatamente inferior 
a la cubierta sino que, la luz captada en la cubierta de la vivienda 
se distribuye y llega a la planta baja. 

La iluminación cenital es un recurso a utilizar según las 
características del proyecto y según el diseño de los espacios 
interiores. 

Cada espacio interior debe estar adaptado a la manera de vivir-
habitar en él, por eso, el tipo de iluminación permitirá desarrollar las 
actividades del día a día del usuario.  
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b.-  https://www.vivires.com/blog/hogar/casa-poco-iluminada/ 

. . . . 

Son muchas las alternativas disponibles para resolver los 
problemas de falta de luz natural en una casa; algunas opciones 
son más sencillas, como mejorar la decoración o mantener el 
jardín, mientras que otras requieren de la ejecución de reformas 
pero son más eficientes. 

. . . .  

 

 

Atentamente: 

 
 

 
HECTOR MARINO ARCOS CAICEDO  
Ingeniero Civil 

C. C. 10527597 de Popayán. 
Perito Judicial. 
RAA:   AVAL-10527297 
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5. DOCUMENTOS ANEXOS: 

 

1.- Certificado de Tradición # 120-72701 de fecha 27 de noviembre de 2020 de 

la ORIP de Popayán. 

2.- Certificado de Tradición # 120-170789 de fecha 20 de noviembre de 2020 de 

la ORIP de Popayán. 

3.- Recibo oficial de pago Impuesto Predial Unificado del predio 

19001010402220017000 del señor Francisco José Concha Orozco. 

4.- Paz y Salvo Impuesto Predial Unificado del predio 19001010402220017000 

del señor Francisco José Concha Orozco. 

5.- Escritura # 3284 de fecha 22-IX-1992 de la Notaría 2 de Popayán. 

6.- Escritura # 2659 de fecha 27-VIII-2002 de la Notaria 2 de Popayán. 

7.- Escritura # 4341 del 25-X-2007 de la Notaría Segunda de Popayán. 

8.- Escritura # 2382 del 30-V-2014 de la Notaría 3 de Popayán.   

9.- Escritura # 1109 del 31 -III-2017 de la Notaría 3 de Popayán. 

10.-Certificado Catastral Nacional del IGAC de fecha 30-11-2020.  

11.-Dictamen Pericial emitido por el Topógrafo Diego Rengifo. 

12.-Copia de la demanda de fecha 1 de Diciembre de 2020 presentada al 

Juzgado Municipal de Pequeñas Causas y Competencia Múltiple de 

Popayán. 

13.-Oficio de fecha 20-01-2021 de la Curaduría Urbana #1 enviado a Julissa 

Pardo Solís. 

14.- Oficio de fecha 21-01-2021 de la Curaduría Urbana #2 enviado a Julissa 

Pardo Solís. 

15.-Copia de la Licencia de Aprobación Actuación Menor – POT # 2140 de fecha 

16 de diciembre de 2020, de la Curaduría Urbana # 1, dirigida a Julissa 

Fernanda Pardo Solís, Luz Mercedes y Luz Colombia Solís Gómez.  

16.-Copia del RAA del Ing. Héctor Marino Arcos C. 

17.-Documentos del Ing. Héctor Marino Arcos Caicedo de comprobación de 

idoneidad. 
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) HECTOR MARINO ARCOS CAICEDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 10527597, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Enero de 2018 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-10527597.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) HECTOR MARINO ARCOS CAICEDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

      Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance Fecha Regimen
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados total o parcialmente en áreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

18 Ene 2018 Régimen de
Transición

      Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance Fecha Regimen
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vías, adecuación
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demás infraestructura de explotación situados totalmente en
áreas rurales.

18 Ene 2018 Régimen de
Transición

      Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance Fecha Regimen
Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes
incluidos en la estructura ecológica principal, lotes definidos o
contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y
daños ambientales.

15 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance Fecha Regimen
Estructuras especiales para proceso , Puentes , Túneles , Acueductos y
conducciones , Presas , Demás construcciones civiles de infraestructura
similar

22 Feb 2019 Régimen
Académico

Aeropuertos , Muelles 15 Sep 2020 Régimen

Página 1 de 4

39



  
  

  

  

PIN de Validación: ae1c0a60 https://www.raa.org.co 

 

 

Académico

      Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance Fecha Regimen
Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos. 15 Sep 2020 Régimen

Académico

      Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Centros Comerciales , Hoteles , Colegios , Hospitales , Clínicas , Incluye
todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales
anteriores

15 Sep 2020 Régimen
Académico

Avances de obras 22 Feb 2019 Régimen
Académico

      Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance Fecha Regimen
Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generación,
subestaciones de transmisión de distribución, equipos e infraestructura
de transmisión y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de
tierra, y maquinaria para producción y proceso

22 Feb 2019 Régimen
Académico

Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores,
módems y otros accesorios de estos equipos , redes, main frames,
periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación

15 Sep 2020 Régimen
Académico

Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre como
automóviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y
remolques, motocicletas, motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares

13 Mayo 2019 Régimen
Académico

      Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

15 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 9 Obras de Arte, Orfebrería, Patrimoniales y Similares

        Alcance Fecha Regimen
Arte, joyas, orfebrería, artesanías, muebles con valor histórico, cultural,
arqueológico, palenteológico y similares.

15 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 10 Semovientes y Animales

40



  
  

  

  

PIN de Validación: ae1c0a60 https://www.raa.org.co 

 

 

        Alcance Fecha Regimen
Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 15 Sep 2020 Régimen

Académico

      Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance Fecha Regimen
Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

15 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 12 Intangibles

        Alcance Fecha Regimen
Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de
comercio, prima comercial y otros similares.

15 Sep 2020 Régimen
Académico

      Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Daño emergente , Lucro cesante , Daño moral , Servidumbres , Derechos
herenciales y litigiosos

15 Sep 2020 Régimen
Académico

Demás derechos de indemnización , Cálculos compensatorios ,
Cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores

13 Mayo 2019 Régimen
Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Urbanos con el
Código URB-0852, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Rurales con el
Código RUR-0586, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Régimen de Transición Art. 6º parágrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYÁN, CAUCA
Dirección: CARRERA 6 # 19 - AN - 61

Página 3 de 4
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Teléfono: 0928 367083
Correo Electrónico: arcoscaicedo@yahoo.es

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral Por Competencias en Avalúos- Corporación Tecnológica Empresarial
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) HECTOR MARINO ARCOS CAICEDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 10527597.
El(la) señor(a) HECTOR MARINO ARCOS CAICEDO se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

ae1c0a60

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) días del mes de Abril del 2021 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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Popayán, 12 de febrero de 2021 
 
Doctora 
Jimena Velasco Chávez 
Secretaria de Planeación Municipal 
Alcaldía de Popayán 
 
Referencia: Solicitud de Solución Aguas Lluvias Vecinas, Ventanas 
Pared Medianera  
 
Apreciada Doctora Velasco 
                            
JULISSA FERNANDA PARDO SOLIS, mayor y vecina de la ciudad de 
Popayán, identificada como aparece al pie de mi correspondiente firma, 
en calidad de propietaria del inmueble ubicado en la Transversal 3 
No.21-97del Barrio Calicanto de esta ciudad, me permito exponer a 
usted de manera comedida los siguientes: 
 
 

HECHOS 
 

1. La suscrita es la actual propietaria (cuota parte) del bien inmueble 
identificado con el número de M.I No.120-170789 de la oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Popayán, Número predial 
0104000002220018000000000, ubicado en la Transversal 3 
No.21-97 del barrio Calicanto. 
 

2. El referido bien inmueble colinda por el costado sur con  el predio 

identificado con el número de M.I No.120-72701 ORIPP 
(Transversal 3 No. 21-115) de propiedad del señor FRANCISCO 
JOSE CONCHA OROZCO. 
 

3. El inmueble de mi propiedad es utilizado para vivienda familiar, lo 
habito con mi señora madre y mi abuela POLICARPA GOMEZ DE 
SOLIS; anciana de más de 90 años, quien, por su avanzada edad 
y delicado estado de salud, requiere frecuentes desplazamientos 
a citas, controles y exámenes médicos. Vale decir que mi abuela 
es suegra del señor CONCHA OROZCO. 
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4. Por lo anterior, nos hemos visto en la necesidad de construir un 
garaje dentro de mi casa de habitación, el cual tiene por objeto 
poder tener a disposición y muy cerca de mi abuela, el vehículo  
él cual está destinado, casi de forma exclusiva, para el servicio de 
mi abuela en lo referente a desplazamientos a consultas y 
chequeos médicos, además de recorridos que hacemos 
regularmente para su bienestar.  
 
El garaje lo construimos justamente junto a la ventana del primer 
piso que se menciona más adelante. 
 

5. MI vecino, el señor JOSE FRANCISCO CONCHA OROZCO, 
desde el año 2000, aproximadamente, construyo sobre el lote que 
mi abuela les vendió a un irrisorio precio una casa de habitación  
“sin permisos de curaduría, sin licencias de construcción” (anexo 
soportes), irrespetando todos los parámetros legales y normas del 
Código Civil Colombiano, (anexo fotografía), con una pared 
medianera de aproximadamente 11 metros de largo, la cual 
colinda con mi propiedad.  
 
DE LA INSTALACION DE VENTANAS CON VISTA A MI 
PREDIO 
 

6. Desde un principio, el señor CONCHA, basado en un supuesto 
permiso concedido por mi abuela, el cual no consta en ningún 
documento ni privado ni público, (DEBIDO A QUE NUNCA SE 
DIO NI SE LE DARA POR NINGUNO DE LOS PROPIETARIOS)  
decidió construir al costado del inmueble tres (03) ventanas: una 
de 1,8 mts  x 1,2 mts  en su primer piso, otra de 1,8 mts x 1,1 mts 
en el  segundo y otra de 1,45 mts x 0,5 mts, igualmente en su 
segundo piso, todas sobre la pared que linda con el jardín y/o 
garaje de mi casa, tal y como se observa claramente en las 
fotografías anexas con este escrito, aunado a que dicho 
señor instaló los contadores de Servicios Públicos sobre el 
inmueble de mi propiedad.  Es claro que dicha construcción viola 
abiertamente las normas de construcción establecidas por su 
oficina de Planeación Municipal para la ciudad de Popayán y viola 
la Ley respecto de este tipo de construcciones.  
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MARCAR CONTADOR 
 
 

DEL DESAGUE DE AGUAS LLUVIAS SOBRE MI PREDIO 
 

7. Sobre el mismo costado vecino que se puede apreciar en la 
fotografía referida, el señor CONCHA, desde un comienzo 
decidió, ILEGALMENTE desaguar las aguas lluvias provenientes 
del techo trasero de su casa, sobre la mía; circulando 
obviamente estas  a lo largo de la parte baja de toda la pared 
del costado sur de mi casa, y sobre mi propiedad.  En el primer 
tramo hay un ducto que da al jardín y patio delantero de mi casa, 
como se puede ver en la fotografía adjunta.  Para evitar la 
inundación de mi nuevo garaje,  nos hemos visto obligada, por 
razón de las circunstancias a canalizar, hacia fuera de mi 
propiedad,  las aguas provenientes de la casa vecina, cuando esto 
es una gestión que le corresponde a dicho señor; que a pesar de 
tener conocimiento de esto, HACE CASO OMISO a mi solicitud, 
debido a que me ve sola en compañía de mi señora madre. 
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8. A pesar de haberle solicitado de manera directa al señor CONCHA 

la clausura de dichas ventanas y de canalizar adecuadamente sus 
aguas lluvias, y retira los contadores (medidores) hasta la fecha 
no ha sido posible que el señor proceda a resolver estas 
dificultades las cuales siempre nos han venido afectando 
sustancialmente, ya que , por un lado, generan una violación a la 
intimidad de mi hogar, invaden mi propiedad privada y por otro 
lado, y me impiden gozar plenamente del referido Derecho 
consagrado constitucionalmente, ya que tengo que pedirle 
permiso a él para realizar una obra sobre el inmueble de la 
suscrita. 

PETICION 
 

Actuando conforme al Derecho de Petición, consagrado en el Artículo 
23 de la Carta Política y amparada en mi derecho que como 
PROPIETARIA poseo, por medio del presente escrito me permito 
solicitar a ustedes se sirvan, dentro del término procesal oportuno, 
proceder a lo siguiente: 
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PRIMERO: ORDENAR de manera INMEDIATA la CLAUSURA DE LAS 
VENTANAS de propiedad del señor FRANCISCO JOSE CONCHA 
OROZCO  
 
SEGUNDO: ORDENAR de manera INMEDIATA LA CANALIZACION 
DE LAS AGUAS LLUVIAS DE LA CASA VECINA de la propiedad del 
señor FRANCISCO JOSE CONCHA OROZCO POR MEDIO DE UN 
DUCTO FUERA DE MI PROPIEDAD, A COSTA DEL REFERIDO 
SEÑOR. 
 
TERCERO: ORDENAR UNA INDEMNIZACION y/o SANCION por 
parte de PLANEACION MUNICIPAL  POR VALOR DE  TREINTA 
MILLONES DE PESOS ($30.000.000,oo) por todos los daños y 
perjuicios que me ha ocasionado este señor, por el  hecho de haber 
tenido que realizar una canalización a través de mi propiedad para las 
aguas lluvias del señor CONCHA OROZCO por espacio de más de 20 
años. 
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NOTIFICACIONES 

 
La suscrita las podrá recibir en el TRANSVERSAL 3 No.21-97, en el 
barrio Calicanto, frente a la Institución Educativa Francisco José de 
Caldas de la ciudad de Popayán; teléfono 315-696 4265, Fijo: (032) 8 
337398. Correos julissapardo02@gmail.com  

 
ANEXOS 

 
- Certificado de tradición de mi inmueble. 
- Copia de la Cédula de Ciudadanía Señorita Julissa Pardo.   
- Copia de la Cédula de Ciudadanía Señora Policarpa Gomez.  

137

mailto:julissapardo02@gmail.com


- Constacnia que no tiene permiso de Curadurias. 
 
  
Atentamente;  
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