JUZGADO SEGUNDO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE PASTO.

AVISO DE TRASLADO.

DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 110 DEL C. G. DEL P., A PARTIR DE LA FECHA QUEDA EN SECRETARIA DE ESTE JUZGADO A DISPOSICION
DE LAS PARTES, LOS PROCESOS QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, A EFECTOS QUE SE SURTA EL TRASLADO DE LEY:

RADICACION. | CLASE DE PROCESO. DEMANDANTE. DEMANDADO. TIPO TRASLADO. INICIA. VENCE.
2019-00119-00 Ejecutivo singular. Geison Alfred Cérdoba. Pablo Andrés Avalto (art. 444 num. 2 | 18 de septiembre de | 22 de septiembre de
Cabrera Delgado C.G.P.). 2020 (7:00 a.m.). 2020 (4:00 p.m.).

FIJACION.- San Juan Pasto (N), 17 de septiembre de 2020, a las siete de la mafiana (7:00 a.m.). En la fecha y hora sefialada, se fijo el presente

AVISO DE TRASLADO A LAS PARTES, por un (1) dia. Para consta

HU
’ SECRETARIO.

ARMANDO CHAMORRO CORREA

DESFIJACION.- San Juan de Pasto, 17 de septiembre de 2020, a las cuatro de la tarde (4:00 p.m.). En la fecha y hora sefialada, se desfija el
presente AVISO DE TRASLADO A LAS PARTES. Para constancia firma,

HUGO ARMANDO CHAMORRO CORREA

SECRETARIO.




CONSULTORIO JURIDICO Y CENTRO DE CONCILIACION

“PADRE REINALDO HERBRAND”
UNIVERSIDAD MARIANA - PROGRAMA DE DERECHO

San Juan de Pasto, septiembre de 2020.

Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL PEQUENAS CAUSAS Y COMPETECIAS MULTIPLES DE PASTO.
E. S. D.

Cordial Saludo,

REFERENCIA: EJECUTIVO SINGULAR No. 2019-00119-00
DEMANDANTE: GEISON ALFRED CORDOBA FAJARDO C.C. No. 1.085.324.538.
DEMANDADOQ: PABLO ANDRES CABRERA DELGADO C.C No. 12.745.976.

CAMILA ALEJANDRA QUEVEDO MENA, identificada con cédula de ciudadania No.
1.233.192.039 de Pasto (N), estudiante del programa de Derecho de la Universidad
Mariana, adscrito a Consultorio Juridico y Centro de Conciliacion “Padre Reinaldo
Herbrand” portadora del carnet estudiantil No, 98.092.467.678 en mi condicion de
apoderada del sefior GEISON ALFRED CORDOBA FAJARDO identificado con Cedula de
Ciudadania No. 1.085.324.538. expedida en Pasto (N), con todo el respeto que usted
se merece, acudo con el fin de:

APORTAR

1. Avalué comercial del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
240185292, perteneciente al senor PABLO ANDRES CABRERA DELGADO,
inmueble que es objeto de cautela en el presente caso. El presente avalué fue
realizado por el senor JOSE OMAR BERMEO PARRA.

2. Certificado de libertad y tradicion

Lo anterior con el fin de:
SOLICITAR:

1. Que se inicie el tramite de remite del inmueble antes identificado.

NOTIFICACIONES.

Para efectos de notificacion: Recibiré respuesta en la Calle 18 A #3-E barrio Lorenzo de
la ciudad de Pasto, Narino. Teléfono: 3183007074, Correo electronico:
cquevedo@umariana.edu.co



mailto:cquevedo@umariana.edu.co

CONSULTORIO JURIDICO Y CENTRO DE CONCILIACION
“PADRE REINALDO HERBRAND”

UNIVERSIDAD MARIANA - PROGRAMA DE DERECHO

Este memorial también sera enviado al correo de la apoderada de la contraparte la
senorita Maria Victoria Pena Artundanga, correo electronico
Mmariapena@umariana.edu.co

Por su valiosa colaboracion y atencion a la presente solicitud, manifiesto mis
agradecimientos.

Cordialmente,

4l

CAMILA ALEJANDRA QUEVEDO MENA
C.C. 1.233.192.039 de Pasto (N)
Carnet Estudiantil No, 98.092.467.678
cquevedo@umariana.edu.co
Apoderado parte demandante.


mailto:mariapena@umariana.edu.co

y A/(\ CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL DE PREDIO URBANO

DEPARTAMENTO: NARINO
MUNICIPIO: PASTO

DIRECCION: CARRERA 52 ESTE #12B-23 - CASA 17 MANZANA 7
URBANIZACION ALTOS DE CHAPALITO 11

PROPIETARIO: PABLO ANDRES CABRERA DELGADO.
PERITO AVALUADOR JOSE OMAR BERMEO PARRA
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR AVAL 12950688
REGISTRO NAL. DE AVALUADOR. 3815
Y AUXILIAR DE JUSTICIA PASTO

FECHA: AGOSTO DE 2.020

Carrera 35 # 14 — 07 Oficina 101 Barrio San Ignacio. Teléfono / WhatsApp 3008223163
omarbermeo@hotmail.com
Pasto — Narifio




LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

INFORMACION BASICA

TIPO DE AVALUO Comercial
TIPO DE INMUEBLE Construccién de 2 pisos en la parte de atras.
DESTINACION ACTUAL DEL Vivienda.

INMUEBLE

DIRECCION DEL INMUEBLE.

Carrera 52 Este #12b-23 - Casa 17 Manzana 7

BARRIO O URBANIZACION

Urbanizacion Altos de Chapalito II

MPIO. Y DPTO

Pasto — Dpto. Narino

FECHA DE LA VISITA

Agosto 26 de 2020

FECHA DEL INFORME

Agosto 28 de 2020

AVALUADOR COMISIONADO Economista Omar Bermeo Parra.
TITULACION

PROPIETARIO PABLO ANDRES CABRERA DELGADO.

IDENTIFICACION 12.745.976

TITULO DE PROPIEDAD

Escritura Pudblica No. 5482 del 28 de septiembre de 2005
otorgada en la Notaria Cuarta del Circulo de Pasto.

MATRICULA INMOBILIARIA 240-185292 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Pasto.
CEDULA CATASTRAL 01-01-1194-0017-000

GRAVAMENES INSCRITOS Y
LIMITACIONES JURIDICAS

No presenta.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

GENERALIDADES El sector esta ubicado en el sector sur de la ciudad de Pasto,
de uso de vivienda, con infraestructura vial y de servicios.
ACTIVIDADES El sector se caracteriza por el uso residencial.

PREDOMINANTES DEL SECTOR

TIPOS DE EDIFICACIONES

Construcciones de una y dos plantas.

ESTRATO SOCIOECONOMICO

El sector esta clasificado de estrato UNO (1).

VIAS DE ACCESO AL SECTOR

Vias de acceso al sector pavimentadas y despavimentadas
en regular estado de conservacion e infraestructura.

VALORIZACION

El sector presenta una perspectiva estable de valorizacién.

INFRAESTRUCTURA
URBANISTICA DEL SECTOR

El sector presenta redes de servicios publicos completas,
andenes y vias pavimentadas en buen estado.

SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto, alcantarillado, energia, alumbrado publico,
recoleccidon de aseo y transporte publico.




ACTIVIDAD EDIFICADORA

En el sector se observa el desarrollo de algunas
construcciones nuevas; y la remodelacion interior y exterior
de construcciones usadas.

REGLAMENTACION URBANISTICA

La reglamentacion urbana vigente en el sector

es de Uso-residencial, permitiéndose el

desarrollo de construccion segun Acuerdo No. 004 del 15 de abril del 2.015 del el Plan de
Ordenamiento Territorial de la ciudad de Pasto.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

GENERALIDADES El inmueble se desarrolla sobre un lote medianero que
cuenta con frente y acceso directo a via vehicular
despavimentada.

IDENTIFICACION Carrera 52 Este #12b-23 - Casa 17 Manzana 7. Urbanizacién

URBANISTICA Altos de Chapalito II en la ciudad de Pasto — Dpto. Narifio

CABIDA SUPERFICIARIA 42.00 M2

LINDEROS DEL PREDIO

Contenidos en la Escritura Publica No. 5482 del 28 de
septiembre de 2005 otorgada en la Notaria Cuarta del
Circulo de Pasto.

FORMA GEOMETRICA Y
RELIEVE

Regular de topografia plana.

RELACION FRENTE — FONDO

La relacion frente fondo del inmueble es de 1/3.

FUENTE DE LOS DATOS
ANTERIORES

Visita de inspeccion ocular y base de datos IGAC.

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

GENERALIDADES

Construccion de dos niveles (en la parte de atras) con
destinacion de vivienda, cuenta con local comercial en el
frente, con acceso sobre via vehicular despavimentada

AREA (S) DE CONSTRUCCION

32,00 M2

FUENTE

Base de datos IGAC, NO SE PERMITIO el ingreso para la
inspeccion ocular.

NUMERO DE PISOS O NIVELES

DOS (2) pisos.

EDAD DE LA EDIFICACION

QUINCE (15) afios aproximadamente

DISTRIBUCION INTERIOR

El inmueble consta de:
PRIMER PISO: Local, cocina y bafio.
SEGUNDO PISO: 1 habitacién y zona de ropas.

CATEGORIA DE LOS ACABADOS
Y ESTADO DE CONSERVACION

Los acabados son de regulares especificaciones y se
encuentran en regular estado de conservacion.




ESPECIFICACIONES CIMENTACION: Concreto reforzado.
CONSTRUCTIVAS ESTRUCTURA: Columnas y vigas en concreto.

MUROS: Ladrillo comun con pintura.

CUBIERTA: Eternit.

FACHADA: Regular, cuenta con puerta para acceso al local
con cortina metdlica.

DESCRIPCION DE LOS PISOS: Baldosa.
ACABADOS COCINA: Mesén enchapado en baldosa, lavaplatos, sin
mobiliarios.

BANOS: Piso enchapado.
CARPINTERIA: Puertas interiores en madera, puertas
externas y antepechos metalicos.

EQUIPAMIENTO ESPECIAL No presenta.

CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avallo toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes, en
la asignacién del valor comercial del inmueble.

Las especificaciones de la construccién son regulares y se adaptan al uso que
actualmente presentan, siendo este el de vivienda unifamiliar con local comercial.

En general el inmueble presenta acabados en regular estado de conservacion y
mantenimiento.

El predio esta clasificado en la norma urbanistica como: Urbano - Estrato 01.

El lote a avaluar presenta topografica plana, ademas es de forma regular y se ubica
en un barrio de vivienda ubicado en el extremo sur de la ciudad con perspectivas
de valorizacién estables.

El sector cuenta con todos los servicios publicos y vias de acceso pavimentadas y
despavimentadas.

Durante la inspeccion ocular al predio, EL PROPIETARIO NO AUTORIZO EL
INGRESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE razén por la cual tuvo que efectuarse
dicha visita técnica desde los exteriores.

El avallo practicado corresponde al precio comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador y
un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado, respectivamente por
una propiedad, de acuerdo a sus caracteristicas generales y a su localizacion y
actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia.




Por las condiciones de incertidumbre actuales con ocasion de la emergencia
sanitaria mundial y los cambios en las dinamicas del mercado, la presente valuacién
no tendrd un periodo de tiempo comercializacion definido, debido a que este
periodo depende de las condiciones fisicas, juridicas y econdmicas del bien se
mantengan y actualmente la probabilidad de cambio de algunas de las variables
anteriormente descrita en el mercado es bastante alta.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El presente avalu6 cumple con las directrices establecidas en las Normas
Internacionales de Valuacion IVS 2020, IVS 101102102104 asi como las Normas
Técnicas Sectoriales NTS SO3 y NTS M 01 y los protocolos internacionales de las
entidades valuatorias reconocidas asi como la guia de buenas practicas emitida por
el R.N.A.

El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad.

El valuador no tiene interés financiero ni de otra indole en el predio avaluado, ni
vinculos de naturaleza alguna con su propietario, mas allda de los derivados de la
contratacion de sus servicios profesionales

El avaluador se encuentra certificado y capacitado para realizar valoraciones de esta
dase de bien inmueble.

El avaluador ha realizado la visita o verificacion personal al bien predio objeto de
avalio comercial.

El avallio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacién, gravamenes, servidumbres activas o pasivas y en general asuntos de
caracter legal, excepto cuando quien solicita el avalto haya informado especificamente
de tal situacién para que sea considerada en él.

Salvo las que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el avallo presente no
se tiene en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte o
resistencia del terreno valuado, por cuanto para la certeza de tales analisis se
requiere la aplicacion de técnicas especiales que la Lonja de Avallos, no efectua.

METODOLOGIA VALUATORIA

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente




Resolucidon Reglamentaria No. 0620 del 23 de Septiembre de 2.008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, se utilizd la siguiente metodologia:

PARA EL TERRENO - METODOLOGIA DE COMPARACION O DE MERCADO:

Busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al objeto de Avallo, para lo cual se realiza una
investigacion de precios en la zona, utilizando técnicas de investigacion de mercado, haciendo
las averiguaciones sobre predios donde las condiciones generales de mercadeo vy
caracteristicas de los mismos sean similares a las del objeto de avalGo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 3 ofertas en el sector que se
relacionan a continuacién, junto con el valor aproximado del m2 de terreno a partir de los datos
citados por el oferente:

. Valor total del Area Area
Fuente Ubicacion Inmueble Terreno Construida Vr. M2 Terreno
olx.com.co Carrera 3 Este con Calle | o 555 000,000 | 50 m2 200m2 |¢ 500000

12 Casa 4 pisos
Vicente Rodriguez Carrera 5 Este con Calle

3133986165 13, Lotesde 12 x 6 $  60.000.000 |72 m2 0 ¥ 633.000
PROMEDIO $ 666.500
DESVIACION ESTANDAR $ 235.467
COEFICIENTE DE VARIACION 35,33%
VALOR ADOPTADO $ 670.000

La investigacion econdmica indirecta encontrd solo dos ofertas que NO pueden considerarse para
el presente avallio por cuanto el Coeficiente de Variacion es superior al 7,5%, razon por la cual
NO se puede adoptar como precio del metro cuadrado de terreno en virtud del articulo 11 de la
Resolucion IGAC 620 de 2008. La disparidad en las ofertas encontradas y sus fuentes no ofrecen
confiabilidad en la investigaciéon de mercado indirecta para el Perito Avaluador por lo que se
procedera a la investigacion directa en virtud del articulo 9 de la Resolucién IGAC 620 de 2008.

INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA (CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O
ENCUESTAS) :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como NO se encontraron
ofertas de alguna manera comparables al predio objeto de estudio y ante la imposibilidad de
obtener un valor de metro cuadrado confiable por la investigacion indirecta de mercado se
acude a la investigacion directa a través de la metodologia de encuestas que consiste en una
investigacion de precios en la zona a personas y peritos avaluadores conocedoras del sector y
del predio. Las anteriores se realizan haciendo las averiguaciones sobre predios homologables,




cuyas condiciones generales de mercado y caracteristicas de los mismos sean similares a las
del predio objeto del avalto:

Nombre Telefono Ocupacion V;Igr
) Perito Lonja de
Ing. Julio Cesar 3174397443 Avaluos de 650.000,00
Bravo 7
Colombia
Hugo Gonzc?/ez 3207493980 Adm/n/s't(aa"or 620.000,00
Insuasty Inmobiliario
Carlos Arango | 3412516199 | Perito Externo 550.000,00
Revelo
- Gerente
SIMo Fluertas | 3012597388 | mmobitiaria 600.000,00
Cruz
Huertas Lopez
Segundo Quifionez 3122610449 Perito _Externo g 570.000,00
Sanchez Agustin Codazzi
Promedio 598.000,00
Desviacion
Estandar 702523
Coeﬁc:entf:, de 6,63%
Correlacion

Como el Coeficiente de Correlacion es Inferior al 7.5%, el promedio obtenido se
podra adoptar como el mas probable precio del metro cuadrado asignable al predio.

De acuerdo a lo anterior se fija en un valor de $598.000 M2, como el mas probable valor del
terreno en el sector de acuerdo a la metodologia de comparaciéon de mercado.

DECLARACION JURAMENTADA

YO, JOSE OMAR BERMEO PARRA, BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO DEJO
CONSTANCIA QUE LA UTILIZAC,I()N DE ESTA MODALIDAD SE DEBE A QUE EN EL
MOMENTO DE LA REALIZACION DEL AVALUO NO SE PUDO OBTENER UNA
INFORMACION CONFIABLE SOBRE OFERTAS DE VENTA, ARRIENDO, NI
TRANSACCIONES DE BIENES COMPARABLES U HOMOLOGABLES AL DEL OBJETO DE
ESTIMACION EN LOS ULTIMOS SEIS MESES DEL PRESENTE ANO.

VALORACION DE LA CONSTRUCCION:
METODO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de

avaluo a partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.




Teniendo en cuenta las caracteristicas de los acabados, especificaciones construcciones y
estado actual de mantenimiento de la construccién determinamos un valor de $1.200.000
/m? como costo de reposicién o Valor de Construirlo Nuevo, para este tipo de edificaciones

con construccion y acabados de buenas especificaciones.

Calculo del valor de depreciacion total del inmueble:

Usamos el método de depreciacion de Fitto Corvini. En primera instancia se calcula el valor

depreciado total considerando la edad actual del inmueble, estado de conservacién y la vida
atil total.

Se relacionan las tasas de depreciacion por estado de conservacién como sigue:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
EDAD
ESTADO
VIDA| EN % 2 VALOR VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION| EDAD OTIL| De DE  |DEPRECIACION REPOSICION | DEPRECIACION | FINAL | ADOPTADO
CONSERVACION

VIDA

Casa 15 | 100 15% 2 10,93% 1.200.000,00 131.216,40 | 1.068.784 | 1.069.000

Asumimos entonces $ 1.069.000.- como valor adoptado para el metro cuadrado de
construccion.

De acuerdo a las metodologias anteriores el valor del inmueble estaria de acuerdo a
la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION
VALOR
ITEM AREA M2. UNITARIO SUB-TOTAL

M2
TERRENO 42,00 $ 598.000,00 $25.116.000
CONSTRUCCION 3200 $ 1.069.000,00 $34.208.000
VALOR TOTAL $59.324.000

AVALUO COMERCIAL

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE: Asumimos entonces CINCUENTA Y NUEVE
MILLONES TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS M/CTE. ($59.324.000) como
valor TOTAL comercial del inmueble en las condiciones actuales.




La valuacion no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor,
tanto factores intrinsecos como externos al bien.

El valor comercial puede ser diferente a precio de la negociacion, con
frecuencia el precio de la negociacion no coincide con el valor comercial del
avalio, porque en la negociacion también intervienen otros factores tales
como: urgencia, habilidad negociadora, forma de pago, garantias
(confiabilidad), aspectos tributarios, entrega del inmueble.

LA LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES
ACTUAL O CONTEMPLADO EN EL INMUEBLE AVALUADO.

Economista: J SE OMAR BERMEO PARRA
R?é;STRO ABIERTO DE AVALUADOR AVA 12950688
REGISTRO NAL. DE AVALUADOR. 3815

Y AUXILIAR DE JUSTICIA PASTO

Pasto, Agosto de 2020

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de
2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el
valor se conserven.
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE OMAR BERMEO PARRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12950688, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-12950688.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JOSE OMAR BERMEO PARRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 06 Dic 2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 06 Dic 2017  Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 19 Oct2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 19 Oct 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Pagina 1 de 3



RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Alcance Fecha Regimen
e Deméas derechos de indemnizacion , Calculos compensatorios 06 Dic 2017  Régimen de
Cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores Transicién

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

e Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN JUAN DE PASTO, NARINO

Direccion: CARRERA 35 N° 14-07 SAN IGNACIO
Teléfono: 3008223163
Correo Electrénico: omarbermeo@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Economista - Universidad de Narifio

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JOSE OMAR BERMEO PARRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12950688.

El(la) sefior(a) JOSE OMAR BERMEO PARRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

a49309c9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Agosto del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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240 - PASTO DEPTO: NARINO MUNICIPIO a del reglstrador pag
-10-2004 RADICA,

' PAS : PASTO
CION: 2004-17559 c TO VEREDA
52001010111940p

ON: ESCRITyR, DE: 12-10-2004
17000COD CATASTRAL ANT. pyr s O
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO ANT: 010111940017000001

CIRCULO REGISTRAL;
FECHA APERTURA: 14
COoDIGO CATASTRAL:

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS N
Contenidos en ESCRITURA Nro 5554 de fecha 04-1p
1711 DE JULIO 6/1984).
COMPLEMENTAC!ON:

COMPLEMENTO DE LA TﬁADl(;ION:PRIMERO.-:

[ & A swa e, TG B M gETe A M
. LA SOCIEDAD URBAN S ABOREE DELSUR LIMITAOA, ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION POR
::(;;ngpgg oo ANDRES‘GUERREROIPEREZ ¥ ALVARO DE JESUS sanTANGER PACACIOS MEDIANTE ESCRITURA 8511 OE 28 DICIEMBRE DE
A-N o LA NOTARIA CUAR"I}‘A DE PASTO;—JREGISTRADA EL 15D FEBRER'O DEL fooﬁ?f’EN"m M’;&TREUL}\ zdﬁ-01'4§39§.1‘SE§UNDO.- PABLO
—> CUERRERO PEREZ, Y. ALVARO DE JESUS SANTANDER PALACIGs, ADQUIRIERON LEN MAYOR EXTENSION POR COMPRA ANA JULIA

[132;;\ Dp? FDE oo MEDANTE ESCR TURA 441 DE 15 DE MAYO DE 1.97.. pg LA NOTARIA PRIMERA DE PASTO.- REGISTRADA EL 27 DE MAYO DE

997~ A FOLIO 240-0136669.TERCERO - “ANA JULIA DORADG T G e B ol DAL LAPSO GlE

ERT S ‘ ODEL MAYOR EXTENSION CON ANTERIORIDA

SE CONTRAE ESTE GER ADO DE LOPEZ, ADQUIRIO EN

ERTIFICADO M?DiAN_TE COMPRA HECHA A GERARDO BRAVO, MEDIANTE ESCRITURA'DE:COMPRAVENTA NUMERO 687 DE
27 DE JUNIO DE 1.947 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE PASTO - REG &1 BEY: :

t &L PP [T Tied FAbBEST| Y
TRADA'ELS DEYULIOBE H847 Eh FOLIO! 240-00136669..-

—— e o,

-2004 en NOTARIA 4 de PASTO LOTE 17 MANZANA 7 con area de 42 MTRS.2 (ART.11 DEL DECRETO

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL

1) CARRERA 5A ESTE #128 - 23 CASA 17 MANZANA 7 URBANIZACION " ALTOS DE CHAPALITO 1"

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA

(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
240 - 146305

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-05-1997 Radicacién: 1997-9184

Doc: ESCRITURA 441 DEL 15-05-1997 NOTARIA 1A. DE PASTO VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X

DE: GUERRERO PEREZ PABLO ANDRES
DE: SANTANDER PALACIOS ALVARO

-Titular de derecho real de dominio, l-Titular de dominio incompleto)

CC#12975347

CC# 12953468
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-10-2004 Radicacién: 2004-17559
Doc: ESCRITURA 5554 DEL 04-10-2004 NOTARIA 4 DE PASTO VALOR ACTO:

ESPECIFICACION: OTRO: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)
A: SOCIEDAD URBANIZADORES DEL SUR LTDA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-02-2005 Radicacién: 2005-1835
Doc: ESCRITURA 428 DEL 07-02-2005 NOTARIA 4 DE PASTO VALOR ACTO: $28,000,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA VALOR VARIOS PREDIOS-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio iﬁcompleto)
DE: SOCIEDAD URBANIZADORES DEL SUR —
A: SOCIEDAD NUEVO HORIZONTE LTDA S X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-08-2005 Radicacion: 2005-13100
Doc: ESCRITURA 1752 DEL 04-08-2005 NOTARIA 1 DE PASTO VALOR ACT!

Se cancela anotacién No: 1 L o g ‘ P ”l}
ESPECIFICACION: CANCELACION 0775 CANCELA;:[ON HIPOTECA AgLéE%A . o
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real deg:mlnlo I-El'l{ula:L d:;or;lnio ln?:dmp[eto)‘
DE: CENTRAL DE INVERSIONES ( CESIONARIA DE_ BANCO CENTRAL HIPOTECARIO EN LlQUIDACION )

A: GUERRERO PEREZ PABLO ANDRE ]

]
©»

A: SANTANDER PALACIOS ALVAR’

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-11-2005 Radicacién: 2005-19784
Doc: ESCRITURA 5482 DEL 28-09-2005 NOTARIA 4 DE PASTO VALOR ACTO: $14,320,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL - EL COMPRADOR SE OBLIGA A NO ENAJENAR
ANTES DE HABER TRANSCURRIDO CINCO A\CS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD NUEVO HOI}IZONTE LIMITADA NIT# 814001131

A: CABRERA DELGADO PABLO ANDRES | CC# 12745976 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-11-2005 Radicaciéon: 2005-19784

Doc: ESCRITURA 5482 DEL 28-09-2005 NOTARIA 4 DE PASTO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: CABRERA DELGADO PABLO ANDRES i )
A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

————————
—— "

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-11-2005 Radicacién: 2005-19784

Doc: ESCRITURA 5482 DEL 28-09-2005 NOTARIA 4 DE PASTQ VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Tltular de dominlo Incompleto)

DE: CABRERA DELGADO PABLO ANDRES CC# 12745976 X
A:EN FAVOR DE LOS HIJOS ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGARE A TENER

——.
————
— —
——————

—————
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-11-2010 JUZGADO SEXT
O CIVIL MUNICIPA
LDE PASTO
CESO EJECUTIVO HIPOTEC

E P A . AU TE 5

o incompleto)

PERSONAS QUE INTERVIE

o NEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de domini
: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA

A: CABRERA DELGADO PABLO ANDRES

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-11-2019 Radicacion: 2019-240—5-2209;; gt
Doc: OFICIO 2377 DE'L'17—1 0-2019 JUZGADO CUARTO CIVIL DE PEQUENAS'CAUSAS

bt i

§

CUTIVO HIPOTECARIO 2010-0869
B o e oo

ominlo incompleto)® ™
NIT# 8000378008

Se cancela anotacién N66 < 4 TRy | :
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION P
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e s
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11-2019
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VALOR ACTO: $0
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CONSULTORIO JURIDICO Y CENTRO DE CONCILIACION

“PADRE REINALDO HERBRAND”
UNIVERSIDAD MARIANA - PROGRAMA DE DERECHO

San Juan de Pasto, septiembre de 2020.

Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL PEQUENAS CAUSAS Y COMPETECIAS MULTIPLES DE PASTO.
E. S. D.

Cordial Saludo,

REFERENCIA: EJECUTIVO SINGULAR No. 2019-00119-00
DEMANDANTE: GEISON ALFRED CORDOBA FAJARDO C.C. No. 1.085.324.538.
DEMANDADO: PABLO ANDRES CABRERA DELGADO C.C No. 12.745.976.

CAMILA ALEJANDRA QUEVEDO MENA, identificada con cédula de ciudadania No.
1.233.192.039 de Pasto (N), estudiante del programa de Derecho de la Universidad
Mariana, adscrita a Consultorio Juridico y Centro de Conciliacion “Padre Reinaldo
Herbrand” portadora del carnet estudiantil No, 98.092.467.678 en mi condicion de
apoderada del sefior GEISON ALFRED CORDOBA FAJARDO identificado con cédula de
ciudadania No. 1.085.324.538. expedida en Pasto (N), con todo el respeto que usted
se merece, acudo con el fin de COMPLEMENTAR el dictamen pericial allegado a su
Despacho el dia el 02 de septiembre de 2020 por via correo electrénico, realizado
por el Perito Avaluador JOSE OMAR BERMEO PARRA, atendiendo las
observaciones contenidas en el auto de 4 de septiembre de 2020.

En consecuencia anexo 11 folios ltiles con la complementacién del avalué
comercial.

NOTIFICACIONES.
Para efectos de notificacion: Recibiré respuesta en la Calle 18 A #3-E barrio Lorenzo de

la ciudad de Pasto, Narino. Teléfono: 3183007074, Correo electronico:
cquevedo@umariana.edu.co

Este memorial también sera enviado al correo de la apoderada de la contraparte la
senorita Maria Victoria Pena Artundanga, correo electrénico
mariapena@umariana.edu.co

Por su valiosa colaboracion y atencidon a la presente solicitud, manifiesto mis
agradecimientos.


mailto:cquevedo@umariana.edu.co
mailto:mariapena@umariana.edu.co

CONSULTORIO JURIDICO Y CENTRO DE CONCILIACION
“PADRE REINALDO HERBRAND”

UNIVERSIDAD MARIANA - PROGRAMA DE DERECHO

Cordialmente,

4l

CAMILA ALEJANDRA QUEVEDO MENA
C.C. 1.233.192.039 de Pasto (N)
Carnet Estudiantil No, 98.092.467.678
cquevedo@umariana.edu.co
Apoderado parte demandante.



CONSTANCIA ANEXA AL PERITAJE VALUATORIO

El suscrito JOSE OMAR BERMEO PARRA, economista de profesion, con matricula profesional No
12207, vigente, tal y como consta en certificacion emitida por el Consejo Nacional Profesional de
Economia, que se anexa al presente documento, identificado con cédula de ciudadania No.
12.950.688, expedida en Pasto

DECLARO QUE:
No he realizado publicaciones sobre materias valuatorias en los ultimos diez (10) afios.

No he sido designado en procesos anteriores 0 en curso con la misma parte solicitante o su
apoderada.

Los métodos e investigaciones efectuadas en el peritaje valuatorio del inmueble ubicado en la
Carrera 52 este #12B-23 - Casa 17 Manzana 7 Urbanizacién Altos De Chapalito Il (Municipio de
Pasto - Narifio) son similares a los que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion y similares a
los que he aplicado en peritajes rendidos en anteriores procesos sobre las mismas materias.

Conozco las causales de inhabilidad e incompatibilidad para contratar con las Entidades Estatales
de conformidad con las Leyes: 80 de 1993, 1150 de 2007, 1474 de 2011 y demas normas sobre la
materia.

Conozco las sanciones a las cuales se incurre por el hecho de trasgredir dichas normas, y
encontrarse inmerso en el régimen de inhabilidades e incompatibilidades, de conformidad con lo
dispuesto en el numeral 7° del articulo 26, Articulo 52, y en concordancia con el numeral 1° del
Articulo 44 de la Ley 80 de 1993.

En razoén a lo anterior, declaro bajo la gravedad del juramento, que se entiende presentado con la
firma del presente documento, que no me encuentro incurso en ninguna causal de inhabilidad o
incompatibilidad, o en alguna causal de las enumeradas en el articulo 50 del Cédigo General del
Proceso que pueda llevar a mi exclusion de la lista de auxiliares de la justicia.

Adjunto con el presente documento el listado de procesos en los que he sido designado como
perito o he participado con la elaboracién de algun dictamen valuatorio.

Dado en San Juan de Pasto a los OCHO (08) dias del mes de Septiembre del afio dos mil veinte
(2.020).

Atentamen

REGISTRO ACIdNAL DE AVALUADORES 3815
CEDULA DE CIUDADANIA No. 12.950.688
AUXILIAR DE JUSTICIA DE PASTO



RELACION DE AVALUOS O DICTAMENES PERICIALES REALIZADOS POR EL
AVALUADOR ECONOMISTA JOSE OMAR BERMEO PARRA:

No. DEL | DEMANDANTES Y | REQUERIMIENTO DICTAMEN
JUZGADO PROCESO DEMANDADOS
2°.Civil Mpal. 1996-3264 | Demandada: FLOR | Avalio comercial Proceso Ejecutivo
de Ipiales LOPEZ NAZATE Hipotecario
Demandante: CAJA Dra. Alba Stella
AGRARIA EN Noguera
LIQUIDACION
2°.Civil Mpal. 1999-0151 | Demandada: Avallo comercial Proceso Ejecutivo
de Ipiales HEMILA Hipotecario
MARGARITA Dra. Alba Stella
YAMA NARVAEZ Noguera
Demandante: CAJA
AGRARIA EN
LIQUIDACION
4°, Civil de 2000-1229 | Demandado: JESUS | Avallo comercial Proceso Ejecutivo
pequefias ANDRES GUERRA Singular de Unica
causas y BENAVIDES instancia
competencia Demandante: Dr. Jaime Arturo
multiple de COMDROGAS Ruano
Pasto LTDA.
2°.Civil Mpal. 2005-0719 | Demandada: ANA Proceso Ejecutivo con
de Pasto MARIA Accion Mixta de Menor
LARRANAGA Cuantia.
GOYES Dr. Jaime Arturo
Ruano
3°. Civil de 2005-0090 | Demandada: Avaluo de bienes Proceso Ejecutivo
pequefias ANGELA DEL muebles Singular de Unica
causasy CARMEN instancia
competencia CABRERA Dr. Jaime Arturo
multiple de CABRERA Ruano
Pasto Demandante:
CHAVES
ORDONEZ
NATHALIA
2°.Civil Mpal. 2006-0937 | Demandada: Avaltio Vehiculo Proceso Ejecutivo
de Pasto ADRIANA DEL Automotor Singular de Unica
ROSARIO instancia
VALLEJOS MEZA Dr. Jaime Arturo
Demandante: Ruano
BARGAS SIERRA
ANA CRISTINA
3°. Civil Mpal. | 2009-0331 | Demandados: Avaluo Vehiculo Proceso Ejecutivo
De Pasto GUIVANNY Automotor Singular acumulado de
GUERRERO Y Unica instancia
ARACELLY PAZ Dr. Jaime Arturo
Demandante: Ruano
ENRIQUEZ

GUZMAN ANDRES
FERNANDO




4°, Civil de 2013-0214 | Demandados: Avalio Comercial Proceso Ejecutivo
pequefias ENRIQUE Singular de menor
causas y DELGADO Y LUCY cuantia
competencia MARCILLO Dr. Jaime Arturo
multiple de SANCHEZ Ruano
Pasto Demandante: ANA
LUCIA CASTILLO
SANCHEZ
2°. Civil Mpal. | 2013-0548 | Demandados: Avaluo de bienes Proceso Ejecutivo
De Pasto WILLIAM muebles Singular de Unica
OSWALDO instancia
GOMEZ INSUASTY Dr. Jaime Arturo
Demandante: Ruano
CAICEDO CERON
AURA LILIANA
3°. Civil Mpal. | 2015-0592 | Demandados: Avaltio Vehiculo Proceso Ejecutivo
De Pasto YANETH Automotor Singular de Unica
MARITZA OLIVA instancia
ESCOBAR Y JUAN Dr. Jaime Arturo
PABLO OLIVA Ruano
Demandante:
PORTILLA RUEDA
ADIELA PAULINA
2°. Civil Mpal. | 2015-0218 | Demandados: Avaltio Vehiculo Proceso Ejecutivo
De Pasto ALIRIO JESUS Automotor Singular de mayor
MORA ROSERO Y cuantia
CLARA SILVANA Dr. Jaime Arturo
PADILLA BURGOS Ruano
Demandante:
HECTOR ROMAN
MELO
3°. Civil Mpal. | 2016-0109 | Demandada: Avallo comercial Proceso Ejecutivo
De Pasto GLORIA EDILMA Singular de Unica
MORALES instancia
GARCIA Dr. Jaime Arturo
Demandante: Ruano
ERAZO PAZ
VICTOR RAUL-
ARTURO DE
ERAZO ANA
LEONOR
4° Civil Mpal. | 2017-0213| Demandada: IRMA | Avallo Vehiculo Proceso ejecutivo
De Pasto LEONOR VIVEROS | Automotor acumulado de menor
ZARAMAY ELIER cuantia
DELFIN ROSERO Dr. Jaime Arturo
ORTIZ Ruano
Demandante: AIDA
LUCIA ANDRADE
CUNDAR
1°. Civil de 2018-0128 | Demandada: Avaluo comercial de | Proceso Ejecutivo de
pequefias SANDRA bienes muebles Unica instancia
causas y DELGADO Dr. Jaime Arturo
competencia GUAYAL Ruano
multiple de Demandante:
Pasto SORAYA RENGIFO

LOPEZ




3°. Civil Mpal.
De Pasto

2018-0183

Demandados:
CAMILO ESTEBAN
CORTES
DELGADO
Demandante:
MARIO
FERNANDO DIAZ
PABON

AvalUo comercial

Proceso Ejecutivo
acumulado de menor
cuantia

Dr. Jaime Arturo
Ruano
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JOSE OMAR BERMEQO PARRA

Documento de identidad No. 12950688

Se encuentra inscrito (a) como economista, segun matricula
profesional No. 12207 expedida el 03 de Abril de 1991 con base en
titulo otorgado por la UNIVERSIDAD DE NARINO.

La providencia anterior fue confirmada por el Consejo Nacional
Profesional de Economia mediante la resolucion No. 12207.

El economista no ha sido sancionado, su matricula profesional esta
vigente.

La presente solicitud se expide a solicitud del interesado(a), en la
ciudad de Bogota D.C. el 07 de septiembre de 2020. Es valida por
180 dias a partir de la fecha.

CONSEJO NACIONAL PROFESIONAL DE ECONOMIA
CONALPE Y LA SECRETARIA GENERAL CERTIFICA QUE:

El presente es un documento

publico expedido electréonicamente.

escanear el codigo QR.

Av. carrera 45 (Autopista Norte) No. 100 -12 Of 502 -Tel: 6352635 - 6352646 -Bogota D.C. - e-mail: info@conalpe.gov.co - www.conalpe.gov.co
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RegistroNacionalde CERTIFICADO ‘
Avaluadores & W AVALUADORES |

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS Ne URB-0795

! quumros
| DEL ESQUEMA
EQIDCIOL

Wees=“  REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

. CERTIFICA QUE:

JOSE OMAR BERMEO PARRA
C.C. 12950688

R.N.A 3815

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NCL 210302001 VRS 2 Aplicar las 3
metodologias  valuatorias, para |
inmuebles urbanos de acuerdo con las
normas y legislacion vigente. EQ/DC/01 Esquema de certificacién de|
Inmuebles Urbano personas, categoria o especialidad de avaluos | 1
NCL 210302002 VRS 2 Desarrollar las | de inmuebles Urbano

fases preliminares para la valuacién
segun el tipo de bien y el encargo
valuatorio.

1

Esta certificacion estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
4 certificacién, lo cual serd verificado por el R.N.A.

[
—

LUfS ALBERTO/ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/10/2017
Fecha de vencimiento: 31/10/2021

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A. .
Verifique la validez de la informacion a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

(C)

ACREDITADO

Cédigo: RD/FRO2 SEONstms MACIONAL X
Version: 2 Pégina 1 de 1 e
ISO/IEC 17024:2012
14-0CP-008



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE OMAR BERMEO PARRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12950688, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-12950688.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JOSE OMAR BERMEO PARRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 06 Dic 2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 06 Dic 2017  Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 19 Oct2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 19 Oct 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Pagina 1 de 3



RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Alcance Fecha Regimen
e Deméas derechos de indemnizacion , Calculos compensatorios 06 Dic 2017  Régimen de
Cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores Transicién

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

e Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SAN JUAN DE PASTO, NARINO

Direccion: CARRERA 35 N° 14-07 SAN IGNACIO
Teléfono: 3008223163
Correo Electrénico: omarbermeo@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Economista - Universidad de Narifio

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JOSE OMAR BERMEO PARRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12950688.

El(la) sefior(a) JOSE OMAR BERMEO PARRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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Registro Ablerto de Avaluadares

gy Lidil m

PIN DE VALIDACION

b1320aa5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Ejecutivo Singular Exp. 520014189002-2019-00119-00
Asunto: Ordena correr traslado de avalto comercial

CONSTANCIA SECRETARIAL. - San Juan de Pasto, 14 de septiembre de 2020. En
la fecha doy cuenta a la sefiora Jueza con el presente asunto, informandole que la
apoderada demandante en atencion al requerimiento efectuado por esta Judicatura
con auto de fecha 04 de septiembre de 2020, ha presentado la adicion y/o
complementacion del avalu6 comercial del bien inmueble comprometido en el
presente asunto

Sirvase Proveer.

/N‘/O ARMANDO CHAMORRO CORREA

Secretario
<, Rama Judicial , Juzgado Segundo de Pequeiias
Consejo Superior de la Judicatura . R
—_ Causas y Competencia Multiple
Reptiblica de Colombia

Pasto, quince de septiembre de dos mil veinte

Proceso: Ejecutivo Singular

Expediente: 520014189002-2019-00119-00
Demandante: | Geison Alfred Cérdoba
Demandado: | Pablo Andrés Cabrera Delgado

ORDENA CORRER TRASLADO DEL AVALUO COMERCIAL

Visto el informe secretarial que antecede, se tiene que la apoderada de la parte
demandante en atencién al requerimiento efectuado por esta Judicatura con auto de
fecha 04 de septiembre de 2020, ha presentado la adicién y/o complementacién del
avalu6 comercial del bien inmueble distinguido con folio de matricula inmobiliaria
240-185292 de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos de Pasto; atendiendo lo
estatuido en el articulo 444 del Cédigo General del Proceso.

Ahora bien, ejerciendo nuevamente el control de legalidad, se tiene que la
documentacion allegada por el perito JOSE OMAR BERMEO PARRA, en procura de
complementar el avalu6 comercial del bien inmueble comprometido en el presente
asunto cumple con las exigencias contenidas en el articulo 226 del Cédigo General del

Proceso, mismo en el que se estim6 el valor comercial del inmueble por la suma de
$59.324.000.

En consecuencia, se ordenara correr traslado del avalué comercial del bien inmueble
ubicado en la Carrera 5% Este #12b-23 -Casa 17 Manzana 7. Urbanizacién Altos de
Chapealito II de la ciudad de Pasto - Narino, por la suma de $59.324.000, por el término
de tres (3) dias, en la forma prevista en el articulo 444 numeral 2 del C. G. del P.

Por tltimo, se advierte por manifestacion expresa del Perito que, durante la inspeccion
ocular al predio, el propietario no autorizo el ingreso al interior del inmueble, razén

XP



Ejecutivo Hipotecario Exp. 520014189002-2017-00392-00
Asunto: Ordena correr traslado de avalto

por la cual tuvo que efectuarse dicha visita técnica desde los exteriores. Para el efecto
ha de tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 233 del C.G del P.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo de Pequeiias Causas y Competencia
Multiple de Pasto,

RESUELVE:

Del avaltio comercial presentado por la parte demandante, CORRASE TRASLADO
por el término legal de tres (03) dias, atendiendo lo dispuesto en el articulo 444 numeral
2 del Cédigo General del Proceso, mismo que fue realizado por el Perito Avaluador
JOSE OMAR BERMEO PARRA, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores -RAA
en la categoria inmuebles urbanos e inmuebles rurales; por el valor total de
CINCUENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS
($59.324.000) correspondiente al inmueble distinguido con folio de matricula
inmobiliaria N° 240-185292

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

%«M a‘bdgow
MARCELA DEL PILAR DELGADO

JUEZA

RAMA JUDICIAL
JUZGADO SEGUNDO DE PEQUERNAS CAUSAS Y
COMPTENCIA MULTIPLE DE PASTO
NOTIFICO EL AUTO ANTERIOR POR ESTADO

HOY 16 DE SEPTIEMBRE DE 2020

LU,

SECRETARIO
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