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Republica De Colombia
Rama Judicial del Poder Publico
Juzgado Primero de Pequefias Causas Y Competencia Multiple De Sincelejo - Sucre
Sincelejo, cinco (05) de julio dos mil veintidos (2022)

Referencia:  Proceso Declarativo de Pertenencia

Radicacion: 2022-00107-00

Demandante: VICTOR RAMON POLO MUNOZ

Demandado: ALEJANDRO VERGARA HERNANDEZ Y PERSONAS INDETERMINADAS

El sefior VICTOR RAMON POLO MUNOZ, a través de apoderado judicial, presenta demanda declarativa
de pertenencia por prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio, contra ALEJANDRO VERGARA
HERNANDEZ Y PERSONAS INDETERMINADAS.

Haciendo una revisién minuciosa de la demanda, con el fin de verificar la concurrencia de los requisitos
exigidos por ley, encuentra esta judicatura que la parte demandante omitio presentar uno de los certificados
del cual hace mencion el numeral 5° del articulo 375 del C.G.P, que dispone que cuando el inmueble que
se pretende usucapir, haga parte de otro de mayor extension, deberd acompanarse el certificado especial
expedido por la O.R.I.P. que corresponda a este.

Si bien en los anexos de la demanda fue aportado certificado especial del Registrador de Instrumentos
Publicos, lo fue respecto del bien inmueble objeto del litigio con matricula inmobiliaria No. 340-40395. Sin
embargo, segun se evidencia en el certificado aportado y mencionado anteriormente, dicho inmueble hace
parte del inmueble de mayor extension con folio de matricula No. 340-8583, del cual no se aporté certificado
especial conforme a lo dispuesto por el C.G.P.

En consecuencia, debera aportarse el certificado del Registrador de Instrumentos Publicos en donde
consten las personas que figuren como titulares de derechos reales principales sujetos a registro, con
respecto al inmueble de mayor extension.

Se advierte ademéas que el demandante estd adjuntando un certificado catastral, expedido por la Alcaldia
de Sincelejo, el cual, ademas de encontrarse borroso y con apartes totalmente ilegibles, se indica el avalio
catastral del inmueble para el afio 2021. Dado lo anterior y como quiera que el avaluo se encuentra
desactualizado, no es posible establecer el valor del bien a la fecha de presentacion de la demanda, para
efectos de determinar la cuantia, siendo necesaria su estimacion a fin de verificar si este despacho es
competente para conocer del presente asunto, pues, en los procesos en que se discuta el dominio o la
posesion de bienes la competencia en razén de la cuantia se fija de acuerdo al avaltio de dichos bienes. Lo
anterior, de acuerdo a lo preceptuado en el numeral 3° del articulo 26 del C.G.P.

Adicional a lo anterior, se encuentra que los certificados que sefialen la situacion juridica de un inmueble
deben estar actualizados, en virtud a que los actos sujetos a registro se encuentran sometidos a cambios
constantes, por lo cual resulta forzoso que se tenga plena certeza de las condiciones juridicas actuales del
predio, de alli que el periodo de vigencia de dichos certificados no sea extenso, de conformidad con lo
normado en el articulo 72 de la ley 1579 de 2012. No obstante, el certificado especial aportado no contiene
la fecha de expedicion y el ordinario de tradicion y libertad corresponde al afio 2021, por lo cual se solicitara
que sean presentados debidamente actualizados, en virtud de lo normado en el articulo 12 y por remision
analdgica al numeral 1°, inciso 2° del articulo 468 del C.G.P. Aunado a ello, debera dirigir la demanda contra
los titulares actuales de derechos reales de dominio sobre el bien a usucapir.

Por otro lado, advierte el despacho observa que en la anotacién No 10 del certificado ordinario de tradicién
y libertad y en el certificado especial, se registra un embargo ejecutivo con accidn mixta a favor de EVELIA
DOMINGUEZ & ASOCIADOS S. EN C.



Al respecto, se advierte que conforme lo establecido en el numeral 5° del articulo 375 del C.G.P.: %(...)
Siempre que en el certificado figure determinada persona como titular de un derecho real sobre el bien, la
demanda debera dirigirse contra ella. Cuando el bien esté gravado con hipoteca o prenda* debera citarse
también al acreedor hipotecario o prendario.”

Asi las cosas, al existir un embargo ejecutivo con accion mixta puede inferirse que el acreedor EVELIA
DOMINGUEZ & ASOCIADOS S. EN C., promueve una accion personal y con garantia real en relacion con
el inmueble objeto del litigio. No obstante, la demanda solo fue dirigida contra ALEJANDRO VERGARA
HERNANDEZ Y PERSONAS INDETERMINADAS; por tanto, debera aclararse lo anterior.

Se avizora ademas que los linderos y el area del inmueble indicados en el poder, en los hechos y
pretensiones de la demanda, no coinciden con los sefialados en los certificados aportados. Asi las cosas,
deberd dilucidarse tal circunstancia.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado:
RESUELVE:

PRIMERO: INADMITASE la presente demanda. En consecuencia, concédase a la parte demandante el
término de cinco (5) dias, para que la corrija de conformidad con lo expuesto en la parte motiva de esta
providencia.

SEGUNDO: RECONOCER personeria para actuar al doctor ALVARO BARRAGAN PALENCIA, con C.C. N°
92.527. 964 y T.P. N° 173.983 del C. S. de la J., como apoderada judicial de la parte demandante, en los
términos y para los fines del poder allegado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MILAGROS GUERRA SAMPAYO
Juez



