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JUZGADO SEGUNDO DE PEQUENAS CAUSAS

Y COMPETENCIA MULTIPLE.

Ibagué Tolima, 31 de agosto de 2020
RADICACION: 2020-00060-00

Subsanada la demanda por el motivo de inadmisién sefialado en el auto
de fecha 10 de febrero de 2020 , el Despacho entra a resolver sobre la
admision del presente proceso.

1.- Como motivo de inadmision se verifico que para el tipo de proceso
gue ejercita el aqui demandante el articulo 434 del C.G del P interpone
gue junto al titulo ejecutivo se debe adjuntar la minuta o el documento
que debe ser suscrito por el ejecutado”, lo cual en un primer momento
el ejecutante no acompano, vencido el termino de subsanacion, este
acompano la citada minuta tal y como se visualiza a folio 40 y 41 del
C.1.

2.- En razén a lo anterior, encuentra este judicial las siguientes
inconsistencias:

1.-En la promesa de compraventa que sirve de base a la presente
ejecucion, las partes identificaron al bien objeto de esta como una casa
cuya construccion es material, cuenta 3 alcobas, cocina, bafios, pisos
en cemento, techo de zinc, patio de ropas, agua, energia eléctrica, con
un area aproximada de 114 metros cuadrados (114 M2), ubicado en la
calle 2 No. 3-15 del caserio de Riomanso del Municipio de Rovira y se
encuentra alinderado de /a siguiente manera(...) , sin mencionar el
namero de matricula inmobiliaria ni el nimero de ficha catastral, como
si lo hace en la minuta adjuntada al momento de subsanar la demanda.
Sin embargo a simple vista este titulo ejecutivo adolece de los requisitos
interpuestos para este tipo de documento.

Para sustentar lo anterior, el articulo 442 del C.G del P establece como
requisitos del titulo ejecutivo que en dicho documentos consten
obligaciones expresas, claras y exigibles, y aunado a lo anterior y la
clase del titulo que se pretende ejecutar, el articulo 89 de la Ley 153 de
1887 estable como requisito de las promesas de compraventa que:

). Que la promesa conste por escrito;-

i) Que el contrato & que la promesa se refiere no sea de aquellos que
las leyes declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que
establece el articulo 1511 del Cédigo Civil;
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iii) Que la promesa contenga un plazo 6 condicion que fije la época en
gue ha de celebrarse el contrato;

iIv). Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo
sOlo falte la tradicidon de la cosa 6 las formalidades legales.”

De tales requisitos, el ultimo de estos exige que el objeto del contrato
se determine a total cabalidad, quedando después de esto, tan solo la
tradicion, estando atados la promesa de contratar y el contrato
prometido, asi las cosas es aplicable a la promesa de compraventa las
formalidades de la enajenacién de bienes inmuebles.

Por lo anterior, es necesario traer a colacion el articulo 31 del Dto 960
de 1970 que dicta: “Los inmuebles que sean objeto de enajenacion,
gravamen o limitacion se_identificaran _por su cédula o registro
catastral si lo tuvieren; por su nomenclatura, por el paraje o localidad
donde estan ubicados, y por sus linderos. Siempre que se exprese la
cabida se empleara el sistema métrico decimal.”.

Sentado lo anterior, de la promesa de compraventa que sirve de base a
la ejecucidn, se evidencia a simple vista que las partes identificaron el
bien inmueble objeto de la enajenacion tan solo con la nomenclatura y
los linderos ignorando el nimero de matricula inmobiliaria y el nGmero
de ficha catastral, los cuales no podian ser desconocidos por las partes
toda vez que en la demanda se acompaiio folio de matricula inmobiliaria
y la escritura de adquisicion del mismo y de igual manera en la minuta
allegada con la subsanacion el actor corrige dichos yerros.

Para terminar de apuntalar lo anterior, la Corte suprema de Justicia ha
discernido asi:

“Concluyese que la especificacion o singularizacion del bien prometido

no queda sometida a la discrecionalidad de los promitentes pactantes,
pues si de acuerdo con la ley, lo Unico que debe quedar pendiente es la
tradicion o la ejecucion de las formalidades legales, es porque el
contrato prometido esta determinado a cabalidad. “Y siendo clara la
relacion de inescindibilidad que ata a la promesa de contratar con el
contrato prometido, no resulta extrafia la aplicacion en la promesa de
las normas _que regulan la identificacion de los bienes que se han de
enajenar, al no existir divorcio entre los dos contornos negociales, pues
finalmente el camino para la compraventa es la promesa y el derrotero
gue deberan sequir los contratantes para la confeccién de la escritura
publica_debe venir demarcado desde la _misma promision...” (Corte
Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil, sentencia de 24 de junio
de 2005, Magistrado Ponente: Manuel Isidro Ardila Velasquez,
expediente No. 1999-01213-01.)
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En consecuencia, como no se determiné de manera completa el bien
objeto de la promesa, se concluye que no se satisfizo el requisito de que
se trata y por lo tanto, no pueden ejecutarse las obligaciones que se
pretenden deducir del documento que la contiene, por mandato del
articulo 89 de la Ley 153 de 1887, que empieza por decir: “La promesa
de celebrar un contrato no produce obligacién alguna salvo cuando se
cumplan de manera concurrente, los requisitos que enlista”.

Asi las cosas, no se cuenta con titulo ejecutivo que autorice librar las
ordenes ejecutivas solicitadas, concretamente la de mandar a la
ejecutada suscribir la escritura publica respecto del bien prometido en
venta toda vez que el bien inmueble no se individualizo totalmente como
establecen las normas arriba citadas, no dejando otra via que negar el
mandamiento ejecutivo, por el titulo no contener una obligacion clara,
expresa y exigible respecto de las reglas exigidas para el tipo de
contrato celebrado.

Por lo anterior, se NIEGA el mandamiento ejecutivo, en consecuencia
se ordena devolver la demanda y sus anexos sin necesidad de
desglose, posterior a esto archivese.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE.

REIPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO.

JUZGADO SEGUNDO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE
IBAGUE

FIJACION POR ESTADO

Numero_90_, de hoy 01/09/2020

Secretario

*providencia firmada electronicamente.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODE
JUZGADO SEGUNDO DE P
MULTIPLES DE IBAGUE

EJECUTORIA

Inicia hoy

R PUBLICO.
EQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS

, la ejecutoria de la providencia anterior

Secretario




