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Ibague, febrero 19 de 2020

Senor
JUEZ SEGUNDO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE.
E.S.D.

REF. PROCESq EJECUTIVO SINGULAR DE JOSE LUIS HERNANDEZ RAMOS 
CONTRA SARA SOLANO DE SAAVEDRA.

RADICACION 2017-377

Jhon Gilberto Ovalle Garcia identificado como aparece alpie de mi correspondiente 
firma, y actuando como perito avaluador dentro del proceso de la referencia muy 
respetuosamente me permito allegar este presente dictamen pericial.
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AvalQo No.: 2020 - 0002 RURAL

AvalOo Comercial Rural. 
Lote de terreno Rural

Febrero de 2020

Matricula Inmobiliaria 350-210677
Ficha Predial 00-02-0022-0804-000

Nombre: FINCA EL JARDIN 2 CASALOTE 2 LOTE 2
Vereda: Marti nica.
Municipio; Ibague
Departamento: Tolima

Propietarios: Sara Solano de Saavedra
Identificacion NIT: 93361814-93407818

Abogado Perito avaluador Jhon Gilberto Ovalle Garcia. 
Registro Matricula N. R.N.A.C.C.08-2293 
Rama judicial Perito Auxiliar de Justicia.

Avaluador: Gloria Esperanza Castillo H.
RAANo. AVAL - 65745297
Reg. CORPOAVAL LONJA No. 016-2018-URMES
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1. IPiFORMAGldWSGENEMlS'

1.1. Sollcitud:

El presente informe de avaluo comercial se realiza en desarrollo de la sollcitud 
del Juzgado Segundo de Pequeftas Causas de ibague.

1.2. Tipo de inmueble:

El bien inmueble objeto del presente informe, corresponde al predio Vereda 
Martinica, predio Rural, identificado en el Folio de Matricula Inmobiliaria N°. 
350-210677y Ficha Catastral 00-02-0022-0554-000.

1.3. Tlpo de avalCio:

Comercial Rural.

1.4. Marco Jurfdico:

El avalOo comercial se realiza en el marco de la Leyes 388 de 1997,1682 de 
2013, el Decreto 1420 de 1998 y la resolucion 620 de 2008 del Institute 
Geogr^fico Agustfn Codazzi.

1.5. Departamento: TOLIMA (73):

OEPARTAME^rTO CEi TOUMA
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Designado como departamento en la constitucion de 1886 y creado 
jurfdicamente mediante la ley 01 de 1908 y el decreto 519 de 1910; se localiza 
al centre- occidente del pais entre las cordilleras Oriental y Central. Tiene una

Superficie de 23562 km2 y limita al norte con Caldas, al oriente con 
Cundinamarca y Huila, al sur con Huila y al occidente con Vaiie del Cauca, 
Quindio, Risaralda y Caldas. Es uno de los treinta y dos departamentos que, 
junto con Bogota, Distrito Capital, forman la Republica de Colombia. Su capital 
es Ibague. Esta ubicado en el centro-oeste del pais, en la region andina, 
iimitando al norte con Caldas, al este con Cundinamarca, ai sur con Huiia y al 
oeste con Valle del Cauca, Quindio y Risaralda. El rio Magdalena atraviesa 
Tolima de sur a norte.

1.6, Municipio: IBAGUE (001)

Descripcion Fi'sica: El municipio de Ibague esta enclavado en la vertiente 
oriental de la cordillera central de Colombia, en el nacimiento de un amplio 
valle formado por el rio Coello y su afluente el Combeima, que toma sus aguas 
de las cimas nevadas del Nevado del Tolimay hacen parte del Parque 
Nacional Natural Los Nevados de Colombia, que en buena parte pertenece al 
Municipio de Ibague. Por estar situado en la region del ecuador terrestre, no 
presenta cicio estacional, pero su area rural disfruta de todos los niveles 
termicos de montafia. Con cumbres nevadas como el Nevado del Tolima a 
5300 msnm llegando a temperaturas bajo cero o zonas calurosas, en amplios 
valles por debajo de los 800 metros de altitud en cercanias del rio 
Magdalena que alcanzan valores termicos superiores de 30 °C.
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Ibague es un municipio colombiano ubicado en el centro-occidente 
de Colombia, sobre la Cordillera Central de los Andes entre el Canon del 
Combeima y el Valle del Magdalena, en cercanfas del Nevado del Tolima.

Es la capital del departamento de Tolima. Se encuentra a una altitud de 1285 
m.s.n.m; su area urbana se divide en 13 comunas y su zona rural en m^s de 
17 corregimientos, 144 veredas y 14 Inspecciones. Fue fundada el 14 de 
octubre de 1550 por el capitan espanol Andres Lopez de Galarza, lo que la 
convierte en una de las ciudades mas antiguas de America. Por ser una 
Ciudad capital, alberga la Gobernacibn del Tolima, el Palacio de Justicia, 
el Palacio Municipal, la Asamblea Departamental, la Fiscalia General de la 
Nacibn, y es el principal epicentre politico, industrial, comercial, cultural, 
financiero y turistico del departamento.

Limites del municipio:
Norte: Municipios de Anzobtegui y Alvarado
Sur: Municipios de San Luis y Rovira
Oriente: Municipios de Piedras y Coello
Occidente: Municipio de Cajamarca y departamento del Quindio

Vereda o Corregimiento:
MARTIN ICA.

Nota: Revisados los pianos veredales del Plan de Ordenamiento Territorial 
P.O.T. y el Sistema de Informacibn Geografica del Municipio de Ibague, mapa 
de veredas el predio se ubica en la Vereda .

MAPA VeHt-OAL
MUNJCfPIO DIR

Pagina Web - Alcaldia de Ibague to
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1.8. Uso actual del inmueble:

El inmueble es un predio rural que no tiene construccion.

1.9. Informacidn Catastral:

Informacion Catastral del predio Vereda Martinica.

Departamento: 73
Municipio: 001
Codigo predial Anterior: 73030000200000022055400000000
Codigo predial Nuevo: 00-02-0022-0554-000
Matricula Inmobiliaria: 350-121583
Destino economico: Agricultura
Direccion: Finca El Jardin 2 casa lote 2 lote 2
Area de terreno: 30.000 m2.
Area construida: Om2.

Fuente: Recibo Impuesto predial.

1.10. Fecha de la visita al predio:

10 de febrero de 2020.

1.11. Fecha del informe de avalQo:

El presente estudio se expide el 12 de febrero del ano 2020, terminados los 
calculos valuatorios despues de la correspondiente inspeccion e investigacion 
economica.

f 2 DOCUMENTOS SUMINICTRADOS

2.1. Certificado de Tradicidn y Libertad:

Certificado generado el 11 de agosto de 2017.

2.2. Escritura PiJiblica:

Escritura Publica 1391 de fecha 11 de junio de 2016 de la Notaria septima de 
Ibague, Modo de Adquisicion, Compraventa.
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2.3. Norma de usos del suelo:

ARTICULO 411 USO DEL SUELO RURAL,
Los Usos del suelo territorio Rural del Municipio, se definen de acuerdo con las 
siguientes areas: Areas de Proteccion Agropecuaria, Areas de Produccion 
Silvicultura, Areas de Desarrollo de la Actividad Minera, Areas para el desarrollo 
de la Actividad Turistica y Area para ei desarrolio de actividad Industriai.

PROTECCiON: Areas de Amenazas y Riesgos - Sueio de Proteccidn 
Ambientai-Areas de Aita Contaminacion Hfdrica.

Uso Principai: Proteccion Ambientai.

Usos Compatibies: vivienda dei propietario y de trabajadores, vivienda 
campestre y establecimientos institucionaies de tipo rural, sistemas 
agrosilvopastoriles, plantaciones forestales, turismo y recreacion. Segun circular 
003 del 8 de jullo de 2015 secretarla de planeacibn.

Usos Condicionados: Obras de Infraestructura de car^cter municipal enti6ndase 
puentes, vfas, equipamientos que sean producto de estudios especializados en 
gestion de riesgos.

Usos prohibidos: Todos los demas diferentes a ios anteriormente mencionados.

Nota: certificado de Uso anexo ai presente informe, expedido por ia Secretaria 
de Pianeacibn Municipal Grupo de Plan de Ordenamiento Territorial, de fecha 23 
de agosto de 2016.

2.4. Recibo de Impuesto Predial:

Expedido por ia Secretaria de Hacienda Municipai.

. 3. INFORMACI6n JUrilDICA-

3.1. Propietarios:

Sara Soiano de Saavedra.

3.2. Tituio de adquisicibn:

(0125) Compraventa mediante Escritura Pubiica No. 1391 dei 11 de junio de 
2016, de ia Notaria Septima de ibague.

3.3. Matrfcula inmobiliaria:

350 - 210677. Dei Ci'rcuio Registrai de Ibague.
3016354856/3219218466 
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3.4. Observaciones jurfdicas:

El Folio de Matricula Inmobiliaria se abrio mediante segun escritura Pubiica No. 
1391 del 11-06-2016, de la Notaria Septima de Ibague.

• Folio de Matricula Inmobiliaria se encuentra Active.

4. DEseinpeioN del sector

h S t a u s -^i'vT5i 3 lieTTi'’ 
■ Murillo Toro

^ Fines Los Ocobos'

. Jardm Eoianico 
Alexander von Humboldt

Variants IbagiiC-Arrne^'1

Bunker de la fls'taiia 
SeccionalTGlima,'"-

Imagen Satelital de Google Earth.

Nombre del predio Nombre de 
vereda Municipio Departamento

Finca El Jardin 2 casa 
lote 2 lote 2 Marti nica Ibagu^ Toiima

4.1. DelimitaciOn del sector:

La vereda MARTINICA, de la cual hace parte el inmueble objeto de estudio, limita 
asi:
Norte; Ibague zona urbana.
Sun , Vereda Potrero grande.
Oriente: Vereda Martinica parte baja
Occidente: Veredas la Florida parte alta y la Florida parte baja.
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Fuente: Informacion recopilada en Mapificacion del POT.

4.2. Actividad predominante:

Zona rural caracterizada por predominar la prediacion de minifundio, siendo el 
predio perteneciente a la Vereda Martinica, la actividad econdmica predominante 
del sector agricola y el Ecoturismo,

4.3. Topograffa:

El sector presents una topograffa mixta un 30% piano y un 70 % inclinado.

4.4. Caracterfsticas Climdticas:

item Descripcion
Temperatura: 22°C
Precipitacion: 3499 mm al afio.
Altura sobre el nivel del mar: 1.230-1.550 msnm

4.5. Unidades Fisiogrdficas

Pertenece a la Unidad fisiogr^fica MQO 
Ucs-f MQObp,

4.6. Condiciones Agrologfcas del Predio Vereda Martinica

Suelos. De acuerdo a lo consignado en el mapa del estudio General de Suelos 
del Tolima elaborado por el Institute Geografico Agustfn Codazzi, los suelos 
identificados en el predio de terrene objeto de estudio corresponden a sueios
PWDbl.

SiMBOLO
MAPA

CARACTERISTICA DEL 
HPO DE RELIEVE

CARACTERISTICAS 
PRINCIPALES DE LOS 

SUELOS
MATERIAL
PARENTAL

PWDbl
Relieve Inclinado con pledras 
sobre la superficle en algunos 
sectores y erosidn ligera.

Mmoderadamente profundos, 
blen drenados, de texturas 
variables, de reaccldn acida a 
neutra y de fertllldad moderada

Sedimentos
coluvio
aluviales.

Clase IV: Se debe conservar la vegetacion natural principaimente a orillas de 
los rfos y quebradas.
Uses recomendados por tener clima c^lido son aptas para cultivos como mafz, 
sorgo y frutales y en la zona mas humeda cafe, cana y platano.
Tierra apta para explotaciones agropecuarias intensivas, requieren riego, 
fertilizacion, control de erosion y de sales.
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4.7. Servicios Publicos:

El sector presenta redes extendidas de energi'a electrica que es atendida por 
la empresa de CELSIA TOLIMA S.A. E.S.P., el suministro de agua es prestado 
por el IBAL, servicio de cobertura de serial de celular.

4.8. Servicios Comunaies:

Los servicios de educacion media, servicios basicos de salud, asistencia 
tecnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades pOblicas y 
privadas que se encuentran establecidas en el Casco Urbano Municipal de 
Ibague por su cercania. Cabe observar que en frente al predio se encuentra 
una antena repetidora de la emisora radial Tolima FM estero.

4.9. Vias de acceso y Transporte:

Para ingresar al predio se utilize vehiculos tipo campero y moto, ya que el camino 
es pendiente y no pavimentado.

El servicio de transporte para ia vereda Martinica se presta mediante vehi'culo 
tipo Bus segOn corresponds;

• Desde el panoptico de Ibague ruta 33 y ruta 29.
• Desde la Universidad de Ibague ruta 01 y ruta 29.
• Desde hospital Federico Lleras Acosta ruta 29.
• Desde los nogales ruta 6 y ruta 29.

4.10. Recursos Hidricos:

En cercanias al predio se encuentran pequenos cuerpos de agua.

, 5. .HEGLAMEWTACION ORBAMISTICA

La Normatividad del uso del suelo del predio Vereda Martinica, segun 
Informacion del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Ibague, 
aprobado segun Decreto 1000-0823 del 2014 este se encuentra en zona 
suburbans. Secretaria de Planeacion Municipal Grupo de Plan de 
Ordenamiento Territorial, de fecha 23 de agosto de 2016.

6. DESCRSPCIOri DEL IKMUEBLE O PREDIO 2a
6.1. Ubicacidn:
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El predio se ubica en el area Rural del Municipio de Ibague, Vereda Martinica.

■-.........

i 1 t I?

f iwa®
.fts’rS

Infotmacion Google Earth Pro - ano 2018

El cual se encuentra delimitado de la siguiente forma:

NORTE: partiendo del mojon numero 18 punto de partida en coordenadas 
979672,33 N 873405,15 E en Imea recta en longitud de 111,41 mts colindando 
con los predios de Jose Miguel Cardenas Walteros, hasta encontrar el moj6n 
numero 10

ORIENTE: partiendo del mojdn nCimero 19 coordenadas 979662,64 N y 
873516,13 E en Ifnea quebrada y longitud de 216,35 mts colindando con Jos6 
Miguel Cardenas Walteros hasta encontrar el mojon n.12.

SUR partiendo dei moJ6n 12 en coordenadas 979459,40 N 873483,90 E en 
Ifnea quebrada y en longitud de 86,89 colindando con carreteable que 
conduce a la repetidora LA MARTINICA hasta encontrar el mojon 14. de este 
moj6n nCimero 14 en coordenadas N 979430,873400,98 E en Ifnea quebrada 
de 83,81 mts colindando con carreteable que conduce a la repetidora LA 
MARTINICA hasta encontrar el mojon 15.

OCCIDENTE: partiendo del moj6n nCimero 15 en coordenadas 979381,98 N 
Y 873332,93 en Ifnea quebrada y en longitud de 91.19 mts colindando con 
Gleydis Pulido y Carlos Pulido hasta encontrar el mojon numero 16 partiendo 
del moj6n nCimero 16 en coordenadas 979466,83 N y 873310,79 E en Ifnea 
quebrada y en longitud de 95,24 colindando con Eutimio Saavedra hasta 
encontrar el mojdn 17 partiendo de este mojon en coordenadas 979502,70N

3016354856/3219218466 
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y 873398,40 E en Ifnea quebrada y en longitud de 173,20 mts colindando con 
Eutimio Saavedra hasta encontrar el mojon n. 18 o punto de partida.

Linderos tornados segun Certificado de Tradicion y libertad impreso el 11 de 
agosto de 2017 .

6.2. Vi'as de acceso al predio:

Poblacion mas cercana Medio de transporte Distancia en Km.: 1 Km. Aprox.
Mun. de Ibague Vehiculos campero y

moto
Tiempo de recorrido: 15 minutos

Centro de Mercado Medio de transporte Distancia en Km.; 4Km. Aprox.
Plaza la 14 Vehiculos campero y

moto
Tiempo de recorrido: 20 minutos

6.3. Servicios Publicos:

El predio cuenta con disponibilidad de redes de servicios publicos (agua y luz), 
y cobertura de senal de celular de todos los operadores

6.4. Area Construida:

No hay construccion en el predio.

ANALISIS:

El predio es Rural en corredor Suburbano, por su influencia de cercanfa al casco 
urbano y manejo del mercado inmobiliario del sector, se establecera el valor en metro 
cuadrado, se aplico el metodo de Comparacion de Mercado, tal como lo estipula la 
Resolucion 620 de 2.008 del Institute Geografico Agustin Codazzi, norma que rige 
este tipo de avaluos, se determino realizando analisis estadistico comparative por 
informacion directa, con participacion de Habitantes del entorno inmediato.

Para la fijacion del presente avaluo se tuvo en cuenta los siguientes conceptos, 
criterios y principios generales de valuacion:
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Tierra, propiedad y bienes.
Mayor y major uso.
Principio de sustitucion.
Precio, costo, mercado y valor. 
Valor de mercado.
Enfoques o metodos de valuacion.

Objetividad,
Certeza de fuentes.
Transparencia.
Integridad.
Independencia,
Profesionalidad.
Utilidad

M^TODO DE COMPARACI6N O DE MERCADO. Es la t^cnica valuatoria que busca 
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o 
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de 
avalijo. Tales ofertas o transacciones deber^n ser clasificadas, analizadas e 
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial,

Para los inmuebles no sujetos al regimen de propiedad horizontal, el valor del terreno 
y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los 
datos obtenidos con sus correspondientes ^reas y valores unitarios.

MEMORIA DE CALCULO:

Para este Avaluo se utiiizo informacion Indirecta de mercado, de datos de ofertas, 
los cuales fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los c^lculos 
estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la 
media aritm^tica. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario 
caicular indicadores de dispersidn tales como la varianza y el coeficiente de 
variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%, la 
media obtenida se podrdi adoptar como el m^s probable valor asignable al bien. 
Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%; no es 
conveniente utiiizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el 
numero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor 
medio encontrado.

S. IWVESTIGACIOP^ ECOIVIOMICA

8.1. Reiacl6n de investigaci6n obtenida:

El valor de la hectarea de terreno, se efectuo realizando un an^lisis estadfstico 
comparative por informacibn directa, con participacibn de habitantes del 
sector.

3016354856/3219218466 
mail: ovaile.8015@hotmail.com
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JHON <qiLB.eR.ro OVALLe cqARCIA 
Registro Matxicula R.N.A.C.C.08-2293 

Rama judicial Perito Auxiliar dejusticia.

8.2. Depuraci6n Del Mercado Inmobiliario:

Para la depuracion del estudio de mercado, se tuvo en cuenta la negociacion 
proyectadas en los ultimos meses, ofertas y personas conocedoras del 
mercado inmobiliario del sector y residentes en este.

9. CALCULOS DEL VALOR DELTERREMO

Informacion directa - con participacion de habitantes del sector y propietarios de 
predios anexos y cercanos al predio objeto del presente informe valuatorio.

CONSTANCIA; Yo, JHON GILBERTO OVALLE GARCIA identificado con cedula de 
ciudadam'a N°. 79005279 de Guaduas - Cundinamarca con Matricula RNA No. 
2293, dejo constancia bajo la gravedad de juramento que utilice la modalidad de 
encuesta en vista de que las ofertas encontradas en el sector en el mementos de ser 
analizadas estadisticamente no cumplen con lo emanado por la resolucion 620 del 
IGAC.

JHON^GILbV^ OWLLE GARCIA
C.Cf. 79005279 de Guaduas.

LO 
^—I

(0c
’uo
'OJ
Q_
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PROCEDIMIENTO DE APOYO:
ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO DEL LOTE

ENCUESTADO CELULAR Doeum»nto 
de Identidad

AREA TERRENO 
Mecanizable 

Seeano
Valor por Ha.

Jose Miguel Cardenas 3105662418 13991500 $ 100.000.000,00
2. Henry Poveda 3127351228 93.384.764 $ 100.000.000,00
3. Ofella Herrera 3213959352 65.762.177 $ 100.000.000,00
Jose Barreto Luna 3118288966 14243115 $ 100.000.000,00
S. Luis Alberto Cardenas 3115741815 14.231.529 $ 100,000.000,00

SUHATORIA $500,000,000,00
DESVIACION ESTANDAR 0
MEOIAARITKIBTICA 100.000.000

Coaf.Vtrliolon % (m»naral7.S) 0,00
Umlt» Superior $ 100.000.000
LlmHa Mario r $100,000,000

VALOR ADOPTADO: $100,000,000

9.1. VALORES UNITARIOS DE LA CONSTRUCGION DEL INMUEBLE EN $/m2 

No tiene construccion en el momento de la visita,

9.2. Procedimlento de apoyo: analisis de las construcciones no tiene construccidn.

10. C0NSIDERAGI0NES;GENEIIALES|:

Adicionalmente a lo contemplado en los puntos anteriores del presente informe, para 
la determinacion del valor se han considerado y analizado particularmente los 
siguientes aspectos:

La ubicacidn especffica del predio, por su cercanfa al casco urbano del municipio de 
Ibague, favoreciendole el acceso a servicios de primera necesidad.

La normatividad especffica, Begun el Plan de Ordenamiento Territorial - POT. del 
Municipio de Ibagud, el inmueble objeto de estudio se ubica en zona rural Corredor 
Suburbano y de expansion en la vereda Martinica.

3016354856/3219218466 
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JHON Ct\UB>Bl?,TO OVAL.L.B
Registro Matricula R.N.A.C.C.08'2293 

Rama judicial Perito Auxiliar dejusticia.

Teniendo en cuenta el uso del suelo puntual y las caracten'stlcas del inmueble objeto 
de estudio, se puede observer que la normatividad les permite un buen 
aprovechamiento en cuanto a su actividad principal.

Es de resaltar que durante la visita de inspeccion tecnica no se presencio grupos 
armados en la zona, ni problemas de orden publico.

11. RESULTADO DEL AVALUO

La informacion jun'dica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron tornados 
del folio de Matricula Inmobiliaria No. 350 -121583. Los datos consignados en el 
presente Informe, se tomaron exclusivamente de los documentos sumlnistrados, 
siendo estrictamente informativos, en consecuencia, no tiene ningun caracter jurfdico 
y no constituye estudio de la titulacion del inmueble objeto de avaluo.

Departamento:
Municipio:
Vereda:
Nombre del Predio: 
Matricula Inmobiliaria: 
Ficha Catastral: 
Nombre Propietario:

Tolima
Ibague
Martinica
finca El Jardin 2 Casa lote 2 lote 2 
350-121583 
00-02-0022-0554-000 
Sara Solano de Saavedra.

RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL
DETAU.E CANT.® M2,. VIR. UNIT.® HAS, SUBTOTAL

1.)TERREN0.
1.1) TERR® 0 30000 $ 100.000.000,00 $300,000,000,00

SUBTOTAL 1ERR®0 ’ $ 300.000JOOO,00
2.) CONSTRUCCION;

Casa 0 $0,000 $0,00
0 $0,00 $0,00

SUBTOTAL CONSTRUCCION® $0,000
VALORTOTAL $300,000,000,00

TOTAL AVALUO COMffiOAl TRESCIENTOS HIUONES PESOS MCTE

!; -̂

AVALUO ADOPTADO POR APROXIMACION

SON: TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE. ($300'000.000).
(0
c
QjO
□_
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12. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DEL AVALUADOR

El Informe de Valuacion se ha realizado cumpliendo con las Normas Tecnicas 
Sectoriales de Colombia, desarrollandose:

Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del Avaluador y 
se dictan otras disponibilidades. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se 
expidio el Decreto Unico Reglamentacion del Sector Comercio, Industrie yTurismo").

El proceso de Valuacion se llevo acabo conforme al Codigo de Etica y Normas de 
Conducta.

Se ha cumplib con los requisitos de Formacibn de su profesidn.

El Valuador posee la experiencia en el mercado regional, local y maneja las 
Metodologfas de los bienes avaluados.

El Avaluador no tiene ningbn interbs particular en el inmueble objeto del presente 
estudio, (y si los hubiere, seria especificado en el informe 
Las especificaciones y hechos descritos en el presente Informe son correctos y 
analizados por el Avaluador.

13. OBSERVACIONES DEL AVALUO

El presente avaluo es puntual y como tal los valores calculados corresponden a las 
condiciones actuales del predio y locales del mercado inmobiliario a la fecha, lo que 
implica posibles mutaciones posteriores, al ritmo de las situaciones que presenten 
las polfticas econbmicas, sociales y el estado de orden pbblico del pals. Es 
permisible estadi'sticamente una variacibn hasta del 7.5% que corresponde a lo 
establecido en el articulo 11 de la resolucibn 620 de septiembre 23 de 2008 emanada 
de la Direccibn General del IGAC. Dejamos constancia que no tenemos ninguna 
relacibn de consanguinidad, ni de afinidad y de ningOn interbs particular en el 
inmueble.

14. CONFXDENOABILXDAO Y DECURACSON DE NO VINCULACION CON EL 
SOLXCITANTE DE LA VALUACION

3016354856/3219218466 
mail: ovalle.8015@hotmail.com

00
rH

ru ' c 
*00 
'fO 
CL

mailto:ovalle.8015@hotmail.com




/
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Registro Matxicula R.N.A.C.C.08-2293 

Rama judicial Perito Auxiliar dejusticia.

Se ratifica que el Informe del Avaluo es Confidencial para ambas partes y para la 
entidad o persona a la que va dirigido; para el proposito por el cual fue requerido; no 
se acepta responsabilidad ante ninguna tercera parte. El Avaluador no se hara 
responsable por la inadecuada utilizacion del informe del avalOo del inmueble.

L 15. VIGEWCIA DEL AVALUO

De conformidad con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998 y el numeral 
7 del articulo 2 del Decreto 433 de marzo 8 de 2000, el presente avaluo tiene vigencia 
de un ano, contado a partir de la fecha de expedicion.

16. DATOS DEL AVALUADOR

JHON GILBERTO OVALLE GARCIA 
Registro Matricula R.N.A.C.C.08-2293 
Rama judicial Perito Auxiliar de Justicia

Coadyudando,
AVALUADORA GLORIA ESPERANZA CASTILLO HERNANDEZ
REGISTRO RAA. No. AVAL-65745297
REGISTRO CORPOAVAL LONJA 016-2018-URMES
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O 0\^LLE GARCI
tricula R.N.A.C.C.08-2293

GTtB

Rama Perito ^uxili r de Justicia

Coad 
AVA 
REGI 
REGIS

fANESPERAN 
RAA. No. AVAL-65745297 

"RO CORPOAVAL LONJA 016-2018-URMES

TILLO HERNANDEZ

Ibague, 19 de febrero de 2020
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Linderos del predio.
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Fotos del predio

SMwIwifi

Fotos del predio
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Fotos del predio.

Fotos del predio.
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Fotos del predio.
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PIN de Validacion: ba220b3c

Abierio do Ava'uadore's

https://'Jvww.raa.org.co

COi^PDHACW.' CCiCWn AM* 
A.imptirfJ.i rwxrnrn

1.

computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros 
accesorios de estos equipos, redes, main frames, perifericos especiales 
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de 
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: 
vehfculos de transporte terrestre como automoviles, camperos, 
camiones, buses, tractores.camiones y remolques, 
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y 
similares.

Categoria 10 Semovientes y Animates

Alcance Fecha Regimen
• Semovientes, animates y muebles no clasificados en otra especialidad. 19 Sep 2018 Regimen

Academico

Regimen Academico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: IBAGU£, TOLIMA
Direccion: CALLE 5 # 10 -17 BARRIO BELEN 
Telefono: 3143475122
Correo Electronico: manosunidasibague@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana 
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el(la) senor(a) 
GLORIA ESPERANZA CASTILLO HERNANDEZ, identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 65745297. 
El(la) senor(a) GLORIA ESPERANZA CASTILLO HERNANDEZ se encuentra al di'a con el page sus 
derechos de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Coiombiana 
Autorreguiadora de Avaiuadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede 
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una 
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion tambien puede efectuarse ingresando el 
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca 
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana 
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACICN 

ba220b3c

PMsrss 2 do B

https://'Jvww.raa.org.co
mailto:manosunidasibague@gmail.com
http://www.raa.org.co


PIN de Validacion; ba220b3c

RAA
Rcgistro Ab^crto de Avc!uadi>rci

https ://www. raa .org ,co

CCPPCn^^lW CCiC«P.ANft 
A.traPKtTj.1 «rcnAcr«*j liUDSHts

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el 
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los diecinueve (19) dias del mes de Enero del 2020 y tiene vigencia de 30 
dfas calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma; __________________
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro 

Representante Legal
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AlcaJdii Municipal
Ibagu^

NIT.SOOI \ itS9-7

Stcretari* dePlane»cl<5o Municipal 
DESPACHO

-J

CIRCULAR N“ ( -i 0 0 00 3 )DE2015

1 G 8 JUL 2015- ’ ■

ENfcuouE PERMANENTE.

PARA- Curador Urbano No. 1 - Arq. Manuel Antonio Medina Espinosa.
Gurador Urbano No. 2 - Ing. Greisman Cifuentes Silva

- PE: Secretaria dS Planeacibn Municipal
ASUNTO- adaracl6n por contradiccl6n de norma para la aplicadOn de usos an el suelo 
ASUNTO. rcela(:i6n de vivieMa campeatre y/o permanente.

FECHA; 8 de Juiio de 2015 - \

consideraciones que se esbozan a continuacidn,

1OBJETIVO DE LA CIRCULAR
El objetivo de la presente circular es’ an,fnrorDf0hibridoas?en1incTuye0|as^^ Para
compatible vivienda campestre, P®ro e ^ j curador urbano, si las parcelaciones

la definicion de vivienda permanente. •.

2. MARCO NORMATIVO
El Articulo 102 de la Ley 388 de 1997 V ^to de^ 2016; qua ensSo arfloulo 

2.2.6.6.1.4 establece ulnterpretaci6n de las nomas. (...) t
aov.cg

CENTRO ADWNISTRATIVO MUNICPR
y



Atcddta Municipal '
lbagu4i

urr.sooi i
SemUria de PUneaciAn Municipal 
despacho

CIRCULAR N° (

(

0 0 00 3 ) DE 2015

)0 8'aUL 2015 ;.

PERMANENTE.

confdrmidad con el artlculo 102 de la Ley 388 de 1997.

instrumantos que lo desairollen y complementer!, 

cumplimiento, con el fin de darle seguridad a dicho trdmite.

vereda Potrerito del municipio de Ibague, en los siguientes terminos.

" 3. PRECISIONES

Como so observa, Uinom-ju cKa? - a,

disposiciones"
Estabisce deniro del uao del auelo rara/, en ima de produacidn agfopeooaoa baja:

.fyiprincIp.tiAclMd^la^aa'^^
pisciculture, coberturas vegetates en citricos. I

■t>'
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AkiklU Munidpal
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SecreturU d«PI»neacl4n Municipal 
DESPACHO

CIRCULAR N° ( 0 0 003 ) DE 2015

JL

I■: (■ M JUi :ioi5 .I.;:;::;; ;:.::' ■
ACLARACICN FOR CONTRADICCION DE NORMA PARA LA APLICACI6N DE USOS 

EN EL SUELO RURAL PARA PARCELACION DE VIVIENDA CAMPESTRE ,Y/0
PERMANENTE.

Ahora bien, el actual POT decreto 1000-0823 de 2014de Ibague, establece en el articulo 
441 / establece que “A partir de la entrada en vigencja del presente decreto, en ningOn caso 
se podrd autorizar la subdivisidn de predios r'urales ni expedir licencias de parcelacidn o 
construccidn autorizando parcelaciones en suelo rural para vMenda campestre, o vivlenda 
campesina en Centres Poblados o NObleos Poblacionales en contra de lo dispuesto en la 
Ley 160 de 1994 o las normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan y 
que'no cuenten con la debida caractenzacidn y la correspondiente ficha normative donde 
se identifiquen, delimiten y precisen las areas destinadas a este use (...).

El articulo 442 ibidem, regulo que “D© aouerdo a lo establecido en el decreto 097 de 2006. 
O la norma que lo complemente, modifique o sustituya, .solo se podran expedir licencias de 
parcelacidn o construccidn en suelo rural para vivlenda campestre, conforme a aquellas 
areas que se encuentren identificadas y delimitadas para tal fin dentro del presente 
decreto, con la definicidn de las normas urbanisticas, las ouales deberdn tener en cuenta la 
legislacidnagrariayambientalvigente."

De lo anterior se desprende que efectivamente se esta dando una contradiccidn de la 
norma, conforme lo ordenado por la norma nacional con lo establecido con la norma local, 
toda vez que fue incorporado en el POT la yivienda campestre pero no se ha realizd la 
identificacidn y delimitacidn precise de las Sreas destinadas a esta con la definicidn de la 
norma urbanIstica precisa, ni se cuenta con la debida caracterizacidn y la correspondiente 
ficha normativa donde se identifiquen, delimiten y precisen las ^reas destinadas a este 
uso.

4. ACLARACldN POR CONTRADICCION DE NORMA PARA LA APLICACION DE 
USOS EN EL SUELO RURAL PARA PARCELACION DE VIVIENDA CAMPESTRE 
Y/0 PERMANENTE.

El secretario de Planeacidn Municipal de Ibague, en el marco de sus competencias legates 
precede a realizar la aclaracten por contradiccion de la norma citada que hace parte del^

CENTRO APMiMisTRATivn Ml iNir.PAi i.A PQ1.A CRA 4 CALLE 6 lBAGUEDlaneacion@alcgldladeibaque.go^
■ ' TEL-2611773 - 2611896 FAX-2611792C6digo Postal73C006

,,, : 4 •



AletldtaiMunielp*!
Ibague

NlT.BOOl 1 $389-7

StcretarU dePlaneacWn Municipal 
DESPACHO

CIRCULAR N° ( i£:f"0 0 ^ ^ ^. ) DE 2015

)

ACLARACI6N FOR CONTRADICCION DE NORMA PARA LA °E ^®0S
EN EL SUELO RURAL PARA PARCELACION DE VIYIENDA CAMPESTRE Y/0

PERMANENTE.

Usd compatible: VMenda del propietario, y de trabajadores, Vivienda Campestre y 
estabfecimientos institucionales de tipo rural, sistemas agrosllvopastonles, plantaciones 

fdrestales, tuiismo y recreacldn.
Usd Prohibldo; Ganaderla y agriculture Intensive bajo m6todos de lebranzacqnvencipnel, 
eanSfe (iBchi ima;, oultivos waiMMn P<^ * ^rbamz^aoms y

percelacidn para vivienda permanente”.

Por SU parte el articulo 2 dal deoreto 097 de 2006, retomado en
p.n «!ii articulo 2.2 6.2.2 establece aProhibicl6n parcelaciones en suelo rural. A partir 17 de 
enero de 2006, no se podren expedir licencias parcelacidn o construccidn autorizando 
parcelaciones en suelo rural para vivienda campestre, mier)tras no se mcomore ep Plande 
Ordenamiento Territorial la identificacidn y delimitacidn precisa las destinadas a estecon /a 
definicidn normas urbanfsiicas de parcelacidn, las deber^n tener en cuenta la iegislaadn 
aaradey am^ental. Esta prohibicidn cobija d ies sblicitudes de licences de parcelacdno 

.. constmlcTn parcelaciones en suelo rural para vivienda campestre, actualmente se 

■ encuehtran en tramite.
Fn tddo caso la definicidri de normas urbanisticas parcelacidn los municipios deberdn 
fLSaa T/aa namTs Uera/ea y las densidades miximaa dafinidaa par Gorporaordn 

■ Autdnoma Regional correspondiente, las cuales ser infenores a aquellas establecidas para
el suelo suburbano.
ParAnrafo Municipios y distritos sehalardn los terrenos deban ser ^anfen/dos y 
nreservados por su importancia para la explotacidn agrfcola, ganadera, palsaj^smo o de 
rncurZs mtmle^ Sa /a :dasifie^6nrsuelo -sUdptads en Plan de Ordenamiento 
Territorial estos terrenos no podrdn autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivistdn, 
XSZn TemSoidn da Inmuadlaa dUd Impllquan la o Iranaformaadn da su use

actual." " , , ' r ■
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DESPACHO

CIRCULAR N°{ fT 0 0 0 0 3 . ) DE 2015

■ ■ ' ( -0 8 JUL 2015 )
ACLARACibN POR CONTRADICCION DE NORMA PARA LA APLICACION DE USOS 

EN EL SUELO RURAL PARA PARCELACION DE VIVIENDA CAMPESTRE Y/O
PERMANENTE.

Plan de Ordenamiento Territorial de lbagu6 en los siguientes t^rminos;
T. No existe diferencia entre vivienda permanente y carhpestre,
2. Hasta tanto no se realicen por parte de la Secretaria de Planeacidri Municipal la 

identificacidn y delimitacidn precisa de las Sreas destinadas a parcelacidn de vivienda 
permanente y/o campestre, con la definicion de la morma urbanistica precisa, ni se 
cuerita con la debida caracterizacibn y la correspondiente ficha normative donde se 
identifiquen, delimiten y precisen las breas destinadas a este uso, se suspenden los 
desarrollos para parcelacibn, hasta tanto, se defina y reglamente la materia.

La presente circular se expide el 8 de Julio de 20,15; debiendo darse cabal cumplimiento, 
por parte de los Curadores Urbanos en ejercicio de sus funciones y dembs autoridades 
competentes; a 'quiehes debe cbrhpulsarse copia de la misma.

MAG. CAMILO CLAVIX
Secretario de Planeacibi

CENTRO AOMINISTRATIVO MUNICPAL LA POLA CRA 4 CALLE 6 IBAGUEDlaneacion@alcal(liadeibagug,_qov1cQ 
TEL- 2611773 - 2611896 FAX - 2611792C6digo Postal 730006
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2017-377 EJECUTIVO HIPOTECARIO - DE jOSE LUIS HERNANDEZ R. CONTRA: SARA 
SOLANO SOLICITUD DE REQUERIR AL PERITO

henry Castilla prieto <henrycastilla80@hotmail.conn>
Jue 2/07/2020 11:30 AM

Para: Juzgado 02 Pequenas Causas Competencia Multiple - Tolima - Ibague <j02pqccmiba@cendoj.ramajudicial.gov.co>

i 1 archivos adjuntos (72 KB)

SOLICITUD DE REQUERIR AL PERITO.pdf;

HENRY CASTILLA PRIETO 
ABOGADO
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HENRY CASTILLA PRIETO
Abogado

Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA 
MULTIPLE DE IBAGUE.
E. S. D.

RAD: 2017-377

REF: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO
DE: JOSE LUIS HERNANDEZ RAMOS C.C.93.407.818 Expedida en Ibague.
CONTRA: SARA SOLANO DE SAAVEDRA C.C.28.679.127 de Chaparral

SOLICITUD DE REQUERIR AL PERITO

HENRY CASTILLA PRIETO, en mi calidad de apoderado del senor JOSE LUIS 
HERNANDEZ RAMOS, respetuosamente me dirijo a usted Senor Juez, con el fin de 
solicitarle que en uso de sus facultades y poderes (Art.42 C.G.P.), se sirva requerir al senor 
PERITO designado, posesionado y el cual ha recibido los dineros fijados como gastos, para 
que rinda el respective DICTAMEN, ya que los terminos concedidos para rendir la pericia en 
el Auto de fecha 30 de Septiembre de 2019, han side sobrepasados, y habida cuenta que el 
Doctor JHON GILBERTO OVALLE GARCIA, se posesiono el dia 24 de Octubre de 2019, y 
era precisamente desde alli que se debieron contabilizar los 10 dias para presentar la 
pericia, sin embargo y atendiendo que el mismo dia solicito una suma de dinero como 
gastos, y que aquellos le fueron pagados al precitado Auxiliar de la Justicia, el dia 20 de 
Enero de 2020 (consta recibo en el expediente), se encuentran superados todos los terminos 
legales para tal efecto.

Su sehoria valga la oportunidad para indicarle que muy a pesar de que esta parte procesal 
aporto en tiempo (Art.444 C.G.P.), el avaluo del bien inmueble objeto de la Litis, y que el 
numeral 4° de dicho articulo senala que se tendra ese avaluo como cierto, “salvo que 
quien lo aporte considere que no es idoneo para establecer su precio 
rear, y que la parte demandada NO aporto su avaluo como lo senala el numeral 10 del 
mismo articulo, ademas que en aras del debido proceso y la lealtad entre las partes y el 
mismo despacho, me abstuve de presentar recurso de reposicion contra el auto que acogio 
como objecion un escrito que carecia de legitimidad para obrar como tal, pues el numeral 2° 
del 444, dice que, “quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un 
avalOo diferente” lo que nos indicaba sin lugar a dudas que siendo esta norma de 
orden publico y de obligatorio cumplimiento, no cabia la posibilidad de objetar el avaluo 
presentado, sino que se debia haber presentado un avaluo por parte de la demandada, y el 
senor Juez haber decidido la cuestion. Esto lo menciono pues noto que la parte demandada 
ha omitido consecuentemente cumplir con lo reglado en el Codigo General del Proceso, ya 
que se abstuvo de aportar el avaluo y en cambio de ello provoco la emision de un auto que le 
subsana su desidia procesal, pero que nos llevo al escenario actual, donde aparte del 
retardo provocado por la suspension de terminos (Covid-19), se ha frenado por la ineficiencia 
del perito designado.

Caile to N° 3 — 76 Oficina 805 Edificio Camara de Comercio Tet. 2607443 
310 26725 43 E-MAIL henrycastillaSO&hotmail.com 

Ibague - Tolima



HENRY CASTILLA PRIETO
Abogado

Es asi como aparte de la solicitud de requerir al perito, tambien le solicito que se efectue un 
CONTROL DE LEGALIDAD, sobre la actuacion surtida a partir de la sentencia ejecutiva, 
para establecer si el auto fechado el dia 30 de septiembre, tuvo su origen en una idea 
equivocada de la realidad y que se debio tomar y dejar como avaluo del inmueble el 
presentado por la parte demandante, amparado en el numeral 4° del Articulo 444, ya que 
nunca considere que no era idoneo para establecer su precio real.

Del Senor Juez,

HENRY CASTILLA PRIETO 
C.C. 93.374.156 Delbague 

T.P. 150.079 Del C.S.J.
heniycastilla80&hotmaif.eom

Calls to N° 3 - 76 Oficina 805 Edificio Camara de Comereio Tel. 2607443 
310 26725 43 E-MAIL hemycastilla80(?hotmail.com 
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REPUBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO SEGUNDO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
IBAGUE - TOLIMA

Ibague, 8 de septiembre de 2020 

Rad. 2017-00377-00.

En razor) al dictamen allegado por el perito evaluador correspondiente 
al dictamen pericial ordenado mediante auto del 30 de septiembre de 
2019, por lo oposicion de la parte ejecutada al avaluo catastral 
allegado por la parte ejecutante, se le corre traslado por el termino de 
3 dias a la parte demandante para que presenten las observaciones a 
estos, de acuerdo al numeral 2 del articulo 444 del C.G del P.

En cuanto a la solicitud de la parte ejecutante, de requerir al perito 
evaluador y control de legalidad, esta se niega, toda vez que el 
primero aporto su dictamen durante el termino concedido y este 
judicial en el auto del 30 de septiembre de 2019, dio las razones 
suficientes para decretar el dictamen practicado.

Por secretaria fijese la liquidacion de credito presentada por la parte 
ejecutante, (folio 112 al 118 del C.1)

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

RQZOJDUARTE

’'providencia firmada electronicamente.

REPUBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO. 
JUZGADO SEGUNDO DE PEQUENAS CAUSAS Y 
COMPETENCIAS MULTIPLES DE IBAGUE

FIJA CION POR ESTADO

Numero 96 . de hoy 09/09/2020

JCSV.
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