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'\ Rama Judicial
. Consejo Superior de la Judicatura

Reptblica de Colombia

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TRUJILLO

VALLE DEL CAUCA

Trujillo - Valle del Cauca, veintidés (22) de agosto de 2.023

Radicacion: 76-828-40-89-001-2022-00122-00

Demandante: Omaira Garcia Orozco y otros

Demandados: Maria Islina Orozco Garcia, Herederos indeterminados de Luis Eduardo Garcia
Hurtado, demds Personas desconocidas e indeterminadas y Fiduprevisora S.A.

Asunto: Proceso Declarativo de Pertenencia

Sentencia No. 055
I.- OBJETO DEL PRONUNCIAMIENTO

Se pronuncia el Despacho en torno a las pretensiones de los sefiores:
- Omaira Garcia Orozco. c.c. 29.899.007
- Maria Cenaida Garcia Orozco. c.c. 29.898.518
- José Rubiel Orozco Garcia. c.c. 94.255.811
- Manuel Humberto Garcia Orozco. c.c. 6.512.779
- Geovanny Gonzdlez Navarrete c.c. 6.199.934
- Magnolia Garcia Orozco. c.c. 29.899.842
- Carlos Antonio Garcia Orozco. c.c. 94.255.110

Quienes, representados por Apoderado Judicial, presentan demandas para la Declaracién de
Pertenencia por Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva De Dominio, en contra de: Maria Islina
Orozco Garcia, Herederos indeterminados de Luis Eduardo Garcia Hurtado y demds personas
desconocidas e indeterminadas que se crean con derecho sobre los siguientes bienes inmuebles:

1.- Lote No. 1 de 17.949 m2, cuya posesién reclama Magnolia Garcia Orozco

2.- Lote No. 2 de 24.531 m2, posesidn reclamada por Omaira Garcia Orozco

3.- Lote No. 3, de 24.138 m2, Declara posesién Carlos Antonio Garcia Orozco

4.- Lote No. 4, de 27.644m2 Posesidn alegada por Maria Cenaida Garcia Orozco

5.- Lote No. 5, de 21.898m2, posesion a cargo de Geovanny Gonzdlez Navarrete

6.- Lote No. 6, de 40.683m2, posesidn reclamada por José Rubiel Orozco Garcia

7.- Lote No. 7 de 21.548m2 posesion que demanda Manuel Humberto Garcia Orozco.

Lotes que hacen parte de un predio de 178.390m2!, identificado con matricula inmobiliaria No 384-
40798 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Tulud, ndmero catastral 00-00-0004-
0010-000, con un avalio catastral para el afio 2.022 de $63.073.000.00, denominado “"San Carlos”
ubicado en la Vereda La Marina, perimetro rural de esta Municipalidad, que corresponde a los
siguientes linderos:

Norte : Predios No. 000000040069000, 000000030101000 y 000000030004000, Quebrada
La Llorona al medio.

Sur : Predios de Dora Garcia, Humberto Garcia y Carmen Ortiz.

- Oriente : Predio de Hernando Escalante

-Occidente  : predio de Mariela Garcia, via rural al medio.

: Segun plano elaborado por topografa de fecha enero/2022
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II.- PRESUPUESTOS PROCESALES

Los presupuestos procesales de demanda en forma, capacidad para ser parte y para comparecer al
proceso estdn dados, el juzgado es el competente para adelantarlo, los extremos procesales se
encuentran debidamente integrados? y no se vislumbra causal que pudiera invalidar lo actuado.

ITI. ANTECEDENTES
3.1. Hechos:

En demandas separadas, el Apoderado de los demandantes, solicité la declaracién de pertenencia por
posesion, en favor de los citados, respecto de lotes de terreno, que hacen parte del predio de mayor
extensidn, descrito en el acdpite anterior. Indicé el Togado, que todos los demandantes han poseido
los lotes descritos, por término superior a doce (12) afios, fecha desde la que la sefiora Maria Islina
Orozco Garcia, identificada con la cédula de ciudadania nimero 29.894.009, de forma verbal, les
entregé dichas parcelas a sus hijos, para que las trabajaran y a partir de alli, de forma pdblica,
pacifica e ininterrumpida, los demandantes las han poseido, ejerciendo actos de disposicién, como
aquellos que solo dan derecho de dominio, realizando mejoras, cultivando café, pldtano y banano, |
pagando los impuestos de forma conjunta, habitados algunos de ellos con sus familias, sin reconocer . '
dominio ajeno.

3.2. Anexos: Se aportan los siguientes documentos:

-Se allegé certificado de tradicién del folio de matricula inmobiliaria No. 384-40798 del 16/12/20,
correspondiente al predio rural agricola, denominada "San Carlos", situado en la Regién de La Marina,
con un drea de 14 fanegadas, el cuya anotacién No. 3, se indicd, que tenia prenda agraria constituida
por el sefor Luis Eduardo Garcia Hurtado, a favor de la Caja De crédito Agrario de Tulud y a su vez
mediante escritura No. 1856 del 3/7/08, le fue adjudicado en sucesién dicho predio, hizo declaracién
de construccidn en suelo propio y mediante escritura pdblica No. 153 y 154 del 12/09/09, de la
Notaria de Trujillo a los sefiores Manuel Humberto Garcia Orozco y José Jair Garcia Orozco y se
hace declaracién de parte restante.

-Se aporta certificado especial de pertenencia expedido por el Registrador de la Oficina de Registro
de Instrumentos Piblicos de Tulud, de fecha 15/2/21, en el cual se determina la existencia de pleno
dominio y titularidad de derechos reales a favor de Maria Islina Orozco de Garcia.

-Factura No. 112178 con un avaldo para 2020 por $59.452.000.00, propietaria Maria Islina Orozco
Garcia. Asi mismo, factura No. 132003, correspondiente al afio 2022, avaltio por $63.073.000.00.

-Se aportd levantamiento topogrdfico del predio rural *San Carlos”, ubicado en la Regién de La Marina,
con un drea total de 178.949 m2, de fecha enero 2022, en el cual se indica la ubicacién de los siete (7)
lotes, reclamados en posesién por los demandantes. Los linderos del predio de mayor extensién, segdn

dicho documento.

3.3. Pretensiones de los demandantes: 3.3.1. Magnolia Garcia Orozco. c.c. 29.899.842 de
Trujillo. Lote No. 1, extensién 17.949m2.

2.-A través de Curador Ad Litem. Fl. 98, Cuaderno No. 8.



Linderos: Norte: Predio con ndmero catastral 000000030004000, Quebrada la Llorona al medio.
Oriente: Predio de Hernando Escalante

Occidente: Lote No. 2 de Omaira Garcia Orozco

Sur: Predio de Carmen Ortiz

3.3.2. Omaira Garcia Orozco: c.c. 29.899.007 de Trujillo. Lote No. 2, drea 24.531m2.
Linderos: Norte:  Quebrada La Llorona y predio 000000030004000

Oriente: Lote No. 1 de Magnolia Garcia Orozco

Occidente: Lote No. 3 de Carlos Garcia Orozco

Sur: Predio de Carmen Ortiz®.

3.3.3. Carlos Antonio Garcia Orozco: c.c.94.255.110 de Trujillo, lote No. 3 de 24.138 m2.
Linderos: NorEste:  Quebrada La Llorona y predio 000000030004000.
Sureste: Lote No. 2 de Omaira Garcia Orozco, Quebrada La Llorona y predio

000000030004000
SurQOeste: Lote No. 4 de Maria Cenaida Garcia Orozco
Sur: Predios de Humberto Garcia y Carmen Ortiz®,

3.3.4. Maria_Cenaida Garcia Orozco. identificada con cédula de ciudadania nimero 29.898.518, Lote
No. 4 de 27.644m2
Linderos: Norte: Quebrada La Llorona y predios 000000040069000, 000000030101000 y
000000030004000.

Oriente: Lote No. 3 de Carlos Antonio Garcia Orozco

Occidente: Lote No. 5 de Giovanny Gonzdlez Navarrete

Sur: Lote No. 7 de Manuel Humberto Garcia Orozco y predio de Humberto Garcia

3.3.5. Geovanny Gonzdlez Navarrete. identificado con cédula de ciudadania nimero 6.199.934 de
Bugalagrande, respecto al Lote No. 5 de 21.898m2
Linderos: Norte:  Predio 000000040069000,Quebrada La Llorona al medio.

Oriente: Lote No. 4 de Maria Cenaida Garcia

Occidente: Lote No. 6 de José Rubiel Orozco Garcia

Sur: Lote No. 7 de Manuel Humberto Garcia Orozco

3.3.6. José Rubiel Orozco Garcia. identificado con cédula de ciudadania nimero 94.255.811 de
Trujillo, respecto al Lote No. 6 de 40.683m?2 ;
Linderos: Norte:  Predio 000000040069000, Quebrada La Llorona al medio.

Oriente: Lote No. 5 de Geovanny Gonzdlez Navarrete

Occidente: Predio de Mariela Garcia, via rural al medio.
Sur: Predio de Dora Garcia y Lote No. 7 de Manuel Humberto Garcia.

3.1.7. Manuel Humberto Garcia Orozco, identificado con cédula de ciudadania nimero 6.512.779 de
Bugalagrande, respecto al Lote No. 7 de 21.548m2.
Linderos: Norte: Lote No. 5 de Geovanni Gonzdlez Navarrete y Lote No. 4 de Maria Cenaida Garcia
Oriente: Predio de Humberto Garcia

Occidente: Lote No. 6 de José Rubiel Orozco Garcia

Sur: Predios de Dora y Humberto Garcia

3 Segun levantamiento topografico de fecha enero/22
4 Segun levantamiento topografico de fecha enero/22



IV. TRAMITE PROCESAL

4.1. Admision e integracion del contradictorio:

Mediante interlocutorios No. 131, 116, 292, 125, 130, 128 y 129 del 9/3/33 y 8/6/22° se admitieron
las demandas presentadas por los sefiores Magnolia, Omaira, Carlos Antonio, Maria Cenaida Garcia
Orozco, Geovanny Gonzdlez Navarrete, José Rubiel Orozco Garcia y Manuel Humberto Garcia Orozco.
Tal como se indicé en precedencia, se libraron las comunicaciones segin lo ordenado, tal como consta
en los respectivos cuadernos; se dispuso la vinculacién de Fiduprevisora en calidad de vocera y
administradora del Patrimonio auténomo de remanentes de la Caja Agraria en Liquidacién.  Las
demandas fueron radicadas bajo partidas No. 76-828-40-89-001-2021-00202-00, 197, 0052, 198,
201, 199 y 200; no obstante, mediante interlocutorio No. 390 del 25/7/22, se decidié acumularlas,
cancelar dichas radicaciones, para seguir tramitando un solo proceso bajo radicado No. 2022-00122
del cuaderno No. 8°.

4.2. Respuesta de las entidades, actuacion procesal:

421 Se allega ficha digital catastral FP-CRO0775, de fecha 18/7/22, por parte de la Unidad.

Administrativa Especial de Catastro de la Gobernacion del Valle del Cauca, mediante la cual se
establece, que del predio de mayor extensidn con no. Catastral
768280000000000040010000000000, con direccién San Carlos, perimetro rural de esta
Municipalidad, matricula inmobiliaria No. 384-40798, aparece como propietaria Maria Islina Orozco
Garcia, con cédula de ciudadania nimero 29.894.009, con un drea total de 78.400m2, avaldo para
dicho afio por $63.073.000.00.

4.2.2. La Unidad Administrativa Especial de Catastro de la Gobernacién del Valle del Cauca, mediante
oficio No. 1.120.52-2022038551 del 15/6/22, se permite describir el predio de mayor extension,
cuya propiedad aparece a nombre de Maria Islina Orozco Garcia, con cédula 29.894.009, concluyendo
que no se trata de un predio baldio, de uso ptblico o de propiedad del Estado, en tanto el derecho real
de dominio se encuentra en cabeza de particulares®.

4.2.3. La parte actora cumplié con la notificacién a la Fiduprevisora S.A. asi como a la demandada
Maria Islina Orozco de Garcia. De igual forma se cumplié con el emplazamiento a los demandados
indeterminados y a los herederos indeterminados de Luis Eduardo Garcia, en el Registro Nacional de
Personas Emplazadas, a través de su inclusién en la plataforma habilitada por el Consejo Superior de la
Judicatura, durante el término de un mes, sin que compareciera alguna persona a reclamar derechos
sobre dichos predios®. Una vez agotado dicho trdmite, se designé Curador ad Litem, para que los
representara. Notificado dicho profesional, responde a la demanda, no se opone a las pretensiones de
los demandantes, no presenta excepciones de mérito, ni considera que se haya vulnerado el debido

proceso.

4.2.4. Mediante interlocutorio No. 033 del26/1/23, se fijé fecha y hora para la realizacién de las
inspecciones judiciales y para la realizacién de la audiencia concentrada. Segin consta en las actas
allegadas al protocolo expediental, las inspecciones judiciales se realizaron el 24/3/23, en las cuales

3 para la demanda del sefior Carlos Antonio Garcia Orozco.

6 Fls 1 a 3, cuaderno No. 8.

7 Documento suscrito por la Lider del Programa de dicha Unidad — Karen Liliana Hurtado Gonzélez. Fls. 5y 6 C.8.
8 Fls 50, 52, Cuaderno 1.

 Fls. 94 a 96.




se evidencid en los predios cuya posesion alegaron los demandantes, la instalacién de las vallas y los
actos de posesidn alegados, como explotacién de los predios, con cultivos de pldtano, café y guadua.
De igual forma se verificaron los linderos y colindantes, todo lo cual coincidié con las pretensiones de
la demanda. Se evidencié la construccién de casas en los predios poseidos por Omaira, Maria Cenaida
Garcia Orozco, Geovanny Gonzdlez Navarrete, José Rubiel Orozco Garcia y Manuel Humberto Garcia
Orozco™,

4.25. Audiencia concentrada: Agotadas las ritualidades previstas por los arts. 372, 373 y 392 CGP,

se procede al interrogatorio a las partes. Tal como consta en audios, los sefiores Magnolia, Omaira,
Carlos Antonio, Maria Cenaida y Manuel Humberto Garcia Orozco, manifestaron que las parcelas
que hacen parte del predio de mayor extensién, denominado “San Carlos", ubicado en la vereda La
Marina, jurisdiccion del Municipio de Trujillo, con un drea, segin levantamiento topogrdfico realizado
en el mes de enero de 2.022, por la topégrafa Katherine Gonzdlez Torres, de 178.391. m2,
identificados como lotes 1, 2, 3, 4,y 7, les fueron donados por su progenitora Maria Islina Orozco de
Garcia, hace mds de trece (13) afios, y a partir de dicha fecha, se dedicaron a ejercer actos de
posesidn sobre ellos, de forma piblica, pacifica, continua e ininterrumpida, como limpiarlos y cultivar
en ellos pldtano, café, pasto y banano. De igual forma, conjuntamente se han cancelado los impuestos,
sin reconocer en sus correspondientes parcelas, dominio ajeno. Las sefioras Magnolia y Omaira
informaron que no residian en sus predios, los han dado en alquiler y al cuidado de sus hermanos. La
segunda de las nombradas informa que su parcela tiene casa, la cual ha adecuado y reparado,
cancelando servicio de energia. El sefior Carlos Antonio, por poseer lote sin casa de habitacién,
refiere que reside en la casa de su hermana Omaira, que corresponde al lote No. 2, derivando
utilidades por la venta de los productos sembrados. La sefiora Maria Cenaida indica que ha mejorado
su lote de terreno con la construccién de una casa de habitacidn, en lo que ha invertido mds o menos
$5.000.000.00, refiere que su hermano Jair es quien administra su predio y le hace entrega del dinero
producto de la venta del pldtano. El sefior Manuel Humberto afirma que construyé casa y
beneficiadero de café, en el lote de terreno que le fue asignado, en lo cual invirtié de 6 a 7 millones de
pesos y unos 3 o 4 millones de pesos mejorando los cultivos, de los cuales deriva unos ingresos de
$800.000.00 aproximadamente.

El sefior José Rubiel Orozco Garcia respecto al lote No. 6, manifiesta que adquirié dicho predio por
compra realizada al sefior John Alex o Alexander Gonzdlez Navarrete en la suma de cien millones de
pesos, para lo cual se suscribié un documento privado. Asegura que ha sembrado unas 800 matas de
pldtano y 6.000 palos de café, en lo cual ha invertido, mds o menos treinta millones de pesos. Historia
que la parcela en mencién, habia sido adquirida por el citado, por compra hecha a los hermanos  Jair y
Nidia Garcia Orozco, quienes lo habian recibido por herencia de su progenitor. Asegura que la posesién
que ha ejercido excede los cinco afios, habiendo mejorado la casa de habitacién, con pintura, colocando
puertas metdlicas, beneficiadero de café, la cual habita con su familia. Mensualmente deriva unas
utilidades de $6.000. 000.00 o $7.000. 000.00 por la venta de sus productos agricolas. Explica que
todo el predio goza de agua propia.

Informa el Apoderado, sobre la imposibilidad de acudir a la audiencia por parte de la sefiora Maria
Islina Orozco de Garcia, por haber perdido su' memoria a consecuencia de una enfermedad de
Alzheimer, encontrdndose postrada en cama, segtin se comprobé a través de historia clinica, expedida
por laEP.S. 5.0.S. De igual forma, que al sefior Geovanny Gonzdlez Navarrete le fue imposible asistir,
ante la dificultad de desplazarse desde el drea urbana, a consecuencia de los desastres ocasionados
por el invierno que azoté a la regién en dicha época.

0 pis 103 a 137, cuaderno 8



Testimonios: Bajo la gravedad de juramento rindieron testimonio Rosa Elvira y Alba Nidia Garcia
Orozco, hermanas de los demandantes e hijas de la demandada. Afirma la primera de las citadas, que
ella le vendié el lote No. 5, que le fuera entregado por su progenitora, al sefior Geovanny Gonzdlez
Navarrete, hace unos 6 o 7 afios, en la suma de treinta y tres millones de pesos. El citado sembré en
el mismo café y pldtano y construyé alli una casa de habitacién. Le fueron puestos de presente, las
pretensiones de todos los demandantes, considerdndolas ajustados a la realidad y legalidad. Respecto
a los sefiores José Rubiel Orozco Garcia, afirma que su hermana Alba Nidia le vendié a éste su
derecho sobre el lote que a ella le correspondid, el nimero 6. En vida su padre le habia dejado las
parcelas a sus hermanos Manuel Humberto y Jair, los demds los repartieron de comin acuerdo, con
posterioridad. Historia que el predio de mayor extensién pertenecié a su progenitor por haberlo
recibido a titulo de herencia. Declara respecto a la posesién que han ejercido sus hermanos sobre los
terrenos mencionados, que ellos los han explotado y son los tnicos legitimados para hacer dicha
reclamacion.

Por su parte, la sefiora Alba Nidia Garcia Orozco, refiere haber enajenado el lote No. 6 que le
correspondié por herencia de sus progenitores, al sefior José Rubiel Orozco Garcia. En cuanto al
sefior Geovanny Gonzdlez Navarrete, afirma que éste lo adquirié hace mds de seis (6) afos. Dice
respecto al lote de mayor extensién, que lo heredé su padre del abuelo Carlos Garcia y que con su
progenitora se hizo un acuerdo, que los hijos quedaran con la finca San Carlos de La Marina.

Declara que de vez en cuando visita la casa de la sefiora Omaira, identificado como Lote No. 2, para
compartir con sus hermanos y da fe de la explotacion de dichos predios en cuanto a la siembra de café
y pldtano. Confirma que su hermana Magnolia alquilé su predio y la sefiora Omaira ha permitido que sus
hermanos Jair y Carlos Antonio residan en la casa de su propiedad. En cuanto al predio No. 4, poseido
por la sefiora Cenaida, afirma que su hermano Jair lo explotay le reporta utilidad a ésta. Interrogada
sobre los demds demandantes, los sefiores Geovany, José Rubiel y Manuel Humberto, afirma que éstos
trabajan la tierra, cosechan sus productos y han explotado sus lotes. Confirma que cada poseedor
aporta lo que le corresponde en el pago de los impuestos del lote de mayor extensién. Culmina su
intervencién afirmando que la posesién de los demandantes ha sido piblica, pacifica e ininterrumpida y
por mds de catorce (14) afios. Reconoce a todos los demandantes como poseedores de los siete (7)
lotes descritos anteriormente.

4.2.6. Exhibicion de Documentos: Se enuncian los elementos materiales probatorios allegados al
proceso, con lo cual considera que se encuentran las bases suficientes para solicitar prescripcién
extraordinaria de dominio, en favor de la parte actora, los cuales se solicita sean tenidos en cuenta al

momento de proferir la sentencia respectiva.
4.2.7. Alegatos de conclusion.

a.- Apoderado de la parte Demandante: Se refiere a las pruebas aportadas, las practicadas en la
audiencia, asi como a las inspecciones judiciales, para afirmar que se ha demostrado que, sus
mandantes, han tenido de forma pdblica, pacifica e ininterrumpida, la posesién de los predios
detallados, cuiddndolos, cultivdndolos en café, pldtano y banano, por lo cual reitera la peticién de un
fallo en favor de sus pretensiones, reclama a favor de sus asistidos judiciales, la declaracién de
pertenencia de los predios en mencién, por considerar que se presentan en favor de los citados, los
presupuestos establecidos en el cédigo civil y que al no haberse presentado ninguna oposicién y/o
reclamacién, pese a la publicidad que se dio a dichas reclamaciones, es pertinente que se acceda a su

peticidn.




b.- Curador Ad Litem. El representante de la parte pasiva, manifiesta que no presenta oposicién a lo
reclamado por los demandantes, en razén a que, a través de las pruebas practicadas y en las
inspecciones judiciales, se pudo establecer con claridad, los actos de posesion ejercidos por cada uno
de ellos. Se atiene a lo que decida el Despacho.

4.2.8. Sentido del fallo. Expresé la suscrita Operadora Juridica, que se accede a las pretensiones de
la parte actora por haberse demostrado que la posesién de los bienes inmuebles mencionados, de parte
de quienes reclaman, ha sido publica, pacifica e ininterrumpida por un periodo que excede el limite
exigido por el legislador, habiendo pagado los Demandantes los impuestos y realizados actos
tendientes a la mejora y explotacién de los siete (7) lotes reclamados.

En torno a dicha determinacidn, es preciso tener en cuenta, ademds de las razones expuestas, que la
Corte Constitucional, al pronunciarse sobre la constitucionalidad del art. 55 de la Ley Estatutaria de la
Administracién de Justicia, ha indicado que la mds trascendental de las atribuciones asignadas al juez
y la que constituye la esencia misma del deber constitucional de administrar justicia, es la de resolver,
con imparcialidad, en forma oportuna, efectiva y definitiva los asuntos que los sujetos procesales
someten a su consideracién (art. 228 C.P.)., agregando que es indispensable, que se analicen todos los
hechos y asuntos planteados dentro del debate judicial e, inclusive, que se expliquen en forma didfana,
Juiciosa y debidamente sustentada, las razones que llevaron al juez para desechar o para aprobar los
cargos que fundamentan el caso concreto.

El Alto Tribunal de la justicia ordinaria en materia civil'’ ha indicado que:

“La motivacion de las decisiones constituye imperativo que surge del debido proceso, cuya
finalidad consiste en brindar el derecho a las partes e intervinientes de asentir o disentir
de la actividad intelectual desplegada por el juez natural frente al caso objeto de
controversia, razon por la cual esta debe ser, para el asunto concreto, suficiente, es
decir, 2.. la funcién del juez tiene un rol fundamental, pues no se entiende cumplida con
el proferimiento de una decision que resuelva formalmente, el asunto sometido a su
consideracién..”, y ".. Sufre mengua el derecho fundamental al debido proceso por obra
de sentencias en las que, a pesar de la existencia objetiva de argumentos y razones, la
motivacién resulta ser notoriamente insuficiente, contradictoria o impertinente frente a
los requerimientos constitucionales”.

5.- CONSIDERACIONES LEGALES Y JURISPRUDENCIALES

5.1. Fundamentos legales y jurisprudenciales sobre la prescripcion: La prescripcién cumple en la
vida juridica dos funciones: Por ella se extinguen las acciones y derechos de quienes no los ejercen
durante el tiempo que las leyes lo permitan hacerlo, y en este evento serd extintiva y por dicho medio,
igualmente se adquiere el dominio de las cosas, cuando éstas se han poseido en las condiciones y tiempo
requerido en la ley y serd entonces adquisitiva.

El Cédigo Civil establece como un modo de adquirir el dominio de las cosas, la prescripcién’?, de la cual
se ocupan los articulos 2512 y siguientes de la misma codificacién, la cual define como el modo de
adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas
o no haberse ejercido dichas acciones durante cierto tiempo y concurriendo los demds requisitos. De

11 CSJ STC Oct. 11-2018 rad. 00238-01.
12 Articulo 673 del C.C.



la prescripcidn adquisitiva se ocupa el art. 2518, cuando establece: ".. Se gana por prescripcién el
dominio de los bienes corporales, raices o muebles, que estdn en el comercio humano, y se han
poseido con las condiciones legales...".

La prescripcidn adquisitiva puede ser ordinaria o extraordinaria’; para ganar la ordinaria, se requiere
posesién regular e interrumpida, durante cinco afios, mientras que para la extraordinaria no es
necesario titulo alguno, se presume la buena fe, durante diez (10) afios, sin violencia, clandestinidad y
ninguna interrupcién. La posesidn, segln lo dispone el art. 981 del C.C., se debe probar por hechos
positivos de aquellos a que solo da derecho el dominio, como el corte de maderas, la construccién de
edificios, la de cerramientos, las plantaciones o sementeras, y otros de igual significacién, ejecutados
sin el consentimiento del que la disputa. De igual forma frente a la posesién, ha aclarado la Corte
Suprema de Justicia, que estd integrada por un elemento externo, consistente en la aprehensién fisica
o material de la cosa - corpus - y por uno intrinseco o psicoldgico que se traduce en la intencién o
voluntad de tenerla como duefio - animus domini - o de conseguir esa calidad - animus rem sibi habendi
- la cual se presume de la comprobacidn plena e inequivoca de la existencia de hechos externos que le
sirvan de indicio.

No sobre recordar, dice un tratadista!®, que:

“

..el concepto técnico del corpus, como elemento estructural de la posesion, hace
referencia al poder, sefiorio o subordinacion de hecho que el sujeto tiene sobre la cosa,
el cual puede estar materializado con el contacto o la aprehension que ejerza sobre la
misma, aun cuando no se identifica con ella. Asi es perfectamente posible que el poseedor
mantenga tal calidad aunque no detente fisicamente la cosa, siempre y cuando ésta se
encuentre bajo su control o el de aquellos que lo ejerzan en su nombre..."”

Segln el doctrinante Jorge Suescun Melo™, el titular de un derecho ejerce las prerrogativas que de él
se desprenden mediante actos externos, visibles, notorios. Sobre la situacién de hecho que refleja
normalmente el ejercicio del derecho de propiedad, se elaboré la teoria de la posesién, en tanto el
poseedor actda exteriormente como propietario y tiene la intencién de serlo, siendo reputado como
duefio - art. 762 del C.C. Por via doctrinal y jurisprudencial, se ha establecido que para que prospere la
accién de pertenencia por el modo de la Prescripcién Adquisitiva ordinaria de Dominio, se requieren los
siguientes presupuestos:

- posesion sobre el bien,

- Posesién piblica e ininterrumpida, material, sobre el bien;
- Bien susceptible de adquirir por ese modo;
- Posesién por el tiempo requerido; v,

Estos elementos fdcticos de la usucapién surgen de los articulos 673, 2512, 2518 a 2531 del Cédigo
Civil. Por su parte el articulo 375 numeral 1 del Cédigo General del Proceso, establece que la
declaracién de pertenencia podrd ser pedida por todo aquel que pretenda haber adquirido el bien por
prescripcién, la cual se tramita conforme las ritualidades alli contempladas.

5.2. De_la_suma de posesiones: Elart. 778 del C.C., establece: "sea que se suceda a titulo universal o

singular, la posesién del sucesor principia en él a menos que quiera afiadir la del sucesor a la suya, pero

13 Articulos 2427 a 2532 del C.C.
14 Armando Jaramillo Castafieda- Procedimiento Civil Aplicado. Doctrina y Legis, 10 edicion. 2010, p. 188.
15 Derecho Privado. Estudios de Derecho Civil y Comercial Contemporaneo. Tomo 1. 2* Ed. P. 94.




en tal caso se le apropia con sus calidades y vicios. Podrd agregarse en los mismos términos a la
posesidn propia, la de una serie ni interrumpida de antecesores”.

La posesién puede ser originaria o por acto unilateral, cuando el adquirente toma la posesion de una
cosa sin el consentimiento de su poseedor anterior y se cumple con la sola intervencién de la voluntad
del adquirente. Es un acto juridico unilateral y real. En Yuxtaposicién, se presenta la posesion
derivativa y se presenta cuando la posesién actual se fundamenta en una posesién anterior; es decir,
que, en este caso, se presenta sucesidn juridica de posesiones y puede ser inter vivos o mortis causa.
La sucesidn juridica inter vivos, supone la entrega material de la cosa. Este es el caso de la suma de
posesiones prevista en el art. 2521 del C.C., segln la cual: "Si una cosa ha sido poseida sucesivamente y
sin interrupcién, por dos o mds personas, el tiempo del antecesor puede o no agregarse al tiempo del
sucesor, segln lo dispuesto en el art. 778..".

La jurisprudencia indica’®, que concurren ciertas condiciones de las que depende que el ejercicio de
dicha facultad resulte operante y provechosa y son:

i) de la Deben presentarse posesiones sucesivas, ininterrumpidas.

ii) Deben ser las posesiones uniformes o idénticas en cuanto a su objeto.

iii) Debe existir un titulo justificativo adquisicidn de las sucesivas posesiones.

5.3.De la Falsa Tradicién: En cuanto a la falsa tradicidn, es preciso indicar que de acuerdo con el
art. 7 del Decreto Ley 1250 de 1970, "Estatuto de Registro de Instrumentos Piblicos” en la sexta
columna se inscriben los titulos que conlleven la llamada “falsa tradicién”, tales como la enajenacién de

cosa ajena o la transferencia de derecho incompleto o derechos sucesorales.

La jurisprudencia también ha reconocido que el proceso de pertenencia pueda tener como finalidad el
saneamiento del titulo de propiedad del demandante, indicando que quien sea propietario de un
inmueble puede adelantar un proceso de pertenencia, con el cual saneard cualquier vicio que pueda
existir en su titulo de adquisicién.

El mdximo Tribunal de la Justicia Ordinaria ha considerado!’:

“(..) que siendo la usucapién ordinaria o extraordinaria, el medio mds adecuado para sanear
los titulos sobre inmueble, nada se opone a que el duefio de un predio, quien tiene sobre él,
titulo de. dominio debidamente registrado, demande luego, con apoyo en el articulo 413 del
Cédigo de Procedimiento Civil, que se haga en su favor la declaracién de pertenencia sobre el
bien respectivo, pues logrando sentencia favorable no solo afirma con solidez su titulo de
dominio obteniendo la mejor prueba que de él existe, sino que asi alcanza la limpieza de los
posibles vicios que su primitivo titulo ostentara y termina con las expectativas y los derechos
que los terceros tuvieran sobre el mismo bien”.

6.- CASO CONCRETO

En el proceso que hoy ocupa nuestro estudio, se han allegado pruebas documentales y testimoniales,
mediante las cuales se ha sostenido que por un periodo de tiempo que excede el tope mdximo exigido
por la ley para este tipo de reclamaciones, los demandantes han poseido siete lotes que hacen parte
del predio rural denominado “San Carlos”, ubicado en la region de La Marina, perimetro rural de esta
Municipalidad. Predios que han sido mejorados, cultivados, habitados, tal como se afirmé por los

16 C.S.J. Sala de Casacion Civil. Sent. Enero/22/93.
17 Corte Suprema de Justicia, Sen 3/7/79 M.P. Edgardo Villamil Portilla.
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mismos al momento de rendir sus interrogatorios y por las testigos, quienes corroboraron lo referido
por los demandantes.

De igual forma se establecié que la posesidn ejercida por los citados, ha sido pdblica, pacifica e
ininterrumpida, sobre los lotes de terreno que han sido discriminados, los cuales cumplen los requisitos
establecidos en la ley y la jurisprudencia para reconocer tal condicién en su beneficio, lo cual se
indicard en la parte resolutiva de este fallo. Para llegar a tal conclusién, el Despacho se basa en lo
narrado tanto por los Demandantes, asi como las testigos mencionadas, lo evidenciado en las
inspecciones judiciales y los documentos aportados, mediante los cuales se acredita dicha posesién,
que dada de mds de catorce (14) afos. En relacién a las pretensiones de los sefiores José Rubiel
Orozco Garcia y Geovanny Gonzdlez Navarrete, se cumple con la figura de suma de posesiones, en
tanto segln lo referido por las testigos Rosa Elvira y Alba Nidia Garcia Orozco, su derecho lo
derivaron de negociaciones realizadas con los primeros adjudicatarios y Merced a dichos contratos,
siguieron explotando sus parcelas, ejerciendo actos de sefiores y duefios, por el tiempo restante, hasta
alcanzar el derecho para hacer la reclamacién que ocupa nuestro estudio.

De otra parte, es preciso advertir, que se realizaron todas las notificaciones a los demandados
determinados e indeterminados y a la entidad vinculada como litisconsorte necesaria, sin que se
presentara alguna oposicidn. Las pruebas son firmes, coinciden entre si, se respaldan mutuamente y no
ofrecen duda sobre lo pretendido por la parte actora, por lo cual es procedente declarar la
pertenencia en favor de los sefiores Omaira Garcia Orozco, Maria Cenaida Garcia Orozco, José Rubiel
Orozco Garcia, Manuel Humberto Garcia Orozco, Geovanny Gonzdlez Navarrete, Magnolia Garcia
Orozco y Carlos Antonio Garcia Orozco.

En fuerza y honor a lo expuesto, el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TRUJILLO- VALLE
DEL CAUCA, ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA Y
POR AUTORIDAD DE LA LEY,

FALL A:

PRIMERO.- DECLARAR que les pertenece a los demandantes que se detallan a continuacién, por
haberlos adquirido por prescripcidn, los lotes que procede a describirse:

1.1. Magnolia Garcia Orozco. c.c. 29.899.842 de Trujillo, el Lote No. 1, extensién 17.949m2.

Linderos: Norte: Predio con nimero catastral 000000030004000, Quebrada la Llorona al medio.
Oriente: Predio de Hernando Escalante

Occidente: Lote No. 2 de Omaira Garcia Orozco

Sur: Predio de Carmen Ortiz

1.2. a Omaira Garcia Orozco: c.c. 29.899.007 de Trujillo el Lote No. 2, drea 24.531m2.

Linderos: Norte:  Quebrada La Llorona y predio 000000030004000
Oriente: Lote No. 1 de Magnolia Garcia Orozco
Occidente: Lote No. 3 de Carlos Garcia Orozco
Sur: Predio de Carmen Ortiz'®,

1.3. a Carlos Antonio Garcia Orozco: ¢.c.94.255.110 de Trujillo el lote No. 3 de 24.138 m2.

18 Segun levantamiento topografico de fecha enero/22
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Linderos: NorEste:  Quebrada La Lloronay predio 000000030004000.
Sureste: Lote No. 2 de Omaira Garcia Orozco, Quebrada La Llorona y predio

000000030004000 .
SurOeste: Lote No. 4 de Maria Cenaida Garcia Orozco
Sur: Predios de Humberto Garcia y Carmen Ortiz'®.

1.4. a Maria Cenaida Garcia Orozco, identificada con cédula de ciudadania nimero 29.898.518, el
Lote No. 4 de 27.644m2

Linderos: Norte: Quebrada La Llorona y predios 000000040069000, 000000030101000 y
000000030004000.

Oriente: Lote No. 3 de Carlos Antonio Garcia Orozco

Occidente: Lote No. 5 de Giovanny Gonzdlez Navarrete

Sur: Lote No. 7 de Manuel Humberto Garcia Orozco y predio de Humberto Garcia

15. a Geovanny Gonzdlez Navarrete con cédula de ciudadania nimero 6.199.934 de Bugalagrande, el
Lote No. 5 de 21.898m2

Linderos: Norte: Predio 000000040069000,Quebrada La Llorona al medio.
Oriente: Lote No. 4 de Maria Cenaida Garcia
Occidente: Lote No. 6 de José Rubiel Orozco Garcia
Sur: Lote No. 7 de Manuel Humberto Garcia Orozco

1.6. a José Rubiel Orozco Garcia. identificado con cédula de ciudadania nimero 94.255.811 de
Trujillo, el Lote No. 6 de 40.683m2

Linderos: Norte:  Predio 000000040069000, Quebrada La Llorona al medio.
Oriente: Lote No. 5 de Geovanny Gonzdlez Navarrete
Occidente: Predio de Mariela Garcia, via rural al medio.
Sur: Predio de Dora Garcia y Lote No. 7 de Manuel Humberto Garcia.

1.7. a Manuel Humberto Garcia Orozco, identificado con cédula de ciudadania nimero 6.512.779 de
Bugalagrande, el Lote No. 7 de 21.548m2.

Linderos: Norte: Lote No. 5 de Geovanni Gonzdlez Navarrete y Lote No. 4 de Maria Cenaida Garcia
Oriente: Predio de Humberto Garcia

Occidente: Lote No. 6 de José Rubiel Orozco Garcia

Sur: Predios de Dora y Humberto Garcia

Lotes que hacen parte de un predio de mayor extensién, que mide 178.390m2%°, identificado con
matricula inmobiliaria No 384-40798 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Tulud,
nimero catastral 00-00-0004-0010-000, con un avalio para el afio 2.022 de $63.073.000.00,
denominada "San Carlos” ubicado en la Vereda La Marina, perimetro rural de Trujillo - Valle del
Cauca, que corresponde a los siguientes linderos:

19 Segiin levantamiento topografico de fecha enero/22
20 Segun plano elaborado por topografa de fecha enero/2022

e
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Norte : predios No. 000000040069000, 000000030101000 y 000000030004000, Quebrada
La Llorona al medio.

- Sur : Predios de Dora Garcia, Humberto Garcia y Carmen Ortiz.

- Oriente : Predio de Hernando Escalante

-Occidente  : predio de Mariela Garcia, via rural al medio.

SEGUNDO.- Queda como consecuencia de la anterior decision, saneada la falsa tradicién que pesa
sobre el predio identificado con matricula inmobiliaria No. 384-40798 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Tulud.

TERCERO. - Ordenase la cancelacién de las medidas de inscripcion de la demanda que pesan sobre el
predio correspondiente al folio de matricula inmobiliaria No. 384-40798 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos del Circuito de Tulud, segtin anotaciones 9 a 15 de dicho folio.

CUARTO: Se ordena a la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Tulud, cancelar el folio de

matricula inmobiliaria No. 384-40798 y adjudicar nuevos nimeros de matricula inmobiliaria a los siete
(7) lotes a los que se refiere el numeral primero de este acdpite.

QUINTO: Se ordenan las correspondientes copias para protocolizacién y registro.
SEXTO.- Ejecutoriada y en firme esta providencia, ARCHIVESE el expediente conforme lo
establece el articulo 122 del C.G.P., previa cancelacién de su radicacién y anotacién de su salida en los

libros respectivos

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE g

La Juez,

Proyecto y elaboré CRCM

’\@i - Juzgado Promiscuo Municipal
TEERE Trujillo, Valle del Cauca
ESTADO CIVIL No. 85

Hoy, agosto 24 de 2023 se nofifica a las partes
la sentencia No. 055 de agosto 22 de 2023.

Fdo. NAYIBE MAROUEZ SANTA.

Secretaria

Ejecutoria: Agosto 25, 28 y 29 de 2023




