PR\ it bedictad Consejo Seccional de la Judicatura de Santander
é "} Consmo Superior de la Judicatura Juzgado Promiscuo Municipal de Sabana de Torres

Ropiblica de Colombia

RADICADON®:  686554089001-2013-00275-00

PROCESO: EJECUTIVO

DEMANDANTE:  CARLOS JAIME TIJO CARANTON

DEMANDADO:  NUBIA ESPERANZA CONTRERAS SUAREZ

Pasa al Despacho de la Sefiora Juez, informando respetuosamente que pasa al despacho para resolver lo que en
derecho corresponda. Veintiocho (28) de julio de dos mil veintidds (2022).
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SERGIO FERNANDO SILVA DURAN
Secretario

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Sabana de Torres, Veintiocho (28) de julio de dos mil veintidos (2022)

Visto el informe secretarial que precede, se evidencia por parte del despacho, mediante auto
proferido el veinticinco (25) de octubre de 2021 se ordenado por este estrado judicial en su numeral
2°, correr traslado de los avallios catastrales presentados por el apoderado de la parte ejecutante,
visible en el expediente digital cuaderno de medidas, archivo 061Auto Acepta Desistimiento Recurso
de Reposicion.pdf, respecto de los bienes inmuebles identificados con matricula inmobiliaria 300-
74053 y 303-17586, a la parte ejecutada para que si lo considerase del caso, propusiera las
objeciones y presentara las observaciones respectivas.

Mediante correo electrénico llegado a la secretaria del Despacho el dia diez (10) de octubre de
2021, el apoderado de la parte ejecutada encontrandose dentro del término, llega memorial donde
presenta observaciones frente a los avallos catastrales presentaos por la parte ejecutante,
adjuntando ademas avalué comercial elaborado por el perito Alfonso Rivera Pérez de profesion
Ingeniero Civil, respecto de los dos inmuebles identificados con folio de matricula 300-74053 y 303-
17586 visibles dentro del expediente digital cuaderno de medidas, en el archivo 0630bservaciones
a Avaltos Comerciales.pdf.

Asi las cosas en el estado actual del proceso se hace necesario correr traslado del avalu6é comercial
presentado por la parte ejecutada, del dictamen presentado con el propdsito de avaluar los
inmuebles distinguidos con las matriculas No. 300-74053 y 303-17586, embargados y secuestrados
en el presente proceso, por cumplirse los presupuestos legales previstos en el articulo 444 del
C.G.P. se corre traslado de la pericia obrante en el expediente digital cuaderno de medidas, en el
archivo 0630bservaciones a Avaluos Comerciales.pdf por el término de diez (10) dias para que la
parte ejecutante presenten sus observaciones, conforme a lo establecido en la norma en cita.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

YACKELYN ARCE HERNANDEZ
Juez

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

SABANA DE TORRES, SANTANDER
El auto anterior se notifica a las partes, por
ESTADO ELECTRONICO, en el micro sitio web
de este juzgado:
https://www.ramajudicial.qgov.co/web/juzgado-
001-promiscuo-municipal-de-sabana-de-
torres hoy 29 de julio de 2022. Siendo las ocho
(08:00 a.m.) de la mafiana.

SERGIO FERNANDO SILVA
DURAN
SECRETARIO
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Consejo Seccional de la Judicatura de Santander

6 gm%-"h Judicatuea Juzgado Promiscuo Municipal de Sabana de Torres
U Republica de Colombia

Radicado N°  686554089001-2013-0275-00 C-2
Proceso: EJECUTIVO

Demandante: CARLOS JAIME TIJO CARANTON i
Demandado:  NUBIA ESPERANZA CONTRERAS SUAREZ

Pasa al Despacho de la Sefiora Juez, informando respetuosamente que la parte demandante renuncio al
recurso de reposicion y present6 adecuadamente el avalto. Sabana de Torres, veinticinco (25) de octubre de
dos mil veintiuno (2021)
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SERGIO FERNANDO SILVA DURAN
Secretario

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Sabana de Torres, veinticinco (25) de octubre de dos mil veintiuno (2021)

El presente auto es contentivo de los siguientes aspectos:

1.- En atencion al memorial que presenta el apoderado de la parte demandante y que obra al folio
133 del cuaderno de medidas SE ACEPTA el desistimiento que hace del recurso de reposicion contra
el auto adiado el 30 de septiembre de 2021 .

2.- Del avallio catastral presentado por el apoderado de la parte demandante y que obra a los folios
122 al127 y 133, sobre los siguientes inmuebles:

FOLIO M.I. CERTIFICADO IGAC AVALUO AVALUO CATASTRAL | ;
300-74053 26/07/2021 $68'727.000,00 $103'090.500,00 '
303-17586 23/10/2020 $21'458.000,00 $32'187.000,00 '

Se CORRE TRASLADO por el término de diez (10) dias, para que los interesados presenten sus
observaciones.

3.- Verificado el expediente, respecto del remanente solicitado en favor del radicado 2013-00276 que
se tramita en este mismo Juzgado, conforme al inciso noveno del auto adiado 22 de noviembre de
2018, dado que dicho proceso fue terminado con providencia del 16 de mayo de 2017, fecha anterior,
es del caso dejarlo sin efecto en virtud del auto del 10 de junio de 2019 proferido en segunda Instancia
por el Juzgado Primero Civil del Circuito de Barrancabermeja, que lo dejo en firme.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

YACKELYN ARCE HERNANDEZ
Juez
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ESCRITO DE OBSERVACIONES AL AVALUO PRESENTADO POR EL EJECUTANTE Y
ENTREGA DE AVALUOS COMERCIALES POR PARTE DE LA EJECUTADA. PROCESO
EJECUTIVO SINGULAR DE CARLOS JAIME TIOJO CARANTON CONTRA NUBIA
ESPERANZA CONTRERAS. RADICADO: 2013 00 275

fernando aldana <fernandoaldana931@hotmail.com>
Mié 10/11/2021 3:13 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal Sabanatorres - Santander - Sabana De Torres
<j01prmpalstorres@cendoj.ramajudicial.gov.co>; oscarodri62@hotmail.com <oscarodri62@hotmail.com>

Bucaramanga, noviembre 10 de 2021 | i

Seior:

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SABANA DE TORRES - SANTANDER
j01prmpalstorres@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REF.: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE CARLOS JAIME TIOJO CARANTON CONTRA
NUBIA ESPERANZA CONTRERAS. RADICADO: 68655-4089-001- 2013 — 00275 - 00

. JOSE FERNANDO ALDANA QUINTERO, mayor de edad, vecino de Bucaramanga, Abogado
en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania numero 91°218.387 expedida en
Bucaramanga y Tarjeta Profesional No. 90.984 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, obrando como apoderado judicial de la sefiora NUBIA ESPERANZA CONTRERAS
SUAREZ, identificada con la cedula de ciudadania niumero 63°365.036, conforme se encuentra
acreditado en diligencias, respetuosamente acudo al Despacho del sefor Juez,
encontrandome dentro del término legal, con el fin de allegar escrito en FORMATO PDF en la
que se realizan las _observaciones a los avalios de los bienes inmuebles embargados y
secuestrados correspondiente a las matriculas inmobiliaria Nos. 300-74053 y 303-17586 de
propiedad de la ejecutada, presentados por el ejecutante; asi mismo hacer entrega de los
avaluos comerciales sobre dichos predios efectuados por el Ingeniero Civil ALFONSO
RIVERA PEREZ, identificado con el RAA — ANAV. AVAL -91269243

ANEXO: Escrito de observaciones y DOS (2) AVALUO'S COMERCIALES REFERENTE A LOS
INMUBLES DISTINGUIDOS CON LAS MATRICULAS INMOBILIARIAS Nos. 300-74053 y 303-
17586

. En cumplimiento a lo dispuesto en el decreto 806 de 2020 emito copia de dichos escritos a la
direccién electronica del apoderado del ejecutante para los efectos del articulo 444 numeral 2
del CGP.: oscarodri62@hotmail.com

FAVOR ACUSAR RECIBIDO
Del(a) sefor(a) Juez, Atentamente,
JOSE FERNANDO ALDANA QUINTERO

C.C. N°91°218.387 de Bucaramanga
T.P. N°90.984 del C. S. de la J.

https://outiook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGIy YjRiMTFhLWMxZWENGIwNi1iZmYyLTZINWNIY TM3YTY 1YgAQABgNZ%2FjjBUdMkgAoNR 1zZgc...  1/1
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JOSE FERNANDO ALDANA QUINTERO

ABOGADO
Especialista En Derecho Administrativo
Calle 35 No. 12-31 Oficina 312 Edificio Calle Real
Tel. 6805622 - 3173310721 - Bucaramanga — Sder.
Email: fernandoaldana931@hotmail.com

Bucaramanga, noviembre 10 de 2021

Senor:
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SABANA DE TORRES - SANTANDER
E. S. D.

REF.: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE CARLOS JAIME TIOJO
CARANTON CONTRA NUBIA ESPERANZA CONTRERAS. RADICADO: 68655-
4089-001- 2013 — 00275 - 00

JOSE FERNANDO ALDANA QUINTERO, mayor de edad, vecino de
Bucaramanga, Abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania
numero 91°218.387 expedida en Bucaramanga y Tarjeta Profesional No. 90.984
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado judicial
de la sefiora NUBIA ESPERANZA CONTRERAS SUAREZ, identificada con la
cedula de ciudadania numero 63°365.036, conforme se encuentra acreditado en
diligencias, respetuosamente acudo al Despacho del sefior Juez, encontrandome
dentro del término legal, con el fin de presentar las observaciones a los avaltios
de los bienes inmuebles embargados y secuestrados correspondiente a las
matriculas inmobiliaria Nos. 300-74053 y 303-17586 de propiedad de la ejecutada,
presentados por el ejecutante a través de su apoderado judicial y del cual el
despacho corri¢ traslado por 10 dias mediante auto del 25 de octubre del afio 2021
notificado en estados del dia 26 del mismo mes y afio, lo cual hago en los siguientes
términos:

La observacién que realizo respecto de los avalios presentados por el ejecutante
es que los mismos no son idéneos para establecer su precio real y, en ese sentido
los valores asignados resultan artificialmente bajos y no corresponden al valor
comercial y a los precios del mercado que respecto de bienes de las mismas
caracteristicas impera en la zona geogréfica donde se encuentran ubicados.

Aunque la ley establece que para determinar el precio de un inmueble objeto de
remate se debe tener en cuenta el avallio catastral aumentado en un 50% (Num. 4
del art. 444 del CGP), el mismo precepto contempla la posibilidad que este método
no sea idoneo para establecer el precio real del bien y por ello prevé, para el caso
concreto, como carga que debe cumplir el ejecutante CARLOS JAIME TIJO
CARANTON la de aportar un dictamen para ilustrar el juicio del administrador de
justicia, PERO NO LO HIZO, de donde se sigue que el acreedor también esta en el
deber de evaluar la idoneidad del valor surgido del avaltio catastral y que, por lo
tanto, no se trata simplemente de que lo aporte al proceso.

También prevé que quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avalto
diferente, caso en el cual el juez resolvera, previo traslado de este por tres (3) dias
(NUum. 2° del art. 444 del CGP).

Como se indicé atras, el valor que el ejecutante le asigna a cada uno de los
inmuebles fundado en el avalto catastral incrementado en un 50%, no resulta
idéneo para establecer el precio real de los mismos, avallios que fueron aportados
al proceso sin cumplir la carga de apreciar su idoneidad y de acompafar un
dictamen pericial realizado por entidad o profesional especializado, por lo que,




" articulo 444 del CGP aportar un avalio comercial.
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JOSE FERNANDO ALDANA QUINTERO
ABOGADO

Especialista En Derecho Administrativo
Calle 35 No. 12-31 Oficina 312 Edificio Calle Real
Tel. 6805622 - 3173310721 - Bucaramanga — Sder.
Email: fernandoaldana931@hotmail.com

resulta procedente, en cumplimiento a lo establecido en los numerales 1°y 2° del

Entonces teniendo en cuenta que discrepamos de los avaluos que el ejecutante
aporté respecto de los inmuebles en referencia, por cuanto resultan artificialmente
bajos, me permito, en cumplimiento a lo reglado en los numerales 1° y 2° del art.
444 del CGP allegar los avallios comerciales respecto de cada uno de ellos,
efectuados por el Ingeniero Civil ALFONSO RIVERA PEREZ, identificado con el
RAA — ANAV. AVAL -91269243 para que, previo traslado que, de los mismos se
haga al ejecutante, se sirva su sefioria aprobarlos, teniendo en cuenta que tales
avallos se hicieron ajustados a las normas que rigen la materia y los precios del
mercado que respecto de bienes de las mismas caracteristicas impera en la zona
geografica donde se encuentran ubicados, los cuales corresponden a los siguientes
valores:

MATRICULA FECHA PROFESIONALQUE | AVALUO COMERCIAL
INMOBILIARIA | DEL LO REALIZO
AVALUO
300-74053 10/11/2021 | ALFONSO  RIVERA $395.300.000
PEREZ
303-17586 10/11/2021 | ALFONSO  RIVERA $ 203.400.000
\ PEREZ

ANEXO: DOS (2) AVALUOS COMERCIALES REFERENTE A LOS INMUBLES
DISTINGUIDOS CON LAS MATRICULAS INMOBILIARIAS Nos. 300-74053 y 303-
17586, efectuados por el Ingeniero Civii ALFONSO RIVERA PEREZ, identificado
con RAA — ANAV. AVAL -91269243, efectuados por el Ingeniero Civil ALFONSO
RIVERA PEREZ, identificado con el R.N.A./ C.C 06 — 831 ANAV. AVAL -91269243,
todo en FORMATO PDF conforme lo establece el decreto 806 de 2020

De esta manera queda descorrido el traslado que el despacho hiciera mediante auto
del 25 de octubre de 2021.

Del(a) sefor(a) Juez, Atentamente,

I
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JOSE FERNANDO ALDANA QUINTERO
C.C. N° 917218.387 de Bucaramanga
T.P. N°90.984 del C. S. de la J.
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ALFONSO RIVERA PEREZ
INGENIERO CIVIL U.LS -ABOGADO — RAA -
ANAV. AVAL -91269243

AVALUO COMERCIAL PREDIO RURAL

* PREDIO RURAL EL TRIUNFO PARCELA No. 03, VEREDA LA
' TIGRA, MUNICIPIO DE RIO NEGRO (SANTANDER).

MUNICIPIO: RIO NEGRO
DEPARTAMENTO: SANTANDER

SOLICITANTE: NUBIA ESPERANZA CONTRERAS SUAREZ

Bucaramanga, Calle 36 No 15-02, Edificic Colseguros Centro, Oficina 15 - 10, celular 314-5406201, Correo
electronico alfonsorivera2012@hotmail.com.




ALFONSO RIVERA PEREZ
INGENIERO CIVIL U.LS ~ABOGADO — RAA —
ANAV. AVAL -91269243

A. Predio rural, ubicado en la vereda la Tigra, en el municipio de Rio Negro, Santander,

ah aald and b b aad e b anh
CoNDUrLON=
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2.1.
22.
23.

denominado finca el Triunfo Parcela No. 03.

1. INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: NUBIA ESﬂERANZA CONTRERAS SUAREZ

TIPO DE INMUEBLE: Finca. . .

TIPO DE AVALUO: Comercial.

DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Rio negro . .., . o T

DIRECCION: Finca el Triunfo parcela No. 03, vereda la Tigra.

NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS: Nubia Esperanza Contreras Suarez
DESTINACION ACTUAL: Vivienda y explotacién agricola.

FECHA DE VISITA: La visita al predio se realiz6 el 30 de octubre de 2021.

NUMERO CATASTRAL: 00010011011900
MATRICULA INMOBILIARIA: 303-74053

v

AREA DEL PREDIO: 18 Hectareas 7.0646 métros cuaé&s aproximadamente.

3. IITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS: Nubia Esperanza Contreras Suarez

El sector donde se encuentra ubicado el predio (finca) se localiza dentro del area rural del
municipio de Rio Negro, en la vereda la Tigra, con el nombre finca El Triunfo parcela No.
03, con una topografia de pendientes suaves y moderadas, las vias vehiculares de acceso
se encuentra en terreno natural en un buen estado; este predio, en el sector cuenta con
disponibilidad de energia eléctrica, pozo séptico, tanque de almacenamiento para el
suministro de agua que es lluvia o de fuentes naturales, cuenta con acueducto veredal, gas,
en el area aferente se encuentra sector agricola y ganadero principalmente.

44,

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: La actividad predominante en el sector es
aprovechamiento agricola (palma) y ganadero principalmente.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: N/A

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: Cuenta con la via veredal, que
se desprende del puente conocido como de Provincia, que comunica a Sabana de
Torres con Rionegro, la via, aunque es veredal esta en buen estado.

INFRAESTRUCTURA URBANA: El sector cuenta con cobertura de energia publica,
acueducto veredal y gas, pozo séptico, para llegar a la finca es necesario vehiculo
particular, incluso puede ser un automavil, por un corredor terciario en buen estado.

Bucaramanga, Calle 36 No 15-02, Edificio Colseguros Centro, Oficina 15 - 10, celuiar 314-5406201, Correo

electronico alfonsorivera2012@hotmail.com.




ALFONSO RIVERA PEREZ
INGENIERO CIVIL U.LS -ABOGADO — RAA -
ANAV. AVAL -91269243

4.5. VALORIZACION: La proyeccién de valorizacién del sector es buena, por ser una

zona agricola y ganadera en la zona conocida como bajo Rionegro; pero, se accede
por el puente de Provincia que comunica con el municipio de Sabana de Torres, en
el sector se encuentran fincas con palma y se esta relativamente cerca a la cabecera
municipal de Sabana de Torres, permitiendo salir a la altura de la interseccion
conocida como la Gémez, a la via de la Ruta del Sol, la via veredal a pesar de estar
en época de invierno se encuentra en buen estado, la finca esta retirada de la
cabecera municipal de Sabana de Torres unos 18 kildmetros aproximadamente.

. e i !
Segun el Esquema de Ordenamiento Territorial — EOT del Municipio de Rio Negro,
adoptado mediante acuerdo, dicho predio se encuentra localizado en la zona con la
siguiente descripcion del uso de suelo Agricola.

&

6.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL Tl

6.1.1. UBICACION: El inmueble se encuentra L do de*c“ de la vereda de la Tigra,
donde se localiza la Finca el Triunfo parcela No. 03.

6.1.2. AREA - Segun escritura protocolizada en la Notaria Unica del Circulo de Sabana
de Torres (Santander), No. 594 del 21 de noviembre del afio 2012, donde consta
que el predio cuenta con un area de 18 Hectareas 7.0646 metros cuadros.

6.1.3. DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

El predio se encuentra ubicado en el area conocida como el bajo Rionegro, del
municipio de Rionegro Santander, para llegar a éste, se hace mas facil entrando
por el municipio de Sabana de Torres, pasando por el corregimiento de provincia,
a la altura del puente conocido con el mismo nombre, se continGia por una via
terciaria, la cual se encuentra en buen estado recorriendo un trayecto de 10 km
aproximadamente, el predio esta dotado de una cas en regulares condiciones de
acabados; pero, se encuentra habitable, sus espacios interiores basicamente son
dos habitaciones y un area que hace las veces de sala, comedor y cocina, en la
parte exterior esta la bateria sanitaria en regular condiciones de acabado, segun
la informacién obtenida en el sitio la mayoria del predio estd sembrada en palma,
exceptuando solo como una hectarea larga que es donde se encuentra la
vivienda y algunos cultivos pequefos de pan coger, la finca esta dotada de cercas
perimetrales, construidas con madera y alambres en buen estado y los cultivos
de palma estan bien cuidados, no se aprecié palmas enfermas y la edad de las
plantas esta en un promedio de dos afos, basicamente el predio esta siendo
utilizado para esta explotacion de cultivo.

Bucaramanga, Calle 36 No 15-02, Edificio Colseguros Centro, Oficina 15 - 10, celular 314-5406201, Correo
electronico alfonsorivera2012@hotmail.com.
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INGENIERO CIVIL U.LS -ABOGADO — RAA —
ANAV. AVAL -91269243

| ' - ALFONSO RIVERA PEREZ

6.1.4. LINDEROS GENERALES DEL PREDIO:

NORTIE: Del punto 8‘ al punto 7, en 1.926, 42 metros, con el lote numero uno
(1), propiedad de PEDRO EDUARDO PILIDO.

ORIENTE: Del 7 al 3, con el rio LA TRIGRA.

SUR; Del punto 3 al punto 6, en 1.879 26 metros;' con propiedad de EDGAR
ORTIZ SUAREZ. "

QCCIDENTE: Del detalle 6 al punto 8, con predios de BERTILDA
VALDERRAMA y encierra. ‘ '

6.1.5. TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El relieve del
es plano su topografia, con un area de pel

oredio referido a las formas del terreno

s O
6.1.6. FORMA GEOMETRICA: Irre%ular A
6.1.7. VIAS Y CLASIFICACION: El predio tiene como via principal un corredor terciario

en buen estado, que se desprende del puente de Provincia en limites con el
municipio de Sabana de  Torres que comunica con la cabecera de ésta
municipalidad, esta longitud es de aproximadamente diez (10) kilometros desde
el referido puente hasta el predio.

6.1.8. SERVICIOS PUBLICOSr. El sector cuenta con cobertura de energia publica,
suministro de agua por acueducto veredal, gas y pozo séptico.

6.1.9. FRENTE AL ESTADO ACTUAL: El predio se encuentra en estado aceptable,
con vias vehiculares de acceso al sector en buen estado, que permiten su
ubicacién de manera cémoda en vehiculo particular, incluso en automovil.

7. METODO DE AVALUO,

Para la determinacién del valor comercial del predio, que se localiza dentro del area rural del

~ municipio de Rio Negro, en la vereda la Tigra, con el nombre finca El Triunfo parcela No.
03, con los servicios publicos posibles, en este caso la luz eléctrica, agua por acueducto
veredal y disposicion final de aguas cérvidas en pozo séptico sin transporte publico, se
utilizé la estimacion del precio de hectarea de terreno y mejoras en el predio como
construccién de vivienda, cercas y demas accesorios existentes en el predio, teniendo en
cuenta para este caso un area aferente del inmueble con caracteristicas similares.

8. CONSIDERACIONES GENERALES
V.T.B=%AU { Vtu - Cu}/1+g
1+9g

Bucaramanga, Calle 36 No 15-02, Edificio Colseguros Centro, Oficina 15 - 10, celular 314-5406201, Correo
electronico alfonsorivera2012@hotmail.com.




ALFONSO RIVERA PEREZ
INGENIERO CIVIL U.LS ~ABOGADO — RAA -
ANAV. AVAL -91269243

% ocupacion 100
Valor terreno por Hectarea $ 22.000.000
Costos de urbanismo $ 100.000
Ganancia 10%
FORMULA

Vtu/1+ G $ 20.000.000
( Vtu/1+G)-CU $ 19.900.000
V.T.B $ 19.900.000

Para la estimacion del valor comercial de la hectéarea de terreno y construccién de mejoras
del predio, se tuvo en cuenta el método de comparacion de mercado a partir del estudio de
oferta.

ccion de mejoras en el predio, se
nta m caracteristicas fisicas de

i «g
En la investigacion de los precios de Ié@"actérea y
tuvo en cuenta la condicion de area rural, teniendo
la finca y construccion de mejoras.

Se consideraron las vias de acceso al predio.
Se consideroé el uso del suelo.

Se considerd la topografia y el area del predio a avaluar.
Como método de apoyo se utilizé el método de investigacion directa.

Se considerd la disponibilidad de servicios basicos que se encuentran en la finca y
con disponibilidad en el inmueble.

9. INVESTIGACION ECONOMICA

el MUlcRs UBICACION |AREAENHal ) o ya
1 FINCA AREA AFERENTE 50 $ 25.000.000
2 FINCA AREA AFERENTE 20 $ 18.000.000
3 FINCA AREA AFERENTE 18 $ 20.000.000
4 FINCA AREA AFERENTE 30 $ 20.000.000

9.1. INVESTIGACION INDIRECTA.

Para la investigacién indirecta se realizé el método de comparacion o de mercado,
mediante ofertas y avallos realizados en el sector.

ANALISIS ESTADISTICO.

Bucaramanga, Calle 36 No 15-02, Edificio Colseguros Centro, Oficina 15 - 10, celular 314-5406201, Correo
electronico alfonsorivera2012@hotmail.com.
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TIPO INMUEBLE | DIRECCION VALOR/ Ha.
FINCA AFQQEQTE $  25.000.000
FINCA AFQSEQTE $  18.000.000
AREA
FINCA AFERENTE | 8 20.000.000
FINCA AFQSEQTE $  20.000.000
PROMEDIO $20.750.000
DESVIACION ESTANDAR $ 2,586.020
COEFICIENTE DE VARIACION w 0%
LIMITE SUPERIOR $23.336.020
LIMITE INFERIOR $18.163.980
Ww‘
9.2. INVESTIGACION DIRECTA:
' Como método de apoyo se uti directa y para determinar el valor
comercial del predio se consulte : ﬁ,uadores judiciales, profesionales
_ inmobiliarios y Comisionistas en finca raiz, conocedages del sector; consultando
sobre los posibles valores por hectarea construccion de mejoras y de terreno en
bruto en el sector.
NOMBRE PROFESION VALOR/M2
Inmobiliario No 1 Comisionista $ 24.000.000
L Avaluador- ‘
Inmobiliario No 2 Judicial $ 18.000.000
Inmobiliario No 3 Comisionista $ 23.000.000
N Avaluador
Inmobiliario No 4 Judicial $ 20.000.000
PROMEDIO $ 21.250.000
DESVIACION ESTANDAR $2.384.848
COEFICIENTE DE 0%
VARIACION °
LIMITE SUPERIOR $ 23.634.848
LIMITE INFERIOR $ 18.865.152
9.3. VALOR ADOPTADO PARA LA HECTAREA DE TERRRENO DE LA FINCA.
' o VALOR
iTEM AREA Ha |VALOR UNITARIO/ M2 TOTAL
AREA DE LA FINCA 18,7 $ 19.000.000 $ 355.300.000

Bucaramanga, Calle 36 No 15-02, Edificio Colseguros Centro, Oficina 15 - 10, celular 314-5406201, Correo
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MEJORAS (Casa en material,
con bateria sanitaria, cultivo de
palmay cercas)

GLB

$40.000.000

$40.000.000

De acuerdo a la inspeccion realizada y luego de verificar el predio, de conformidad con la
norma aplicada para el desarrollo del predio en el sector, en razén a lo expuesto i
anteriormente.

RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL.

De acuerdo al amculo 226 del C GP. Mamf/esto b

correspondiente a mi actividad como perito.

.
Wied »

G j
i i

Adjunto relacién de ,brocesos donde he actuado como perito auxiliar de justicia.

Son: TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS
MONEDA LEGAL ($395.300. 090)

amento que con mi firma confirmo que
ion personal y profesional frente al _
unicipio de Rio Negro enla vereda

Adjunto documentos que acreditan mi idoneidad, ademas un listado que acredita mi experiencia
como auxiliar y perito, adicionalmente que no me encuentro incurso en ninguna sancion ni
impedimento para actuar como ingeniero y abogado contenidas en el articulo 50, en lo

También declaro que no he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma
parte o el mismo apoderado, en relacién con el objeto de este dictamen.

JUZGADO /O
ITEM | CONCEPTO | EMPRESA RADICADO FECHA DEMANDANTE | oncEso
ISOLICITANTE
PRIVADO
JUZGADO
PRIMERO  DE -
1 AVALUG EJCUCIONES | 2016-0082- S 200 EJECUTIVO
COMERCIAL (DZQ/ILMUMCPAL 01 30/01/2017 o HIPOTECARIO
- BUCARMANGA i
TRIBUNAL HG
SUPERIOR DEL CONSTRUCTO
PERITO DISTRITO RA DEL
2 RUALUADOR | NeTRIO | 2006-00230 | 0810212017 PARBE o | ORDINARIO
BUCARAMANGA EN
— SALA CIVIL LIQUIDACION
JUZGADO VERBAL DE
PRIMERO CIVIL BENJAMIN RESPONSABI
3 zsil'_LaDOR DEL CICRUCITO 3?14'00234' 26/10/2016 HERRERA LIDAD CIVIL
DE OCHOA CONTRACTU
BUCARAMANGA AL

Bucaramanga, Calle 36 No 15-02, Edificio Colseguros Centro, Oficina 15 - 10, celular 314-5406201, Correo
electronico alfonsorivera2012@hotmail.com.
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JUZGADO 15 MANUEL
ADMINISTRATIV | 2009-00281- RICARDO ACCION
4 PERITAJE O ORAL DE |00 10/02/2015 YEPES POPULAR
BUCARMANGA ESPITIA
| e ORDINARIO-
JUZGADO et O DECLARACIO
5 PERITAJE OCTAVO CIVIL | 2011337 | 12/05/2014 o v N DE
DEL CIRCUITO PERTENENCI
OTROS e
JUZGADO
TERCERO CIVIL GERMAN
6 PERITAJE DEL CIRCUITO | 2012-00417 | 12/02/2012 FAJARDO ORDINARIO
DE , MANTILLA
BUCARMANGA
AURAS
ASESORES
AGENCIA  EN CERTIFICACIO
6 AVALUADOR | gZElRds. =y | NA 9 N/A N/A
SEGURIDAD«
SOCIAL .- ;
HG ESPACIOS TFGERTIFICACIO
7 AVALUADOR | Ao SSPagiO® | N : N/A N/A
MUNICIPIO DE [ T
8 AVALUADOR | SABANA  DE [\/A ICACIO | nya N/A
TORRES N
BSITRIBUCIONE o
9 AVALUADOR |S  QUINTERO | N/A CERTIFCACION | N/A N/A
CRISTANCHO
AVALUO RICARDO RICARDO
0 | COMERCIAL | MATEUS N/A 01/12/2030 MATEUS N/A
: BIEGO A
AVALUO DIEGO A, :
" | cCOMERCIAL | MORENO ABRIL | VA s - S WA
AVALUO EDGAR PRADA EDGAR PRADA
12 | COMERCIAL | BECERRA WA e BECERRA ol
ALVARO ALVARO
13 'é\c’)’:ﬂ%‘gm AL | MENDEZ N/A 22/12/2020 MENDEZ N/A
CENTENO CENTENO
JUZGADO
SEPTIMO CIVIL
MUNICIPAL DE JONNATHAN
14 é‘é’,’\‘ALé’F?CIAL EJECUCION DE 3%‘;;325017‘ 24/02/2020 GONZALEZ EJECUTIVO
SENTENCIAS SARMIENTO
DE
BUCARAMANGA
AVALUO SUCESION JUAN PABLO
5 | COMERCIAL | OJEDA N/A 16/02/2021 OJEDA GAMEZ | SUCESION
AVALUO LUIS CARLOS LUIS CARLOS
TR (oot O |- N/A 25/02/2021 e N/A
AVALUO MYRIAM _RICO MYRIAM RICO
17 | COMERCIAL | DECUELLAR | VA 04/03/2021 DE CUELLAR | VA

El método que apliqué para la elaboracion del peritaje es el adecuado y técnico que
corresponde para emision del concepto aqui contenido.

Para efectos de notificacion, enviar cualquier informacién o requerimiento a la calle 36 No.
15 — 02 Edificio Colseguros de Bucaramanga, oficina 15 -09 y/o 15 — 10, manifiesto que

Bucaramanga, Calle 36 No 15-02, Edificio Colseguros Centro, Oficina 15 - 10, celular 314-5406201, Correo
electronico alfonsorivera2012@hotmail.com.
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i recibo notificaciones a log cowreos electrénicos alfonsorivera2012@hotmail.con. Mi celular

BT -‘«j-‘ﬁ?ag.?éﬁ-f*-"f -
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REG\SISTBQ FOT
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IMAGENES DEL ACCESO A LA FINCA

Bucaramanga, Calle 36 No 15-02, Edificio Colseguros Centro, Oficina 15 - 10, celular 314-5406201, Correo
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CULTIVO DE PAN COGER

v !’ d
4

TANQUE DE AGUA
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PANORAMICA'Y FOTOS GENERALES DE LA VIVIENDA
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.

MEJORA DE CERCAS
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e e

MEJORA DE CULTIVO DE PALMA
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MEJORA DE CULTIVO DE PALMA
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| ANEXOS
REPOBLICA OF COLAMEIA Wﬁgﬂ ' NO ‘\ |
<.> COPNIA  Fechs ds Expedoién . "19/06/1997 |
Carse: Profesaasi Nacwna de Ingerera
E’ DDDRDEDDDDDDRDDDDDDDDD
'I() . K KKK
CALE i dckiidacridaddd .Cd(P
y DELDDBODI /
) ) ¥, ()3 )()))g)g \
C C
DOLDDDUDRDDD (
(444 R ¢
(et ¢
4
q 1t .
J e
bt
R RLTAARLLALL (g (€ (X
Wit T : punil “f\s\._ ATttt eter e
r o ~
1902877019 ,

Este es un documento publico expedido en virtud de la Ley 842 de 2003,
que autoriza al titular a ejercer como Ingeniero en el Territorio Nacional.

bl e N

| DIRECTOR GENERAL

- En caso de extravio debe ser remitida al COPNIA. Calle 78 No. 8-57 primer piso
Linea Nacional: 01 8000 116590

Vg

RN
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REPUBLICA DE COLOMBIA
b CONSEIO SUPERIOR DE LA JUDICA' o
|

,:‘I"AuVA PROFESIONAL DE ABOGADO |

T i g Rl 0 47
,".-, il o
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RAA ANAY

GRS ALRILE OB N3O TE APIORIAITOVE MR E0 e i\

Hips Verww ram 0rg o0

Carporacién Colombiana Autorroguiadon de Avaluadores ANAY
NIT: SO0BTO0ET &

Entidad Reconocida do Autorreguiacttn mediante ia Resolucién 26408 del 18 de Abrll de 2018 de la
Superintandencia de Industria y Comercio

€ soforfa) ALFONSO RIVERA PEREZ, identficado(a) con i Cédula de cludadania No. 81269243, se encuentra
ecrio(a) en of Ragsiro Ablerio deo Avaluadores, desde o 13 de Marzo do 2020 y w0 Je ha asignada of nNiMer de
awvaluador AVAL 91268243

A momento de apadicién de este certicado o regisiro del sefor(a) ALFONSO RIVERA PEREZ se encuentra
ACHVO y 80 6NCUBNITS INSCTI0 ON 128 SIgUOMes Categorias ¥ AICances:

, adficios, locales COmANciies, %menos y
bodegas wial o pa an deas wbanas, loles no
dasificados en la esinciua ecoligion prindpal, lotes on suelo de

apansidn con plan parcial adoptada.

Canegorta 2 inmuabies Ruraies

Aicance

* Termanos nurales con o sin Aones, come v , adicioa,
astablos, gaipones, cercas, sishamas da rego, drenaje, vias, adecuacion
de sueios, pozns, culivos, pantaciones, iotes on SUo de wpansion sn
plan parcid adoptado, oies para ol aprovechamionio agropecLana y
domis nrasstuctra o mplotacin  situados  totalbmente  on
roas uraes

Categoria 4 Obras de infrassrucsra

Alcance

« Estuctras aspechalos pam prooeso , Acuecycios y conchodiones |
Pragas , Aercpuarios , Muales , Demés construcciones chiles de
niraosiruonra simliar

Categona 6 inmuabies Especilas

Alcance

* Incluye centros comerciaies, holeles, colegios, hospitalas, ofinices y
avance de coms. Inchuye Bdos los nmuebies que no s clasfguon
DeNIro 06 108 NUMETANS ANeNCnea.

Bucaramanga, Calle 36 No 15-02, Edificio Colseguros Centro, Oficina 15 - 10, celular 314-5406201, Gorreo
electréonico alfonsorivera2012@hotmail.com.
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JRAA ANAY

M GID ARITE OH AT RGN AAPE IR A s M Y

Casegora 7 Maguinaria Fija, Equpos y Magusnaria Mowl %

Aicance
» Equipos aMotrioos y meocinkos o8 us0 a0 @ MOUSING, Totones,
subestiacionas 0o planta, tablaros o g
MQWymmommd-
transmisitn y distribuciin, TROUINGNG 08 CONSYLCCKON, Movimientn da
tora, y magunar para produccidn y proocesa. Equipos de

obmpute Micmcomputadones, Impresoma,
RCOASONDG 00 S90S OJUPOE. "B0ES, Marn frames,

Categora 8 Maguinaria y Equipos Especialos

Adcance

* Naws, MFONEVOS, Fores, IoDMOtNas, Vagones, JlaMincos ¥ cuaigUier
macio de naneporin diarents del aoMOlor deScrNo 0N I3 Clase AMMeror.

| . Casegoria 10 Semoviornes y Animaios

Fecha Rogimeon
mes, no dasfioecos en ova especialdad. 13 Mar 2020 Fidgimen
AcRoemioe

Régmen Académion Art § Lisarad A numera! (1) de la Ley 1673 0w 2013
Los datoa de contacto dol Avaluador sorc

Choac BUCARAMANGA, SANTANDER i
Dwacodn: CALLE 36N" 15 - 32 OFICINA 1510

Toldtono: 3145408201

Carmeo Esacirérico: afonsorivern) | 2@notmall.oom

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana :
Autorreguiadora de Aveluadores ANAY; no apanece sancién discipiinaria alguna contra eila) senfor(a) ; o
ALFONSO RIVERA PEREL, identificadoqa) con la Cédula de cludadania Mo. §1269243. 1 ,
EXin) sofor(a) ALEONSO RIVERA PEREZ se encuenira af dia con ol pago sus derechos do registro, asi

como con la cuote de autorreguiackén con Corporacidn Colomblana Autcrreguindora do Avaluadores

ANAY,

Pagra 2 de 3

Bucaramanga, Calle 36 No 15-02, Edificio Colseguros Centro, Oficina 15 - 10, celular 314-5406201, Correo
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Wl T T g I ey

i

Gty

e g



ALFONSO RIVERA PEREZ
INGENIERO CIVIL U.LS -ABOGADO — RAA —
ANAV. AVAL -91269243

RA

SOMTINANEE: 20 PAtongh
ML ABNITE OF AVERIIWEL R B S M

Hilgm eerw ous vy

Con o 4n de gue of destinatanc: pueda verfosr esin ceiicado S0 i asind o siguionte codgo de OF, y puece
ascanearis con un dpositive mévi U oo FISPOMTIVD }aCIor 00N AC0HS0 & IMErnet, CosCATgaNds Draviamants ura
aploaciin ce cighalzacian de cocigo OR gue 800 gratatas. La varScacdn también pueds efectarse ngresando o
FiN croctamontn a0 i pagina do RAA o) ran.cogoe. G Inconsintencia entre @ Intormacidn aca
oontensil ¥ i QU "0 1 Varificacin con ol cH0Ige debe se inmedalaments Tepartada & Comporackn Colombana
Ao do ANKY

E presonte carficado se mpide an & Repdhiica de Colomia de conformigiad con & informadion que reposa on o
Fogstro Atvern de Avaiuadores SAAL, 2 loa nueve (09) das del mas de Noviembre del 2021 y bens vigencia de 20
disa calencianc, contados a partr de i fecha 0o axpedicidn.

i A T

f
|
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AVALUO COMERCIAL PREDIO URBANO

PREDIO URBANO UBICADO EN LA CALLE 19 # 11 97
BARRIO 20 DE JULIO", DEL MUNICIPIO DE SABANA DE
TORRES (SANTANDER). |
MUNICIPIO: SABANA DE TORRES
DEPARTAMENTO: SANTANDER

SOLICITANTE: NUBIA ESPERANZA CONTRERAS
SUAREZ

Bucaramanga, Calle 36 No 15-32, Edificio Colseguros Centro, Oficina 605, celular 314-5406201, Correo
electrénico alfonsorivera2012@hotmail.com
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A. Predio urbano en la CALLE 19 # 11 97 BARRIO 20 DE JULIO Sabana de Torres
(Santander).

1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE: NUBIA ESPERANZA CONTRERAS SUAREZ.

1.2 TIPO DE INMUEBLE: Casa.

1.3  TIPO DE AVALUO: Comercial.

1.4 DEPARTAMENTO: Santander.

1.5  MUNICIPIO: Sabapa'de torres. =

16 DIRECCION: CALLE 19 # 11 97 BA 20 DE JULIO Sabana de Torres
(Santander). foh

17 NOMBRE DEL PROPIETARI&‘ NUBIA&_ ERANZA CONTRERAS SUAREZ.

1.8  DESTINACION ACTUAL: Vivienda. e

1.9  FECHA DE VISITA: La visita al predio se realizé el 30 de octubre de 2021.
2. INFORMACION CATASTRAL

B 2.1 . CODIGO CATASTRAL No. 686550100000001120009000.

2.2 © AREA DEL LOTE: Dosmentos setenta metros cuadrados aproximadamente (270
mts?). .

2.3 AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: Ciento cincuenta metros cuadrados
aproximadamente (150 mts?).

2.4 AREA LIBRE DE LA VIVIENDA: Ciento veinte metros cuadrados aproximadamente
(120 mts?).

2.5 MATRICULA INMOBILIARIA: 303-17586.

3. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

3.1  PROPIETARIO: NUBIA ESPERANZA CONTRERAS SUAREZ.

3.2  TITULO DE ADQUISICION: de MARIA NELLY REYES QUINTERO (Compraventa)
a NUBIA ESPERANZA CONTRERAS SUAREZ.

La anterior informacién no constituye estudio juridico.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

BLmaramanga Calle 36 No 15-32, Edificio Colseguros Centro, Oficina 605, celular 314-5406201, Correo
: electrénico alfonsorivera2012@hotmail.com
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El sector donde se encuentra ubicada la vivienda es la zona sur de la cabecera municipal
de Sabana de Torres, en la calle 19 # 11 97 Barrio 20 de julio. “con vias de acceso al ppredio
en buen estado, pavimentadas con topografia plana, con disponibilidad de servicios de
gua, gas, luz y alcantarillado, el servicio de transporte publico es el necesario, en el area
aferente se encuentran viviendas, la instalaciones del acueducto, el hospital, negocios
comerciales, supermercados, y el uso del suelo en su entorno tiene una incidencia de
residencial y comercial. -

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR:

NORTE: Con las instalaciones de Cabildo Verde.
SUR: Con la via antigua salida a Bucaramanga.

ORIENTE: Con las instalaciones de Espusato.
OCCIDENTE: Con viviendas del sector
conocida como la Gémez.

direccién a la salida de la cabecea

42  ACTIVIDAD PREDOMINANTE: La activide

‘red’cmnante en el sector es
residencial y comercial. o

43 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: La estratificacion socioeconémica del
sector es urbana nivel 3.

¢ 44 VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: La. via de acceso mas
: importante en el sector es la calle 19, pavimentada doble via y esta en excelente
estado.

4.5 INFRAESTRUCTURA URBANA: El sector cuenta con cobertura buena de servicios
publicos de agua, gas, acueducto, alcantarillado y luz de buena calidad, con a
alumbrado publico bueno con el transporte publico necesario para el sector.

46  VALORIZACION: Las perspectivas de valorizacion del sector son buenas, por ser
una de la zona residencial con alto potencial del Municipio de Sabana de Torres, .
donde se evidencian buenas vias de acceso, cercania al comercio principal,
colegios, hospital y areas por urbanizar.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
Segun el Plan de Ordenamiento Territorial — POT del Municipio de Sabana de Torres,

adoptado mediante acuerdo, dicho predio se encuentra localizado en la zona con la
siguiente descripcion del uso de suelo 100% residencial.

6. DESCRIPCION DEL PREDIO.
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‘ CARACTER[STICAS GENERALES DEL TERRENO.

6.1.1

6.1.2

6.1.3

UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en zona urbana del
Municipio de Sabana de torres (S/der) con ubicacion exacta en la calle 19 #
11 97 Barrio 20 de julio Sabana de Torres (Santander).

AREA - Segun escrituras y verificada en la vivienda.

e AREA DEL LOTE: Doscmntos setenta metros cuadrados
aprox:madamente (270 mts?).

o AREA CbNSTRUIDA DE LA 'VIVIENDA: Ciento cincuenta metros
cuadrados api‘ox1madamente (1 50 mts?)

Para el célcuylo_dgl‘avaluo se t ré esta area.

DESCRIPCION DEL da consta de un plso con sala,
comedor, tres cuartos, dos banos eleyigion, cocina y enchapada,
patio, esta en buen éstado actualmente se e tra habitada y apta para
su funcién de vivienda, los pisos en teda la vivienda estén enchapados, tiene
closet en los cuartos, con cerpinteria exterior perimetral metalica, la interna
es en madera Sus ﬁi.lertas y ventanas, la cubierta es de teja Eternit, con
machimbre en madera, los bafios estan enchapados, la bateria que esta en
el patio no tiene puertas.

LINDEROS: .

NORTE: Con la via publica calie 19 al medio.

SUR: Con predios de Alejandrina Duran

ORIENTE: Propiedad con el mismo vendedor.

OCCIDENTE: Con predios del vendedor.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El relieve del predio referido a las formas del
terreno es plano con una pendiente aproximada que oscila entre el 1y 3 %.
FORMA GEOMETRICA: Rectangular.

FRENTE: Nueve metros (9 mis).

FONDO: Treinta metros (30 mts).

VIAS Y CLASIFICACION: El predio tiene como via principal de acceso la
calle 19 del municipio de Sabana de Torres.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio presenta servicios publicos como agua,
luz, gas, alcantarillado ya que es una vivienda apta para su funcion.
FRENTE AL ESTADO ACTUAL: La vivienda se encuentra en buen estado.

7. METODO DE AVALUO.
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Para la determinacién de valor comercial del predio se encuentra una vivienda que hace
parte del Barrio 20 de julio del Municipio de Sabana Torres Santander, con todos los
servicios publicos (agua, luz, gas y alcantarillado) se utilizé la estimaciéon del precio del
metro cuadrado de construccion, teniendo en cuenta para este caso especifico el area total
privada, construida y libre del inmueble, partiendo del valor promedlo comercial en €l area
aferente de inmuebles con caracteristicas similares.

V.TB=%AU { Vtu - Cup/1+g

g 1+g
% ocupacion tf;é;g 100
Valor terreno por metro cuadrado w .000
Costos de urbanismo 000
Ganancia ' 10%
FORMULA

Vtu/1+ G $172.727
(Vtu/1+G)-CU $162.727
V.T.B ~ $ 162.727

8. CONSIDERACIONES GENERALES

Para la estimacion del valor comercial del metro cuadrado del inmueble en lo que

corresponde a las areas que lo conforman, se utilizd el método residual del valor de la

construccion de acuerdo a sus acabados y estado, partiendo de valores de metro cuadrado
construido cercano en el sector en condiciones similares.

Para la estimacion del valor comercial del metro cuadrado del inmueble, se tuvo en cuenta
el método de comparacién de mercado a partir del estudio de oferta.

En la investigacion de los precios del metro cuadrado del inmueble, se tuvo en cuenta la
condicion de area urbana residencial, teniendo en cuenta la caracteristica fisica de la
construccion.

e Se consideraron las vias de acceso al predio.
e Se consideré el uso del suelo.
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Se considerd la cercania al centro de la cabecera municipal.

Se considero el uso urbano del sector.

Se considerd la topografia y el area del apartamento a avaluar.

Como método de apoyo se utilizé el método de investigacion directa.

Se considerd la disponibilidad de servicios basicos que se encuentran a nivel de
redes en la via y con funcionamiento adecuado en el inmueble.

¢ Se consider¢ el estado del inmueble y el uso que se le esta dando actualmente.

9. INVESTIGACION ECONOMICA .

B
TIPO DE AREA EN
ITEM |NMUEBLE UBICACION M2 VLR /M2
1 CASA AREA AFERE :' | 280 $  180.000
2 CASA AREA AFERENTE | L 300 $  150.000
3 CASA EAAFERE": ﬁg 300 $  160.000
4 CASA AREA AFERENT; ) ;‘L $  150.000

9.1  INVESTIGACION INDIRECTA.

Para la investigacion mdlrecta se realizé el método de comparacién o de mercado,
mediante ofertas y avallos realizados en el sector.

sy ANALISIS ESTADISTICO.

TIPO INMUEBLE » DIRECCION VALOR/ M2.
AREA
CASA AFERENTE $ 180.000
AREA
CASA AFERENTE $ 150.000 :
AREA '
CASA AFERENTE $ 160.000 :
AREA
CASA AFERENTE $ 150.000 :
PROMEDIO $ 160.000 \
DESVIACION ESTANDAR $12.247
COEFICIENTE DE VARIACION 0%
LIMITE SUPERIOR $ 172.247
LIMITE INFERIOR $ 147.753
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9.2  INVESTIGACION DIRECTA:

Como método de apoyo se utilizé la investigacién directa y para determinar el valor it
comercial del predio se consultaron a Peritos avaluadores judiciales, profesionales ‘
inmobiliarios y Comisionistas en finca raiz, conocedores del sector; consultando
sobre los posibles valores por metros cuadrados constrtidos y de terreno en bruto

i

en el sector. v
NOMBRE | PROFESION | VALOR/M2

Inmobiliario No 1 Comisioni $ 1.300.000

Inmobiliario No 2 ﬁ“’a:v $ 1.150.000

Inmobiliario No 3 . Comis m$ 1.250.000

- Avaluador

Inmobiliario No 4 Judicial $ 1.100.000

PROMEDIO $ 1.200.000

DESVIACION ESTANDAR $ 79.057

COEFICIENTE DE 0%

VARIACION °

LIMITE SUPERIOR -, $1.279.057| . I
LIMITE INFERIOR ; $1.120.943 i

9.3 VALORES ADOPTADO PARA EL METRO CUADRADO CONSTRUIDO Y N
LOTE DE TERRENO

EM .
VALOR M2 AREA CONSTRUIDA | $1.050.0000/ M2
VALOR M2 AREA LOTE $ 170.0000/ M2

RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL.

AREA T e T VALOR
ITEM ‘M2 |VALOR UNITARIO/M2 |TOTAL
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AREA
| e, | . 150 | $ 1.050.000 $ 157.500.000
AREA DEL LOTE| '$170.000 $ 45.900.000 |
SR 3.400.000

Son: DOSCIENTOS TRES MILLLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MONEDA LEGAL
($ 203.400.000,00)

De acuerdo al articulo 226 del C.G. P Manifiesto bajo juramento que con
mi firma confirmo que mi dictamen es i endiente y corresponde a mi
conviccién personal y profesional frente al  del predio que se localiza
dentro del &rea rural del municip [ en la vereda la Tigra, con
el nombre finca El Triunfo parc

Adjunto documentos que acreditan mi idoneidad, ademas un listado que
acredita mi experiencia como auxiliar. y perito, adicionalmente que no me
encuentro incurso en ninguna sancién ni impedimento para actuar como
ingeniero y abogada contenidas en el articulo 50, en lo correspondiente a
mi actividad como pento J

" También declaro que no_he sido designado en procesos anfenores oen
curso por la misma parte 0 el mismo apoderado, en relac:én con el objeto
de este dictamen. v ,

l il N
! e”*‘! Adjunto relacién de procesos donde he actuado como perito auxiliar de justicia.
JUZGADO Y/O
ITEM | CONCEPTO EMPRESA RADICADO FECHA D%"L?g?:{ﬂg’s PROCESO
PRIVADO :
JUZGADO :
AVALUO PRIMERO [IE LUIS EDUARDO | EJECUTIVO '
1 COMERCIAL EJCUCIONES 2016-0082-01 ORTIZ HIPOTECARIO
CIVIL MUNICPAL 30/01/2017 :
DE BUCARMANGA :
TRIBUNAL e
SUPERIOR DEL CONSTRUCTOR
PERITO DISTRITO
2 i LA B be 2006-00230 | 03/02/2017 ADEL CARIBE ORDINARIO
BUCARAMANGA — A.
L LIQUIDACION

|
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JUZGADO
VERBAL DE
PERITO PRIMERO CIVIL | 5444 00234- BENJAMIN RESPONSABILI
3 DEL CICRUCITO 26/10/2016 HERRERA
AVALUADOR 01 DAD CIVIL
DE OCHOA CONTRACTUAL
BUCARAMANGA
JUZGADO 15
MANUEL - ki
ADMINISTRATIVO | 2009-00281- ACCION i
4 PERITAJE il & 10/02/2015 RICARDO YEPES | popiiian !
BUCARMANGA .
ST » ORDINARIO- - |
JUZGADO i
5 PERITAJE OCTAVOCIVIL | 2011-337 12/05/2014 o e Tr Y o\ ACION
DEL CIRCUITO & ’
PERTENENCIA
Terierd CIVIL ¥ GERMAN
6 PERITAJE 2012-00417 | 12/02/2012 FAJARDO ORDINARIO
DEL CIRCUITO DE AT A
BUCARMANGA
AURAS
ASESORES
AGENCIA EN e
6 AVALUADOR A by N% , N/A | A "
SEGURIDAD WE. :
SOCIAL i ; ONA
HG ESPACIOS i P 3
7 AVALUADOR o e N/A CERTIFICACI N/A N/A
MUNICIPIO DE :
8 AVALUADOR SABANA DE NA CERTIFICACION | N/A N/A
TORRES
DSITRIBUCIONES
9 AVALUADOR QUINTERO N/A CERTIFCACION | N/A N/A
CRISTANCHO .
AVALUO v RICARDO
10 ot RICARDO MATEUS, | N/A 01/12/2020 1 2 N/A
L8
AVALUO DIEGOA. DIEGO A. ;
L COMERCIAL MORENO ABRIL | VA 02/12/2020 MORENO ABRIL | /A '
AVALUO EDGAR PRADA EDGAR PRADA
12 COMERCIAL BECERRA NIA £V s BECERRA ek
ALVARO
AVALUO ALVARO MENDEZ
13 N/A 22/12/2020 MENDEZ N/A
COMERCIAL CENTENO R
JUZGADO
SEPTIMO CIVIL
JONNATHAN
AVALUO MUNICIPAL DE 24-2017-
14 COMERCIAL EJECUCION DE 00285 24/02/2020 gggﬁﬁzo EJECUTIVO
SENTENCIAS DE
BUCARAMANGA
AVALUO JUAN PABLO
15 o ot SUCESION OJEDA | N/A 16/02/2021 OIRD A BANY > | SUCESION
AVALUO LUIS CARLOS LUIS CARLOS
16 OMEREIAL s N/A 25/02/2021 g N/A
AVALUO MYRIAM RICO DE MYRIAM RICO
L COMERCIAL CUELLAR N/A 04/03/2021 DE CUELLAR N/A

El método que apliqué para la elaboracién del peritaje es el adecuado
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y técnico que corresponde para emision del concepto aqui contenido.

Para efectos de notificacién, enviar cualquier informacion o

requerimiento a la calle 36 No. 15 — 02 Edificio Colseguros de
! Bucaramanga, oficina 15 -09 y/o 15 — 10, manifiesto que recibo
! " notificaciones a los correos electronicos
alfonsorivera2012@hotmail.con. Mi celular es ei 314 540620

ol
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ANEXOS
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* Este es un documento publico expedido en virtud de la Ley 842 de 2003,
que autoriza al titular a ejercer como Ingeniero en el Territorio Nacional.

Cusy

l DIRECTOR GENERAL

IR

- En caso de extravio debe ser remitida al COPNIA. Calle 78 No. 9-57 primer piso
Linea Nacional: 01 8000 116590
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RAA AbNAY

Lo ABNTLS On ArBadoneE AR W AN (M

it Vevwtws_tum trg o0

Corporacion Colombilana Autorreguiadon do Avaluadores ANAY
NIT: SO0S70027-5

ida do A ogriacion madiants la Resolucion 26408 del 19 de Abell de 2018 do la
Superintandoncia do Industria y Comercio

Ei sefor{a) ALFONSO RIVERA PEREZ, identficadalal con @ Cécula oe cludadania No. 81268243, se encuentra
macrioa) en of Ragstro Ablerto de Avaluadones, deads of 13 da Marzo de 2020 y se ia ha asignado of nGmen ce
avaluador AVAL-91268243

AN momeno de axpediciin de este cortiicad o registro del sefioral ALFONSO RIVERA PEREZ se encuentra
ACTive ¥ 30 nCUBNTa INSCIND On Las SigUeNes OaNegorias y dicanoe:

» Teranos nraies con o sin construockones, como iviendas, edicos.
astabios, gaipones, 0arcas, sishemas de riago, drenaje, vias, adecuaciin
de simios, POzns, CLtves, PRNtRCoNeS, IS an SUGIC d aXpansiin sn
mmmwmdmmmy
domds Indmestructum O expiotackdn  situados  Wtaiments
froas ruralos.

Canegoria 4 Obras de Infrassruchora

Alcance

« Esincoras especales pam pooes0 , ACLeCUCIDS y CONCRETIONSS |
Prasas , Aercpuorios , Musles . Domés constniociones chvilea oo
niraoatructrs similar

= Inchuye oentros comercisles, hololes, colegns, hospitales, dintoas y
aanos de obras. Incluye odos los Nmuchies que O 50 clasfiquen
AOniro 08 06 NUMAMRIeS renons.
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4 R
D sl R T

At e Vetkdmonter Sei0nT4

Categoria 7 Maquinana Fija, Equipos y Maguinaria Méwi

Alcance Fecha  Rogimen
* Equinos eldciricos ¥ mecénicos de w0 on @ Industia, motones, Fidgimen

tera, y lrlq.lf-‘h para ptmw: y procesa.  Egquipos de
%8, mbdems y otros
mamm mmlmmw

Navea, TG, G WArCos Y
madio de transporin dteronto del automotor desoriio an ia dase anteror.

Casegoria 10 Semovienios y Acimales

Awcance | v i
+ Semovames, AMales ¥ LGS NO GASNCACOS N 03 SSpodaldad. ] Hi '

Régmaen Académicn Art & Literal A numeral (1) do la Ley 1573 ae 2013
Los datos de contacto del Avaluadar sorc

Clutac: BUCARAMANGA, SANTANDER
Diraccién: CALLE 36 N* 15 « 32, OFICINA 1510
Telétono: 3145408201

Comee Elactrénion: afonsorvara201 28hotmallLoom

Que revisados los archivos de amocedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombilana
Autorreguiadors do Avaluadones ANAY; no aparsce sancion discipiinars aiguna contra o¥la) sefora)
ALFONSO RIVERA PEREZ, identificadoda) con la Cédula de cludadania No. §1269243

EXla) seMor{a) ALFONSO RIVERA PEREZ se encuenira al dia con of pago sus derechos do registro, asl

como con la cwota de sutomeguiecidn con Corporactdn Colombiana Autorreguiadora de Avaluedores
ANAY.
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proviaments Loa
apicacn de aignalzackin de cooign OF Que 50n gratstas. La worthicacin también pusds shactarss Ngresando &
Pﬂmnlwmﬂmmmmwwmunmwu
mrhumuMwﬂdmmu v a Corr ge a

E! preaome corsicace 50 axpide an i Repdblca oe Coloma ce conia QU0 repoGs an o
Ragstm Abern de Avalundoras FAA., aummuumumumm ¥ tiene vigenaa ce 30
dias calendane, contaios a party da ka fecha oo mpedicicn.
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