PR\ B badidet Consejo Seccional de la Judicatura de Santander
@ Corsrio Superior de la Judicatura Juzgado Promiscuo Municipal de Sabana de Torres
Repablica de Colombia

RADICADO N°:
PROCESO:
DEMANDANTE:
DEMANDADO:

686554089001-2022-00375-00
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE
CARLOS JULIO RODRIGUEZ ROMERO
JESUS ANDRES MORALES RUBIO

Pasa al Despacho de la Sefiora Juez, informando respetuosamente para resolver lo que en derecho
corresponda. Sabana de Torres, quince (15) de diciembre de dos mil veintidos (2022)
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SERGIO FERNANDO SILVA DURAN
Secretario

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Sabana de Torres, quince (15) de diciembre de dos mil veintidds (2022)

Encuentra este Despacho que mediante memorial radicado en la secretaria de este Juzgado
FLOR DE MARIA PANTOJA VELASQUEZ con cedula de ciudadania 27058038 de Pasto, Narifio a
traves de apoderado judicial, incoa Demanda De Restitucion De Inmueble Arrendado.

Revisada el libelo introductorio, considera este Despacho que la misma debera ser inadmitida por
las siguientes razones;

1.) El Art. 82 del CGP en su numeral 6°, prevé como requisito de la demanda indicar, “6. La
peticion de las pruebas que se pretenda hacer valer, con indicacion de los documentos que
el demandado tiene en su poder, para que este los aporte.”, en consecuencia, debera
aportar el contrato de arrendamiento aludido en la demanda por cuanto de la revision del

expediente se advierte que el mismo fue aportado de forma incompleta haciendo falta la
parte inicial del contrato.

7

‘%i\vo que el Arrendador lo exija por escrito, a lo que el io 3 e a su

$ta, dejando el Inmueble en el mismo buen estado en que lo recibié del Arrendador, salvo el
fioro natural por el uso legitimo.

SEPTIMA.

DECIMA SEGUNDA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS Y LEGISLACION APLICABLE: Para
jos los efectos del de las
o viclacién de cualquier obligacion por parte de EL
ARRENDADOR o EL ARRENDATARIO, contenida en el presente contrato dara derecho a resolverio
y exigir la entrega o recibo

de este contrato, se sefiala como
micilio la ciudad de Bucaramanga, y se regira por las leyes que regulan la materia en la Republica
de Colombia. Las diferencias o controversias que sutjan entre las partes, con ocasion de la firma,
. ion, prorroga o de este contrato seran resueltas de la siguiente
del bien descrito en el pr e ala parte § o
cumpli jorma, y con base en los siguientes parametros:
Plida, sin necesidad de desaluicio o los requerimiontos previstos en la Ley a) Cualquier confiicto suscitado por causa o respecto de este acuerdo se resolvera como primera
OCTAVA. Clausula Penal. El incumplimiento de alguna de las partes de cualquiera de las medida segin el iramite sefialado en esta dusula
obligaciones contenidas en este contrato, constituira a la parte incumplida en deudor de la parte
cumplida por la suma equivalente al 20% del valor total de este contrato a titulo de pena, sin

b) Las partes intentaran de buena fe resolver con prontitud cualquier conflicto suscitado por causa
| o respecto de este acuerdo a través de una negociacién entre los Representantes Legales y/o
menoscabo del cobro de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del i quienes estos designen para que puedan resolver la controversia
incumplimiento. h TRAMITE
NOVENA. Destinacién: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el Inmueble
Gnica y para a

a) Cualquiera de las partes puede dar aviso por escrito a la otra, de cualquier conflicto o diferencia
que no haya sido resuelta en el curso normal de su frato comercial
dar por terminado validamente el Contrato en forma

n ningdn caso el Arrendatario podra
subarrendar o ceder en todo o en parte este arrendamiento, so pena de que el Arrendador pueda
favor del Arrendatario y podré exigir a

b) En un plazo no mayor de diez (10) dias calendario contados a partir de la entrega de la
notificacion del confiicto ylo diferencia, la parte receptora del aviso entregara a |a otra una respuesta
sin lugar a alguna en por escrito. El aviso y la respuesta incluiran: a) los argumentos que fundamentan su respuesta; y b)
6n del | le sin de ningln tipo de El nombre y titulo de quien representa a esta parte y de cualquier otra persona que haya de
requerimiento previo por parte del , el se a de guardar acompafiario.
© permitir que dentro del Inmueble se guarden ¢ B . 16xicos, <) Recibida a respuesta, dentro de los diez (10) dias siguientes, los de
insalubres, explosivos o dafiosos para el medio ambiente y el ser humano. Paragrafo: El Arrendador ambas partes deberan reunirse en tiempo y lugar mutuamente acordados, en la ciudad de
declara expresa y la al del a los fines Bucaramanga, con el fin de buscar una solucion al confiicto.
en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario E£n caso que cualquier conflicto de caracter juridico o legal que se origine en relacién con este
se obliga a no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos acuerdo que no fuere posible resolver por el tramite anteriormente descrito, debera someterse y ser
y dinero de los grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o resuelto definitivamente por | justicia civil ordinaria,
venta de lucing El faculta al para que,
directamente o a través de sus por escrito, visiten el Inmueble
para verificar el as del 3
DECIMA: Cuidado del Medio

DECIMO TERCERA: ACUERDO TOTAL: Este contrato incluye el total entendimiento entre las
partes con relacion a la materia de la cual rata este documento, cualquier adicion o modificacién a
ciwa: cuic | & ' . ey este acuerdo debera ser hecha por escrito y firmada por ambas partes.
este contrato, de no realizar quemas que puedan afectar la cobertura vegetal nativa nt
Voriosbie: Dia: Kooud TGt 061 COmEomela & T 8 i b Ly b pouects a0 ol DECIMO CUARTA: En caso de que el predio sea vendido, el Arrendador se compromete a devolver
conservar la fauna y \a flora silvestre presente en el Inmueble. Iguaimente, el Arrendatario se al arrendatario el predio para su entrega al comprador.
compromete a proteger las fuentes de agua con las que cuenta el Inmueble objeto de este contrato
¥ a prohibir la contaminacién de las mismas. Paragrafo 1. Responsabilidad, En caso de que se DECIMA QUINTA: INDEMNIDAD: Las Partes declaran mantenerse indemnes de cualquier tipo de
presenten quemas por razones ambientales, el Arrendatario debs realizar toda la gestion a través reclamo, demanda y en general de cualquier accion legal en que puedan verse involucradas en
de las autoridades competentes para su control. Es responsabilidad del Arrendatario toda viclacion desarrolio del presente contrato. Por lo tanto, la parte culpable serd 1a Gnica responsable de atender
al uso de los recursos naturales que se realice en el inmueble objeto de este contrato. Pardgrafo 2 dichas situaciones y adelantar todos los framites y gestiones ante el interesado o afectado y/o ante
Destinacién final de residuos. El Arrendatario se compromete, y asi lo acepta al firmar el presente las autoridades correspondientes, para soportar técnica, juridica y econémicamente la respuesta de
contrato, a hacer una adecuada destinacion final de los residucs generados por la actividad realizada
en el Inmueble. Esto es contar con un sitio donde se entierren los residuos slidos y realizar practicas.
de reciciaje. Pardgrafo 3. Talas. El Amendador no autoriza tala alguna de los drboles presentes en
el inmueble objeto de este contrato.

negociacién, solicitud, contestacidn de demanda, arreglo directo, conciliacién o proceso que se
surta, si fuere el caso.
DECIMA

1 El

PARAGRAFO: Cualquier notificacion que reciba alguna de las Partes relacionada con proceso
judicial o reclamacién de un tercero, serd inmediatamente notificada a la Pare directamente
nsable, para que esta asuma su propia defensa y exonere de foda responsabilidad a la otra
faculta al a ceder total o pecies
y declara al cedente del Contrato, es decir al Arrendador, ibre de cualquier responsabidad como parte, dejandola libre e incolume de 1oda responsabilidad.

este Contrato
consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.

2.) El Art. 82 del CGP en su numeral 11°, prevé como requisito de la demanda “los demas que
la ley exija” en concordancia con el articulo 83 del Codigo General del Proceso encuentra el



despacho en el libelo introductorio asi como de los documentos anexos no se llega la
identificacion del predio respecto del cual se pretende dar por terminado el contrato, del
contrato anexo a la demanda el mismo no fue adjuntado en su totalidad por cuanto de la
revision del mismo se advierte solo se anexan dos folios en los cuales se advierten
unicamente desde la clausula séptima del presunto contrato de arrendamiento suscrito entre
CARLOS JULIO RODRIGUEZ ROMERQ en calidad de arrendador y JESUS ANDRES
MORALES RUBIO en calidad de arrendatario , extrafiando la parte inicial de dicho contrato.

“ARTICULO 83. REQUISITOS ADICIONALES. Las demandas que versen sobre
bienes inmuebles los especificaran por su ubicacion, linderos actuales,
nomenclaturas y demas circunstancias que los identifiquen. No se exigira
transcripcion de linderos cuando estos se encuentren contenidos en alguno de los
documentos anexos a la demanda.

Cuando la demanda verse sobre predios rurales, el demandante debera indicar su
localizacion, los colindantes actuales y el nombre con que se conoce el predio en la

region.”

Por lo anterior, el Juzgado Promiscuo Municipal de Sabana de Torres, Santander,

RESUELVE

PRIMERO: INADMITIR la demanda de restitucion de inmueble arrendado incoada por el sefior
CARLOS JULIO RODRIGUEZ ROMERO con cedula de ciudadania 91.218.160 a través de
apoderado judicial, conforme la parte motiva de este auto.

SEGUNDO: CONCEDER a la parte demandante un término de cinco (5) dias para subsanar la
demanda, con la advertencia que, si no lo hace, se rechazara conforme al articulo 90 del C.G.P.
Dando aplicacion analogica a lo estatuido en el numeral 3 del articulo 93 ib., debera presentar la
demanda debidamente integrada en un solo escrito, so pena de no tenerla por subsanada.

TERCERO: RECONOCER personeria juridica para actuar dentro del presente tramite al doctor
CARLOS JULIAN RUEDA DUARTE, identificado con la cédula de ciudadania nimero 13.747.448
expedida en Bucaramanga, abogado en ejercicio portador de la tarjeta profesional nimero 207978
del Consejo Superior de la Judicatura conforme los términos y efectos del poder conferido.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

YACKELYN ARCE HERNANDEZ
Juez



JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
SABANA DE TORRES, SANTANDER

El auto anterior se notifica a las partes, por ESTADO
ELECTRONICO, en el micro sitio web de este
juzgado:
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-
promiscuo-municipal-de-sabana-de-torres hoy 16
de diciembre de 2022. Siendo las ocho (08:00 a.m.)
de la mariana.

SERGIO FERNANDO SILVA DURAN
SECRETARIO
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