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Entrega de dictamen pericial Radicado 2019-00131-00

ernesto barajas <ernesto200341@hotmail.com>
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Entrega de peritaje,
Atentamente,

Ernesto Barajas Cordero.

Ing Topografo Profesional T.P 012499 C.N.P.T

Auxiliar de Justicia Ante el poder judicial.

Auxiliar de Justicia Perito Avaluador.

Avaluador Profesional Con R.A.A AVL-91237452

Topografo Profesional T.p 01-2499 C.N.P.T.

Calle 36 No. 14-42 Oficina Centro Empresarial Bucaramanga.
Ecosurvey E ingenieria Topografica.

Telefono 6700177- Celulares 3184024930-3187173207.
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ERNESTO BARAJAS CORDERD
INGENIERD TOPOGRAFD MAT. 01-22183 CN.P.T.
TOPOGRAFD PROFESIONAL MAT.O1-2438 C.N.P.T.
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Bucaramanga 25 de abril de 2023

Sefior:
Juzgado Promiscuo Municipal De Sabana de Torres
E. D S

Demandante:

e Gloria Inés Duran Villamizar, C.C. 37234097

e C[lara Inés Guerra Duran, C.C. 63.365.324

e Vanessa Lisney Guerra Duran, C.C. 1.005.539.407

e Juan Carlos Guerra Duran, C.C. 91.282.121
Demandado:

e leonardo Acevedo Duarte, C.C. 13811182
Proceso:

e [eclarativo Reivindicatorio
Radicado:
o B86054089001-2013-00131-00

Yo, Ernesto Baraja Cordero, mayor de edad, vecino de Bucaramanga, identificado con la cédula de Ciudadania nimero 81.237452
expedida en Bucaramanga, como Ingeniero Topdgrafo, Perito Topagrafo Auxiliar de Justicia y Perito Avaluador, por medio del
presente presento dictamen pericial del predio denominado el TURBD " ubicado en la vereda campo tigre, corregimiento kilometro
80, jurisdiccion de Sabana de Torres Santander, identificado con folio de matricula No. 303-23756 y con el numero catastral

b86aa000200040033000.
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. INFORMACIGN BASICA DEL DICTAMEN

Se presenta dictamen pericial de proceso reivindicatorio del predio denominado el turbo que cual se ubicaen la
vereda campo tigre, corregimiento kilametro 80, jurisdiccian de Sabana de Torres departamento de Santander

1. Logistica del peritaje
El suscrito perito Topagrafo y Avaluador junto con la comisian de topografia conformada por el ingeniero Topagrafo
Ernesto Barajas Cordero y el Ingeniero Juan Sebastian Barajas, realiza inspeccion ocular al predio antes
mencionado (el turbo) el dia 18 de marzo del afio 2023, en el recorrido al predio nos indican |os linderos segin |a
parte demandante y |a parte demandada. Se corrobora la localizacion e identificacian del predio EL TURBO al cual se
refiere el presente proceso por medio de la georreferenciacion con coordenadas magna sirgas Bogota zone.

1.2. Objetivo del peritaje

Determinar |a ubicacion del predio juntos con sus linderos segan lo indicado por cada parte en este proceso,
actividad, valor de mejoras y tasacian del valor mensual del pastaje en pastos naturales desde octubre 2001 hasta

abril de 2023

1.3. Documentales
Matricula inmobiliaria 303-23756 de la oficina de instrumentos piblicos de Barrancabermeja

Resolucidn 115 del 18-07-1985 del INCORA Bucaramanga
Escritura 802 del 16-12-1988 de la notarfa tnica de Rionegro

Escritura 4260 del 1I-12-2014 notaria decima de Bucaramanga
Certificado catastral B86aa000200040033000

L.4. Solicitante
Juzgado Promiscuo Municipal De Sabana de Torres
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2. INFORMACION BASICA DEL PREDIO EL TURBD

2. Localizacidn

Predio denominado "EL TURBO" de |a vereda campo tigre. corregimiento kilametro 80, jurisdiccion de Sabana de
Torres
2.2. Escritura publica

Escritura 4260 del 11-12-2014 de la notaria decima de Bucaramanga
2.3. Linderos segn escritura publica

Norte: del detalle 19 al detalle | con Walter Duran Mogollan en una longitud de 1495 metros trochas al medio

Este y sureste: del detalle Il al detalle 33 con Serafin Garcia en una longitud de |0 metros, trochas al medio y del

detalle 33 al detalle 31 con Rafael reyes en una longitud de 381 metros asi: en 67 metros con trochas al medio y en

414 metros con caiio al medio a aguas abajo.

Sur y suroeste: del detalle 3l al detalle 23 con benjamin y Carlos herrera en una longitud de 1385 metros asi: 909

metros con trochas al medio y en 478 metros con quebrada isletas aguas abajo

Noroeste: del detalle 23 al detalle 19 con domingo castro, en una longitud de 407 metros trochas al medio y encierra
2.4. Matricula inmobiliaria

303-23756 de la oficina de instrumentos pablicos de Barrancabermeja
2.3. Numerao catastral

68652000200040033000
2.B. Topografia

Terreno con pendiente moderada, con pastos naturales y vegetacidn tipo rastrojo
2.7. Actividad actual

banaderia
2.8.Vias de acceso

|a via principal pasa aproximadamente a |6 kilametros del predio, se trata de “la Gomez" que conduce de Sabana De
Torres a Barrancabermeja
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J. INFORMACION DE LINDERD INDICADO POR LA PARTE DEMANDANTE COMO EL TURBO

3.1. Localizacion satelital

3.2. Area

99 hectareas+ 6243.475 metros cuadrados
3.3. Perimetro

3984.20 metros
3.4. Linderos actuales

Por el Norte: del punto Pl con coordenadas N: 1316719.0530 E:043158.6870 al punto P4 con coordenadas N:
1316590.5190 E:1044151 4788 en longitud de 1003.07 metros, continua del punto P4 al punto Pa con coordenadas N:
[316564.7430 E:1044377 3610 en longitud de 254.48 metros con predio la esperanza.

Por el Suroriente: Del punto Pa con coordenadas N: 1316564.7430 E:1044377.3610 al punto PB con coordenadas N:
1315736.6790 E:|043837.8880 en longitud de 1028.8 metros con predio primaverita.

Por el Suroccidente: del punto PE con coordenadas N: 1315736.6790 E:1043837 8880 al punto P7 con coordenadas N:
1315988.8270 E:A042973.6140 en longitud de 925.08 metros, continua del punto P7 al punto P8 con coordenadas N:
1316302.0600 E:1042823.2230 en longitud de 372.99 metros con predio Venezuela/Villa nueva.

Por el Noroccidente: del punto P8 con coordenadas N: [316302.0600 E:1042823.2230 al punto Pl con coordenadas N:
1316719.0530 E:1043158.6870 en longitud de 338.78 metros con Bernardo Santos y encierra.
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4. INFORMACION DEL LINDERD INDICADO POR LA PARTE DEMANDADA COMO EL TURBO

4 1. Localizacidn satelital

42. Area
|07 hectareas + 8327407 metros cuadrados

4.3. Perimetro
4125.42 metros

4 4. Linderos actuales

Por el norte: del punto Pl con coordenadas N: 1316719.0530 E:A043158.6870 al punto P2 con coordenadas N:
1316846.3540 E:1043329.0380 en longitud de 227.01 metros, continua del punto P2 al punto P3 con coordenadas N:
[316712.6630 E:1043938.4530 en longitud de 670.06 metros, continua del punto P3 al punto P4 con coordenadas N:
1316590.5190 E:\044151. 4788 en longitud de 247.22 metros, continua del punto P4 al punto P con coordenadas con
coordenadas N: 1316564.7430 E:\044377.3610 en longitud de 254.48 metros con predio la esperanza.

1315736.6730 E:043837.8880 en longitud de 1029.8 metros con predio primaverita.

Por el Suroccidente: del punto PB con coordenadas N: 1315736.6790 E:1043837.8880 al punto P7 con coordenadas N:
1315988.8270 E:A042379.6140 en longitud de 925.08 metros, continua del punto P7 al punto P8 con coordenadas N:
1316302.0600 E:1042823.2230 en longitud de 372.99 metros con predio Venezuela/Villa nueva.

Por el Noroccidente: del punto P8 con coordenadas N: [316302.0600 E:1042823.2230 al punto Pl con coordenadas N:
[316719.0530 E:1043158.6870 en longitud de 398.78 metros con Bernardo Santos y encierra.
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a. CUADRO DE AREAS

CUADRO DE AREAS
AREA DEL TURBO SEGUN LO
MOSTRADO POR LA PARTE 99 HAS + 6243,425
DEMANDANTE METROS CUADRADOS
ARE DEL TURBO SEGUN LO
MOSTRADO POR LA PARTE 107 HAS + 8927,407
DEMANDADA METROS CUADRADOS

DIFERENCIA ENTRE EL AREA
MOSTRADA POR LA PARTE
DEMANDADA Y EL AREA
MOSTRADA POR LA PARTE
DEMANDANTE

8 HAS +2683,982 METROS
CUADRADOS

6. IMAGEN DEL PLAND DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
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7. FICHAS CATASTRALES SUMINISTRADAS

71.1. Plancha 108-II-A con sello de Sep de 2011
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71.2. Plancha 108-1I-A con sello de julio de 2013

-~ .
A B i 0 34
I, W -

7.3. Anélisis de las fichas catastrales suministradas

Al recurrir al geo portal del IGAC |a informacian que se encuentra es la misma a la que hace referencia la plancha
|08-II-A con sello de Sep de 2011, es decir no se ha actualizado en la plataforma, se procede a comparar las dos
planchas por medio del programa AutoCAD civil 3D descargando la informacion georreferenciada del IGAG Y
localizando sobre esta |a plancha |08-11-A con sello de julio de 2013 para lograr estimar las diferencias entre ambas
planchas, donde se obtiene |o siguiente;
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El turbo segiin plancha
108-1I-A con sello de
sep de 2011, con un area

aproximada de
140has+5214.015m2

El turbo segiin plancha
108-1I-A con sello de
julio de 2013, con un
area aproximada de
9Bhas+5984.407m2
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8. COORDENADAS DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Sistema de coordenadas magna sirgas Bogota zone

PUNTO NORTE ESTE

DELTA 1316565.0520 |1044354.8230
lindero 1316564.7430 |1044377.3610
lindero 1316563.2880 |1044364.4270
lindero 1316563.7670 |1044359.1450
via 1316561.7400 |1044356.5210
via 1316556.6040 |1044355.9030
via 1316557.1090 |1044343.5230
via 1316560.2200 |1044343.0560
via 1316559.9060 |1044333.7050
via 1316556.8820 |1044333.8500
lindero 1316560.9600 |1044333.7530
via 1316555.3070 |1044297.8930
via 1316552.3290 |1044298.3220
lindero 1316554.2190 |1044284.1230
lindero 1316546.3690 |1044263.8290
lindero 1316537.4210 |1044244.7620
via 1316537.0010 |1044244.7940
via 1316533.4740 |1044246.4790
via 1316527.6940 |1044226.3380
via 1316524.1390 |1044225.8810
lindero 1316528.2830 |1044224.2760
lindero 1316529.1700 |1044222.4250
lindero 1316539.7790 |1044212.1730
lindero 1316544.4580 |1044206.6650
lindero 1316555.5000 |1044191.9320
lindero 1316566.6560 |1044178.8000
lindero 1316583.3430 |1044159.7200
via 1316577.7440 |1044152.7160
via 1316583.3290 |1044158.4530
via 1316605.9620 |1044131.5240
via 1316601.3020 |1044127.9430
lindero 1316607.1520 |1044132.3770
lindero 1316615.3110 |1044122.9370
via 1316613.1030 |1044116.7530
via 1316616.2970 |1044118.2840
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lindero 1316631.4370 |1044097.2950
lindero 1316642.4230 |1044076.2340
via 1316641.3560 |1044075.0850
via 1316638.8050 |1044073.0470
lindero 1316656.3910 |1044047.5660
via 1316653.0500 |1044046.6650
via 1316650.4030 |1044045.0340

1316660.0250 |1044026.2880
via 1316660.0360 |1044026.2870
via 1316663.9420 |1044026.0250
llindero 1316667.9580 |1044018.5300
lindero 1316678.6560 |1043986.4640
lindero 1316684.7050 |1043974.6750
lindero 1316691.1320 |1043967.2290
lindero 1316697.8150 |1043960.5470
lindero 1316701.5680 |1043955.7680
lindero 1316712.6630 |1043939.4530
lindero 1316701.6780 |1043923.0590
lindero 1316691.8840 |1043905.8690
lindero 1316689.0840 |1043873.6630
lindero 1316676.0710 |1043842.7330
lindero 1316673.6900 |1043828.6380
lindero 1316671.3610 |1043817.5670
lindero 1316667.8960 |1043807.2860
lindero 1316668.0650 |1043795.7130
lindero 1316666.9270 |1043776.5640
lindero 1316663.5650 |1043766.6530
lindero 1316663.4710 |1043763.4350
lindero 1316663.2610 |1043763.6090
lindero 1316670.8610 |1043749.6910
lindero 1316675.9790 |1043742.5590
lindero 1316680.9670 |1043737.2050
lindero 1316684.4750 |1043732.2430
lindero 1316685.8590 |1043726.4280
lindero 1316686.0860 |1043705.5930
lindero 1316685.9450 |1043673.7320
lindero 1316684.8550 |1043670.1840
lindero 1316686.6680 |1043640.0890
lindero 1316692.2780 |1043626.7700
lindero 1316700.6990 |1043611.7770
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lindero 1316705.0820 |1043598.9930
lindero 1316713.0080 |1043578.1720
lindero 1316730.5280 |1043556.1390
lindero 1316741.9180 |1043535.1210
lindero 1316742.7700 |1043529.3050
lindero 1316749.6620 |1043516.6270
lindero 1316766.4100 |1043487.5620
lindero 1316774.4170 |1043473.8050
lindero 1316797.6750 |1043437.1010
lindero -g 1316661.9460 |1043408.7240
lindero -g 1316662.9440 |1043398.3460
lindero -g. 1316689.8760 |1043283.0340
lindero -g. 1316701.3550 |1043214.2800
casa -g 1316727.2750 |1043285.0870
lindero 1316833.5930 |1043385.1970
lindero 1316846.3540 |1043329.0380
lindero 1316845.8990 |1043332.2510
lindero 1316846.2890 |1043328.3480
lindero 1316820.2520 |1043254.9370
lindero 1316811.3180 |1043234.9610
lindero 1316789.8370 |1043191.4560

lindero caA+o

1316734.8450

1043166.9180

lindero caAto

1316719.0530

1043158.6870

lindero 1316711.0580 |1043154.5000
lindero 1316669.6460 |1043129.9540
lindero 1316652.0880 |1043116.5920
lindero 1316638.8800 |1043131.6980

lindero caAto

1316616.0830

1043147.4950

lindero caA+o

1316600.6320

1043151.5210

lindero caA+o

1316594.7450

1043148.0770

lindero caA+o

1316578.8950

1043141.7100

lindero caA+o

1316575.0420

1043136.1700

lindero caAzo

1316565.0310

1043109.5890

lindero caAzo

1316562.7930

1043085.4290

1316557.6060

1043060.8490

lindero 1316557.5290 |1043060.9470
lindero 1316557.7470 |1043062.0920
lindero 1316522.3560 |1043025.1330
lindero 1316501.7560 |1042993.1760
lindero 1316457.2260 |1042954.5170
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lindero caA+o

1316449.1470

1042945.5880

lindero caA+o

1316441.5970

1042939.9400

lindero

1316419.2190

1042911.9980

lindero

1316409.1050

1042906.2510

lindero

1316405.0100

1042901.4490

lindero

1316377.8900

1042865.0590

lindero

1316366.7550

1042858.7510

lindero

1316337.5760

1042840.4940

lindero caA+o

1316316.3330

1042830.7080

lindero caA+o

1316311.5150

1042826.0250

lindero

1316302.0600

1042823.2230

lindero

1316302.1380

1042829.6930

lindero caAto

1316286.6840

1042856.7040

lindero caAto

1316280.1670

1042857.3660

lindero

1316275.9650

1042856.4150

lindero

1316257.5470

1042865.0430

lindero

1316232.0100

1042872.7380

lindero

1316174.3230

1042880.1810

lindero

1316128.9570

1042886.4180

1316118.4190

1042888.7340

lindero caA+o
lindero caA+o

1316111.3640

1042895.3880

lindero 1316102.3040 |1042898.4440
lindero 1316076.2240 |1042922.1830
lindero 1316059.5910 |1042932.6690
lindero 1316035.7830 |1042954.7210
lindero 1316029.6590 |1042963.6110
lindero 1316017.4020 |1042973.9080
lindero 1316002.5900 |1042978.5970
lindero 1315988.8270 |1042979.6140
lindero 1315984.3180 |1042983.3260
lindero 1315975.6570 |1043000.0050
lindero 1315975.1720 |1043012.1910
lindero 1315971.4860 |1043030.8590
lindero 1315965.9350 |1043064.2040
lindero caAto 1315963.9660 |1043066.0980

lindero caAzo

1315965.9520

1043079.7960

lindero caAzo

1315948.5150

1043113.1360

lindero caAto

1315936.2140

1043141.8920

lindero caA+o

1315927.8500

1043166.4830

lindero caA+o

1315907.8880

1043218.5590
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lindero caA+o

1315900.2330

1043233.1870

lindero caA+o

1315886.7790

1043255.7960

lindero caAzo

1315885.0410

1043264.0240

lindero caAzo

1315882.9930

1043275.1260

lindero 1315883.0750 |1043282.0570
lindero 1315864.5350 |1043327.2920
lindero 1315852.3900 |1043354.8700
lindero 1315821.0400 |1043428.5440
lindero 1315823.6000 |1043434.5350
lindero 1315827.5800 |1043443.9240
lindero 1315825.0410 |1043454.9440
lindero 1315813.9200 |1043483.5150
lindero 1315811.4290 |1043491.7290
lindero 1315813.1860 |1043499.9140
lindero 1315811.9100 |1043502.1780
lindero 1315806.9070 |1043509.3270
lindero 1315803.9420 |1043511.3040
lindero 1315779.8070 |1043557.1290
lindero 1315773.0590 |1043581.7490
lindero 1315767.0070 |1043622.8500
lindero 1315765.4030 |1043630.2050
lindero 1315770.7110 |1043642.3460
lindero 1315784.4420 |1043678.7480
lindero 1315787.1250 |1043686.2850
lindero 1315785.5300 |1043698.7890
lindero 1315786.8650 |1043726.3640
lindero 1315774.5530 |1043753.2140
lindero 1315759.4360 |1043791.7720

lindero punto
tripl

1315736.6790

1043837.8880

lindero 1315792.0700 |1043868.4230
lindero 1315829.1540 |1043891.9940
lindero 1315857.2080 |1043910.1050
lindero 1315870.2130 |1043922.1650
lindero 1315877.7860 |1043926.5950
lindero 1315900.6950 |1043967.8920
lindero 1315920.9760 |1043998.6880
lindero 1315948.3580 |1044040.7090
lindero 1315956.8640 |1044056.6400
lindero 1315981.2760 |1044084.1060
lindero 1316063.2280 |1044145.5440
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lindero 1316110.4900 |1044185.1510
lindero 1316143.3020 |1044213.3230
lindero 1316160.5120 |1044221.3670
lindero 1316208.9740 |1044241.7020
lindero 1316257.9270 |1044262.4760
lindero 1316296.2170 |1044277.5080
lindero 1316303.6010 |1044278.3720
lindero 1316318.3320 |1044286.9170
lindero 1316383.1610 |1044307.6710
lindero 1316408.9050 |1044312.1890
lindero 1316451.6690 |1044320.1140
lindero 1316465.9700 |1044346.9700
lindero 1316488.0490 |1044356.9780
lindero 1316537.2900 |1044375.4670
lindero 1316542.1370 |1044370.0620
lindero 1316549.6610 |1044372.3310
P1 1316719.0530 |1043158.6870
P2 1316846.3540 |1043329.0380
P3 1316712.6630 |1043939.4530
P5 1316564.7430 |1044377.3610
P6 1315736.6790 |1043837.8880
P7 1315988.8270 |1042979.6140
P8 1316302.0600 |1042823.2230
P4 1316590.5190 |1044151.4788

9. IDENTIFICACION DE MEJORAS

8.1. Cercado

Al momento de |a visita al predio se evidencia cercado en buen estado por los linderos indicados por la parte
demandada, por lo tanto, esa seré |a cantidad de cercado que se tendra en cuenta para estimar el valor de la
mejora, el perimetro cercado corresponde a 4120.42 metros, el cercado se encentra en postes de cemento con
poste de madera al medio y alambre de pias.
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9.2, Via

Al momento de |a visita del perito se evidencia la conformacidn de vias internas dentro del predio denominado el
turbo las cuales se encuentran en terreno natural, se evidencia que existia una actividad de descapote con una
profundidad promedio de 20 cm proseguido por explanacion con profundidad promedio de 20 cm

Longitud de via 2099.478 m

Ancho promedio de via 2.00 m

Area de via 12997.39m?2
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9.3. Limpieza con bulldozer

Segin la documentacian suministrada por el proceso se registra un anexo #9 el cual certifica trabajos realizados
por bulldozer contratados por la parte demandante que constan de limpieza de aproximadamente 2 hectareas y
construccian de carretera, dicho trabajo se lleva a cabo desde el 23 de marzo de 2017 hasta el 29 de abril de 2017
registrando B4.5 horas de bulldozer con un valor total de $7'740.000, el valor de la hora de bulldozer para la época
costaria $120.000.

Por otro lado, en |la misma documentacidn suministrada por el proceso el anexo |6 hace referencia a un correo
electranico enviado por la parte demandada quien adjunta un escrito donde sostiene que contrata B horas de
bulldozer a precio la hora de $120.000 con un total de § 720.000 a fecha de febrero de 2017. Menciona la parte
demandada en el escrito que dichas horas fueron encaminadas a guardarrayas durante el incendio de febrero en el

afio 2017.

9.4. Mantenimiento de potreros
Se realiza corte de pastos en potreros dos veces al afio

10. FRUTOS SOLICITADOS EN EL REIVINDICATORIO POR LA PARTE DEMANDANTE

Tasacidn de valor mensual del pastaje en pastos naturales de 40 cabezas de ganado desde octubre de 2001 hasta

abril de 2023

iI.  TIPO DE AVALUD

De acuerdo con |a solicitud realizada por el juzgado promiscuo municipal de Sabana de Torres se trata de un avalio
de mejoras realizadas en el predio y tasacidn de frutos

{1.1. DEFINICION DE AVAL(D COMERCIAL

Se entiende por avalud comercial de un inmueble del precio mas favorable por el cual éste se tasaria en un mercado
donde el comprador y el vendedor actuarian libres, con el consentimiento de las condiciones fisicas y juridicas que
afectan el bien (segdn el articulo 1420 de 1398)

En cuanto al Valor: Se define como la cuantia estimada por un Avaluador, por el que un bien podria intercambiarse
en la fecha de valuacian, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
transaccian libre, informacian suficiente, de manera prudente y sin coaccian. (Guia Técnica Sectorial Colombiana

GTS 02, lcontec -RN.A.).

11.2. VALIDEZ DEL AVALLD

El presente avalud tiene como vigencia un (1) afio.

La fecha de visita al predio fue el dia 18 de marzo de 2023 y a partir de hoy 25 de abril de 2023 fecha en |a cual se
entrega el avalud, de acuerdo al Decreto 1420 de 1998, Articulo 19 Numeral 7y Articulo 15.

Lo anterior siempre y cuando las condiciones econdmicas Nacionales y locales actuales presentes en el sector no
varien considerablemente.

11.3. METODOS DE AVALUOS
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Método de comparacitn o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacitn del valor comercial.
Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es |a técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un
bien. a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacidn, trayendo a valor presente |a suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalio, con una tasa de capitalizacian o interés.
Método de costo de reposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaldo, y restarle la
depreciacion acumulada.
Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a
partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalio. Para
encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los costos totales y
|a utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable que ademas de |a factibilidad técnica y juridica se
evaliie |a factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender |o proyectado.

12. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO DE SABANA DE TORRES

Sabana de Torres es un municipio colombiano del departamento de Santander. Ubicado al noroccidente de |a capital
del departamento, Bucaramanga, se llega por carretera pavimentada de aproximadamente Il0 km desde
Bucaramanga tomando |a via a Barrancabermeja, y luego |a desviacian hacia |a Regian Caribe en el corregimiento La
Fortuna, llamada La Troncal del Magdalena (Ruta 45) o Ruta del Sol (Colombia).El municipio es un importante
productor de petrdleo y gas natural provenientes de los campos de Payoa y Provincia, y de arenas aptas para
procesar el vidrio (arenas siliceas). Ademas, posee vastos cultivos de palma africana, convirtiéndose en uno de los
municipios con mayor extensian en cultivos de esta planta en el pais. Limita al norte con el municipio de Puerto
Wilches, al sur con los municipios de Puerto Parra, Simacota y San Vicente de Chucurd, al oriente con el municipio
de San Vicente de Chucuriy Girdn, y al occidente con el Rio Magdalenay el municipio de Yondd, departamento
de Antioquia.

Divisién Paolitico Urbana y Rural

El municipio se encuentra dividido en los siguientes corregimientos:
e Buenos Aires

Cerrito

La Fortuna

La Gamez

Llanito

Llano de Palmas

Magdalena

Payoa

Pradilla

Provincia

Sabaneta
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e San Luis de Magara
e Veracruz

Veredas:
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12.1. SERVICIOS PUBLICOS

Energia eléctrica

Agua Bonita
Alto Viento
Boca de La Tigra
Caribe
Cristales La Ye
Cruce de Robledo
El Almendro

El Canelo
rlanda

Jazmin

La Cristalina

La Moneda

La Puyana

La Retirada

La Robada
Llano Grande
Mata de Platano
Peaje

Provincia
Puerto Limdn
Rosa Blanca

San Pedro de Incora

Villa de Leyva
Villa Eva

Bas natural

Acueducto y Alcantarillado
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La Electrificadora de Santander S.A. (ESSA), una empresa de EPM, es la encargada de la prestacian del servicio en el
municipio de Sabana de Torres con una cobertura de 95%

Al aio 2015 el 57% de los hogares reportaron cocinar con gas de pipeta, 20% con lefia y 18% con gas natural segin
el EOT del municipio

El 20 % de viviendas reporta tener servicio de alcantarillado, el 24% de las viviendas cuentan con servicio de
acueducto el 86% reporta tener pozo perforado

En la siguiente tabla se expresa la distribucian de viviendas de la muestra por servicios pablicos domiciliarios del
municipio de Sabana de torres tomada el EOT del municipio
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Distribucion de !as_Viviendas de la muestra por Servicios Publicos Domiciliarios Sabana de Torres. 2013
Aguas Manejo de
Alcantarillado Acueducto Energia Eléctrica Servidas Gas residuos
Grises solidos
Desague -
st no | sr| wo s NO Calle y Cilindro rg:o'}:;’(‘) d
Ladera
795 o 54.8%
404 3 |2 | oy |20, ro8ares | CONIR% | gm (oocina | camitn
B 5 2% | (Campo pozos
250 (57%) (86% o A . con gas de | recolector.
(2 (92.3% | Tigre, Km | septicos : 5
(23.6 | pozos |3 ) 36, Cano | 395 (37.3%) | Pipet3) i i
%) septicos 4' Pozo s e;uetano ladsr ’ 18% gas | queman,
43% % 12% - FL)a retirazja zanjas' des natural entierran  y
campo Rio bl e R 25% lefa botan en los
et ) Cayumbita,) | infiltracion el

12.2. CLASIFICACION DEL SUELO

El Suelo urbano esta conformado por la cabecera municipal y los centros poblados de provincia y sabaneta con un
area total de 334.73 hectareas. El suelo rural es la zona dedicada a actividades agricolas, pecuarias, forestales y
mineras con un area total de 21314 hectareas y finalmente los suelos de proteccion que corresponde a ciénagas de
paredes y |a tigra, rondas hidricas, zonas inundables entre otras que suman un érea total de 20988 hectareas

El predio EL TURBO se encuentra localizado en suelo rural y de proteccion como lo muestra la siguiente imagen
donde se |ocaliza el predio con respecto a la clasificacion del suelo segin el EOT del municipio de Sabana de Torres
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Rl 8 " .
Clasificacién del Suelo

Suelo Rural

- Suelo Urbano

Suelo de Expansion Urbana

- Suelos de Proteccidn
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12.3. COBERTURA VEGETAL

Segin la cartografia del municipio de sabana de torres la cobertura vegetal al predio el turbo corresponde a Bosque
se galeria y ripario y pastos limpios

CONVENCIONES TEMATICAS

I Aeropuertos

[ Areas con vegetacion herbacea yfo arbustiva
- e lensn

B Bosque de galeria y ripario

Bosque fragmentado

Cuerpos de agua artificiales

I cultivos permanentes arbéreos

B Galpones

| Lagunas, lagos y ciénagas naturales
Mosaico de cultivos

Mosaico de cultives y espacios naturales
7477 Mosaico de cullivos, paslos y espacios naturales
" Mosaico de pastos con espacios naturales
%% Mosaico de pastos y cultivos

¥ Palma

Pasigs

[ Pastos limpios

Rios (50 m)

I Tejido urbano continua

[0 Tejido urbano discontinue

B Tierras desnudas y degradadas

[0 Vegetacidn acudtica sobre cuerpos de agua
[ Zonas arenosas naturales

Il Zonas de extraccién minera

Il Zonas industriales o comerciales

22 Zonas pantanosas
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12.4. INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR

e Vias: la via principal pasa aproximadamente a |6 kilometros del predio, se trata de “la Gomez" que conduce
de Sabana De Torres a Barrancabermeja

e Estacidn de gasolina: se ubica aproximadamente a |6 km llegando a la via pavimentada la Gomez

e /ona urbana: el casco urbano del municipio de sabana de torres se localiza a 21 km aproximadamente

12.5. NORMATIVA ESTABLECIDA PARA EL SECTOR

e Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Sabana de Torres.

13. CUANTIFICACION DE MEJORAS EXISTENTES EN EL PREDID EL TURBO
13.1. Cercado

El perimetro cercado corresponde a 4125.47 metros, el cercado se encentra en postes de cemento con poste de
madera al medio y alambre de paas a tres lineas

Postes de cemento a B metros de distancia cada uno y en medio un poste de madera
Cantidad de postes de cemento 688

Cantidad de postes de madera 688

Valor total de mejora por cercado S 77.244.245,24

NOTA: ver anexa | APl de cercadn

13.2. Via

La conformacian de la via interna en terreno natural incluye |as actividades de descapote con profundidad promedio
de 20 cm, excavacitn para explanacian con profundidad promedio de 20 cm y transporte de materiales

Valor por descapote en 12997.39 metros cuadrados: $32'620.483 47

Valor por excavacitn para explanacitn de 2099.478 m3: $14'233.857.71

Transporte de materiales de excavacitn para explanacidn: $12'397.390

Valor total conformacicn de via interna $59'881.731,18

NITA: ver anexo Z APl confarmacidn de via

13.3. Limpieza con bulldozer

Por la parte demandante:

Valor pagado en mayo 2017 por |a parte demandante ... $7740.000

Valor a fecha de abril de 2023 por medio del método de reajustabilidad................ $I0'610.692.88

Valor total de limpieza con bulldozer contratada por la parte demandante a fecha de abril del afio 2023 por
medio del método de reajustabilidad $10°'610.692,88

NOTA: ver anexa 3

Por la parte demandada:
Valor pagado en febrero 2017 por |a parte demandada..........ooeerscscess $720.000
Valor a fecha de abril de 2023 por medio del método de reajustabilidad........... $998.572.78
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Valor total horas con bulldozer contratada por la parte demandada a fecha de abril del afio 2023 por medio
del método de reajustabilidad $998.572,78
NOTA: ver anexo 3

13.4. Mantenimiento de potreros

El mantenimiento de potreros se realiza 7 veces al afio por medio de corte de pastos con guadaiia, se viene
realizando desde octubre del afio 2001 seqin declaracidn de la parte demandada,

Valor total de mantenimiento de potreros por medio de corte de pastos desde octubre del afio 2001 hasta
abril del afio 2023 $ 77'030.276,37
NOTA: ver anexo 4

14. VALOR TOTAL DE MEJORAS IDENTIFICADAS REALIZADAS POR LA PARTE DEMANDADA

Valor por cercado$ 77.244.245,24

Valor por via $59'881.731,18

Valor por horas bulldozer $998.572,78

Valor por mantenimiento de potreros $ 77'090.276,37

VALOR TOTAL DE MEJORAS REALIZADAS POR LA PARTE DEMANDADA § 215.214.825,56 (DOSCIENTOS QUINCE
MILLONES DOSCIENTOS CATORCE MIL DCHOCIENTOS VEINTICINCO PESOS CON CINCUENTA Y SEIS CENTAVOS
MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA)

19. VALOR TOTAL DE MEJORAS REALIZADAS POR LA PARTE DEMANDANTE

Valor por horas bulldozer S10°610.692,88

VALOR TOTAL DE MEJORAS REALIZADAS POR LA PARTE DEMANDANTE S10°610.692,88 (DIEZ MILLONES
SEISCIENTOS DIEZ MIL SEISCIENTOS NOVENTA'Y DOS PESOS CON DCHENTA'Y DCHO CENTAVOS MONEDA
CORREINTE COLOMBIANA)

16. FRUTOS SOLICITADOS EN EL REVINDICATORIO POR LA PARTE DEMANDANTE

Tasacian de valor mensual del pastaje en pastos naturales de 40 cabezas de ganado desde octubre de 2001 hasta

abril e 2023

VALOR POR PASTAJE MESES DE VALOR POR PASTAIJE EN
EN PASTOS ARO INFLACION | PASTAJEEN | PASTOS NATUALES POR 40
NATURALES POR ANUAL PASTOS CABEZAS DE GANADO/CADA
CABEZA DE GANADO NATURALES ANO
S 14.635,92 2023 13,28 4 S 2.341.747,68
S 12.920,13 2022 13,12 12 S 6.201.662,28
S 11.421,61 2021 3,50 12 S 5.482.374,71
S 11.035,38 2020 2,53 12 S 5.296.980,40
S 10.763,07 2019 3,52 12 S 5.166.273,68
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$ 10.397,09 | 2018 3,24 12 $ 4.990.604,40
$ 10.070,80 | 2017 4,31 12 $ 4.833.983,34
$ 9.654,68 | 2016 7,51 12 $ 4.634.247,28
$ 8.980,26 | 2015 4,99 12 $ 4.310.526,73
$ 8.553,45 | 2014 2,90 12 $ 4.105.654,56
$ 8.312,39 | 2013 2,02 12 $ 3.989.946,13
$ 8.147,80 | 2012 3,17 12 $ 3.910.945,04
$ 7.897,45 | 2011 3,42 12 $ 3.790.777,39
$ 7.636,29 | 2010 2,27 12 $ 3.665.420,03
$ 7.466,80 | 2009 4,20 12 $ 3.584.061,82
$ 7.165,83 | 2008 7,00 12 $ 3.439.598,68
$ 6.697,04 | 2007 5,55 12 $ 3.214.578,21
$ 6.344,90 | 2006 4,29 12 $ 3.045.550,17
$ 6.083,90 | 2005 5,05 12 $ 2.920.270,56
$ 5.791,43 | 2004 5,90 12 $ 2.779.886,31
$ 5.468,77 | 2003 7,13 12 $ 2.625.010,68
$ 5.104,80 | 2002 6,35 12 $ 2.450.304,00
$ 4.800,00 | 2001 7,97 3 $ 576.000,00
TOTAL, POR FRUTOS (PASTAJE EN PASTOS NATURALES DE 40

CABEZAS DE GANADO DESDE OCT DE 2001 HASTA ABRILDE | $ 87.356.404,06

2023

7. CERTIFICACIGN DEL AVALUD
17.1. POR MEDID DE LA PRESENTE CERTIFICO

v" No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestin.

v" Este reporte de avalio ha sido elaborado en conformidad y esta sujeto a los requerimientos del Cadigo de
ética y los estandares de conducta profesional para Avaluador.

v Mvaluador licencia R.A.A AVAL-81237432 ANAV'Y RNA /L. -07 -4081

v Miembrao de la Superintendencia de Industria y Comercio
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v" kI presente avalio se cifie a las normas establecidos en la resolucion ndmero 620 del 2008 (23 de

septiembre 2008), por el cual se establecen |os procedimientos para los avalios ordenados dentro del

marco de la Ley 388 de 1997,

v" Se constatd mediante visita realizada al predio en fecha el dia 18 de marzo del afio 2023, su ubicacian,
topografia, teniendo en cuenta linderos, registro fotografico, vias de acceso al predio, accesibilidad y
disponibilidad a redes de servicios, mejoras entre otros factores necesarios para la determinacidan del
precio.

v" Vigencia del Avalio: De acuerdo al numeral 7 del Art. 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el Art. 3
del Decreto 1420 de junio 24 de 1988, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el avalio tiene
una vigencia de un (I) afio a partir de la fecha de expedicion del informe 25 de abril de 2028 siempre que
|as condiciones extrinsecas e intrinsecos que puedan afectar al inmueble se conserven.

Cualquier duda o incertidumbre que genere el avalio en una cualquiera de sus apartes estaremos prestos a
contestarle y a su vez aclararle tales dudas.

Sin otro en particular, agradezco la atencian que le merezca el presente documento.

18. EXPERIENCIA LABORAL

Para dar cumplimiento con el Cadigo General del Proceso para la presentacidn de los peritajes se enuncian cada
uno de lo ordenado por el articulo 226 C.5. P.

Yo Ernesto Barajas Cordero |dentificado con la cedula de Ciudadania Numero 31.237.452 de Bucaramanga manifiesto
bajo gravedad de Juramento que mi opinidn es independiente y corresponde a mi real conviccion Profesional del
cual firmo el presente Avalud que elabore con el conocimiento cientifico y Técnico, como prueba para este proceso.
Los documentos que acreditan mi idoneidad.

Licencia Profesional del Consejo Nacional Profesional de Topografia.

Registro Nacional de Avaluador Profesional.

Experiencia en el ambito laboral como auxiliar de Justicia Perito Topdgrafo.

Juzgado Quinto civil del circuito de Bucaramanga Radicado 20153-615 Pertenencia.

Juzgado Promiscuo Municipal de la Esperanza Radicado 2015-00025-00

Juzgado Promiscuo Municipal de Piedecuesta Radicado 2014-0208

Juzgado Promiscuo Municipal de Puerto Wilches 2013-06.

Juzgado Segundo Civil del Circuito Radicado 0007 -2013

Juzgado Promiscuo Municipal de el Carmen de Chucuri radicado 2015-00036-00

Juzgado Tercero Promiscuo Municipal de Piedecuesta radicado 2014-153

La actividad como perito Topagrafo auxiliar de Justicia esté avalada por el consejo superior de la Judicatura mi
idoneidad. Con la nueva reglamentacian del cadigo General del Proceso en los articulos 48 numeral 2.

Topagrafo profesional con una antigiiedad de 32 afios ejerciendo la actividad de topdgrafo profesional en el ambito
de |a construccion, mediciones de tierras, trabajos de sismica petrolera, conducciones de lineas de flujo petrolero,
vias, carreteras, loteos, célculos hidraulicos de alcantarillado, inspector de obra programas de PAZ de la
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gobernacian de Santander, contratista particular en piscinas de oxidacidn de crudos, vias internas , replanteos,
Avaluador Profesional en actividades Urbanas , rurales, maquinaria y equipos, obras de arte.
Por tratarse de un predio rural se requiere su plena localizacion e identificacion por medio de coordenadas magna
sirgas Bogota zone
Profesidn de quien realiza este Avalug yo Ernesto Barajas Cordero  presento a este despacho la copia de la Licencia
Profesional que me acredita como Topagrafo profesional amparado por la Ley 70 de 1973 y el decreto reglamentario
690 de 1981 y resolucian 01-0702 -11/10/2005 y el registro de Avaluador profesional RA.A AVAL-81237452 ANAV y
RN.A/C O7-4081
Fecha de visita al Predio: 18 de marzo del afio 2023
Fecha de entrega del Peritaje: 20 de abril de 2023
Datos relacionados con la ubicacian del perito Ernesto Barajas Cordero C.C. 81237452 de Bucaramanga, domicilio
en la Transversal 2 A Numero 33-30 Ciudadela Real de Minas Conjunto Residencial Vista del Parque correspondencia
en la oficina de |a Calle 36 Nimero 14-42 Centro Empresarial Oficina 408, Namero Telefanico 3184024930. Corren

electronico Ernesto 20034@hotmail.com

Lista de casos que he realizado como perito ante la rama del poder Judicial.

JUZGADO PRIMERD CIVIL MUNICIPAL

EN DESCONGESTION DE BARRANCABERMEJA SANTANDER.
Sefiora.

Juez.

£ S D

Radicado: 0a60-2008 (3CM) 680814003003
Demandante: Jose Gabriel Martinez.

Demandado: Aida Raquel Martinez de Valdez.

Sefior
JUEZ PROMISCUD MUNICIPAL DE PUERTO WILCHES SANTANDER.
E S 0.

Rad: 2014-00088-00

Proceso: ABREVIADD DE SOLICITUD DE AVALUD DE PERJUICIOS Y ESTABLECIMIENTO DE SERVIDUMBRE DE
HIDROCARBURDS.

Demandante: ExxonMobil exploracian Colombia limited.

Demandado: Palmas Oleoginosas Bucarelia s.a.s.

Sefior
JUEZ PROMISCUD MUNICIPAL DE LA ESPERAZA NORTE DE SANTANDER.
E S. D.

Rad: 2015-00025-00

Proceso: VERBAL ESPECIAL DE DECLARACION DE PERTENENCIA DE PREDIO RURAL LEY 1561 DE 2012.
Demandante: Jose Nayin Lasso.

Demandado: Alvara pefia.

Sefior;

JUEZ

JUZGADO CUARTO PROMISCUD MUNICIPAL DE PIEDECUESTA.
E. S 0.
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RADICADO: 2013-0332
Demandante: Johanna Zafra Machado.
Demandado: Jose Manuel Ayala Pedraza.

Sefior;
JUEZ OCTAVO ADMINISTRATIVO ORAL DE BUCARAMANGA.
E S 0.

Proceso: REPARACION DIRECTA.

Rad: 2013-00153-00

Demandante: Olga Almeida sarmiento.

Demandado: Agencia nacional de infraestructuras y otros

Sefior
JUEZ TERCERD CIVIL DEL CIRCUITD DE BUCARAMANGA.
E S 0.

Rad: 2010- 000359

Proceso: Deslinde y amojonamiento.

Demandante: Angel Cira Jerez.

Demandado: Herederos Determinados Monroy Caceres.
Los avalios actuales para procesos en oralidad se han  presentados en el Juzgado Sequndo Civil del Circuito de
Barrancabermeja en oralidad Radicado 2015-394
Avalud de mejoras. Construcciones y terreno.
Demandante: Orlando Lugue Rodriguez y otros
Demandado: Leoncio Mendoza Parra.

JUEZ PRIMERD CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIONES DE SENTENCIAS DE MEDELLIN -ANTIDQUIA.
E. S. D.

Radicado 05001-31-03-005-1996-05167-00

Avalug Comercial.

Demandante: Lean Dario Medina Vélez.

Contra: Jesis Enrique Turizo Callgjas.

Sefior:

JUEZ PRIMERD CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANCABERMAJA.
EN ORALIDAD LEY 1385 /2010

E. S. D.

Rad: 2015-0036

Proceso: EJECUTIVO.

Demandante: Benini Emiliano Saavedra Patifio.
Demandada: Sixta Narvaez Martinez.

Avalug Comercial.

No me encuentro incurso en ninguno de los apartes  de |as causales que trata el articulo 50 del Cadigo General Del
Proceso.
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19. CERTIFICADOS Y ACREDITACIONES

Repiblica de Colombia
CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
Ley 70/ 79

CERTIFICADO DE VIGENCIA No: 331667/2022
EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
HACE CONSTAR

Que cl(la) Seiior(a) ERNESTO BARAJAS | identificado(a) con cédula de ciudadania No. 91237452 | sc
encuentra inscrito(a) en el Registro Unico de Topégrafos RUTOPO del CPNT como TECNOLOGO EN
TOPOGRAFIA de la Institucion de Educacion Superior UNIDADES TECNOLOGICAS DE SANTANDER
. bajo la Licencia Profesional No. 01-2499 con fecha de expedicion del 20 de Abril de 1992,

Quec cl(la) Seor(a) ERNESTO BARAJAS | tiene vigente su Licencia Profesional No. 01-2499 y a la fecha
NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS . que lo (la) mhabiliten en ¢l ¢jercicio de su

profesion.
Dada en Bogota, D.C. a los 23 dias del mes de Septiembre de 2022.

0.

LUIS ALEJANDRO ZAFRA JARAMILLO
Director Ejecutivo

*Firma del profesional

*La firma del profesicas] e requerida pars comgrobes L e s participacatn en peocesn s La Mk dc 1a fiera del peofesional NO invalida ef
cenificado.

Notis 1- El aiersor certificado no sople 1 Lacencis Profesonal purs cjercer un cargo,
2- Lo vadadez del docummeno se pucde venlicer on b pdniss web waw.cpnl. gov.co 8 tnss dd nlssero de certificado de Vigencia
3- Este certaficado daptad tene plem valider de comfoemidad con lo estshlondo en ¢l At 2 de ka Ley 527 de 1999, doercos 1747 e 2000 y Art 6 Pacdgrafo 3
de ls Ley 962 de 2005

Calle 42 No. BA- 69 Oficina 601 Teléfono: 288 14 90 - 245 1694 - Bogota, D.C.
www.cpnt.gov.co - Email: info@cpnt.gov.co - presidencia@cpnt.gov.co
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ECOSURVEY TOPDGRAFiA E INGENIERIA
ERNESTO BARAJAS CORDERD
INGENIERD TOPOGRAFD MAT. 01-22183 CN.P.T.
TOPOGRAFD PROFESIONAL MAT.O1-2438 C.N.P.T.
Carnet No. 07802013 C.S.J
Ecosurvey Topografia e ingenieria SAS

Repablica de Colombia
CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
Ley 70/ 79

CERTIFICADO DE VIGENCIA No: 3532492022
EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA
HACE CONSTAR
Que el(la) Sefor(a) ERNESTO BARAJAS | identificado(a) con cédula de ciudadania Ne. 91237452 | se
encuentra inscrito(a) en el Registro Unico de Topdgrafos RUTOPO del CPNT como INGENIERO
TOPOGRAFO de la Institucion de Educaciin Superior UNIDADES TECNOLOGICAS DE SANTANDER,
bajo la Licencia Profesional No. 01-22189 con fecha de expedicion del 2 de Diciembre de 2022,
Que e¢l(la) Sefior(a) ERNESTO BARAJAS | tiene vigente su Licencia Profesional No. 01-22189 y a ka fecha

NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS . que lo (la) inhabiliten en el gjercicio de su
profesion.

Dada en Bogotd, D.C. a los § dias del mes de Diciembre de 2022,

)

LUIS ALEJANDRO ZAFRA JARAMILLO
Director Ejecutivo

*Firma del profesional

*La firrea &l ol o roguenda s coenp o assencts de o 7 @y Jor. La fadin de |s v ded proficsonad NO mavalds ol
ambicade
Notas 1- El snterwe contficado no seple & Lconca I | pars eporcer

2 La vabidez dd docurncnio w pecde \cnfntﬂ.hyl@—-mhmnpi;nauwnaddlmud::cukuok\qtmu
3 Eate certificado duptal iene phons valider de confonmadad con bo extablocdo en el An. 2 de b Loy $27 de 1999, decrete 1747 de 2000 y A & Pardgrado 4
de ks Loy 9862 de 2004
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ECOSURVEY TOPDGRAFiA E INGENIERIA
ERNESTO BARAJAS CORDERO
INGENIERD TOPOGRAFD MAT. 01-22183 CN.P.T.
TOPOGRAFD PROFESIONAL MAT.O1-2438 C.N.P.T.
Carnet No. 07802013 C.S.J
Ecosurvey Topografia e ingenieria SAS

Repiiblica de Colombia

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE TOPOGRAFIA

Nombre: ERNESTO BARAJAS
Cédula: 91237452

Licencia Profesional No: 01-22189
De Fecha: 2 de diciembre de 2022

INGENIERO TOPOGRAFO
UNIDADES TECNOLOGICAS DE SANTANDER

L\‘—J '
- ﬁ#'sn en ¢

Validar Ia autenticidad de esta licencin mediante el Cédigo QR anexo en la imagen
Recuerde que en el Registro Unico de Topigrafos -RUTOPO, mediante la pagina Web www.cpnt.gov.co,
también puede verificar esta licencia y su vigencia

H

R: 02-12190
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ERNESTO BARAJAS CORDERD

INGENIERD TOPOGRAFO MAT. 01-22183 CN.P.T.
Carnet No. 07802013 C.S.J

ECOSURVEY TOPDGRAFiA E INGENIERIA
TOPOGRAFD PROFESIONAL MAT.O1-2438 C.N.P.T.
Ecosurvey Topografia e ingenieria SAS

LONJA DE PROPIEDAD RAfZ

ﬂmomesu,EOm
PERITAZGOS Y AVALUOS D. C.

CERTIFICADO DE PARTICIPACION
El Sefior

ERNESTO BARAJAS CORDERO

C. C. No. 91.237.452

Particip6 en nuestro

“CURSO DE AVALUOS INMOBILIARIOS”

Inmuebles Urbanos y Rurales. Industrial (Maquinaria y Equipos)
Con una intensidad de: Nivel 1 - 20 horas. Nivel 2 — 20 horas. Nivel 3 — 20 horas.

Patrocinado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ PERITAZGOS Y AVALUOS D. C. Y FEDEAVALUOS
En convenio con el INSTITUTO NACIONAL DE FORMACION CAPACITACION Y SISTEMAS “TECNI - INCAS”
Instiwcién de Educacién para el Trabajo y el Desarrollo Humano, Lic. Fun. 630 del 08/11/2001 Renov. 1575 de 14/12/2007

vbl|bkr e \*\ . . “ \\“‘l\
Andrés Henao Baptiste Gilberto Salcedo Pizarro
Director del Curso Director General Tecni - Incas

Bogotd D. C., 20 de septiembre de 2018
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ECOSURVEY TOPDGRAFiA E INGENIERIA
ERNESTO BARAJAS CORDERD
INGENIERD TOPOGRAFD MAT. 01-22189 C.N.P.T.
TOPOGRAFD PROFESIONAL MAT.O1-2438 C.N.P.T.
Carnet No. 07802013 C.S.J
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NIT. 802.008.964-0 Kehienclan Mumicipal (Matambo)

SYLLABUS CERTIFICADOS INCATEC

A QUIEN PUEDA INTERESAR
EL SUSCRITO DIRECTOR GENERAL
CERTIFICA:

Que el (a) Sefior(a): Ernesto Barajas Cordero, Identificado (a) con la Cédula de ciudadania nimero
91.237.452 expedida en Bucaramanga (Santander), Cursé - aprobé y cumplié con todos los requisitos
académicos e institucionales del proceso de formacién del programa técnico por competencias
laborales en: TECNICO EN AVALUOS, en nuestra institucién. Por tal motivo certificamos que los
syllabus cursados durante dicho proceso de formacion son los siguientes:

NOMBRE DEL PROGRAMA: TECNICO POR COMPETENCIAS LABORALES EN AVALUOS
DURACION TOTAL: 1.300 HORAS.

1. LA ESTRUCTURA CURRICULAR (SYLLABUS) DEL PROGRAMA TECNICO POR
COMPETENCIAS LABORALES EN AVALUOS (cuyo rango de aplicacién y alcance es:
Muebles y enseres. Equipos de cémputo, oficina, médico-cientifico, de hoteles y restaurantes,
Magquinaria y equipo, Artes y joyas entre otros) E INMUEBLES URBANOS (cuyo rango de
aplicacion y alcance es:

TIPO DE USOS DE INMUEBLES RESIDENCIAL: Casas, apartamentos, multifamiliares,
agrupaciones de vivienda.

TIPO DE USO DE INMUEBLES COMERCIAL: Bodegas, oficinas, consultorios, locales, entre otros.
TIPO DE USO DE INMUEBLES INDUSTRIAL: Fabricas, bodegas, agrupaciones industriales, entre
otros.

LOTES URBANOS: Desarrollados y sin desarrollar) — INMUEBLES RURALES (cuyo rango de
aplicacién y alcance es: INMUEBLES RURALES: Infraestructura, Estructuras, Suelos). E
INMUEBLES ESPECIALES (Cuyo rango de aplicacién y alcance es: TIPOS DE INMUEBLES
ESPECIALES: Hoteles, Centros comerciales, Estaciones de gasolina o de servicio automotor, entre
otros.

TIPOS DE INMUEBLES: Iglesias, cuarteles, estaciones de policia, edificaciones destinadas a prestar
el servicio de salud, infraestructura, represas, aeropuertos, puertos, termoeléctricas,

Refinerias, Museos no considerados de interés cultural e histérico, entre otros). ACTIVOS
OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO. INTANGIBLES (cuyo rango de
aplicacion y alcance es: Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso
y producto terminado. Establecimientos de comercio. Marcas, patentes, secretos empresariales,
derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de
comercio, prima comercial y otros similares). RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE
PROTECCION (cuyo rango de aplicacién y alcance es: Bienes ambientales, minas, yacimientos y
explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o
contemplados en el Codigo de Recursos Naturales Renovables y dafios ambientales).
INTANGIBLES ESPECIALES (cuyo rango de aplicacién y alcance es: Dafo emergente, lucro
cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas derechos de

Escuela de Administracian, Educacion y Tecnologia: Calle 57 N° 43 - 78 + Barranquilla » TEL: 333 5006
Escuela de Salud: Calle 57 N° 43 -78 + Barranquilla *TEL.: 360 2875 - 388 5151 €® 301 278 4798
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indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores). Se estructuran asi:

CERTIFICACION OTORGADA: Técnico por competencias laborales en AVALUOS

2. OBJETIVOS DEL PROGRAMA

2.1. OBJETIVO GENERAL B

EL objetivo del programa TECNICO EN AVALUOS de INCATEC, Se cre6 para formar a los
interesados en la aplicacion de metodologias para valorar bienes tangibles e intangibles de los

diferentes sectores econdmicos. Registran y presentan informacién contable resultado de la
realizacion de inventarios y la valoracion de bienes.

2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

El programa de Técnico en Avallios tiene como objetivos especificos formar a los participantes en:

@ Contribuir con el desarrollo y la competitividad del Pais al formar personal calificado para el
desarrollo de la actividad de valuacion profesional de bienes muebles e inmuebles en el Pais.

@ Permitir a las personas convertirse en avaluadores de bienes muebles e

@ inmuebles en el pais cumpliendo a cabalidad con la ley 1673 de fecha 19 de Julio del Afio
2.013 y su decreto reglamentario 556 de fecha 14 de marzo del afio 2.014, emanados ambos
del ministerio de industria, turismo y comercio.

@ Hacer avallos de propiedad raiz, edificios, estructuras, maquinas, equipos y mejoras de
propiedad, para el calculo de impuestos, concesiones y planeamiento regional o previo a la
compra o venta.

@ Preparar informes para agencias de arrendamientos, compaiiias de seguros, departamentos
de gobierno, juzgados, acreedores, compradores y subastadores. A través de los encargos
valuatorios presentar informes que permitan tomar decisiones de caracter financiero, social,
econdmico y politico.

@ Adquirir la capacidad de discernimiento y autonomia en la toma de decisiones para los
encargos valuatorios.

3. PERFIL DE INGRESO

El aspirante a cursar el programa Técnico en Avalios, del Instituto Técnico INCATEC, al
incorporarse debera cumplir con los requisitos de ingreso al programa, dispuestos en el procedimiento
de admisién y matricula y el manual de convivencia, que incluye haber aprobado la educacion basica
secundaria en su totalidad y ser mayor de dieciséis (16) afios, pulcritud en su apariencia personal,
facilidad de comunicacion corporal, gesticular y escrita, habilidades personales como autocontrol,
resolucién de problemas, creatividad, iniciativa, y no poseer limitaciones que impidan total o
parcialmente el desarrollo de la formacién.

Teniendo en cuenta los estandares nacionales de competencias basicas, ciudadanas y laborales
especificas que durante la entrevista diagnostica se valoran el aspirante debera mostrar entre otras:

Escuiela de Administracion, Educacion y Tecnologia: Calle 57 N°43 - 78 « Barranquilla » TEL: 333 5006
Escuela de Salud: Calle 57 N° 43 78 Barranquﬂla *TEL.: 360 2875 - 388 515163 301 278 4798 0 O @ o) Q
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C. Diferenciar los métodos de reposicion, renta segin sus costos, ingresos y gastos, en relacion
conun interés de oportunidad.

D. E!ab'orar |nforme de valuacion del inmueble rural con el enfoque de los diferentes mercados,
Segun normativa vigente.

CONOCIMIENTOS ESENCIALES:

Metodologias valuatorias.

Fundamentos catastrales.

Fundamentos de planes de ordenamiento territorial i
Fundamentos de interpretacién cartografica, de planos y fotointerpretacion e imagenes
satelitales. i
Fundamentos de descripcion, interpretacion y andlisis de propiedades fisicas, quimicas,
bioldgicas y mineralégicas de los suelos.

Fundamentos de clasificacion de suelos.

Fundamentos sobre tipos constructivos, materiales y costos de constryccién.
Caracteristicas del inmueble: agroldgicas, agronémicas y agro-ecolégicas.

Fundamentos de economia.

Fundamentos sistemas de informacion geogréfica.

Fundamentos de matematicas financieras, estadistica, trigonometria, geometria.
Fundamentos de contabilidad.

Costos de reposicion.

Conciliacién de valores.

Normas y legislacién vigente.

Fundamentos de investigacion y andlisis de mercado.

Fundamentos de sistemas y tecnologias de informacién.

Informe de valuacion.

Fundamentos sobre potencial productivo

Fundamentos sobre tipos de construccion, materiales y costos de construccion.
Caracteristicas de los terrenos: agrolégicas, agronémicas y agroecologicas.
Fundamentos de matematicas financieras, estadistica, trigonometria, geometria.
Fundamentos de contabilidad.

Costo de reposicion.

Conciliacién de valores.

Fundamentos de economia

dadddaddadaadadadgaaaaa o dqgdaada

NORMA SECTORIAL DE COMPETENCIA LABORAL: APLICAR METODOLOGIAS
VALUATORIAS PARA INMUEBLES ESPECIALES DE ACUERDO CON NORMAS Y
LEGISLACION VIGENTES. 160 HORAS.

ACTIVIDADES CLAVES DE LA NORMA.
1. Valuar inmuebles especiales teniendo en cuenta el enfoque de mercado.

2. Valuar inmuebles especiales teniendo en cuenta enfoques diferentes al de
Mercado.

Escuela de Administiacion, Educacion y Tecnologia: Calle 57 N° 43 - 78 « Barranquilla » TEL: 333 5006
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ERNESTO BARAJAS CORDERD
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RAA ANAV

CORPORACION COLDMBSSHA
AUTORREGULADDRA 0F Sl LIADODAES

Begtvire Abssrin de Avolsodores

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
MNIT: S00870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucidn 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El safior{a) ERMESTO BARAJAS CORDERO, idemtificadola) con la Cédula de ciudadania Moo 31237452, se

encuentra inscritoja) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Abril de 2019 y se le ha asignado el
nimera de avaluador AVAL-91237452.

Al momento da expadicion de aste cerlificado el registro deal sefar{a) ERNESTO BARAJAS CORDERO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, aparfamenios, edilicios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas siluados folal o

parcialmante en reas urbanas, loles no dasilicados en la estructura ecoltgica principal, lotes en suelo de
expansidn con plan parcial adoplado.

Fecha de inscripcion

Regimen
08 Abr 2019

Régimen Académica

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Tarrenos rurales con o sin conslrucciones, come viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacidn de suelos, pazos, cullives, plantacionas, lotes en suslo da expansion sin plan

parcial adoplado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infrasstruclura de explatacian
situados totalmenta an dreas rurales.

Fecha de inscripcion

Regimen
08 Abr 2019

Régimen Académica

Categoria 3 Recursos Naturales v Suelos de Protaccidn

Alcance

Bienes ambientales , Lates definidos o contemplados en el Codigo de Recursos Nalurales Renovables ,

Daifios ambientales
Facha dé inserpcion Regrnen
22 Ene 2021 Reégimen Académicn

Pagina 1 de &
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RAA ANAY

CORPORACICON LOLDMEBRANA
Ragisive Ablerky da: Avolend NUTORREGLLADORA 08 RSl LADDAES

+ Minas , Yacimienios y explotacionas minerales . Lotes incluidos an estructura ecolbgica principal

Fecha de inscripeitn

Regimen
08 Abe 215

Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraesiructura

Alcance

» Eslructuras especiales para proceso , Puentes , Acuaductos y conducciones , Presas | Aeropuerios , Muelles
. Dam&s construccionas civiles de infraestructura similar

Fischa da inscrpeion Regirien

0F Abr 2019 Régimen Académico
* Tineles

Fecha de inscripeitn Regimen

22 Ene 20K Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Espacialas

Alcance

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Inciuye lodos los
inmueblas que na se clasiliquen dentra de los numerales anteriores.

Fecha de inscripeion R

Bgimen
08 Abr 2018

Régimen Académica

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mdwil

Alcance

+ Equipos eléclricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, lableros eléctricos,
equipos de ganeracidn, subestaciones de transmisidn y distribucidn, eguipos e infraestructura de transmisidn
y distribucidn, maguinaria de consfruccion, movimienio de tera, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de coémpulo: Microcomputadoras, impresoras, monitores, madams y olros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, perilérices especiales y obros equipos accesorios de eslos. Equipos de
telalonia, electromedicina y radiocomunicacidn.  Transporte Automolor: vehiculos de fransporta larrastre
como autorndwilas, camperos, camionas, buses, traclores camiones y remolques, motocicletas, matociclos,
matatriciclos, cuatrimolos, bicicletas y similaras.

Fecha de inseripeicn

Regimen
08 Abr 2018

Régimen Académics
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMERANA
Registro Ablerto de MITORREGAAADCRE OF MW UADORES

Categoria 8 Magquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, lrenes, locomotoras, vagones, leleléricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién
08 Abr 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcion 3
08 Abe 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establacimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y produclo terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion
22 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radiosléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripeién

22 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

anleriores.

* Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
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RAA ANAV

CORPORACION COLDRMBLRNA,
Regivirn ABSFLS 4 AvDlooSores SUTORREGLLACTRA 08 ik USDOATS

Fscha dé inseipeion Regimen
22 Ene 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccidn: TRANSVERSAL 2 AN® 53 - 30, CRM., CONJUNTO RESIDENCIAL VISTA DEL PARQUE
Telélono: 3184024930

Coerrea Elecirdnice: emesto200341 @hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Téenico laboral por competencias en Avalios de bienes muebles (maquinaria y equipa) e inmuables urbanos, rurales
y especiales -

Teeni-Incas

Téenico laboral por compelencias en Técnico en avalios - Incalec

Tecndlogo en Topogralia - Unidades Tacnoldgicas da Santander

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Cerporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la) sefor(a)
ERNESTO BARAJAS CORDERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91237452,

El{la) sefior{a) ERNESTO BARAJAS CORDERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con al fin de que al destinatario puada verificar asta cerlificado se le asignd el siquients codigo de OR, v puada
escanearlo con un dispositiva mdvil u otro dispositivo lector con acceso a interneat, descargando previamenta una
aplicacion de digitalizacién de codige QR que son gratuitas. La verificacian también puede electuarsa ingrasando al
PIN directamente an la plgina de RAA hitp:(www.raa org.co. Cualguier inconsistancia enfre la informacion aci
contanida y la que reporte la verilicacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora da Avaluadoras ANAN.

PIN DE VALIDACION

Scfd0ada

El presente cerlificado s& expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacian que raposa an al
FRegistro Abierto de Avaluadoras RAA., a los vaintinueva (293) dias del mas de Marzo del 2023 y liene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de |a lecha da expedicidn.
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMEANA
AMUTORREGLA ACCRA TE 4l UADORES

Registro Abierto de Avehuodores

_sﬂ'—;

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Atentamente,

]

-—

Topdgrafo Profesional
Ernesto Barajas Corder
T.P. 012499

Auxiliar de Justicia
Ecosurvey e ingenieria Topugiafa

Ingeniera topdgrafa I.P. No. 01-2Z189 CNAT.
Avaluador Profesional.

Ernesto Barajas Lordero

L.0 No.51237 457 de Bucaramanga

Registrd Avaluador Profesional RNA L/07-405/
Avaluador ante el poder Judicial,

Topdgrafo Profesional I.P. No.0I-2459 CNET.
Perito lddneo ante el poder Judicial
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Anexo |

ECOSURVEY TOPOGRAFIA E INGENIERIA

ERNESTO BARAJAS CORDERD

INGENIERD TOPOGRAFO MAT. 01-22183 C.N.P.T.
TOPOGRAFD PROFESIONAL MAT.D1-2433 C.N.P.T.

Carnet No. 07802013 C.S.J

Ecosurvey Topografia e ingenieria SAS

20. ANEXDS

DE PUAS A 3 LINEAS

ANEXO 1 APU CERCADO DE PREDIO EL TURBO EN POSTES DE CEMENTO CADA 6 METROS Y UN POSTE DE MADERA AL MEDIO-ALAMBRE

I. EQUIPO
Descripcién Tipo Tarifa/hora Rendimiento | Valor-Unit
Herramienta Menor 5% $618,98
Sub-total $618,98
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit Cantidad Valor-Unit
Alambre de pua calibre 12.5 m $ 303.900,00 3,3 $ 2.865,36
Grapa para cerca kg $4.900,00 0,04 $ 196,00
Poste de Madera para Cerca. Especificacion INVIAS 800.2.1.1-
2013 und $ 23.900,00 0,1667 $3.984,13
Poste de cemento Unidad $ 31.998,00 0,1667 $5.334,07
Sub-total $12.379,55
IV. MANO DE OBRA
Descripcion Jornal Prestaciones Jornal Total Rendimiento | Valor-Unit
Ayudante (3) $25.571,89 85% $ 47.308,00 0,04 $5.676,96
Sub-total $5.676,96
Total Costo Directo $18.675
valor de 4125,42 metros de cercado $ 77.044.245,24
valor transporte de material aobra $ 200.000,00
valor total de mejora por cercado $ 77.244.245,24
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Anexo 2

CONFORMACION DE ViA (DESCAPOTE 0.2m Y EXCAVACION MECANICA 0,2M)

DESCRIPCION UNIDAD PRECIO-UNI CANTIDAD VALOR PARCIAL
DESCAPOTEY
LIMPIEZA DE M2 S 2.512,08 12997,39 S 32.650.483,47
TERRENO
EXCAVACION PARA
M3 S 5.475,66 2599,478 $ 14.233.857,71
EXPLANACION
TRANSPORTE DE
MATERIALES
M3-KM S 1.000,00 S 12.997.390,00
PROVENIENTE DE
EXPLANACION
TOTAL S 59.881.731,18

ADLDDE m* Descapote y limpieza del terreno.

5231208

25 cm; y carga a camion. El precio no incluye |a tala de arboles ni el fransporte de los matenales retirados.

Descapote y limpieza del terreno de fopografia con desniveles minimos, con medios mecanicos. Comprende los frabajos necesarios para
refirar de laz zonas previstas para la edificacion o urbanizacion: pequenas plantas, maleza, broza, maderas caidas, escombros, basuras of
cualquier ofre material existente, hasta una profundidad ne menor que el espesor de la capa de fierra vegetal, considerando como minima

Valor Valor
Cadigo Unidad Descripcion Cantidad unitario parcial
1 Equipo
mgd1pandilda h Pala cargadora schre neumaticos de 120 KW/1,% m?. 0,021 110.060,46 231127
Subtotal equipo: 2.311,27
2 Mano de obra
moil3 h Pecn de cbra blanca. 0,008 16.838.53 151,55
Subtotal mano de obra: 151,55
3 Herramienta menor
% Herramienta menor 2,000 2,462 &2 49 28
Costos directos (1+2+3) 2.512,08
ACEMO m*® Excavacion para explanacion. 2502401

Excavacion para explanacion en tierra blanda, con medics mecanicos, v carga a camion. El precio no incluye el transporte de los

materiales excavados

Valor Valor
Codigo Unidad Descripcion Cantidad unitario parcial
1 Equipo
mgdipand10a h Pala cargadora sobre neumaticos de 120 KW/M1,9 m*. 0,050 109.513,15 2,475,686
Subtotal equipo: 5.475,66
2 Mano de obra
mola7 h Ayudante de obra blanca de cbra civil. 0,019 17.453,91 332,19
Subtotal manc de obra: 332,19
3 Herramienta menor
% Herramienta menaor 2,000 5.807 85 116,16
Costos directos (1+2+3): 5924 01
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ITEM: Transporte de materiales provenientes de la excavacion de la explanacion, canales y préstamos para distancias mayol FECHA: 2023-04-24
CODIGO: 2.900.0238 UNIDAD: m3-km
1. EQUIPO
Id Equipo Descripcion Tipo Tarifa/hora Rendimiento Valor-Unit
054-0012 Volqueta 6 M3 $50.000,00 {0.02000 $/hora $1.000,00
Sub-total $ 1.000,00

Total Costo Directo

$1.000
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ERNESTO BARAJAS CORDERD
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Anexo 3
CALCULO DE IPC REAJUSTABILIDAD DE FECHA DE MAYO 2017 A ABRIL 2023
CALCULO VARIACION PORCENTUAL
IPC MES MAS ANTIGUO (MAYO 2017) 96,12
IPC MES DE ACTUAL ( MARZO 2023) 131,77
VARIACION PORCENTUAL 37,08905535
CALCULO DEFLACTACION DE UN VALOR
DEFLACTAR
VALOR DEL AVALUO DEL PREDIO A FECHA $
MAYO DE 2021. FECHA ACTUAL
VALOR DEFLACTADO A LA FECHA DE $
REFERENCIA MARZO DE 2018
CALCULO REAJUSTABILIDAD DE VALORES
REAJUSTABILIDAD
VALOR A REAJUSTAR S 7.740.000,00
VALOR REAJUSTADO A LA FECHA DE
S 10.610.692,88
REFERENCIA
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Carnet No. 07802013 C.S.J
Ecosurvey Topografia e ingenieria SAS

CALCULO DE IPC REAJUSTABILIDAD DE FECHA DE FEBRERO 2017 A ABRIL
2023

CALCULO VARIACION PORCENTUAL

IPC MES MAS ANTIGUO (FEBRERO 2017) 95,01
IPC MES DE ACTUAL ( MARZO 2023) 131,77
VARIACION PORCENTUAL 38,69066414

CALCULO DEFLACTACION DE UN VALOR

DEFLACTAR

VALOR DEL AVALUO DEL PREDIO A FECHA $
MAYO DE 2021. FECHA ACTUAL

VALOR DEFLACTADO A LA FECHA DE $

REFERENCIA MARZO DE 2018

CALCULO REAJUSTABILIDAD DE VALORES
REAJUSTABILIDAD

VALOR A REAJUSTAR S 720.000,00

VALOR REAJUSTADO A LA FECHA DE

S 998.572,78
REFERENCIA
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Anexo 4
MANTENIMIENTO DE POTREROS AREA TOTAL: 33HAS+2260,865 (corte de pastos)
DESCRIPCION UNIDAD PRECIO-UNI CANTIDAD VALOR PARCIAL
MANO DE OBRA JORNAL 50000 33,3 S 1.665.000,00
ALQUILER DE
GUADANA DIA 45500 33,3 S 1.515.150,00
TOTAL S 3.180.150,00
Mantenimiento de potreros valor actual correspondiente a un area de $3has+2260.860m2
VALOR ANUAL
VALOR POR CORTE
DE PASTO CON ANO INFLACION VECES ALANO POR CORTE DE
= ANUAL PASTO CON
GUADANA -
GUADANA
S 3.180.150,00 2023 13,28 1 S 3.180.150,00
S 2.757.826,08 2022 13,12 2 S 5.515.652,16
S 2.395.999,30 2021 3,50 2 S 4.791.998,60
S 2.312.139,32 2020 2,53 2 S 4.624.278,65
S 2.253.642,20 2019 3,52 2 S 4.507.284,40
S 2.174.313,99 2018 3,24 2 S 4.348.627,99
S 2.103.866,22 2017 4,31 2 S 4.207.732,44
S 2.013.189,59 2016 7,51 2 S 4.026.379,17
S 1.861.999,05 2015 4,99 2 S 3.723.998,09
S 1.769.085,29 2014 2,90 2 S 3.538.170,59
S 1.717.781,82 2013 2,02 2 S 3.435.563,64
S 1.683.082,63 2012 3,17 2 S 3.366.165,26
S 1.629.728,91 2011 3,42 2 S 3.259.457,82
S 1.573.992,18 2010 2,27 2 S 3.147.984,36
S 1.538.262,56 2009 4,20 2 S 3.076.525,12
S 1.473.655,53 2008 7,00 2 S 2.947.311,06
S 1.370.499,64 2007 5,55 2 S 2.740.999,29
S 1.294.436,91 2006 4,29 2 S 2.588.873,83
S 1.238.905,57 2005 5,05 2 S 2.477.811,14
S 1.176.340,84 2004 5,90 2 S 2.352.681,68
S 1.106.936,73 2003 7,13 2 S 2.213.873,46
S 1.028.012,14 2002 6,35 2 S 2.056.024,28
S 962.733,37 2001 7,97 1 S 962.733,37
VALOR TOTAL POR CORTE DE PASTO DESDE OCTUBRE DE 2001
S 77.090.276,37
HASTA ABRIL DE 2023

Mantenimiento de potreros desde el octubre de 2001 hasta abril de 2023 teniendo en cuenta la inflacian anual
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l suu OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANCABERMEJA

CERTIFICADO DE TRADICION 5'
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 180810821514383542 Nro Matricula: 303-23756

Pagina 1
Impreso el 10 de Agosto de 2018 a las 11:10:35 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
C/RCULO REGISTRAL. 303 - BARRANCABERMEJA DEPTO SANTANDER MUNICIPIO: SABANA DE TORRES VEREDA: KILOMETRO 80
FECHA APERTURA: 05.08-1885 RADICACION: 1985-3721 CON: RESCLUCION DE: 18-07-1985
CODIGO CATASTRAL: 686550002000000040033000000000C00 CATASTRAL ANT: 68655000200040033000

£57ap0 DEL Fouo: ACTIVO
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

EL TERRENOC BALDIO DENOMINADO *EL TURBO", UBSCADO EN EL PARAJE DE CAMPO TIGRE, INSPECCION DE POLICIA DE EL KILOMETRO 80,
CORREGIMIENTO DE EL KILOMETRO 80, MUNICIPIO DE SABANA DE TORRES, DEPARTAMENTO DE SANTANDER, CUYA EXTENSION HA SIDO

CALCULADA APROXIMADAMENTE EN 102 LINDEROS Y MEDIDAS SEGUN RESCLUCION 1195 DE JULIO 18 DE 1985 INCORA BUCARAMANGA
L‘f..}f&‘,f;;ﬂi‘;",ﬁ“"“"“‘”“*‘““ SUPERINTENDENCIA

bt (AN ¥ DE NOTARIADO
ﬁ%ﬁﬁummm afe publica

1) LOTE "EL TURBO‘ <
’N

TRICULA ABIERTA CO

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05.08-1985 Radicacién: 3721
Doc: RESOLUCION 1195 del 18-07-1985 INCORA da BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 170 ADJUDICACION BALDIO 0

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA"®

A: DURAN MOGOLLON VICTOR MANUEL / X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-08-19868 Radcacion: 5100

Doc: ESCRITURA 2209 del 02-12-1885 NOTARIA 1. de BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ]

h‘ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio -Titular de | pl

| DE: DURAN MOGOLLON VICTOR MANUEL

A: VELASCO SAUL x
{TNOTACION: Nro 003 Fecha: 17-06-1988 Radicacion: 3647
Doc: ESCRITURA 210 def 13-04-1988 NOTARIA e RIONEGRO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION. : 210 HIPOTECA (CUANTIA INDETERMINADA) \/
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio -Titular de dominio incompleto)
DE: VELASCO SAUL
A: CAJA AGRARIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-07-1990 Radicacidn. 4035 Lf

Doc: OFICIO 1552 del 14-05-1890 JUZ 4 CVI, DEL CTO. de BUCARAMANGA, VALOR ACTO: §
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Snwemascy. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANCABERME.JA
3“ R CERTIFICADO DE TRADICION /4
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 180810821514383542 Nro Matricula: 303-23756
Pagina 2
Impreso el 10 de Agosto de 2018 a las 11:10:35 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tiene validez sin ia firma del registrador en la ulima pagina
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVD MIXTD i
PERFONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO {X-Tiubar de d
DE: GOMEZ DE OLIVAR AMERICA

A: VELASCD SAUL

real de dominio l-Titular de dominio incoemplato)

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-03-1908 Radcacidn: 8692
Doc: OFICKD 1338 del 27-00-1996 JUZ.4 CIVIL DEL CIRCUITO de BUCARAMANGA VALOR ACTO: §

SUPERINTENDENCIA

o @ DE-NOTARIADO
v & REGISTRO

Se cancela an,

ESPECIFICACION: -

A1 1o P La guarda de la fe piblica

- ESCRITURA 802 del 16-12-1888 NOTARIA U. de RIONEGRO - VALOR ACTOD: $500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA j
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)
DE: VELASCO SALUL
A: GUERRA HERMAMDEZ PEDRO LEON X

ANOTACION: Mro B0T Fecha: 07-05-1809 Redicacidn: 1968-2135
Doc: OFICIC 1949 del 23-04-1099 JUZGADO 2 CIVEL MUNICIPAL de BUCARAMANGA WVALOR ACTD: §
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominic,l-Titular de dominie Incompleto)
DE: SAAVEDRA HERNANDEZ EFRAIN
: GUERRAA HERNANDEZ PEDRO LEON ) X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-12-2001 Radicackn: 2001-5741
- OFICIO B106 del 27-11-2001 JUZG 2 CIVIL MPL do BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
Sa cancela anolacion Mo- 7 K
ESPECIFICACIIN: - T80 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTG [X-Titular de dersche real de deminio,l-Titular da dominis incamplato)
DE: SAAVEDRA HERMANDEZ EFRAIN
A: GUERRA HERMANDEZ PEDRD LEON X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-12-2014 Radicacitn. 2014-8872 ' !il
Doc: ESCRITURA 4260 del 1 1-12-21{4 MOTARIA DECHA de BUCARAMANGS VALOR ACTD: 529,000,000 Fto
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CERTIFICADO DE TRADICION j_
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 180810821514383542 Nro Matricula: 303-23756

Pagina 3
Impreso el 10 de Agosto de 2018 alas 11:10:35 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"™

Mo tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominio, -Titular de dominio incempleta)

DE: GUERRA HERMANMDEZ PEDRO LEON CC# S853008
A: DURAN VILLAMIZAR GLORIA INES CCOW 3T2H09T X 4B%
A: GUERRA DURAM CLARA INES CCHEIMESI4 X 17.33%
A: GUERRA DURAN JUAN CARLOS CON B12B2121 X 17.33%
AT 348
-~&&PERfN+EN£§°~Eﬁ€H-— .

m&n REG I.&Tm
" LEGUERIETTE I BBt = o e

mﬁm o Nwm 2 Radicastn: C2014-182 Fecha: 10-D6-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERD PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL |L.G.AC. (SNC), RES. MO, 8580 DE 27-11.2008 PROFERIDA POR LA
5.N_R [CONVENIO IGAC-3NR DE 23-08-200B)

S S S S S SRS S S S S S SSSSE NS S S S S S SIS SRR EEEEEEEEEICSESESESEZSESESZ=ZSZ=Z=ZSTSZSSE=SCE
FIN DE ESTE DOCUMENTO

El inleresacs dabe comunicar al registrador cualquier fala o emor an el mgistro de los documenios

USUARID: Reallech

TURND: 2018-33399 FECHA: 10-08-2018

E}".PEDDDEN BOGOTA

%/4& &/

Iﬂnm ANDRES FELIPE GALLON GIL
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8  Hepiiblica de Calombi

ECOSURVEY TOPOGRAFIA E INGENIERIA
ERNESTO BARAJAS CORDERD
INGENIERD TOPOGRAFO MAT. 01-22183 CN.P.T.
TOPOGRAFD PROFESIONAL MAT.D1-2433 C.N.P.T.
Carnet No. 07802013 C.S.J

Ecosurvey Tuwrg’fla‘g ‘lﬁgnuz;!a S‘iﬁ

E 8 CLURFISTEUSREA PEE-B L. I C A

FECHA DE OTORGAMIENTO: DICIEMERE (11) 0E 2014, mcme-eaceaa—n
NOTARIA DECIMA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
FORMULARIO DE CALIFICACION ) %
ACTO: 1. COMPRAVENTA..........coocererrenssansansmssssnasanes POR $29.000.000.00.-
DE: PEDRO LEON GUERRA HERNANDEZ...................c.c.ni..C.C. 5.563.009
A: GLORIA INES DURAN VILLAMIZAR.......c..coveremeerneseesransns C.C. 37.234.097
VANESSA LISNEY GUERRA DURAN.........ovvooveeveerrereresnns C.C. 1.005.539.407
JUAN CARLOS GUERRA DURAN.............. RTINS C.C. 91.282.121
CLARA INES GUERRA DURAN........ccssueersersenranssnssssinsnssnnsnns C.C. 63.365.324
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 303-23756.
CEDULA CATASTRAL: 000200040033000.
INMUEBLE: PREDIO/ELTURBGIUBICADO EN EL PARAJE DE CAMPO TIGRE
CORREGIMIENTO DE EL KILOMETRO 80 DEL MUNICIPIO DE SABANA DE
TORRES.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: NO.
PATRIMONIO DE FAMILIA: NO.
En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Repiblica de
Colombia,a LOS ONCE (I1) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE—~ccacaaaaco
-------------------------------------- del afio dos mil catorce (2.014),
Ante ORFENIA PLATA MENESES (E), Notario Décimo del Circulo de
Bucaramanga, compareciéa este despacho: PEDRO LEON GUERRA
HERNANDEZ, varén; mayor de edad, quien manifesté ser de esta vecindad, de
estado civil casado y con sociedad conyugal vigente, y se identificé con la cédu
de ciudadania nimero 5.553.009 expedida en Bucaramanga, y dijo:
P RIME R O: Que transfiere a titulo de venta a favor de GLORIA INES DURAN
VILLAMIZAR, mujer, mayor, de edad, quien manifesté ser de esta vecindad, de
estado civil casada y con sociedad conyugal vigente, y se identificé con la cédula

de ciudadania ndmero 37.234.097 expedida en Cdcuta, el cuarenta y ocho pof
ciento (48%), VANESSA LISNEY GUERRA DURAN, mujer, mayor de edad, quiefs 4z

.‘\‘\.ﬁt* ‘.‘

o

A PLATA MENESES

ORFEN
Notarw

Encargaco

del Circulo de Bucaramanga

»

\h ¥

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tieae costo para el nsuaria
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R  Campo Tigre, cmm de El

ECOSURVEY TOPDGRAFiA E INGENIERIA
ERNESTO BARAJAS CORDERD
INGENIERD TOPOGRAFD MAT. 01-22189 C.N.P.T.
TOPOGRAFD PROFESIONAL MAT.O1-2438 C.N.P.T.
Carnet No. 07802013 C.S.J
Ecosurvey Topografia e ingenieria SAS

2

manifest6 ser de esta vecindad, de sstado civil soltera, ¥ 88 identifict con la cédula
de ciudadania numero 1.005.539.407 expediia en Bucaramange, el diecisiets
punto treinta y cuatro por ciento (17.34%), JUAN CARLOS GUERRA DURAN,
vardn, mayor de edad, mnmm ~ Meta, de estado oivil cassdo y.

ﬁnam.r-mnrdnﬁmm___ i
MMW&&M&IMMM#MM

expedida en Bucaramanga, ﬂmmnﬂmymp«m:ﬂmL

los M finderos: Punto de w Bt.m como tal ol detalle 19 m SR

| concumen Ias coliadancias de omww Walter Durén Mogolon v of | %
mmm NORTE: Dei datalle -tmumwhnm e d

1 del detade 11 ﬂmaammmﬁmmﬁ-mj;f. E g
Em&m;mm&ﬂ”ﬂm““mwm I
| de 981 metras, asi: en 567 metros, con frochas al medio y en 414 metros,con | -
mnm-mm mvmumaummm . i

B y Carios Herrera, en una longitud de 1.385 metros, asl: en 508 metros, & i
]6on" trochas sl medio y en 478 metros, con, quebrada. lsletes. aguas. shel m?‘:j..;gj_
$ .muTE.mmzauMﬁmmwmunmm'_:.. s |
407 metros, trachas al medio y enciema, SiMwudem Fra

| némero 000200040033000 y con la matricula inmobiliria ROMero 303-23786 e | Tij

i Mmmmumvmmﬂ
expresar la venta se hace come dUe/po clerto.— e % 8

PAH#EH&FQMMMMTMFMH
VENDEDOR: El suscrito Notarid Decimo indagd sl VENDEDOR, Respecto a lo
dispuesto en la Ley 258, de 1886, modificada por la Ley 854, de noviembre 25 de
2003, se deja constancia que no procadid la efectacibn. a vivienda familiar, por

i admares e

con socledad conyugal vigents, identificado con ia cédula de ciudadanis ndmem. | - -
91.282.121 mmmuwnmymwm‘@:@'

conyugal vigente, y se identifict la cédula de ciudadania nimero 53.385.324 |
de el derecho de dominio o propiedad y posesion que tiene en ol siguisale | ¢

Mmmwm E.Wranmu,.ﬁﬁ
lormetr ﬂﬂwmmﬂ“_;

apel motarinl pare weo ceclusivn en in eaeritura piblics - Mo Hene rostn pars el wswrrls
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ECOSURVEY TOPOGRAFIA E INGENIERIA
ERNESTD BARAJAS CORDERD
INGENIERD TOPOGRAFD MAT. 01-22189 C.NP.T.
TOPOGRAFD PROFESIONAL MAT.01-248 C.NP.T.
Carnet No. 07802013 C.S.J
Ecosurvey Topografia e ingenieria SAS

Sy
Ny

g def Circuto de Bue;ramw

> - 2 .‘ s & P N o N B R B i L - 3V g WD g G, Rl g B
Papel notarinl para uso exclusivo en la cacritnra piiblica - Mo tiens costo para el usuaria
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ECOSURVEY TOPDGRAFiA E INGENIERIA
ERNESTO BARAJAS CORDERD
INGENIERD TOPOGRAFD MAT. 01-22189 C.N.P.T.
TOPOGRAFD PROFESIONAL MAT.O1-2438 C.N.P.T.
Carnet No. 07802013 C.S.J
Ecosurvey Tnpngrafia e ingenieria SAS

| los actos o contratos que contrarien estas disposiciones -
Mnmmuwﬂmﬂmmmumm .
{ m1ma1mmdmmmmwmmwa
bddlmmuhﬂtmhwnhﬂnﬂvﬁﬁn“mmm _
f por el INCODER, rmpﬂm“mmmlhm
| ;mmnmnumwmmhmmq et
mnmmmpmmhw i ﬁv}g
vmmnmmvmmmm“u
anotaciones personales antes dichas, m Que aceptan ia M :
| escritura junio. con el contrato de venta on ella contenido @ su favor, que Senen |
4 wum:mmrmmmwmuh i
Mmg.mwﬂnaﬁ@myummh
Mhmmammmmm quhnmm
mﬁmhmmmm d-h-m
personales antes dichas, dsminrmﬂldmim EGFECHLWW
.,,€'Myﬁ|mw;lmm Mﬁnpm;;
'"Mnnhmpm#hmﬂht,yﬂ'mmumal_ ctir
: mm-mhmmwmumamm&
| contenido a favor de su representado, wmmlIth
mvummummﬁh“m , g
CONSTANCIA NOTARIAL Pmmscwmmea Wlbm
-f.f*"ihhorzsa .mm.mmmmhmmumzwnm @’ﬁ
MMWMMHW-MW mmm ;
{ fedinen los requisitos establecidos por dicha ey, ———— =
i 'Eﬂmﬁnumﬂﬁmmmﬂmmm .umanmm;
| AAUTOSABO9S/Ra016548125, = mmmcsrm e mmm e o a o mm s i
ymumumwm ! '_PA.Z-\'SALW
NUMERO PZ001175 MUNICIPIO DE SABANA DE TC EILIEEHEL LIBRO
DE CATASTRO DEL MUNICIPIO DE SABANA DE TORRES, ESTA INSCRITO EL
BIEN INMUEBLE DE PROPIEDAD DE GUERRA HERNANDEZ PEDRO LEON, Y
SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO, CON LA HACIENDA MUNICIPAL POR

Fapel wnlarial pore wan eaelnaive en In careihirn Fiblica - No Hene coste pare of fewne

%“

i

Ly
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Carnet No. 07802013 C.S.J
Ecosurvey Topografia e ingenieria SAS

>4 R N S I TR AT TS

hlica - . No tmu casto para el usuario

Calle 36 No. 14-47 Edificio Centro Empresarial Bucaramanga Ecosurvey Topografia e Ingenieria S.AS. Telf. Celular

3184024330-3187173207-6700177-6831407



ECOSURVEY TOPDGRAFiA E INGENIERIA
ERNESTO BARAJAS CORDERD
INGENIERD TOPOGRAFD MAT. 01-22183 CN.P.T.
TOPOGRAFD PROFESIONAL MAT.O1-2438 C.N.P.T.
Carnet No. 07802013 C.S.J
Ecosurvey Topografia e ingenieria SAS

i - 3

DERECHOS$ 102.604,00 .+ 1 (Resohucién 0088/2.014)
PAGOPORIVAS 23.631.00  BUPER Y FONDO $ 13.900.0
RETEFUENTE$ 290.000.00 . CERTIFICADO No.} 3535
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1317600.000

1317300.000

1317000.000

1316700.000

1316400.000

1316100.000

1315800.000

1042600000 1043100000 1043400000 1044000000 1044300000 1044600000
. .
! !
EL TURBO, SEGUN LOCALIZACIAGN
INFORMACION DE FICHA
CATASTRAL SUMINISTRADA —" | _+-LOCALIZACION DEL
CON SELLD DEL 29 DE DIC o TURBO EN EL

NORTH % - W

DEPARTAMENTAL >
A

~———
T

DE SANTANDER |

MUNICIPIO DE
SABANA DE
TORRES
DEPARTAMENTO DE
SANTANDER

ANTIOQUIA

T

T

LOCALIZACIGN SATELITAL

EL TURBO, SEGUN LO|
INDICADO EN CAMPO POR
EL SENOR LEONARDO|

COORDENADAS SUMINISTRADAS
POR EL PROCESO Y LOCALIZADAS
EN EL LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO REALIZADO POR EL
PERITO PARA OBTENER LINEA
DIVISORIA SEGON PLANOS
ENCARGADOS POR LA PARTE

]

%
% 4\6Au 2
4 zzx/,z % % v
%% % 4 0% 4 4% %% 4%
Y ARy XY
BHEl UGN U YU % %% % %%
PORRIYY PYYrYYY

N N N NN NXNN

\
SRR YN RINYRNY

ACEVEDO DUARTE (PARTE DEMANDADA
DEMANDADA) DESCRIPCION NORTE ESTE
1 1316797.68 1043437.10
14 1316705.73 1043443.06
/—EL TURBO, SEGUN LO 16 1316098.28 | 1043716.85
INDICADO EN CAMPO POR
LOS SENORES CLARA INES e 1315849.05 | 104390484
GUERRA DURAN, JUAN 15 1316496.47 1043555.08

CARLOS GUERRA DURAN
VANESSA LISNEY GUERR
DURAN Y GLORIA INES EL TURBO, SEGON
DURAN VILLAMIZAR (PARTE INFORMACION DE FICHA

DEMANDANTE)

>

CATASTRAL SUMINISTRADA
CON SELLO DE

SEPTIEMBRE DE 2011

AREA: 96HAS+5984.627 M2

Lo,

%

% % Y
% % % % %

% %%
%% % % % %
S 9% %% % % 4
Y Y Y Yy Y % 4

22

L7 % 7% 1
7% U U % U
% % % %

~

N

NN
TN
NN

%% % %

N

\
\

SN

Q

/

/
o> N~
ZAXX -

%UUY s

XA

7,84

4

N
AN

NN NN NN R N

NN NN NN NN NN

NTR
N NN

9
RN

7% % %
7% % %

%% %% % AR A A A
% % AR A A A A
% 7, AR A A A A
% % AR A A R R AR N

=

%

TN RV

SRR VNN NN N
RS

AN N NN NN NN NN

;’:&
288
N W

% U U %u

X N

N N
N NN
N NN R

e

QS

/ AREA QUE INDICA EL

/_ SEROR LEONARDO
ACEVEDO DUARTE QUE LE
PERTENECE A LA PARTE
DEMANDANTE SEGON LOS

3 OENEZUE

Ny

% %

% % % %
%% %% %% %
%% %% LUGY %Y
%% % % % UGG Gl Y
P Y %% U 4% % 4T % % %% % BUUHY %D G U - PUNTOS SUMINISTRADOS
% A %% %% BUGUU%% % %% W% % %% %% BUUYll U NG %Y /,\TDELALINEADIVISORIAEN
% AR AN AV R UG %% %% %% %% % 44U Y GUUBGUlUURl %Y Q EL PROCESO:
% %% % % BUULDDUDG UG UG U GD% %% %% %% % % BUURUUDURYG Y Y &y 45HAS+2471.059m
% %% %% BUUBUUG UL U %% % %% % %% % 4 BUUB%% %K% %% -+
% %% %% BUUBUUG UL U %% % %% % % 45454 %%4Y% %%y g
zzwzzzz/zzx BUBUGUDUGUNGGGD UGG % %% % 4% %% %% 9 zzz"zzzz é?
aa 7 (7777 v 71 70 1r 77 7r 77 /////////“ aama Il/l LL
zo&yzzx % %% % % BUDUUGDUD %Y %% %Y % '/,/z % | AREA QUE DICE EL SEROR
N 2510 % % % % % % UL % % BUUDUGDU %Y %4 %% %4 %% LEONARDO ACEVEDO
LG UG H%%%% %% %% R R ERY DUARTE TENER EN
UBL UL GG % % %% %% % % UGG YU & P°555'°NSEG0NI
rmaaiyniss oy S Sooromvote te LhEA
%% K Y G4 % % o> EN EL PROCESO: 62 HAS
P/QED % 4% % % Q +6456.348m?
]0\, LN % %

COODENADAS DE DELTA

DIFERENCIA ENTRE EL AREA

MOSTHADA POR LAPARTE [ & 11c L oen o5y

159

of 1042979 6140[suroccipenTe PREDIOVENEZUELAMILLA | [\ Ps

b % % B % % i i i Descripti
L %% % %% % U Point Northin Eastin Description
F——— Metros le AN - n
7 7 7 7
1:3000 L)~ % % A7
LA Ry B % Ay / 1 1316565.05 | 1044354.82 DELTA
ﬁVU ¢ % 4
E\/A 4 TABLA DE COORDENADAS LINDEROS DEL TURBQ SEGUN LO MOSTRADO POR LA PARTE DEMANDAD; |
AREA DFL TURBO SEGUN LO| g9 15 4 243,425 - v et PUNTO FINAL|  NORTE ESTE guvgo | DISTANCIA CDUINDANCIA
MOSTRADO POR LA PARTE | \\c7r05 CLADRADOS ~ | A ——
EMANDANTE L LAY 316846.354001043329 =
_ TABLA DF COORDENADAS LINDEROY DEL TUREO SEGUN 1O MOSTRADO POR LA ANTE X EYTSEV XY TECE] =
ARE DAL TURBO SEGUN LO | 107 1as + 8927407 DINICIA__NORTE ST ] ESTE COLNDANCA PO TR =
+ 8927, __COLNDANCIA__1\, ] =
MOSTRADO POR LA PARTE | (1 OT 00 S2T PL__ [1316719.0530]1043158.6870 i 041514788 PREDIO LA ESPERANZA_ | =
DEMANDADA 23 Tosatstazes| P51 1044377 3610) PREDIO LA ESPERANZA |\ 316564.743Q1044377 RTE
B R 1€ PSS TS T FOERR AT SREDIC PRIV AVERTT A 315736.67901043837.8880 SURORIENTE | 10208 PRED]O PRIMAVERITA
i

315988.827011042979.614(JSUROCCIDENTE| 925,08

PREDIO|VENEZUELA/VILLA
E)

EMANDANTE P8 1316302.0600 PT [316719.0530/1043158.68 70| NOROCCIDENTE] BERNARDO SANTOS T 316719.053001043158.687JNOROCCIDENTE] 398,78 BERNARDO SANTOS
1042800000 1043100.000 1043400.000 1044300000 1044600000
— - N ———————

PROCESO DECLARATIVO uBicAcaN LEVANTE: 1
PREDIO DENOMINADO “EL TURBO” DE LA ‘
REIVINDI c ATO Rl o VEREDA CAMPO TIGRE, CORREGIMIENTO vt S !
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SABANA DE TORRES KILOMETRO 80, JURISD G ON DE SABANA ERNESTO BARAJAS CORDERO
RADICADO Ne 686554089001-2019-00131-00 “”X‘”g:j;g’gﬁ%é@‘ﬁgfw°
( DEMANDANTE : DEMANDADD! | [ CONTIENE: , ] (EscaLa
ILEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO (PLANTA GENERAL) DEI|
GLORIA INES DURAN VILLAMIZAR PREDIO EL TURBO, SEGUN LO INDICADO POR LAS PARTES 1:3000
CLARA INES GUERRA DURAN EN ESTE PROGFSO J L
LEONARDO ACEVEDO DUARTE
VANESSA LISNEY GUERRA DURAN (FECHA ) (AREA
JUAN CARLOS GUERRA DURAN ABRIL 2023 INDICADAS
(DBSERVACIONES:! ] (PLaAND:
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1/5/23, 12:36 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal Sabanatorres - Santander - Sabana De Torres - Outlook

RADICADO N°: -2019-00382-ACTUALIZACION DE LA LIQUIDACION DE CREDITO

EMSERVIS Soluciones Juridicas <emservissolucionesjuridicas@hotmail.com>
Mar 25/04/2023 5:58 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal Sabanatorres - Santander - Sabana De Torres
<jO01prmpalstorres@cendoj.ramajudicial.gov.co>

U 1 archivos adjuntos (217 KB)
14. ACTUALIZACION DE LA LIQUIDACION DEL CREDITO.pdf;

Buenas tardes,
Me permito allegar actualizacién de la liquidacion del crédito dentro del proceso de la referencia, dando
cumplimiento al requerimiento hecho por su sefioria mediante auto de fecha nueve (09) de febrero de

dos mil veintitrés (2023).

Agradezco su atencion.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGIYYjRjMTFhLWMxZWEtNGIWNi1iZmYyLTZINWNIYTM3YTY 1YgAQADL 13C6hKJpNnXy%2BfK6Ddpl... 7



Sefiores:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SABANA DE TORRES
E. S. D.

RADICADO N°: 686554089001-2019-00382-00

PROCESO: EJECUTIVO

DEMANDANTE: EMSERVIS SOLUCIONES JURIDICAS S.A.S
DEMANDADO: RENE NAUM RINCON QUINTANA

ASUNTO: ACTUALIZACION DE LA LIQUIDACION DE CREDITO
Actuando como demandante dentro del proceso de la referencia, me permito allegar la actualizacion de la

liquidacion del crédito de conformidad con el articulo 446 del C.G.P. y con base en la liquidacion aprobada
mediante auto del 01 de julio de 2021.

%CTEANUAL |  %INT. MORA MES ANO | FRACCION | INTERES MENSUAL CAPITAL DEUDA INTERES
17,18% 25,17% JULO 2021 29 2,15% $1.500.000,00 $31.138,75
17,4% 25,86% AGOSTO 2021 30 2,16% $1500.000,00 $32.325,00
17,19% 2579% | SEPTIEMBRE | 2021 30 2,15% §1500.000,00 $32.231,25
17,08% 25,62% OCTUBRE 2021 30 2,14% §1500.000,00 $32.025,00
17,27% 2591% | NOVIEMBRE | 2021 30 2,16% $1.500.000,00 $32.381,25
17,46% 26,19% DICIEMBRE 2021 30 2,18% $1500.000,00 $32.737,50
17,66% 26,49% ENERO 2022 30 201% §1500.000,00 $33.112,50
18,30% 27.45% FEBRERO 2022 30 209% §1.500.000,00 $34312,50
18.47% 27,11% MARZO 2022 30 231% §1.500.000,00 $34.631,25
19,05% 28,58% ABRIL 2022 30 2,38% $1500.000,00 $35.718,75
19,71% 29,57% MAYO 2022 30 2,46% §1500.000,00 $36.956,25
20,40% 30,60% JUNIO 2022 30 2,55% $1500.000,00 $38.250,00
21,08% 31,92% JULO 2022 30 2,66% $1.500.000,00 $39.900,00
22,21% 33,32% AGOSTO 2022 30 2,78% $1500.000,00 $41.643,75
23,50% 3505% | SEPTIEMBRE | 2022 30 2,94% $1.500.000,00 $44.062,50
24,61% 36,92% OCTUBRE 2022 30 3,08% $1.500.000,00 $46.143,75
25,78% 3867% | NOVIEMBRE | 2022 30 3,02% $1.500.000,00 $48.337,50
2764% 41,46% DICIEMBRE 2022 30 3,46% $1500.000,00 $51825,00
28,84% 43,26% ENERO 2023 30 3,60% $1500.000,00 $54.075,00
30,18% 45,27% FEBRERO 2023 30 3,77% $1.500.000,00 $56.587,50
30,84% 46,26% MARZO 2023 30 3,86% $1500.000,00 $57.825,00
47,09% 70,64% ABRIL 2023 26 5,89% $1500.000,00 §76521,25

TOTAL INTERESES MORATORIOS DESDE EL 02/07/2021 HASTA EL 25/04/2023 $922.741,25
CAPITAL $1.500.000,00
INTERES REMUNERATORIO $111.135,00
INTERES MORA LIQ. ANTERIOR $1.671.892,00
INTERES MORA LIQ. ACTUAL $922.741,25
TOTAL $4.205.768,25

De acuerdo a lo anterior, le solicito a su sefioria que luego del traslado correspondiente a la parte demandada
se le imprima aprobacion a la liquidacion aqui presentada.



Respetuosamente,

OSCAR MAURICIO JAIMES MENDIETA
CC. 91.518.698
R.L. EMSERVIS SOLUCIONES JURIDICAS S.A.S
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