Consejo Seccional de la Judicatura de Santander
Rama Judicial

"’ Coneryo Superior de L Tudicaturs Juzgado Promiscuo Municipal de Sabana de Torres
\ 7/ wonittn aoCotomin

Radicado N°:  686554089001-2016-00492-00

Proceso: HIPOTECARIO

Demandante: CRISTOBAL BALLESTEROS JIMENEA
Demandada: ANTONIO DE JESUS QUINTERO PRADA

Pasa al Despacho de la Sefiora informado respetuosamente que el demandado presentd avaltio comercial del bien
embargado y secuestrado. Sabana de Torres, veintiuno (21) de septiembre de dos mil veintiuno (2021)

SERGIO FERNANDO SILVA DURAN
Secretario

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Sabana de Torres, veintiuno (21) de septiembre de dos mil veintiuno (2021)

De AVALUO presentado por el apoderado de la parte demandante y que obra en los folios 62 a 82 del
cuaderno principal, se CORRE TRASLADO por el término de diez (10) dias, para que los interesados
presenten sus observaciones, de conformidad con lo estatuido en el numeral 2 del articulo 444del
CGP.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

YACKELYN ARCE HERNANDEZ
Juez

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
SABANA DE TORRES, SANTANDER

El auto anterior se notifica a las partes, por ESTADO
ELECTRONICO, en el micro sitio web de este juzgado:
https://www.ramajudicial.qov.co/web/juzqado-001-
promiscuo-municipal-de-sabana-de-torres hoy 22 de
septiembre de 2021. Siendo las ocho (08:00 a.m.) de la
manana.

SERGIO FERNANDO SILVA DURAN
SECRETARIO




AVALUO DE ANTONIO DE JESUS QUINTERO PARADA

isaias meneses <imrcordillera@hotmail.com>
Vie 30/04/2021 3:48 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal Sabanatorres - Santander - Sabana De Torres
<j01prmpalstorres@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mJ 1 archivos adjuntos (4 MB)
AVALUO DE ANTONIO DE JESUS QUINTERO PRADA-comprimido.pdf;

Bendiciones en esta tarde.

PROCESO EJECUTIVO DE CRISTOBAL BALLESTEROS, CONTRA, ANTONIO DE JESUS QUINTERO PRADA
RAD: 2016-492

Cordialmente,

ISAIAS MENESES REYES
ABOGADO.
CEL: 312-3840286

Consulta de bienes
Certificado de Camara

de Comercio

Inscripcion y Actualizacion
de RUT (DIAN)
Declaraciones de Renta.

Balances estado de resultado _pontaCtOS
y financieros 312 384 0286

-
Certificado d(ﬁ_.i])crt(\d y Tradicion 315i02 4338

de cualquier lugar del Pais. imrcordillera@hotmail.com
~—— .

Calle 13 # 10 - 65 Diagonal al Banco Agrario - Sabana de Torres




Senor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SABANA DE TORRES
E. S. D.

PROCESO EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO DE MINIMA CUANTIA, DE CRISTOBAL
BALLESTEROS JIMENEZ C. C. 13.820.681, CONTRA. ANTONIO DE JESUS QUINTERO PRADA
C.C. 91.321.881.

RAD: 2016-492

ISAIAS MENESES REYES, mayor de edad, vecino y residente en este municipio,
identificado con la cédula de ciudadania numero 13.642.394 expedida en San
Vicente de Chucuri - Santander, y portador de la tarjeta profesional No. 174854 del C.
S de la J., en mi condicion de apoderado Judicial del Sefor CRISTOBAL BALLESTEROS
JIMENEL., respetuosamente:

Me permito presentar el avalio comercial del predio de propiedad del demandado

que estd garantizando las obligaciones que se vienen ejecutando en eta demanda
a fin de que se decrete el remate de dicho bien.

Atentamente,

@R

ISAIAS MENESES REYES
C.C. 13.642.394

T.P. 174854 C.S. de la J.
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H PEDRO TULIO VALERO BASTO PERITO AVALUADOR R.A. A

AFILIADO A LA CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES A N.A.V

AVALUO N°249 02-21

AVALUO URBANO

PREDIO:
LOTE CON CASA - AVENIDA LA GOMEZ
CALLE 16 CON CARRERA 24 ESQUINA

PROPIETARIO:
ANTONIO DE JESUS QUINTERO PRADA

BARRIO:
COMUNEROS

MUNICIPIO:
SABANA DE TORRES

DEPARTAMENTO:
SANTANDER
DIRECCION:

CIRCUNVALAR 36 A # 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL. 315-8155398, 6364306
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s 8 PEDRO TULIO VALERO BASTO PERITO AVALUADOR R.A.A
AFILIADO A LA CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES AN.AV

AVALUO N°249 02-21

Bucaramanga, 15 de febrero del 2021

Doctor:
ISAIAS MENESES REYES

E. S. M.

Un cordial saludo.

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estoy enviando el informe
de valuacién correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble propiedad del
sefior ANTONIO DE JESUS QUINTERO PRADA, cc, 91.321.881 predio lote con
casa, ubicado en la Avenida la Gomez entre la calle 16 con carrera 24 del Barrio
Comuneros municipio de Sabana de Torres.

El Valor de Mercado ha sido elaborado bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del
predio, con la mas estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de
intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallio arrojé un valor comercial de:
CIENTO SETENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL PESOS
MCTE ($ 172.320.000,0).

Atentamente,

Perito Avaluador.

RAA. 6691713

Avaluador, Categorias en Rural, Urbano, Maquinaria y
Especiales.

DIRECCION:
CIRCUNVALAR 36 A# 104 ~ 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL. 315-8155398, 6364306
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. CLASE DE AVALUO:

El presente avalio tiene la finalidad de establecer el Valor de Mercado de un predio
urbano destinado a Uso residencial y/o comercial, conformado por el terreno y la
construccion sobre el levantada.

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado se define como: ‘la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion

adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera
prudente y sin coaccién”

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble que mas adelante se identifica, con
fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios aceptados, teniendo en cuenta
las condiciones econdémicas reinantes al momento del avalio y los factores de
comercializacién que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

Determinar el valor comercial.

1.7. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:

Lote urbano con casa de un piso detallado mas adelante en caracteristicas generales del
predio.

1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

Residencial.

DIRECCION:
CIRCUNVALAR 36 A# 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL. 315-8155398, 6364306
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3 AVALUO N°249 02-21

INFORMACION BASICA

TIPO DE INMUEBLE Lote con casa.

TIPO DE AVALUO Comercial.

LOCALIZACION Estrato 2

DIRECCION Avenida la Gomez calle 16 con cra, 24 esquina.
TELEFONO 315-4024338

URBANIZACION Barrio los comuneros.

MUNICIPIO Sabana de Torres.

DEPARTAMENTO Santander

DESTINACION ACTUAL

DEL INMUEBLE Residencial.

SOLICITANTE ISAIAS MENESES REYES
PROPIETARIOS ANTONIO DE JESUS QUINTERO PRADA

c.c.91.321.881

OBJETO DEL AVALUO EI presente estudio estd orientado hacia la
determinacion de los factores fisicos y economicos
que nos indiquen el valor comercial de |a propiedad,
cuyas caracteristicas se detallan mas adelante.

INFORMACION JURIDICA

TITULO DE
DIRECCION:

CIRCUNVALAR 36 A# 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,

TL. 315-8155398, 6364306
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ADQUISICION El predio fue adquirido por medio de la Escritura
Puablica # 2316 del 18/05/2009 de la notaria 7* de
Bucaramanga.
3.2 MATRICULA
INMOBILIARIA 303-34294
33. REGISTRO CATASTRAL 686550100000002710004000000000
34 OBSERVACIONES
JURIDICAS Hipoteca segun escritura # 526 del 15/10/2013
Embargo, oficio # 1536 del 07/06/2016
35 DESARROLLO DEL SECTOR DE LOCALIZACION

Sector que hace parte de la avenida la Gémez, conocido comunmente como barrio los
comuneros casco urbano de Sabana de Torres, caracterizado por la principal via la
avenida la Gomez doble sentido separador, vehiculares pavimentadas, al igual se
desarrolla un pequefio comercio mixto en negocios de tiendas y panaderias de barrio.

BARRIOS, ASENTAMIENTOS HUMANOS Y SECTORES QUE LA COMPONEN:

La feria, unidos, buenos aires, Gaitan, el centro y Carvajal, 20 de julio, Garcés Parra,
Argelia, aeropuerto, el progreso, comuneros, la palma, la unién, lagos, nueva esperanza.

El Barrio comuneros se delimita asi:

Por el Norte: Con el barri6 Gaitan y barrio Carvajal.
Por el Sur: Con el barrio el aeropuerto.

Por el Oriente: Con el barrio Veinte de Julio.

Por el Occidente: Con parcelas rurales via a la Gémez.

3.6. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:
Predio esquinero ubicado sobre la Avenida la gomez calle 16 con carrera 24 Barrio los
comuneros del municipio de Sabana de Torres.

DIRECCION:
CIRCUNVALAR 36 A # 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL. 315-8155398, 6364306
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LOCALIZACION SATELITAL PREDIO
LOTE CON CASA AVDA, LA GOMEZ O CALLE 16 CON CRA, 24 ESQUINA
BARRIO COMUNEROS MUNICIPIO DE SABANA DE TORRES

UBICACION FISICA GEOPORTAL IGAC
PREDIO DE LA AVENIDA LA GOMEZ CALLE 16 CON CRA 24
BARRIO LOS COMUNEROS MUNICIPIO DE SABANA DE TORRES

XX i
u -
Departamento 2i.34" e B
Muntcipio 2 SeER 08 TUREE
Cocigo Preciai Nacional Bk Lo R tal iirininiinil B balvuginntndo

...................

cocige Predia B e mw e e 0.5
Destine econonizoe %« ol Mom Ao
Dirgccion R LI

Area de terrenc $43 ~g

Area tonstruida N

DIRECCION:
CIRCUNVALAR 36 A # 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL. 315-8156398, 6364306
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3.7. VECINDARIO INMEDIATO:

En el sector existen un buen numero de, casas de un piso, algunas con locales
comerciales, sector de area de actividad residencial y comercio mixto servicios
para el pueblo de Sabana de Torres.

3.8. CARACTERISTICAS DE LA ZONA y DEL CASCO URBANO EN GENERAL.:
Sector de Renovacion Urbana (Reactivacion del sector urbano especial)
comprendidos en areas con edificaciones, que se definen como areas de
Consolidacion Urbana segln la normatividad de planeacion municipal, que se ha
ido desarrollando residencial y comercialmente y algunos tipos de servicios e
Institucional. Existen construcciones modernas de mediana altura de sistema
constructivo tradicional e industrializado, en donde funcionan Hoteles, oficinas,
Colegios, Unidad Deportiva de Sabana de Torres y un gran numero de vivienda
tipo residencial.

El sector no resiste ninguna clase de contaminacion ni visual ni auditiva. Como
aspecto positivo que incide seriamente en el valor comercial del predio es el uso
que se le esta dando a las construcciones, la oferta y la demanda de estos predios
para uso comercial y residencial. Es un sector de normal valorizacion.

3.9. VIAS DE ACCESO:

3.9.1. VIAS PRINCIPALES:
Avenida la Gomez, pavimentada doble calzada.

3.9.2. VIAS SECUNDARIAS:

DIRECCION:
CIRCUNVALAR 36 A# 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL. 315-8155398, 6364306
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Carreras 23 , 24 y 25 , calles 14,15, 16 y 17 vehiculares en tierra y asfalto.

3.9.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:
El sector cuenta con andenes, sardineles en buen estado de conservacion.

En cuanto a zonas verdes y parques, el sector tiene zonas verdes y algo de arborizacion,
en cuanto a los parques se encuentra proximo a los parques centrales del pueblo

3.10. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

Acueducto: Agua spusato.

Alcantarillado: Agua spusato..

Energia: Electrificadora de Santander.

Teléfonos: Telefonia local, fija. Celular claro y movistar.

Gas: Redes de gas domeéstico domiciliario de Gas oriente.
Tv cable: Cable mio.

Todos los servicios publicos del sector estan funcionando en buenas condiciones.

3.11. TRANSPORTE PUBLICO:

Cuenta con servicio publico de transporte intermunicipal de las empresas Lusitania,
trasporte cootransmagdalena. Ademas, el servicio de taxis intermunicipal las 12 horas del
dia.

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
41 AREA DEL TERRENO 492 M2
42 LINDEROS GENERALES

POR EL ORIENTE: En extension de 24.60 mts con predio que es o fue de
Rafael N.

POR EL OCCIDENTE: En extension de 24 60 mts, con la via publica Cra, 24.

POR EL NORTE: En extension de 20 Mts, con la avenida la gomez.

POR EL SUR: En extension de 20 mits, con predio que es o fue de
Hector N.

NOTA: Los demas linderos, puntos de partida, medidas y longitudes son los mismos
relacionados en la escritura # 2316 del 18/05/2009 de la notaria unica de Sabana de
Torres.

DIRECCION:
CIRCUNVALAR 36 A# 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL. 315-8155398, 5364306
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33 FORMA GEOMETRICA Rectangular.
34 TOPOGRAFIA Plana.
35. VIA FRENTE A LA
PROPIEDAD Avenida la gomez y carrera 24, vehiculares.
V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO
51. GENERALIDADES
5.1.1. TIPO DE EDIFICACION: Lote amplio con casa.

5.2. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION

Vivienda casa de habitacién de un piso consta de sala, una habitacion, bafio y ducha
exterior y corredor.

5.3. NUMERO DE PISOS: Un piso.
5.4. VIDA UTIL: 60 Anos.
5.5. EDAD APROXIMADA: 31 Afos.
5.6. VIDA REMANENTE: 29 afios.
VI AREA DE LA
CONSTRUCCION Area construida 72 M?
6.1 DISTRIBUCION Y DEPENDENCIAS
6.2. EDAD DE
LA EDIFICACION 31 afios aproximadamente.
6.3 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS
631 CIMENTACION Concreto ciclépeo
6.3.2. ESTRUCTURA No posee.
63 3? CUBIERTA En lamina de zinc sobre cercha metalica
DIRECCION:

CIRCUNVALAR 36 A# 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL. 315-8155398, 6364306
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634 FACHADA Frisos y pintura en cales y carburos.

6.3.5. ENTREPISOS No posee.

6.36. MAMPOSTERIA En bloque de cemento y arena, pega en estampa de
cemento frisados y pintado en cales y carburo.

6.3.7. VENTANERIA No posee.

6.38. PUERTAS EXTERIORES En lamina de hierro.

6.3.9. PUERTAS INTERIORES En lamina de hierro.

6.4. ACABADOS INTERIORES
64.1. PISOS En cemento esmaltado.
642 MUROS Bloque de cemento
643 CIELO RASOS No posee.
644 ENCHAPES No posee.
645 COCINA No posee.
646 ENCERRAMIENTO Todo el lote se encuentra encerrado en malla metalica.
6.5 CALIDAD DE LOS
ACABADOS Requiere mejoras locativas entre otros en, resanes

frisos enchapes y pintura.
6.6 ESTADO Y CONSERVACION

En el momento de la visita al predio, el lote de terreno se observé en buenas
condiciones. La casa se constaté en regular estado de conservacion, requiere
de mejoras locativas, resanes frisos y pintura.

Vil SERVICIOS PUBLICOS
Tiene instalados los servicios de luz y agua.
ViLi SERVICIOS COMUNALES

Se beneficia de todos los de la ciudad como la alcaldia, tres sedes bancarias,
dos colegios, hospital, plaza de mercado, entre otros.
DIRECCION:

CIRCUNVALAR 36 A# 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL. 315-8155398, 6364306
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ViLII PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Normal, Se observa un leve crecimiento y movimiento de la propiedad raiz del
- pueblo.

VILIN REGLAMENTACION

Se encuentra en un Sector Residencial y comercial estrato 2 segun el eot de
Sabana de Torres.

NOTA: Vale aclarar que segun certificado de tradiciébn con matricula # 303-
34294 no registra la nomenclatura del predio.

8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

Las perspectivas de valorizacion son altas por los siguientes aspectos:
La demanda es regular y la oferta es alta.

El facil acceso al sector.

El buen servicio publico de transporte

A proximidad a entidades bancarias, hospitalarias y de servicios.

Viil. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

No tiene aspectos negativos que afectan la comercializacion del predio.

8.1. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

En el momento del avaluo el predio tienen uso residencial comercial. El mejor uso que se le
puede dar es el comercial, por su ubicacion, estrato por ser un predio esquinero.

8.2.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Los aspectos que fueron determinantes para establecer el valor del inmuebie tenemos:
La ubicacion del predio (esquinero).
La oferta y la demanda para esta clase de predios.
La Topografia del terreno.
La edad y la vida util de las construcciones.
Los acabados y funcionabilidad del inmueble.
La no presentacion de problemas de estabilidad del suelo.
DIRECCION:

CIRCUNVALAR 36 A # 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL. 315-8155398, 6364306
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El no presentar problemas sociales, ambientales y de salubridad.
La prestacion de los servicios publicos.

IX.  INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

La metodologia usada en el presente avalio, es a través del Metodo de
investigacion de mercado de ofertas y transacciones reales del sector y sectores

similares.

Se tomaron en cuenta varias ofertas del sector por considerarlas como primeras
bases para la determinacion del valor unitario, fecha y posterior analisis para el

predio avaluado.

X. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

| NOMBRE DE LA OFERTA. - ~ Jvalorporm?
R . o JVAROR
Oferta avenida la gomez clle 16 con cra, 23 barrio comuneros Sabana f 310.000
'de Torres. Tel 317-3178550 - 315-4075595 ; 300.000
| Oferta avenida la gomez clle 16 con cra, 13 barrio comuneros Sabana 320.000
| de Torres. Tel 315-8321509
| Oferta avenida la gomez clie 16 con cra, 24 barrio comuneros Sabana |
| de Torres Tel 317-3366232 |
Media Antmética:  X=x/N__ L 310.000
'Desviacion estandar S = Raiz Cuadrada (x - X)*/N | _10.000
 Coeficiente de vanacion. V= (8/X) x 100 ! 3.23
'VALOR ADOPTADO PORM* o e '$ 310.000
11.1. DEPRECIACION CONSTRUCCIONES SEGUN FITTO Y CORVINI
; ; L“NJ EDADEN'%DE | ESTADODE ] VALOR VALOR VALOR VALOR
I L A o ooty TN sy | oemeion | P | ormen | seso
VMENDA | s 167 3 50.19% 3554000 STe087)  STSS4y  $27TS.000 §0
f0vr FAS) % b ¥ $0 §0
DIRECCION:

CIRCUNVALAR 36 A# 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,

TL. 315-8155398, 6364306
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xi. VALOR DE MERCADO:

VALOR COMERCIAL PREDIO LOTE CON CASA - AVENIDA LA GOMEZ
CALLE 16 CON CARRERA 24 ESQUINA
SABANA DE TORRES.

DETERMINACION VALOR COMERCIAL
TERRENO AREA M2 VR UNIT M2 VALOR TOTAL
LOTE DE TERRENO 492 $ 310.000 $ 152.520.000,0
VALOR TOTAL TERRENO $ 152.520.000,0
CONSTRUCCIONES M2

AREA CONSTRUIDA 72 $ 275.000 $ 19.800.000,0
VALOR TO CCIONES $ 19.800.000,0
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 172.320.000,0

SON: CIENTO SETENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL
PESOS MCTE ($ 172.320.000,0).

OBSERVACIONES: Importante aclarar que en el certificado de tradicién con
matricula # 303-34294 no reporta la nomenclatura del predio. Segin la
escritura # 2316 de fecha 18/05/2009 notaria séptima de Bucaramanga,
menciona la nomenclatura Avenida la Gomez en calle 16 y carrera 24 del
barrio los Comuneros.

Segun la pagina del IGAC menciona la nomenclatura Calle 16 # 24 - 69 barrio
los comuneros del municipio de Sabana de Torres.

Para el presente avalio se tuvo en cuenta la nomenclatura registrada en la
escritura # 2316 del 18/05/2009 con aporte de la coordenada de GPS #
7°23'24.8N 73°30°20.6w

XIIl - CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

El presente avalio tiene una validez para efectos financieros de noventa (90)
dias por las fluctuaciones monetarias en los mercados financieros; para
efectos de reclamaciones e indemnizaciones de ciento ochenta dias (180) y
para efectos legales o tramites juridicos de un (1) afio calendario, a partir de la
fecha de radicacion o entrega del avalto.

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base
y finalidades de la valuacion, y los resultados del analisis que llevaron a una opinion
sobre el valor

DIRECCION:
CIRCUNVALAR 36 A # 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL 315-8155398, 6364306
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Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos unicamente
por las hipotesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen
en manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a
un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes.
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del
encargo, no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y. el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe

Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuaciéon contenidas en él, o los nombres y afiliacion
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el
momento mismo de efectuar la operacion, sin consideracion aiguna referente a la
situacion financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

XIV DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.
La valuacion se llevé a cabo conforme al cddigo de ética y normas de conducta

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

DIRECCION:
CIRCUNVALAR 36 A # 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL. 315-8155398, 6364306
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El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcién de
las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional
en la preparacion del informe.

FECHA VISITA AL PREDIO: 05 de febrero de 2021

FECHA ENTREGA DEL INFORME: 15 de febrero dl 2021

(_F -
'NOMBRE: DIRECCION:
PEDRO TULIO VALERO BASTO, CIRCUNVALAR 36 A # 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004
C.C5.691.713 CONJUN, RES. PUERTO VARAS - FLORIDABLANCA
AVALUADOR PROFESIONAL. TELEFONOS:
. CEL. 315 - 8155398 , 6364306
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES PIN DE VALIDACION: M7wa89
RAA 5691713
DIRECCION:

. CIRCUNVALAR 36 A # 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL. 315-8155398, 6364306
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REGISTRO FOTOGRAFICO DEL LOTE CON CASA EN LA CALLE 16 CON CRA 24 ESQUINA
BARRIO COMUNEROS DE SABANA DE TORRES.

TIPO DE MUROS, CUBIERTA.

DIRECCION:
CIRCUNVALAR 36 A # 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA
TL. 315-8155398, 6364306




b * PEDRO TULIO VALERO BASTO PERITO AVALUADOR R.A. A
AFILIADO A LA CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES AN.AV

16 AVALUO N°249 02-21

VISTA CONSTRUCCION

CORREDOR CON CUBIERTA.

DIRECCION:
CIRCUNVALAR 36 A # 104 — 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL 315-8155398, 6364306
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PARTE DEL LOTE SIN CONSTRUIR

ENCERRAMIENTO DEL LOTE

DIRECCION:
CIRCUNVALAR 36 A # 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL. 315-8155398, 6364306
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PREDIO UBICADO FRENTE A LA AVENIDA LA GOMEZ

PREDIO ESQUINERO FRENTE A LA CARRERA 24

AVENIDA LA GOMEZ

DIRECCION:
CIRCUNVALAR 36 A # 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL. 315-8155398, 6364306
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VECINDARIO DEL SECTOR

DIRECCION:
CIRCUNVALAR 36 A # 104 - 25 TORRE 1 APTO 1004 CJR PUERTO VARAS FLORIDABLANCA,
TL. 315-8155398, 6364306
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Fieconoclda de Autorregulacién mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) PEDRO TULIO VALERO BASTO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 5691713, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-5681713.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) PEDRO TULIO VALERO BASTO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

f

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 26 Abr 2018 Regimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Academico

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 26 Abr 2018 Reégimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Academico

de suelos. pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 26 Abr 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Academico

dentro de los numerales anteriores,

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mowil

Alcance Fecha Regimen
« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 26 Abr 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
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computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y olros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestra como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, molotriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad. BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: CIR. 36 A # 104-25 CJR. PUERTO VARAS
Teléfono: 3158155398

Correo Electronico: pedroavaluos 67@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Avaluos de Bienes Muebles e Inmuebles Urbanos Rurales Y Especiales - Institucion Tecni - Incas

Gue revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) senor(a)
PEDRO TULIO VALERO BASTO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No, 5681713,

El(la) sefior(a) PEDRO TULIO VALERO BASTO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro.
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
comienida y la que reporte la verilicacion con el codigo debe ser inmediatamente repoitada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ba790a89

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
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OF NOTARIADO
A REGISIRO

o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210309139340432332 Nro Matricula: 303-34294
Pagina 1 TURNO: 2021-10221

SNR s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANCABERMEJA

impreso el 9 de Marzo de 2021 a las 06:50:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
CIRCULO REGISTRAL 303 - BARRANCABERMEJA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SABANA DE TORRES VEREDA SABANA DE TORRES
FECHA APERTURA 30-08-1989 RADICACION: 19894928 CON: ESCRITURA DE: 03-08-1989
CODIGO CATASTRAL: 010002710004000C0OD CATASTRAL ANT' 01-00-0047-0008-000
NUPRE

£sTapo DEL FoLio: ACTIVO

"""""""""""""""""" I IS S I IS ESSESSIS ISR RNEN I USRS ESTAIITLESTEISw

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA EN EL CONSTRUIDA EN MATERIAL, TECHOS BE ZINE, PIS@S DE CEMENTO, SIN SERVICIOS UNA
S UNA PIEZA QUE TIENE UN AREA DE 492 M2. UBICADA EN EL BARRIO COMUNER®S BEL MUNICIPIO DE SABANA DE TORRES, SOBRE LA
AVENIDA LA GOMEZ CON LA CALLE 16 Y CARRERA 24.- LINDEROS SEGLN ESCRITURA 1606 DE AGOSTO 3 DE 1989 NOTARIA 6. BUCARAMANGA
(ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE JULIO 6 DE 1884).-

isscmpaon: CABIDA Y LINDEROS

AREA Y COEFICIENTE

AREA DE TERRENO:. HECTAREAS. METRQOS: CENTIMETRQS:

AREA PRIVADA METROS: CENTIMETROS: -AREA METROS: CENTIMETROS:
COEFICIENTE: "%

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio. URBANO
1) LOTE

DETERMINACION DEL INMUEBLE
DESTINACION ECONOMICA:

. ICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-08-1989 Radicacion: 4928

Doc ESCRITURA 1606 del 03-08-1888 NOTARIA 6 de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $4.920
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE. MUNICIPIO DE SABANA DE TORRES

A: GONZALEZ GONZALEZ ALEJANDRO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-08-1989 Radicacion: 4928
Doc: ESCRITURA 1605 del 03-08-1989 NOTARIA 6 de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: - 9938 CONSTRUCCION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: GONZALEZ GONZALEZ ALEJANDRO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-10-2013 Radicacion: 2013-6899
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s" ,,_70..".,.030F|C|NA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANCABERMEJA
whn e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210309139340432332 Nro Matricula: 303-34294
Pagina 2 TURNO: 2021-10221

Impreso el 9 de Marzo de 2021 a las 06:50:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc ESCRITURA 2315 del 18-05-20089 NOTARIA SEPTIMA de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $14,600,000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ GONZALEZ ALEJANDRO CC# 13831387
DE: TAMI BARRERA ANA VIRGINIA CC# 63302263

A: QUINTERO PRADA ANTONIO DE JESUS CC# 91321881
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-10-2013 Radicacion’ 2013-7546

Doc: ESCRITURA 526 del 15-10-2013 NOTARIA UNICA de SABANA DE TORRES VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTERC PRADA ANTONIO DE JESUS CC#01321881 X
A: BALLESTEROS JIMENEZ CRISTOBAL CC# 13820681

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-06-2016 Radicacion 2018-3475
Doc QFICIO 1536 del 07-06-2018 JUZGADO 23 CIVIL MUNICIPAL de BUCARAMANGA VALOR ACTO:. §
ESPECIFICACION. EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD.: 680014003023-

2016-00270
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE ZAFRA MORANTES ARNALDO CC# 5566383

A: QUINTERO PRADA ANTONIO DE JESUS CC# 91321 381 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-12-2016 Radicacion: 2016-8384
Doc: OFICIO 2048 del 16-12-2016 JUZGADO 001 PROMISCUO MUNICIPAL DE SABANA DE TORRES de SABANA DE TORRES
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO, DE OFICION SEGUN ART 488
NUM 6 CODIGO GENERAL DEL PROCESO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A OUINTERO PRADA ANTONIO DE JESUS CC# 91321881 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha' 28-12-2016 Radicacion' 2016-8384
Doc: OFICIO 2048 del 16-12-2016 JUZGADQ 001 PROMISCUO MUNICIPAL DE SABANA DE TORRES de SABANA DE TORRES
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD. 688554089001-2016-00492
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: BALLESTEROS JIMENEZ CRISTOBAL CC# 13820681
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SN s s OF|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANCABERMEJA
R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210309139340432332 Nro Matricula: 303-34294
Pagina 3 TURNO: 2021-10221

Impreso el 9 de Marzo de 2021 a las 06:50:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: QUINTERO ANTONIO DE JESUS C.C 81321881 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

b FIN DE ESTE DOCUMENTO

E resado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-10221 FECHA: 09-03-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: ANDRES F}ELIPE} GALLON GIL




fo H0RE P [ T S

-mm 008 WIL TRESCIGNICE Dz~
© CISHIS ~ e e e e (2316) - = -
- CLASE DE ACTO: LIQUIDACION DE §
' CAUSANTE: ALEJANDRO GONZALEZ G(
OTORGADA EN LA NOTARIA
CIRCULD DE BUCARAMANGA,

DE SANTANDER.
INTERESADO: ANTONIO DE JESUS QUINTERO PRADA
AFODERADA: FRANCISCA SERRANO VALDERRA
LA CIUDAD DE BUCARAMANGA, DEPARTA "DE_SANTANDER.
PUBLICA DE COLOMBIA A LOS  DI8CI0CHS :“ DIAS DEL MES
DE _ WAYO, === ~= - DEL ARO DOS MU (2.000), EL DESPACHO

AQEN EPTINA ESCARGADA, DE
5

o e
m:;‘u... ’Ai Ve

..!;...Itx TIDAS POR
T

N -
ENUR

ATOR DE EDAD. TDENTIFICADO

N0 TRUMENTO, DENTRO DE

_ IALEZ, ELEVA A ESCRITURA PUB RARA PARTICION
o ¥/0_ADJUDICACION DE BIENES EFECTUADA DENTRO DF LA CITADA
0 BUCESION :,.;i“- REAEL] 0 :‘ ESTA NOTARIA E INICIAD & =L IAN
N - :

ACTA NUMERO (74 DE FECHA TRES (03 DE ARRIL DE DOS NLIEY
EBTE PAPPL NG TN SR 0 AL TRING DA, 21 PTLN0




334 PRI LAY

3 A e LISE

& iNIe WUV LENOUERRE UE
.

I | A AL TS

¥



- 3¥
0 G a3

- CIUDADANIA NUMERO 91321881 DE PUERTO v

TLSU x GNWLALTOA IRA

‘ ADJUNTO, MANIFIESTO A USTED,
PARA ADELANTAR EN ESTA NOTARIA LA LIQUIDACION
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- PARA LUQUIDAR Y REPARTIR SE TIENE 4
CUENTA
1 A LA CONYUGE
CANANCIALES  PARA (A CO)
SOBREVVIENTE La SENORA AWA VRGNA TAMW DRl
IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NERGBB02 263, e
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ME FUE PRESENTADO EL  SIGUIENTE
. COMPROBANTE LEGAL = - - -2 vvman o
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNICIPIO

¥ SABANA DE TORRES IMPUESTO '
8502048431 PZ 000186 REF: PAZ Y

S ————

CATASTRO QUE EN EL LIBRO DE DEL
MUNICIPIO DE SABANA DE TORRES. ESTA INSCRITO EL
DF PROPIEDAD DE EL SENOR TAMI GONZALEZ TAMI
CONZALEZ ANA VIRGINIA, GONZALEZ GONZALEZ ALEJANDRO
Y SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON LA HAC NICIPAL POR
CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL Y SUS HASTA EL DIA
TRENTA Y UNO_(31) DE DICIEMERE OEGiE ML NUEVE (2009) |
REFERENCIA CATASTRAL : CION DEL PREDIO
, 16 24 89 ER N AREA
TERRENG 0.00 00 00_AVALUO |
14 579.000,00 S& EN 5A8 TORRES A
‘ [DIECIOCHO (18) ; : 2008 FIRMA Y
‘ SELLO ILEGIBLE.
[LA SECRETARIA OE : _
0F Tommes MCIP0 DE 548
LA A :
|CONT
DE IN : L

RHVE PAPEL 0 THENE ST ALGLNG BARA BL LBk
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