Senor
JUEZ SEGUNDO PCO MPAL
Andes Antioquia

Ref: Restitucion inmueble rod.2021-00252
Dte: Hernando Ruiz
Ddos: Bayron Ruiz y otros.

JUAN ALBERTO PEREZ PAREJA, abogado titulado y en ejercicio, con cc
15526211, de Andes Ant. y con tp. 58696 del CSJ, obrando como
apoderado de JOHN BAYRON RUIZ ARBOLEDA CC 71.230.720, MARIA DOLLY
RUIZ CARDONA CC: 43.282.872 y DALILA MARIA RUIZ CARDONA CC:
43.284.840, mayores y vecinos de Andes Ant., segun poder adjunto
manifiesto usted que descorro el traslado de la reforma de la demanda asi:

A LOS HECHOS:

AL PRIMERQ: Es cierto, parcialmente. El lote con la matricula 004-18042 de
la oficina de registro de II.PP. de Andes Ant. deviene de la sucesion de los
causantes EFRAIN DE JESUS RUIZ y MARIA MAGDALENA VELEZ CARDONA.
Siendo herederos en tal sucesion el senor HERNANDO RUIZ VELEZ y MARIA
CELINA RUIZ VELEZ, entre otros. Esto aunque al tframitar la sucesion de los
finados causantes, solo el senor HERNANDO RUIZ VELEZ, comparece
proclamdndose heredero Unico. Por documento privado suscrito entre la
senora MARIA CELINA RUIZ VELEZ y el senor LEONARDO RUIZ CARDONA,
aqguella como heredera de los citados causantes, proceda a vender a éste,
dos lotes de terreno, entre ellos parte del lote del cual en este proceso se
depreca la restitucion.

El lote dado en venta al senor LEONARDO RUIZ CARDONA, padre fallecido
del aqui demandado, es el siguiente: “b) Otro lote de terreno con casa de
habitacion de aproximadamente una hectdrea de extension, pero se
compra es la mitad o sea el cincuenta por ciento y todo el lote queda
identificado por los siguientes linderos: “Por la cabecera, con la carretera
que mira para San Agustin, por un costado con Hernando Ruiz vy por el pie
con el rio San Agustin



Habiendo tomado el senor LONARDO RUIZ CARDONA, posesion de parte del
lote del lote dado en venta y una parte de la edificacion sobre el construida
en el cual habitd por muchisimos anos, ello hasta su fallecimiento.

El senor LONARDO RUIZ en el ano 2009 arrendo el lote donde estd el entable
objeto de restitucion al senor URIEL GOMEZ, quien empezo e inicid a trabajar
en el entable donde se procesa material aurifero, el mismo que fue dejado
luego al senor LEONARDO RUIZ, arrendador, en pago de cdnones de
arrendamiento adeudados. Entregado al senor LEONARDO RUIZ, éste
procedié a enfregarle a BAYRON RUIZ ARBOLEDA, su hijo, una parte del
entable que se ubica después de un muro divisorio, y quedd él con la ofra
parte del entable. Esta Ultima parte viene siendo poseida hoy por SERGIO Y
SEBASTIAN RUIZ RIOZ, hijos igualmente de LEONARDO RUIZ y hermanos de
BAYRON RUIZ.

Luego a la muerte del senor LEONARDO RUIZ ocurrida el 30 de abril de 2018,
y previendo que sus hermanos SEBASTIAN y SERGIO RUIZ RIOS, como la
conyuge del senor LEONARDO RUIZ, senora MIRIAM RIOS, que habitaban
en la ciudad de Medellin, vinieran a reclamar sobre el entable, se procedid
por el senor BAYRON RUIZ ARBOLEDA, a suscribir el contrato de comunidad
con MARIA DALILA y MARIA DOLLY RUIZ CARDONA, vy contrato de
arrendamiento con el senor HERNANDO RUIZ, quien siempre fue consciente
gue el lote donde esta el entable era de propiedad de LEONARDO RUIZ vy
el entable de propiedad del senor BAYRON RUIZ ARBOLEDA. Este supuesto
contrato de arrendamiento se suscribe el 1° de junio de 2018.

El dia 2 de mayo de 2018 se suscribe contrato de compraventa entre el sefor
HERNANDO RUIZ y el senor BAYRON RUIZ CARDONA en relacion con lote de
terreno que hace parte del fundo con mat. 004-18042, donde el senor
BAYRON RUIZ CARDONA tiene construida su casa de habitacion, casa
construida por el aqui demandado, esto igualmente para evitar que fuera
perseguida en la sucesion del senor LONARDO RUIZ CARDONA. Contrato
que se presenta como compraventa cuando en realidad de verdad no
hubo precio alguno.0.

El dia 10 de diciembre de 2018, se procedi® a suscribir contrato de
arrendamiento de un lote de terreno entre el senor HERNANDO RUIZ VELEZ,
como arrendador vy las arrendatarios SERGIO, SEBASTIAN Y JOHN BAYRON
RUIZ, en relacion con un lote de terreno ubicado igualmente en el paraje
San Agustin. Contrato que ha sido demandado por un supuesto
incumplimiento de contrato por parte de arrendatarios proceso que cursa
en este mismo despacho Rdo. 2021-00192. Este lote habia sido prometido
en venta por la senora CEINA RUIZ al senor LEONARDO RUIZ.



Es de tener en cuenta que el senor LEONARDO RUIZ CARDONA, quien en
vida venia poseyendo los bienes acad relacionados nunca tuvo problema
alguno con el demandante, solo que a la muerte de aquel, se suscribieron
los policitados contratos en aras evitar conflictos con terceros, ora entre los
mismos herederos, y ahora de mala fe el demandante se quiere aprovechar
de tal situacion, como es el hecho de tener suscritos los supuestos contratos
de arrendamiento, los que en realidad nunca lo fueron tal.

Igualmente es notorio el hecho, que el senor LEONARDO RUIZ CARDONA
nunca tuvo problemas durante mds 30 ano que estuvo en los lotes con el
senor HERNANDO RUIZ VELEZ, pero luego y después de su muerte ocurrida el
ocurrida el 30 de abril de 2018, se viene a presentar las suscripcion de 1os
documentos citados ya con sus herederos, ello en fechas 1° de junio de
2018, el contrato base de este proceso; el dia 2 de mayo de 2018, promesa
de compraventa con el aqui demandado, y 10 de diciembre de 2018,
arrendamiento con SERGIO, SEBASTIAN Y JOHN BAYRON RUIZ.

Pero es mads, segun el hecho 6.- de la demanda infroductoria los canones
adeudados en este proceso son los correspondientes a los meses de junio
a diciembre de 2018, entre otros, y en el mismo ano 2018, siendo el senor
BAYRON RUIZ ARBOLEDA supuestamente deudor de tales mesadas por
concepto de arrendamiento, se procede a suscribir otro contrato de
arrendamiento con el mismo HERNANDO RUIZ. Se pregunta, pero como se
explica que siendo el senor BAYRON RUIZ deudor de tales mesadas, en el
mes de diciembre de 2018 se le arriende otro lote. Es claro que tales
confratos nunca fueron realmente contratos de arrendamiento, nunca se
pagd canon de arrendamiento alguno, y aungue se hayan denominado
contrato de arrendamiento nunca lo fueron, sino que los mismos tuvieron
como fundamento proteger el patrimonio dejado por el citado causante en
relacion con el lote de terreno ora el entable del accionado.

Se pregunta ademds en consecuencia, como se explica que adeudado el
aqui accionado mesadas desde junio de 2018, ya pasados 30 meses se
venga a demandar, y estando en mora como se dejo dicho, se suscriba o
firme otro contrato de arrendamiento con el moroso. Ello en realidad de
verdad demuestra que tales contratos de arrendamiento nunca existieron
como tal, ya que nunca se pagd arriendo alguno ni su intencion fue recibirlo,
como que tampoco el de entregar el goce de alguno ya el mismo estaba
en cabeza de los accionados y cuya posesion les fue deferida a la muerte
de su padre.

Como lo ha expresado la Corte Constitucional en T.482 de 2020



“Como lo indico la Sala Novena de Revision en la sentencia T-118 de 2012,
es un indicio en contra de la certeza del perfeccionamiento y vigencia del
contrato, el hecho de que se demande la restitucion del inmueble pasado
un tiempo considerable después de la fecha en que se afirma la cesacion
de pagos por concepto de cdnones de arrendamiento (en esa ocasion
habian transcurrido seis anos). La tardanza en la reclamacion del derecho
indica la incertidumbre acerca de la existencia del negocio juridico,
ademas contradice la regla de la experiencia segun la que un arrendador
que se vea defraudado en sus derechos acudird en un tiempo razonable a
los tradmites extrajudiciales y judiciales necesarios para obtener la restitucion
del inmueble y el pago de las rentas adeudadas”.

Se pregunta en este caso, porque no habia demandado antes el senor RUIZ2

Ello tiene una respuesta simple, nunca existio contrato de arrendamiento, ya
que la intencidén de los contratantes no era tal, era solo disfrazar la realidad
con ese contrato para si ocurria una eventual reclamaciéon del entable por
demds herederos del pluricitado causante. Por ello hay que estarse mds a la
infencion que a la literalidad de las palabras- art. 1618 del CC.

Corte suprema de Justicia. MARGARITA CACABELLO BLANCO. Magistrada
Ponente. SCI1905—-2019

“Como quiera que tanto la celebracion de un negocio Juridico como su
propio contenido son fruto de la voluntad del hombre, no es ajeno a ello
que surjan controversias referidas al contenido y alcance de las distintas
manifestaciones acordadas, Porlo que en tales eventos deberd indagarse
por la intencion o querer real a partir de su interpretacion, Con el propdsito
de desentranar la voluntad comudn”

Pero ocurre que ante los problemas familiares optan por demandar con
fundamento en el contrato, cuando en realidad de verdad el mismo no es
ningun contrato de arrendamiento.

AL SEGUNDO: Es parcialmente cierto, ello en cuento al lugar de ubicacion
del inmueble, pero no es cierfo que haya existido confrato de
arrendamiento, ya que ese lote donde estd el entable era poseido publica,
pacificamente e ininterrumpidamente por el senor LEONARDO RUIZ, desde
hacia muchisimos anos como propio. Es diciente que el propio contrato
indigue que “... somos propietarios en comunidad y en proindiviso por
terceras partes de un establecimiento de comercio o entable para la
explotacion mineraq, .....el valor total de todos los elementos indicados que
componen el entable se aprecia en SESENTA MILLONES DE PESOS que fueron



colocados en la misma proporciéon”. Se pregunta cuando se hizo tal
entable, cuando de llevaron dlli tales equipos, Etc. de eso no da fe el
contrato, porque ese lote era de LEONARDO RUIZ, quien lo dejé luego a su
hijo para que instalara el entable. Lo que no es cierto ya que esos elementos
fueron colocados y pagados por el demando ya que los codemandadas
solo aparecen alli para darle mds apariencia de realidad al contrato, pero
en nada intervienen ni han intervenida en tal relacién contractual.

AL TERCERO: No es cierto. Se remite a lo dicho al dar contestacion al hecho
anterior.

AL CUARTO: Nunca aceptaron ser tenedores, reconociendo en tal senfido
propiedad ajena. Como se ha venido sosteniendo este contrato nunca ha
existido como contrato de arrendamiento, ya que nunca hubo intension de
tal ni precio alguno como canon de arrendamiento. “conocida claramente
la intencion de los contratantes, debe estarse a ella mds que a lo literal de
las palabras”. art. 1618 y ss del CC

AL QUINTO: No es cierto. Eso es lo que se dice en el contrato, pero tal
contrato en realidad de verdad nunca existio.

AL SEXTO: No es cierto. Nunca pagaron canon alguno y no adeudan
canones de ningun tiempo, ya que el precio dicho fue solo simbdlico, pero
nunca real y nunca se ha pagado, porque contrato de arrendamiento
nunca ha existido. Solo que el senor BAYRON RUIZ ARBOLEDA, cuando hay
que pagar impuestos prediales del fundo con la matricula 004-18042, el
senor HERNANDO RUIZ, le solicita la parte del impuesto correspondiente a la
cuota de propiedad del causante LEONARDO RUIZ CARDONA, que aunque
el lote registraimente aparezca a nombre de aquél, ha venido
reconociendo la cuota de propiedad del citado causante sobre el
inmueble.

En este sentido y discutiéndose la existencia del contrato de arrendamiento
y cual realmente no existe, ya que el mismo no contiene la voluntad de las
partes no se hace la consignacion de los de los cdnones supuestamente
adeudados como lo ordena el art. 384 del CGP. A este respecto a dicho la
Corte Constitucional.

Sentencia T-482/20

“11.5. Como lo indicé la Sala Novena de Revision en la sentencia T-118 de 2012, es un indicio
en contra de la certeza del perfeccionamiento y vigencia del contrato, el hecho de que se
demande la restitucion del inmueble pasado un tiempo considerable después de la fecha
en que se afirma la cesacion de pagos por concepto de cdnones de arrendamiento (en
esa ocasion habian transcurrido seis anos). La tardanza en la reclamacién del derecho
indica la incertidumbre acerca de la existencia del negocio juridico, ademds contradice la



regla de la experiencia segun la que un arrendador que se vea defraudado en sus derechos
acudird en un tiempo razonable a los trdmites extrajudiciales y judiciales necesarios para
obtener la restitucion delinmueble y el pago de las rentas adeudadas.”

Sentencia 17-340/15

“La subregla de inaplicacién de los numerales 2° y 3° del pardgrafo 2 del articulo 424 del
C.P.C. estd intimamente ligada a la certidumbre que exista respecto de la existencia del
contrato de arrendamiento: “de ahi que, el momento procesal adecuado para redlizar esta
valoracion es una vez presentada la contestacion de la demanda, pues con ella se adjuntan
las pruebas que eventualmente demostrarian la duda respecto del perfeccionamiento y
vigencia del convenio. Lo anterior, no es otfra cosa que la prohibicidon para los jueces de la
aplicacién objetiva del articulo referido del Cédigo de Procedimiento Civil.”

A LAS PRETENSIONES

Con fundamento en lo expuesto al dar respuesta a la demanda como en
las excepciones que propondré, en nombre de los demandados, manifiesto
al despacho que me opongo a las pretensiones de la demanda.

EXCEPCIONES

1.- INEXISTENCIA DEL CONTRATO ARRENDAMIENTO POR FALTA DEL PRECIO
COMO ELEMENTO DE SU ESENCIA.

Es conocido que son de la esencia del contrato de arrendamiento: a)
Nombre e identificacion de los contratantes; b) Identificacion del inmueble
objeto del contrato de arrendamiento; c) Precio o canon de renta; fecha,
lugary forma de pago, d) Destino del inmueble arrendado

El art. 1501 del CC nos indica cuales son los elementos de existencia o
constitutivos del contrato, el cual nos senala que en cada confrato existen
Cosa que son de su esencia, cosas que de su naturaleza y cosas puramente
accidentales. De las cosas o elementos de su esencia son aquellas cosas sin
las cuales el contrato no produce efecto alguno o degenera en ofro
contrato, como por ejemplo la obligacion del pago del canon mensual en
el caso del contrato de arrendamiento; respecto a los elementos de su
naturaleza podemos decir que son las que no siendo esenciales, se
entienden pertenecerle, como por ejemplo, la accion de lanzamiento en el
contrato de arrendamiento, y por ultimo podemos decir que los elementos
accidentales son aquellos elementos que no siendo ni esencial ni naturales
le pertenecen, agregados por cldusulas especiales.



“El Precio en el confrato de arrendamiento es ofro de sus elementos
esenciales, pues sin precio no se puede hablar de arrendamiento, que si
faltase se convertiia en el acto juridico de comodato, este elemento
especial en los contratos de arrendamiento tiene los siguientes requisitos; el
precio debe consistir en dinero o en frutos naturales de la cosa arrendada
como ejemplo los frutos de un “cosecha”, el precio debe ser determinable
o determinado, debe serreal, es decir, que exista 'y debe ser serio, pues tiene
que ser proporcional al uso y goce del bien (Bonivento, 2015, p. 432)

En este caso como se ha venido sosteniendo que no existe precio, porque
el que aparece en el contrato es simbdlico y nunca se ha pagado, porque
tal obligacion no existe, se hizo figurar un precio irrisorio pero la voluntad de
las partes nunca fue pagarlo por los arrendatarios ni cobrarlo por el
arrendador, ya que el contrato nunca tuvo su génesis ni su objetivo fue
arrendar nada, ya que el lote era poseido desde hacia mds de 30 anos por
el senor LEONARDO RUIZ padre finado de los arrendatarios.

2.- SIMULACION DEL CONTRATO:

Si bien es cierto que la carga de la prueba de la simulacion recae sobre la
parte que alega dicha simulacion también lo es, como dicen la doctrina y
jurisprudencia, que dado que por su naturaleza y caracteristicas, el negocio
simulado no es mds que una apariencia creada para un fin en la que los
simuladores elaborardn aquellos documentos y realizardn las actuaciones
propias para dar apariencia real al negocio simulado, no puede llegarse
hasta el extremo de exigir que la prueba tenga un cardcter pleno, por lo
que habrd de acudirse y observarse si existen motivos para la simulacion y
andlizar las circunstancias que rodeen ese contrato denunciado como
simulado, y a tal efecto habrd que ver entre otras las siguientes:

1.- Si existe o no relacion de parentesco entre el  arrendador vy
el arrendatario.

2.- Las cldausulas del contrato de arrendamiento son inusuales, pues no se
coloca tan siquiera tiempo de duracidon del mismo.

3.- Eestar y el arrendatario BAYRON RUIZ o verse amenazado de una
reclamaciéon del entable por parte de sus demds hermanos SEBASTIAN Y
SERGIO RUIZ RIOS.

4.- Si la renta es bastante baja con relacién con el darea del lote y su
destinacion.



5.- No hay prueba del pago de la renta alguna

6.- El haber el codemandado BAYRON seguido explotando el entable que
desde hacia mds de 12 anos lo venia haciendo con la anuncia de padre
fallecido senor LEONARDO RUIZ, sin que este hubiere antes pagado arriendo
alguno al demandante.

7.- El que el finado LEONARDO RUIZ padre de los accionados se presentaba
como propietario del lote done estd el entable objeto de arrendamiento.

8.- Tiempo transcurrido entre el supuesto incumplimiento en el pago del
canon vy la presentacion de la demanda.

9.- El decir en el contrato de arrendamiento “La Unica relacidon que existe
entra la comunidad vy el arrendador es la relacion tenencial de la porcion
del predio que ocupa el entable y nada mdas”. Esto en claro que el
arrendador quiere significar que nada tiene ver con el confrato
denominado de arrendamiento y que mismo solo es una apariencia, que
quiere evadir cualquier dano, perjuicio, o sifuacion que provenga de ese
contrato, y ello es claro porque nada tiene que ver con tal contrato.

10.- La codemandadas MARIA DOLLY y MARIA DALILA RUIZ CARDONA,
nunca han tenido que ver la actividad de procesamiento de material de
mina, nunca han pagado canon de arriendo alguno, son extranas al
contrato solo que fueron colocadas alli para darle visos de real al contrato
supuesto de arrendamiento.

A este respecto la Corte Constitucional a expuesto. Sentencia T-482/20

“11.5. Como lo indicé la Sala Novena de Revision en la sentencia T-118 de
2012, es un indicio en contra de la certeza del perfeccionamiento y vigencia
del confrato, el hecho de que se demande la restitucion del inmueble
pasado un tiempo considerable después de la fecha en que se afirma la
cesacion de pagos por concepto de cdnones de arrendamiento (en esa
ocasion habian transcurrido seis anos). La tardanza en la reclamacion del
derecho indicalaincertidumbre acerca de la existencia del negocio juridico,
ademads contradice la regla de la experiencia segun la que un arrendador
que se vea defraudado en sus derechos acudird en un tiempo razonable a
los tramites extrajudiciales y judiciales necesarios para obtener la restitucion
del inmueble y el pago de las rentas adeudadas.”

Estas circunstancias fueron explicitadas al contestar los hechos de la
demanda y convergen en el contrato de arrendamiento acd suscrito porlas



partes, por ello, tal cumulo de indicios convergen en el sentido que el
contrato fue simulado y no real, buscando solo crear una apariencia frente
a terceros y concretamente ante a los ofros herederos del finado
LEONARDO RUIZ.

3.- POSESION DE LOS DEMANDADQOS

El demandado BAYRON RUIZ firmd el contrato de arrendamiento no
reconociendo dominio o propiedad del demandante, sino para evitar que
el sucesorio de su padre el entable fuera enlistado como bien relicto.

Habiendo sido el propio senor HERNANDO RUIZ VELEZ, quien supuestamente
para su primo, que se “prestd” para tal proceder. Pero ese lote fue poseido
por mdas de 30 anos por el senor LEONARDO RUIZ, padre del demandado
quien murié siendo poseedor del mismo, por ello a la muerte de éste se
defirid a sus hijos la posesion de aquél. Es de tener en cuenta que al firmar
tal contrato, nunca se reconocié dominio ajeno, sino que, como se ha
venido sosteniendo en tal contrato nunca hubo voluntad de arrendar ni
obligarse a entregar el mismo.

Es que el policitado causante de tiempo atrds venia poseyendo y
mejorando el lote de mayor extension en el cual se encuentra el entable, sin
que nunca fuera arrendatario ni comodatario, ni aparcero de nadie y
mucho menos del hoy accionante, fue poseedor y de la misma forma lo
siguen siendo sus herederos, enfre ellos el aqui demandado, como
continuadores de la personalidad de su padre.

DERECHO

Art. 96, 164, 1501, 1502, 1973y ss, 1766 y ss. del CC
PRUEBAS

DOCUMENTOS

- Registros civiles de nacimiento y de defuncién

- Contrato de promesa de compraventa suscrito por causante y Maria
Celina Ruiz

- Contrato de promesa de compraventa suscrita entre el demandante
y el aqui demandado.

- Contrato de arrendamiento suscrito entre el demandante y el
demandado y ofros.



- Copia demanda de restitucion y contestacion proceso radicado
2021-00192

INTERROGATORIO DE PARTE

El que le formularé a la demandante en la fecha y hora que se fije para el
efecto, sobre los hechos de la demanda y contestacion

DECLARACIOND DE TERCEROS: sobre los hechos de la demanda vy
contestacion depondrdn las personas que cito a continuacion, todas
mayores y vecinas de Andes Ant y las cuales presentaré al despacho en la
fecha y hora que se file para el efecto, y quienes depondrdn sobre las
circunstancias de tiempo, modo y lugar en que sucedieron los hechos que
rodearon las suscripcion del contrato de arrendamiento, ellos son:

JOSE LEONARDO CORREA TORRES CC15.532.841. Municipio de Andes Ant.
zona rural, corregimiento de Santa Rita, paraje San Agustin. Cel-311 637 07
45. No fiene correo electronico.

JAIME ROBLEDOQO: Municipio de Andes Ant. zona rural, corregimiento de Santa
Rita, paraje San Agustin. No fiene celular ni correo electrénico.

HUGO MAURICIO CASTANO: Municipio de Andes Ant. zona rurdl,
corregimiento de Santa Rita, paraje San Agustin. No tiene celular ni correo
electronico

WILSON RUIZ: Municipio de Andes Ant. zona rural, corregimiento de Santa
Rita, paraje San Agustin. No tiene celular ni correo electrénico.

MARIA EUGENIA CARMONA CC 43620991. Municipio de Andes Ant. zona
rural, corregimiento de Santa Rita, paraje San Agustin. Cel 310 539 77 98. No
tiene correo electronico.

DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

DEMANDANTE y DEMANDADO: Lo indicado en la demanda intfroductoria

APODERADQO: CI. 492 No. 50-55 Andes Ant. Tel 8414818 cel 3117194063.
Correo electronico: jupep@live.com



Atentamente

JUAN ALBERTO PEREZ PAREJA
C.C. 15526.211 DE ANDES ANT.
T.P 58.696 DEL CSJ



Sefor
JUEZ SEGUNDO PCO MPAL
Andes Ant.

REF: RESTITUCION INMUEBLE ARRENDADO
RDO: 2021-00252

DTE: HERNANDO DE JESUS RUIZ VELEZ
DDO: JHON BAYRON RUIZ ARBOLEDA

JHON BAYRON RUIZ ARBOLEDA, mayor y vecino de este municipio,
identificado como aparece al pie de mi firma, por este escrito significo a
usted que confiero poder especial, amplio y suficiente al sefior JUAN
ALBERTO PEREZ PAREJA CC 15.526.211 de Andes Ant., con tp. 58.696 del
CSJ, para que represente en el proceso referido en mi contra instaurado
por el sefior HERNANDO DE JESUS RUIZ VELEZ, mayor vecino de este
MunNicipio

Mi apoderado queda investido de las facultades de ley, asi como de
sustituir, reasumir, renunciar, conciliar, transigir, desistir, allanarse, recibir,
desistir, tachar documentos, solicitar todo tipo de pruebas extra proceso,
presentar demanda de reconvencién, solicitar la suspensidon del proceso, .
renunciar, como de todo lo inherente al poder que se otorga.

Correo electrénico apoderado: jupep@live.com

Joha Davon o2 1) .
JHON BAYRON RUIZ ARBOLEDA
cC jiz2z0T20




Senor
JUEZ SEGUNDOQO PCO MPAL
Andes Ant.

REF: RESTITUCION INMUEBLE ARRENDADO
RDO: 2021-00252

DTE: HERNANDO DE JESUS RUIZ VELEZ
DDO: JHON BAYRON RUIZ ARBOLEDA

MARIA DOLLY RUIZ CARDONA CC: 43.282.872 Y DALILA MARIA RUIZ
CARDONA CC: 43.284.840, mayores y vecinas de este municipio,
identificado como aparece al pie de mi firma, por este escrito significo a
usted que confiero poder especial, amplio y suficiente al sefior JUAN
ALBERTO PEREZ PAREJA CC 15.526.211 de Andes Ant., con tp. 58.494 del
CSJ, para que represente en el proceso referido en mi contra instaurado
por el serior HERNANDO DE JESUS RUIZ VELEZ CC 15.523.934 , mayor vecino
de este municipio

Mi apoderado queda investido de las facultades de ley, asi como de
sustituir, reasumir, renunciar, conciliar, transigir, desistir, allanarse, recibir,
desistir, tachar documentos, solicitar todo tipo de pruebas extra proceso, ,
presentar demanda de reconvencién, solicitar la suspensién del proceso,
renunciar, como de todo lo inherente al poder que se otorga.

Correo electrénico apoderado: jupep@live.com

Atentamente
Hayra T KA. C:QVOLJRQ

U3z 282 %2 .
MARIA DOLLY RUIZ CARDONA
CC.: 43.282.872

DALILA MARIA RUIZ CARDONA
CC: 43.284.840

Do lela 710+ & Bu,g Carolon g
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( RECONOCIMIENTO DE HIJO NATURAL

para efecto del artrculo primero (10.) de la Ley 75 de 1968,
reconozco al nifno a guese refiere esta acta como mi hijo natural,

en cuya constancia firme.
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COMPROMISO DE COMPRAVENTA DE DOS LOTES DET

b Conste  por medio del presente que entre los g
MARIA CELINA RUIZ VELEZ, e et vocine de Medgllfp, idantificads

denominara “La PROMITENTE \/ENDEDOR/—\", de una parte y dd
LEONARDO RUI7 CARDONA, igualmente mayor de ed{s,\
IO

denomina{'_z—;'lim"Eﬂl__, PROMITENTE COMPPADOR", se ha celebrado el rbfnpromr‘go
 compr vef:ta que se con consigna en las siguientes clausulas: PRIMERA — | a
PRQM:I:ENIE__fvENDEDORA $€ compromete a vender y EL PROMITENTE
COMPRADOR se 'tgompromete a comprar es a saber: Dos Iotes de terreno
ubicados en ¢ paraje San Agustin, Corregimiento de Santa Rita, Municipio de
Andes, inmuebles identificados en |5 forma siguiente: a)— Un Iote de lerreno
desmembrado de Un predio mayor de aproximaﬂamente dos hecléreas de
:extensi(')n,_sin_”ca_sa de habitacién, con Mejoras de café Y que deslindado el bredio
queda, cm‘ri_.,_los_ 'siguéentes linderos: "Por un costado, con Ely Suérez: por g
cabecera, lindg con pradio de Norberto Ossa; por el oo costado, con f—rerr!:;.ndo
Ruiz y por e pié, con una cafiada lindando con Elisenia R‘es'.trepo"_j_ b) Ofro lote
de terreno Con casa de habitacion de aproximadamente Itma hectarea de
extension, pero se Compra es la mitad o sea el ci.ncuen[a por ciento y todo el lole
queda identificado por Ios siguientes linderos, quedands el lote en proindiviso con
la vendedora: "Por lé cabecers, con Ia carretera que mira para San Agustin: por un
- costado con Hernan_do Ruiz y por el pié con el Ri_o San Agustin, ya gue es de -
forma triangular’ SEGUNDO.— Que hace la venta en Ia Suma de-DIEZ
MILLONES D PESQOS (% 10.000.000), pagaderos de contado, suma de dinerg
que la F’ROM!TENTE,VENDEDORA declafa tener recibidos de sy PROMITENTE
COMPRADOR en dinero efectivo Y 8 su satisfaccion — TERCERO.— qQua la
escritura pablica de los bienes dados en venta la hara en In Notaria Unica de
. Andes, ef'} dfa veinte (20) de diciembre de dos mil tres a los diez de Ia manana,
escritura que harg libre de fodo gravamen romo censo, hipoteca, pleito pendiente
condiciones resolutorias de dominic y se obliga al saneamiento de lo vendido en
los casos de Ia Ley, bien sea POr eviccion o vicios redhibitorios que desde hoy se
desapodero de o vendido y hace entrega a su Comprador quien manifiesta recibir
a satisfaccion CUARTO — Marnifiestan los contratantes que han establecido como
clausula  penal Pecuniaria fa suma de POS MILLONES DE PESQS
($2_OOO.DOU.00) m.l, sumo de dinero que Pagara la parte que Incumpla una o



alguna de las obligaciones establecidas en e preserite con

trato.— Asl se termina
o | contrato, se firma por los que en intervinieron Yy se aufentica ante auforidad
as
23 Enpetmnnte en Medellin a los catorce dias del mes de abril de dos mil trés
L {\f‘cc -
00 T §
'\\!':5";//

AL PROMITENTE VENDEDORA.

MC/#’ Lo C?(/

C’/ /Z(/" /7/tj
MARIA CELINA RUIZ vFer 7 }/
Cédula 21 463 295 Andes

EL PROMITENTE COMPRADOR

{f@/m d v X?vf; 3 oF

LEONARDO RUIZ CARDONA
Cédula 15.528 105 Andes

Comparecieron auce mi, Jaimé dé . Rivera Dugue
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN LOTE RURAL

En Andes, a los diez dias del mes de diciembre de 2018, comparece el sefior HERNANDO
RUIZ VELEZ, mayor de edad y con domicilio en Andes, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 15,523.934, quien para todos los efectos legales se denominara el
arrendador y de otra parte los sefiores SEBASTIAN RUIZ RIOS, JHON BAYRON RUIZ
ARBOLEDA y SERGIO RUIZ RIOS, todos mayores de edad y con domicilio en esta ciudad
de Andes, identificados con las cédulas de ciudadania numeros 1.035.860.436, 71.230.720 y
1.027.891.449, en su orden, quienes tendran la calidad de arrendatarios, hemos celebrado
un contrato de arrendamiento de un lote de terreno rural ubicado en el Paraje San Agustin
Yy que hace parte del predio rural denominado el Ruiz del corregimiento de Santa Rita de
Andes y que se regira por las siguientes cldusulas: PRIMERA: El arrendador da en
arrendamiento el lote rural indicado Y que se puede alinderar asi: Por el pie con predio
mayor El Ruiz, por un costado con predio de Mario Alvarez, por la cabecera con predio de
Jairo y Dario Gémez y por el otro costado con predio mayor. Lote de terreno de unas 3
cuadras. Con cultivos de café acabados y para renovar. SEGUNDA: Que el término de
duracién del contrato serd de siete afios, iniciando hoy 10 de diciembre de 2018 y
terminando el dia 10 de diciembre de 2025. TERCERA: El canon de arrendamiento ser4
de cien mil pesos anuales que serén pagados dentro de los cinco dias de cada periodo
anual. CUARTA: Los arrendatarios podran establecer cultivos de cualquier clase en el
predio y seran de su propiedad hasta el dia del vencimiento del contrato, fecha en la cual,
deberan restituir el inmueble en el estado que se encuentra al arrendador en caso de no ser
prorrogado este contrato. QUINTA: El presente contrato se prorrogara automaticamente
y para darlo por terminado al vencimiento del término, cualquiera de las partes debera
preavisarlo con tres meses de antelacién en el sentido de que no esta interesado en X
prorrogarlo; preaviso que se haré por escrito a la otra parte. SEXTA: Los arrendatarios
no podran ceder ni subarrendar el lote y este contrato a terceros sin autorizacién expresa y
escrita del arrendador. SEPTIMA: A la restitucién del lote de terreno las mejoras que se
hayan establecido pasarén a favor del arrendador y serdn entregadas en el estado en que
Se encuentren. En todo lo no previsto en el presente contrato se regira por la ley y los
arrendatarios manifestan que renunciar a cualquier requerimiento de ley. En constancia
se firma por las partes previa lectura y aprobacién.

Yoord i V)

HERNANDO RUIZ VELEZ

C. C. No. 15.523.934

John Cxnon Rur2 (ﬂ :
JHON BAYRON RUIZ ARBOLEDA

Sesasian Uiz

SEBASTIAN RUIZ RIOS

C. C. No. 1.035.860.436 C. C. No. 71.230.720

Sef0io pviz RigS
SERGIO RUIZ RIOS

C. C. No. 1.027.891.44



Andes, 26 de julio de 2021

Senor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE ANDES (REPARTO)

E 5 b

MICHELLE CANAS TORO, mayor de edad, con domicilio en Andes, identificado
con cedula de ciudadania nimero 1.152.456.187 de Medellin, y portadora de la
tarjeta profesional 310.110 del C.S dela ., con direccion de notificaciones fisica en
la Calle 49 Ntmero 50 — 50 Andes y con direccion de correo electronico
mct_1995@hotmail.com, obrando en calidad de procurador judicial del se3nor
HERNANDO DE JESUS RUIZ VELEZ, mayor de edad, con domicilio en Andes,
inmueble rural denominado Las Bocas, paraje San Agustin del corregimiento de
Santa Rita, Andes, identificado con la cédula de ciudadania nimero 15.523.934 y sin’
correo electréonico, en calidad de arrendador, respetuosamente le manifiesto que
mediante el presente instrumento incoo demanda, para que previo el tramite de un
proceso verbal de terminacién de contrato de arrendamiento que se surtird con
citacién y audiencia de los sefiores SEBASTIAN RUIZ RIOS, JHON BAYRON RUIZ
ARBOLEDA Y SERGIO RUIZ RIOS, todos mayores de edad, con domicilio en
Andes, identificados con las cedulas de ciudadania ntimeros 1.035.860.436,
71.230.720 y 1.027.891.449, en su orden, sin correo electrénico conocido, en calidad
de arrendatarios, para que se decreten las peticiones que invoco mas adelante con
fundamento en los siguientes:

HECHOS

1.- Mediante contrato escrito de arrendamiento, el sefor Hernando Ruiz Vélez, da
en arrendamiento a los demandados un lote de terreno ubicado en el paraje San
Agustin del Corregimiento de Santa Rita de Andes. Contrato que celebraron las
partes en esta ciudad de Andes, el 10 de diciembre de 2018.

2.- El lote de terreno dado en arrendamiento es un lote de menor extension que hace
parte o estd comprendido dentro de un inmueble mayor denominado el Ruiz,
ubicado en el paraje San Agustin de Santa Rita de Andes y que tiene como linderos
especificos los siguientes: Por el pie con el predio mayor el Ruiz, por un costado
con predio de Mario Alvarez, por la cabecera con predio de Jairo y Dario Gomez y
por el otro costado con el predio mayor. Lote de terreno de unas tres cuadras de
tierra, es decir, unos 19.000 metros cuadrados y con cultivos de cafe.

(3.1'E1"pu‘qeai&‘mayor El Ruiz, que se identifica con la matricula inmobiliaria numero
004 - 12698 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Andes, tiene los



siguientes linderos: Por la cabecera linda con predio de Efrain Ruiz C, por un
costado con este mismo sefior, Por el pie con la quebrada Santa Rita y por otro
costado con predio de José Villegas. Linderos que se especifican asi: “de un mojén
que esta en la quebrada Santa Rita se parte en linea recta hacia arriba a otro mojén
que se clavo en una cuchillita, de esta linea recta a otro mojén que se colocé en la
cuchilla y de esta siguiendo en linea recta hasta encontrar lindero de herederos de
Isaaz Elorza en la cuchilla La Corneta, por esta cuchilla abajo hasta un mojén en
lindero con José Maria Osa y lindando con este hacia abajo hasta la desembocadura
de la quebrada Santa Rita, quebrada arriba hasta el primer mojén.”.

Linderos actuales asi: Por el Norte parte con predio de Jairo Gémez, a encontrar
predio de Dario Gémez, luego de Esati Ruiz y la carretera que de Andes conduce a
San Agustin; por el Este por toda la carretera que, de Andes, conduce al paraje
Cafiada Honda; por el Sur con la quebrada Santa Rita; y por el Oeste con predio de
Carlos Hoyos.

4.- El canon de arrendamiento fue convenido por las partes en la suma de CIEN
MIL PESOS anuales.

5.- El contrato de arrendamiento inici6 el 10 de diciembre de 2018 y por el término
de siete afos.

6.- Los demandados solo cancelaron el primer periodo anual, es decir del 10 de
diciembre de 2018 al 10 de diciembre de 2019 y se encuentran en mora en el pago
del periodo comprendido entre el 10 de diciembre de 2019 al 10 de diciembre de
2020 y del 10 de diciembre de 2020 al 10 de diciembre de 2021. Adeudan a la fecha,
la suma de dos periodos, es decir, la suma de DOSCIENTOS MIL PESOS.

PRETENSIONES

L.- Sirvase declarar la terminacién del contrato de arrendamiento escrito, celebrado
en esta ciudad el 10 de diciembre de 2018, entre el sefior Hernando Ruiz Vélez en
calidad de arrendador y los demandados sefiores SEBASTIAN RUIZ RIOS, JHON
BAYRON RUIZ ARBOLEDA Y SERGIO RUIZ RIOS en calidad de arrendatarios, de
un lote de terreno ubicado de menor extensién que hace parte del predio rural
denominado El Ruiz, en el paraje San Agustin del Corregimiento de Santa Rita de
Andes y que fue debidamente descrito y alinderado tanto el predio menor, como
el predio mayor en los hechos 1y 2 de este libelo; declaracién judicial de terminacién
del contrato por mora en el pago del canon de arrendamiento pactado.

2.- Ordenar la entrega material del lote de terreno objeto del contrato al arrendador,
cinco dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia.

3.- Condenar en costas y gastos.
DERECHO

Articulos 83, 372, 376 y ss. del C.G.P.



MEDIOS PROBATORIOS

1.- Poder
2.- Contrato de arrendamiento objeto del proceso.

Las que se decreten de oficio.
CUANTIA PROCESO Y COMPETENCIA

Es usted competente sefior Juez para conocer de este asunto por los diversos
factores, en especial la naturaleza del asunto, el domicilio de los demandados, la
ubicacion del inmueble y la cuantia por ser de minima, ya que es inferior a 40 salarios
minimos legales mensuales vigentes.

DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

La suscrita apoderada esta ubicada en la calle 49 niimero 50 — 50 Andes, con teléfono |
3137437891 6 8415286, con correo electronico met_1995@hotmail.com

Mi poderdante en predio rural denominado Las Bocas, Ubicado en el paraje San
Agustin del corregimiento de Santa Rita de Andes, identificado con la matricula
inmobiliaria niumero 004 — 18042 de la ORIP de Andes, teléfono 3234626102, sin
direccién de correo electronico.

Los demandados en predio rural denominado Las Bocas, Ubicado en el paraje San
Agustin del corregimiento de Santa Rita de Andes, identificado con la matricula
inmobiliaria namero 004 — 18042 de la ORIP de Andes, sin direcciones de correos
electrénicos conocidos.

Atentamente:

Jilk

MICHELLE CANAS TORO
C.C. Ne. 1.152.456.187 de Medellin
T.P. N2 310.110 del C.Sde la .



Senor

JUEZ SEGUNDO PCO MPAL

Andes Antioquia

Ref: Restitucion inmueble rod.2021-00192
Dte: Hernando Ruiz

Ddos: Sergio Ruiz Rios Y ofros.

JUAN ALBERTO PEREZ PAREJA, abogado fitulado y en ejercicio, con cc
15526211, de Andes Ant. y con tp. 58696 del CSJ, obrando como
apoderado de SEBASTIAN RUIZ RIOS CC 1.035.860.436 y SERGIO RUIZ RIOS CC
1.027.891.449, mayores y vecinos de Andes Ant., segun poder adjunto
manifiesto usted que descorro el traslado de la reforma de la demanda asi:

A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: No es cierto. Como se probard en le etapa procesal
correspondiente, el contrato de arrendamiento anexo, no constituye en
realidad un contrato de arrendamiento, aunque en el texto del contrato se
indigue se da en arrendamiento un lote de terreno vy se fije el precio y en
general las condiciones del confrato de arrendamiento.

El senor LEONARDO RUIZ, padre de los demandados fue la persona que
tumbd en monte y mejord el lote supuestamente dado en arrendamiento
alos demandados, ello hace mds de 30 anos, fundo que poseyd como suyo
ello hasta su muerte el 30 de abril de 2018, sin que nunca se le hubiere
requerido la entrega del mismo por persona alguna y siendo reconocido
como propietario del mismo.

A la muerte del padre de los demandantes, el senor HERNANDO RUIZ le
manifesté alos demandados y primos, que su padre, o sea LEONARDO RUIZ,
adeudaba al senor JUAN CARLOS JARAMILLO la suma de $7.000.000, y para
evitar un futuro embargo que firmara el contrato a nombre de él, del
demandante, a lo que los accionados de buena fe accedieron por la
confianza que les inspiraba, por la gran amistad y los negocios que el
accionante y citado causante habia existido.

Es que el senor LEONARDO RUIZ, era casado con la senora MIRIAM RIOS, pero
no convivia con ésta, sino con la senora MARINA RESTREPO y motivado por
ello no radicaba propiedades a su nombre, sino a nombre de su primo
HERNANDO RUIZ, con quien trabajaba algunos bienes en conjunto, ya que
se tenian plena confianza.

Ha de tenerse en cuenta que el confrato de arrendamiento lo fue de un
lote de tres cuadras, al cual se le fijd un canon de arrendamiento de
$100.000 anuales, o sea, $8.333.33 mensuales, suma esta irreal para un lote
de tal extension. A la cual no se fija aumento alguno cada ano. Es por lo
tanto una suma simbdlica para llenar el requisito del precio en el supuesto
contfrato de arrendamiento. Cantfidad nunca fue pagada porque el
contrato realmente no lo era de arrendamiento.

Silos demandados “supuestamente” cancelaron el primer periodo, o seq, el
10 de diciembre de 2018, al suscribir el contrato, estarian adeudando del 10



de diciembre de 2019 a la fecha, un periodo de 22 meses, sin nunca
hubieren accionado en contra de los demandados.

Incluso en el juzgado primero promiscuo municipal de Andes Ant. cursd
proceso por obligaciéon de hacer o de entregar en el cual fue accionante
el senor HERNANDO RUIZ y accionados SEBASTIAN Y SERGIO RUIZ RIOS y otra,
Rdo. 2020-00183, tendiente a la enfrega de una casa donde por tiempo
superior a 30 anos habitd el senor LEONARDO RUZ, padre de los accionados,
sin que paralelamente se accionara por el contrato de arrendamiento. Ello
porgue se tenia la conciencia de que ese lote realmente no se habia
arrendado; pero al haber fallado el juzgado dicho el proceso referido en
contra de sus pretensiones y ante los problemas surgidos a causa de ello,
que propicid incluso con agresiones fisicas por el demandante y denuncias
penales por parte de los demandados en contra de aquél, se inicia este
proceso como retaliacion pero sin fundamento legal alguno.

Como lo ha expresado la Corte Constitucional en T.482 de 2020

“Como lo indicd la Sala Novena de Revision en la sentencia T-118 de 2012,
es un indicio en confra de la certeza del perfeccionamiento y vigencia del
contrato, el hecho de que se demande la restitucion del inmueble pasado
un tiempo considerable después de la fecha en que se afirma la cesacion
de pagos por concepto de cdnones de arrendamiento (en esa ocasion
habian transcurrido seis anos). La tardanza en la reclamacion del derecho
indica la incertidumbre acerca de la existencia del negocio juridico,
ademds confradice la regla de la experiencia segun la que un arrendador
que se vea defraudado en sus derechos acudird en un tiempo razonable a
los tramites extrajudiciales y judiciales necesarios para obtener la restitucion
del inmueble y el pago de las rentas adeudadas”.

Se pregunta en este caso, porque no habia demandado antes el senor RUIZ?2
Porque se demandd la entrega de la casa de habitaciéon y no lo respecto
del lote de terreno si hacia 22 meses se encontfraban los demandados en
moras

Por qué se fijo un canon de arrendamiento de $8.333.33 mensuales, o sea
$100.000, el cual es irrisorio, por un lote de tres cuadras por un término de 7
anos, sin que se fijara aumento alguno para cada en cada periodo de
tiempo?2 Ello tiene una respuesta simple, nunca existid contrato de
arrendamiento, ya que la intencién de los contratantes no era tal, era solo
disfrazar la realidad con ese contrato para si ocurria un eventual proceso
ejecutivo en contra de los accionados por parte del senor JUAN CARLOS
JARAMILLO. Por ello hay que estarse mds a la intencion que a la literalidad
de las palabras- art. 1618 del CC.

Corte suprema de Justicia. MARGARI CACABELLO BLANCO. Magistrada
Ponente. SC1905 —2019

“Como quiera que tanto la celebracion de un negocio Juridico como su
propio contenido son fruto de la voluntad del hombre, no es ajeno a ello
que surjan controversias referidas al contenido y alcance de las distintas
manifestaciones acordadas, Porlo que en tales eventos deberd indagarse
por la intencién o querer real a partir de su interpretaciéon, Con el propdsito
de desentranar la voluntad comun”



Pero ocurre que ante los problemas familiares optan por demandar con
fundamento en el contrato, cuando en realidad de verdad el mismo no lo
es en realidad.

AL SEGUNDO: Es parcialmente cierto, ello en cuento al drea aproximada de
lo ocupado y trabajado por los demandados y lugar donde se ubica. Pero
no es cierto lo que es cierto lo relativo los cultivos de café, ya que el café
gue existia en el fundo fue plantado por LEONARDO RUIZ, café en estado de
renovacion, lo dice el mismo contrato “café acabados y para renovar”. El
café existente hoy en cantidad de 7.000 darboles fue plantado por los
demandados.

AL TERCERO: Que se pruebe

AL CUARTO: Como se ha venido sosteniendo en este contrato no hubo
precio y nunca se ha pagado precio por concepto de canon de
arrendamiento, por lo tanto no hubo acuerdo sobre ello.

AL QUINTO: No es cierto. Eso es lo que se dice en el contrato, pero tal
contrato en realidad de verdad nunca existio.

AL SEXTO: No es cierto. Nunca pagaron canon alguno y no adeudan
canones de ningun tiempo, ya que el precio dicho fue solo simbdlico, pero
nunca real y nunca se ha pagado.

A LAS PRETENSIONES

Con fundamento en lo expuesto al dar respuesta a la demanda como en
las excepciones que propondré, en nombre de los demandados, manifiesto
al despacho que me opongo a las pretensiones de la demanda.

EXCEPCIONES

1.- INEXISTENCIA DEL CONTRATO ARRENDAMIENTO POR FALTA DEL PRECIO
COMO ELEMENTO DE SU ESENCIA.

Es conocido que son de la esencia del contrato de arrendamiento faltar: a)
Nombre e identificacion de los contratantes; b) Identificacidon del inmueble
objeto del contrato de arrendamiento; c) Precio o canon de renta; fecha,
lugar y forma de pago, d) Destino del inmueble arrendado

El art. 1501 del CC nos indica cuales son los elementos son los elementos de
existencia o constitutivos del contrato, el cual nos senala que en cada
contrato existen cosa que son de su esencia, cosas que de su naturaleza y
cosas puramente accidentales. de las cosas o elementos de su esencia son
aquellas cosas sin las cuales el contrato no produce efecto alguno o
degenera en otro contrato, como por ejemplo la obligacion del pago del
canon mensual en el caso del confrato de arrendamiento; respecto a los
elementos de su naturaleza podemos decir que son las que no siendo
esenciales, se entienden pertenecerle, como por ejemplo, la accion de
lanzamiento en el contrato de arrendamiento, y por ultimo podemos decir
que los elementos accidentales son aquellos elementos que no siendo ni
esencial ni naturales le pertenecen, agregados por cldusulas especiales.



“El Precio en el contrato de arrendamiento es otfro de sus elementos
esenciales, pues sin precio no se puede hablar de arrendamiento, que si
faltase se convertiria en el acto juridico de comodato, este elemento
especial en los contratos de arrendamiento tiene los siguientes requisitos; el
precio debe consistir en dinero o en frutos naturales de la cosa arrendada
como ejemplo los frutos de un “cosecha”, el precio debe ser determinable
o determinado, debe serreal, es decir, que exista y debe ser serio, pues tiene
que ser proporcional al uso y goce del bien (Bonivento, 2015, p. 432)

En este caso como se ha venido sosteniendo no existe precio, porque el que
aparece en el contrato es simbdlico y nunca se ha pagado, porque tal
obligacion no existe, se hizo figurar un precio irrisorio pero la voluntad de las
partes nunca fue pagarlo porlos arrendatarios ni cobrarlo por el arrendador,
ya gque el contrato nunca tuvo su génesis ni su objetivo fue arrendar nada,
ya que el lote era poseido desde hacia mds de 30 anos por el senor
LEONARDO RUIZ padre finado de los arrendatarios.

2.- SIMULACION DEL CONTRATO:

Si bien es cierto que la carga de la prueba de la simulacion recae sobre la
parte que alega dicha simulacion también lo es, como dicen la doctrina y
jurisprudencia, que dado que por su naturaleza y caracteristicas, el negocio
simulado no es mds que una apariencia creada para un fin en la que los
simuladores elaborardn aquellos documentos y realizardn las actuaciones
propias para dar apariencia real al negocio simulado, no puede llegarse
hasta el extremo de exigir que la prueba tenga un cardcter pleno, por lo
que habrd de acudirse y observarse si existen motivos para la simulacion y
analizar las circunstancias que rodeen ese contrato denunciado como
simulado, y a tal efecto habrd que ver entre otras las siguientes:

1.- Si existe o no relacidn de parentesco entre el  arrendador vy
el arrendatario.

2.- Las cldusulas del contrato de arrendamiento son inusuales, pues
persiguen una duracion elevada.

3.- Estar Los arrendatarios o verse amenazado de cobro de obligaciones
vencidas

4.- Sila renta es bastante baja con relacion con el drea del lote
5.- No hay prueba del pago de larenta alguna

6.- El haber los demandados seguido explotando el lote que desde hacia
mas de 30 anos lo venia haciendo su finado padre sin que este hubiere antes
pagado arriendo alguno al demandante.

7.- El que el finado LEONARDO RUIZ padre de los accionados se presentaba
como propietario del lote objeto de arrendamiento.

8.- Tiempo transcurrido entre el supuesto incumplimiento en el pago del
canon Yy la presentacion de la demanda

A este respecto la Corte Constitucional a expuesto. Sentencia T-482/20



“11.5. Como lo indico la Sala Novena de Revision en la sentencia T-118 de
2012, es un indicio en contra de la certeza del perfeccionamiento y vigencia
del contrato, el hecho de que se demande la restitucion del inmueble
pasado un tiempo considerable después de la fecha en que se afima la
cesacion de pagos por concepto de canones de arrendamiento (en esa
ocasion habian transcurrido seis anos). La tardanza en la reclamacion del
derechoindica laincertidumbre acerca de la existencia del negocio juridico,
ademds contradice la regla de la experiencia segun la que un arrendador
que se vea defraudado en sus derechos acudird en un tiempo razonable a
los tradmites extrajudiciales y judiciales necesarios para obtener la restitucion
del inmueble y el pago de las rentas adeudadas.”

Es tas circunstancias fueron explicitadas al contestar los hechos de la
demanda y convergen en el contrato de arrendamiento acd suscrito por las
partes, por ello tal cumulo de indicios convergen en el senfido que el
confrato fue simulado y no real, buscando solo crear una apariencia frente
a terceros y concretamente ante el senor JUAN CARLOS JARAMILLO
acreedor del finado LEONARDO RUIZ y en consecuencia de |los herederos
de éste.

3.- POSESION DE LOS DEMANDADQOS

Los demandados firmaron el contrato de arrendamiento no que
reconocieran dominio o propiedad del demandante, sino para evitar un
hipotético proceso ejecutivo por algunas deudas dejados por el senor
LEONARDO RUIZ al momento de su muerte. Habiendo sido el propio senor
HERNANDO RUIZ VELEZ, quien supuestamente para “ayudar” a sus primos,
que sugirié tal proceder. Pero ese lote fue poseido por mas de 30 anos por
el senor LEONARDO RUIZ, padre de los demandados quien murié siendo
poseedor del mismo, por ello a la muerte de éste se defirid a sus hijos la
posesion de aquél. Es de tener en cuenta que al firmar tal contrato, nunca
se reconocié dominio qjeno, sino que, como se ha venido sosteniendo en
tal contrato nunca hubo voluntad de arrendar ni obligarse a entregar a la
fecha del supuesto término del mismo.

Es que el policitado causante de tiempo atrds venia poseyendo vy
mejorando el lote, sin que nunca fuera arrendatario ni comodatario, ni
aparcero de nadie y mucho menos del hoy accionante, fue poseedor y de
la misma forma lo siguen siendo los accionados como continuadores de la
personalidad de su padre. Por lo que se pregunta tiene sentido haber
establecido una mejoras de 7.000 drboles de café, con lainversion que ello
implica y no pagar el supuesto canon de arrendamiento de $100.000
anuales, pues es claro que no.

CONSIGNACION

No obstante desconocerse la calidad de arrendatarios de los accionados,
y que jurisprudencia es claro que no se debe consignar en estos eventos, y
solo para efectos de evitar discusiones respecto de la contestacion de la
demanda, se consignan los correspondientes cdnones que dice adeudar,
aunque se iterq, tal contrato de arrendamiento no existe.

MEJORAS:



Los demandados con dineros de su propio peculio establecieron en lote de
terreno que era poseido por su finado padre 7.000 drboles de café,
variedad Castillo y Katimor, que tienen una edad de 2.1/2 anos, en
excelente estado de mantenimiento, los cuales valen la suma de
$30.000.000. art. 206 del CGP.

DERECHO

Art. 96, 164, 1501, 1502, 1973y ss, 1766 y ss. del CC
PRUEBAS

DOCUMENTOS

- Registros civiles de nacimiento y de defunciéon
- Auto del juzgado primero Pco. municipal de 27 de agosto de 2021

INTERROGATORIO DE PARTE

El que le formularé a la demandante en la fecha y hora que se fije para el
efecto, sobre los hechos de la demanda y contestacion

DECLARACIOND DE TERCEROS: sobre los hechos de la demanda vy
contestacion depondrdn las personas que cito a continuacion, todas
mayores y vecinas de Andes Ant y las cuales presentaré al despacho en la
fecha y hora que se fije para el efecto, y quienes depondrdn sobre las
circunstancias de tiempo, modo y lugar en que sucedieron los hechos que
rodearon las suscripcion del contrato de arrendamiento, ellos son:

MARIA DOLLY RUIZ CARDONA CC 43.282.872. Municipio de Andes Ant. zona
rural, corregimiento de Santa Rita, paraje San Agustin. Cel- 320 255 76 45. No
tiene correo electronico.

JOSE LEONARDO CORREA TORRES CC15.532.841. Municipio de Andes Ant.
zona rural, corregimiento de Santa Rita, paraje San Agustin. Cel-311 637 07
45. No tiene correo electronico.

IVAN DARIO GOMEZ SALDARRIAGA CC 70.559.325. Municipio de Andes Ant.
zona rural, corregimiento de Santa Rita, paraje San Agustin. Cel- 323 364 91
29. No tiene correo electronico.

JUAN CARLOS JARAMILLO: Municipio de Andes Ant. zona rural,
corregimiento de Santa Rita, paraje San Pedro . Cel- 323 462 11 31. No tiene
correo electronico.

JAIME ROBLEDO: Municipio de Andes Ant. zona rural, corregimiento de Santa
Rita, paraje San Agustin. No tiene celular ni correo electrénico.

ALBERTO VILLADA: Municipio de Andes Ant. zona rural, corregimiento de
Santa Rita, paraje San Agustin. No tiene celular ni correo electronico.

DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES

DEMANDANTE y DEMANDADO: Lo indicado en la demanda intfroductoria

APODERADQO: CI. 49 No. 50-55 Andes Ant. Tel 8414818 cel 3117194063.
Correo electronico: jupep@live.com



Atentamente

JUAN ALBERTO PEREZ PAREJA
C.C. 15526.211 DE ANDES ANT.
T.P 58.696 DEL CSJ



