REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CAROLINA DEL PRINCIPE

Carolina, trece (13) de junio de dos mil veinticuatro (2024)

Proceso Saneamiento de la falsa tradicion Ley 1561
de 2012
Radicado 05 150 40 89 001 2023 00072 00

Demandante | Maria Nelly Restrepo Correa
Demandado | Personas indeterminadas
Providencia | Auto Interlocutorio
Decision Rechaza demanda

Habiéndose inadmitido previamente el libelo introductor y radicado
memorial de subsanacion, se decide lo pertinente respecto de la demanda
de saneamiento de la falsa tradicion de que trata la Ley 1561 de 2012,
presentada por Maria Nelly Restrepo Correa por conducto de apoderado
judicial contra personas indeterminadas.

ANTECEDENTES

1. Dentro del presente asunto en pretérita oportunidad, se habia efectuado
«dramite de inadmisiéon» con el proposito de solventar algunos
cuestionamientos sobre el escrito rector!.

2. Luego de cumplido lo senalado en el articulo 13 de Ley 1561 de 2012, por
auto del 2 de mayo de 2024 se inadmitio la demanda para que la parte activa
subsanara las siguientes deficiencias formales:

«1. Aportarad el certificado especial de pertenencia de que trata el articulo 375
del Cédigo General del Proceso, conforme lo dispuesto en el articulo 11 de Ley
1561 de 2012, sobre ello habra de indicarse que el referido articulo senala que
deberd presentarse Certificado de Tradicién y Libertad del Inmueble en donde
consten las personas inscritas como titulares de derechos reales principales
sujetos _a registro, lo anterior en aras de verificar los sujetos que ostentan

1 Archivo 003 y 006 del expediente digital.



derecho real de dominio sobre el bien inmueble objeto de este tramite, habida
cuenta de que el saneamiento de la falsa tradicion dentro de la legislacion en
comento obliga el direccionamiento de la demanda en contra de titulares reales
de dominio del bien inmueble a sanear. (...)

2. Verificado el juramento presentado en punto a lo indicado en el literal a) del
articulo 10° de la Ley 1561 de 2012, se advierte que no hizo manifestaciéon
alguna en lo que concierne al numeral 8° del articulo 6 ° de la misma normativa,
en tal sentido deberd proceder con lo pertinente. {...)

3. Clarificara si lo que pretende con el presente tramite es titular la posesion o
sanear falsa tradicion, de cara a lo consagrado en el articulo 1° de la citada
normativa. {(...)

4. En cumplimiento de lo disciplinado en el literal c), articulo 11, Ley 1561
2012, arrimara el plano catastral certificado por autoridad competente
atendiendo cada uno de los parametros alli establecidos».

3. Transcurrido el lapso concedido para adelantar las correcciones
ordenadas, el 10 de mayo ultimo, el interesado allegd un nuevo escrito
rector, a fin de subsanar los yerros enunciados.

CONSIDERACIONES

1. Senala el inciso 3° del articulo 90 del Codigo General del Proceso que,
mediante auto no susceptible de recurso, el juez declarara inadmisible la
demanda cuando:

«1. Cuando no reuna los requisitos formales.

2. Cuando no se acompanen los anexos ordenados por la ley.

3. Cuando las pretensiones acumuladas no reunan los requisitos legales

4. Cuando el demandante sea incapaz y no actue por conducto de su
representante.

5. Cuando quien formule la demanda carezca de derecho de postulacién para
adelantar el respectivo proceso.

6. Cuando no contenga el juramento estimatorio, siendo necesario.

7. Cuando no se acredite que se agoté la conciliacion prejudicial como requisito
de procedibilidad». (Resaltado a proposito).

Caso en el cual, prevé el inciso 4 de la disposicion en cita, se otorgara el
término de 5 dias para subsanar los defectos, so pena de rechazo.

2. Revisado el memorial allegado al despacho el pasado 10 de mayo, se
encuentra que no se cumplié con lo senalado en el proveido del 2 de mayo
anterior, por lo que pasa a explicarse:

2.1. Se le solicito a la demandante en el numeral primero del auto
inadmisorio que aportara el certificado especial de pertenencia, con el tinico



fin de determinar quiénes figuran como titulares de derechos reales sobre el
predio objeto de saneamiento de la falsa tradicion y de esa manera integrar
en debida forma el contradictorio.

Sobre tal pedimento el interesado adujo que:

«El presente proceso se debe tramitar, bajo las reglas establecidas en la ley 1561
de 2012, la cual es ley especial. Teniendo en cuanta entonces que, lo que se
pretende no es la declaracion de pertenencia si no, el saneamiento de la
propiedad, el certificado de especial de pertenencia no es un ANEXO de la
demanda.

Luego desde la radicacién de la demanda, se anexo el certificado de libertad 025-
18297 de la oficina de instrumentos publicos de Santa Rosa de Osos, en donde

consta quienes son los titulares del dominio. (...)» (Archivo 045 del expediente
digital).

En ese sentido, entendiendo que la ley que regula el proceso no debe solicitarse el
certificado especial de pertenencia, como lo entiende el despacho, el proceso a
adelantar no es el de declaracién de pertenencia. Asi mimo, el literal a) del articulo
11 de la ley 1561 de 2012, indica: “a). Certificado de Tradicién y Libertad del
Inmueble en donde consten las personas inscritas como titulares de derechos
reales principales sujetos a registro. El certificado de que no existen o no se
encontraron titulares de derechos reales principales sobre el inmueble
objeto de este proceso verbal especial, es ineficaz para el lleno de este
requisito cuando se pretenda sanear un titulo de propiedad que conlleve
la llamada falsa tradicion. |(...)

En ese sentido, entiende este apoderado judicial que la norma especial no exige
que sea necesario, desde la ley, anexar el certificado de especial de pertenencia,
cuando la peticién es la de sanear el inmueble.

De suerte, estamos frente a un proceso especial, con regulacién, huelga decirlo
nuevamente, especial y, con unas circunstancias procesales diferentes y unos
requisitos especiales para su admisiéon y consecuencial tramite. también
diferentes. (...)»

2.2. Sin embargo, al efectuar una interpretacion armonica y sistematica del
ordenamiento juridico, encuentra esta autoridad judicial que a contario
sensu a lo indicado por el extremo activo, ciertamente, resulta indispensable
aportar como anexo de la demanda el certificado especial de pertenencia
para admitir a tramite la accion de saneamiento de la llamada falsa tradicion
de que trata la Ley 1561 de 2012.

Lo anterior, por cuanto si bien la Ley 1561 de 2012 regula un tramite
especial para el saneamiento de la llamada falsa tradicion, rito que segun



los dichos de la parte interesada corresponde al procedimiento por ella
elegido-tanto que asi lo refiere en letra subrayada en el acapite de
pretensiones del escrito de subsanacion- y tal como lo indic6 la misma exige
unos requisitos especificos y especiales para la procedencia del petimum; lo
cierto es que esa normativa disciplina su articulo 5° que frente a lo no se
encuentre regulado en esa ley, debera atenderse a las disposiciones
previstas para el proceso verbal de declaracion de pertenencia del estatuto
general de procedimiento vigente. Lo que da al traste con lo manifestado por
la parte demandante, en tanto el Codigo General del Proceso complementa
la ley en cita de forma supletiva y, por ende, nada impide que requiera la
aportacion de un anexo toral que alli esta contemplado, maxime cuando
también esta establecido en la Ley 1561 de 2012.

Asi pues, el canon 11 de la Ley 1561 de 2012, expresamente senala en el
literal a) con la demanda debe presentarse como anexo «Certificado de
Tradicion y Libertad del Inmueble en donde consten las personas inscritas
como titulares de derechos reales principales». Documento que, conforme lo
consagrado en el articulo 375 del Codigo General del Proceso corresponde
de manera idonea al certificado especial de pertenencia emitido por el
registrador de instrumentos publicos. Lo cual, también se desprende de la
interpretacion literal del canon articulo 69 de la Ley 1579 de 2012, que
refiere que las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos expediran, a
solicitud del interesado, los certificados para aportar a procesos «de
prescripcion adquisitiva del dominio, clarificacion de titulos u otros
similares».

Por consiguiente, la parte demandante debié cumplir minimamente con la
exigencia efectuada por el Despacho, amparada bajo las premisas
normativas en cita y proceder a aportar el legajo senalado.

2.3. Aunado a lo anterior, cabe senalar que auscultado el certificado de
tradicion y libertad del inmueble con matricula inmobiliaria 025-18297, que
se allego con el escrito de demandaZ?, se advierte en el acapite de
complementacion la siguiente acotacion:

«(...) BUSCADOS LOS INDICES DE PROPIETARIOS QUE FIGURAN EN ESTA
OFICINA, NO SE ENCONTRO COMO ADQUIRIO ANDRES CAMBAS. NO FIGURA

2 Archivo 002, expediente digital.



NINGUN TITULAR DE DERECHOS REALES SUJETOS A REGISTRO SOBRE
ESTE INMUEBLE» (subrayas del Despacho).

Certificado que, a voces del mismo literal a), del canon 11 de la Ley 1561 de
2012, es ineficaz para el lleno de dicho requisito cuando se pretende sanear
el titulo de propiedad que conlleve la llamada falsa tradicion, lo cual es lo
aqui pretendido por la actora tal y como fue enfatizado en el escrito de
subsanacion arrimado el 10 de mayo ultimo.

2.4. En linea con lo anterior, al no encontrarse titular de derecho reales
sujetos a registros sobre el predio pretendido, deviene en que la demanda
tenga que dirigirse en contra de INDETERMINADOS tal y como lo planteo
la parte demandante. Y, por consiguiente, se deba dar aplicacion a la
consecuencia procesal consagrada en el precepto 13 de la pluricitada
legislacion, en punto al RECHAZO de la demanda cuando se dirija contra
indeterminados, cuando lo pretendido se trate del saneamiento de titulo de
la llamada falsa tradicion.

Ahora, si bien lo anterior pudo colegirse a simple vista del certificado de
tradicion y libertad arrimado con la presentacion de la demanda; lo cierto
es que en haras de ahondar en garantias procesales y dadas las
prerrogativas legales consagradas en el articulo 9° de ley 1561 de 2012 en
busqueda de obtener la prueba idonea que diera cuenta de quienes
figuraban con derechos reales de dominio, el despacho inadmiti6 la
demanda para que el extremo activo aportara el certificado especial de
pertenencia echado de menos, lo cual corresponde a una carga minima y
necesaria segun lo ya discurrido. Sin embargo, habiéndosele concedido la
oportunidad para subsanarlo, no lo satisfizo de cara a lograr la calificacion
de la demanda en el estandar de admision.

4. En consecuencia, como la demandante no atendié lo ordenado en auto
inadmisorio, se torna imperativo el citado rechazo del escrito rector, en
aplicacion de lo previsto en el articulo 90 ibidem en concordancia con lo
preceptuado en el articulo 13 de Ley 1561 de 2012 al advertirse que por una
parte no subsano el defecto advertido y que la demanda se encontraba
dirigida en contra de indetermnados por carecer el predio de titulares de
derechos reales de dominio.

En mérito de lo expuesto, EL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE
CAROLINA DEL PRfNCIPE, ANTIOQUIA,



RESUELVE

PRIMERO: RECHAZAR la demanda de restitucion de saneamiento de la
falsa tradicion instaurada por Maria Nelly Restrepo Correa contra
Personas indeterminadas, por el expuesto en la parte motiva de esta
providencia.

SEGUNDO: ORDENAR el archivo de las presentes diligencias una vez
ejecutoriado el presente auto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

(Firmado Electrénicamente)
MARIA JIMENA CASTRO ACEVEDO
JUEZ

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Carolina del Principe 14/06/2024 , en la fecha,
se notifica el auto precedente por ESTADOS
N°038 , fijados a las 8:00 a.m.

DANIELA VASQUEZ TASCON
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Maria Jimena Castro Acevedo
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado Promiscuo Municipal
Carolina - Antioguia
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