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INFORME DE AVALUO - PREDIO RURAL 078-21
NORMA TECNICA SECTORIAL COLOMBIANA NTS |1 02
|- IDENTIFICACION DEL CLIENTE:

Nombre: Annir de Jestis Osorio Castano.
Identificacion: Cedula No. 98.473.329

a-Objeto de la valuacidn: el objeto del presente avaluo es analizar los factores
intrinsecos y extrinsecos que determinan el valor del inmueble, con fines
comerciales. ‘

b-Destinatario de la valuacion: Dr.Carlos Andrés Rios Salazar.

lll- RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Declaro que ro tengo ninguna inclinacién personal en relacién a la materia
tratada y no tengo a futuro algun interés en el bien objeto del presente a avaluo.
La informacion presentada es estrictamente confidencial.

La titularidad del inmueble se considera cosrecta.

IV- IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR:

a-Fecha de visita o verificacion al bien inmueble: El dia 22 de Agosto de 2021
se efectué la inspeccion ocular del inmueble , en compaiia de su propietario.

b-Fecha del Informe y de aplicacién del valor: 27 de Agosto de 2021.
V- BASES DE LA VALUACION ,TIPO Y DEFINICION DEL VALOR.

a- Bases de la valuacion: se trata de avaluar un predio rural dedicado a
actividades ecolégico ambientales.

b-Definicién y tipo de valor: Precio , costo y valor:

Precio: es un concepto relacionado con e! valor de cambio de una materia prima,
bien o servicio.

Costo: es la cuantia monetaria necesaria para crear o producir materia prima,
bien o servicio.

Valor; representa el precio mas probable que compradores o vendedores
establecerian para un bien o servicio que esta disporibie para su compra.
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Valor de mercado: es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacién, entre un comprador dispu.esto a comprar
y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion Ilbre' tras una
comercializacién adecuada en la que las partes hayan actuado con la informacion
suficiente ,de manera prudente y sin coaccion.

El valor razonable: como concepto contable, se define en las NIIF y en otras
normas contables ,como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo, o
saldarse un pasivo, entre comprador y vendedor interesados y debidamente
informados, en un transaccion libre. El valor razonable se usa frecuentemente
para reportar valores tanto del mercado como valores distintos al valor del
mercado para la elaboracion de estados financieros. Si puede establecerse el
valor del mercado de un activo, entonces este valor sera igual al valor razonable

El mayor y mejor uso: se define como el uso mas probable de un bien,
fisicamente posible, justificado adecuadamente, permitido juridicamente,
financieramente viable y que da como resultado el mayor valor del bien valuado.

VI- IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES
QUE HAN DE VALORARSE:

1-Titulacion: Annir de J. Osorio C., adquirid el Predio La Clarita, segin la
Escritura No. 217 del dia 13 de Marzo de 2006,de Notaria del Circulo de Medellin
Matricula inmabiliaria No.: 026-0001778

Cdédigo catastral No. 206-2-001-000-0020-0026-0000-00000
Ficha predial No.:7702575

VII- IDENTIFICACION DE LAS CARATERISTICAS FiSICAS:

a- Ubicacion y localizacion:
Departamento: Antioquia , ubicado al norte de la Cordillera de los Andes

Municipio: Concepcién , situado a 06° 23’ 29" Latitud Norte y 75° 15’ 43" Longitud al
Oeste de Greenwich.

Vereda: La Clarita.
Finca: Morro Reyes.

Distancia de la zona urbana del Municipio:12 kms.,por la via al Municipio de Alejandria,

paraje La Piedad ( 8 kms.,via asfaltada nueva) y de aqui por camino de herradura son
4 kms. al predio.

El Municipio de Concepcién tiene una altura de 1.875 m.s.n.m, una temperatura
media de 19°C, con un promedio anual de lluvias de 2.962 mm ,a una distancia
de Medellin de 74 km.,via asfaltada , con una area de 167 Km.2, con 27 veredas,
distribuidos en 668 predios urbanos con 1.908 habitantes y 2.156 predios rurales
con 2.889 habitantes ,tiene vias secundarias y terciarias. Se comunica con los

Municipios de Medellin, San Vicente y Alejandria por vias asfaltadas y con el
Municipio de Barbosa por via en balastro.
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b- Caracteristicas de la region:

Vecindario: El Inmueble La Clarita se encuentra ubicado en un entorflo_ de
predios dedicados a la explotacion agropecuaria ( Ganaderia de doble proposito y
cultivos de clima frio, principalmente.

Transporte: entre la vereda La Piedad y la zona urbana del Municipio existe
servicio de transporte veredal.

Explotacion economica del predio avaluado:

Se trata de avaluar un predio establecido en un 70% con bcsque nativo en
formacién entre 20 y 25 arios de edad y un 30% en potreros enrastrojados con
pastos naturales ( Gramas ).

Nota: una de las ventajas que tiene nuestro pais es que al contar con un suelo
tropical, en el cual los arboles crecen mas rapido. El pais figura en informes
internacionales como uno de los mejores dentro de la inversién forestal, veamos:
Eucalipto, se produce en 12 afios , 18 afios en Chile y mas de 30 afios en USA.
Pino, se produce en 20 afios , 30 afios en Chiley 50 afios en USA.

Explotacion econémica de la zona:

El Municipio de Concepcion esta distribuido asi: Bosque nativo 54,2 %. ; Pastos:5.990
has.y otros: 3,46 %.

Agricultura: actualmente se tienen 126 has. en Cafia ; 115 has.en Café : 253,5 has.
en Fique ; 24 has. en Aguacate Hass; 200 has. Tomate de Arbol; 250 has. en Frijol,

105 has. en Papa y ademas se tienen Cultivos Maiz y Guayaba ( Fiestas de la
Guayaba).

Ganaderia: se tienen 6.071 bovinos ( 10 % bovinos leche; 40% bovinos de cria y doble
proposito y 60 % bovinos ceba) en 5.990 has en pastizales ,asi: 5.850 Has. en
praderas naturales ,50 has. en praderas mejoradas ( Brachiarias-Kikuyo y Pasto
Estrella) y 90 has. en pastos de corte ( Caria forrajera ,Imperial y King-grass).

Orden publico: La zona donde esta ubicado el predio La Clarita , disfruta de
calma a nivel social.

Vias internas : caminos peatonales.
Condiciones Hidrolégicas: 3 afloramientos de agua nacen en el predio, dichas
fuentes hidricas permanecen con agua durante el afo.

Ademas se cuenta con un Humedad.

Condiciones Meteorologicas:
El predio La Clarita tiene 2 estaciones de lluvias y 2 secas:
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La primera estacion seca se da desde la segunda mitad de Diciembre hasta
Marzo y la segunda desde la mitad de Junio hasta la mitad de Septiembre.

La primera estacion de lluvias es de Abril hasta la mitad de Junio y la segunda
desde la mitad de Septiembre hasta la mitad de Diciembre.

Presenta las siguientes caracteristicas:

El indice ETP / P, varia entre 0,50 y 0,26.

Presenta un rango altitudinal que va desde los 1.060 hasta los 1950 msnm.

La precipitacion promedio muitianual fluctiia entre los 1.840 mm y 4.060 mm.

La temperatura media multianual oscila entre los 17,3 °C alos 21,7 °C.

La evapotranspiracion potencial ( ETP) registra valores entre 781 a 1.103 mm.
Se presentan unos excesos de humedad total que varian entre 980 y 2.960 mm.
El déficit de humedad total anual varia entre 0 y 4 mm.

Zona de Vida:
Bosque humedo Montano Bajo ( bh-MB): en general esta formacion ecolégica
tiene como limites climaticos una biotemperatura media aproximada entre 12 y
18 °C ,con un promedio anual de lluvias de 1.000 a 2.000 m.m. y ocupa faja
altimétrica que se puede sefalar entre 2.000 y 3.000 m.,con variaciones debidas a
efectos locales.

Areas : Segtn Ficha Predial: 15,9828 has.

Forma geométrica y dimensiones: forma geométrica irregular.
Linderos:

Linderos segun escritura: ver las escrituras del inmueble.
Linderos segun visita:

Por el Norte: con los predios No. 00049 ; 00059 y 00015

Por el Oriente: con el predio No.00205.

Por el Sur :con el predio No.00001

Por el Occidente: con los predios No.00001 y 00025

Relieve y Topografia :

El predio La Clarita presenta, en general, una topografia ondulada ,con suelos
de Ila Clase Agrologica IV, apropiados para los cultivos que se tienen
establecidos : 70% en Bosque Nativo en formacion con una edad entre 20 y 25
afos y un 30 % en potreros enrastrojados con Pastos nativos ( gramas).

Normatividad: segun el Acuerdo # 16 del EOT del Municipio de Concepcion del 30 de
Noviembre de 2.000,tenemas:

Ubicacidn del predio: en la zona rural del Municipio.

Categoria de uso del suelo: agropecuario.

Clasificacién del suelo: suelo rural.

Parametros de desarrollo:

Dinamizar los sectores con diversidad de usos mediante la aplicacién de todas las
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técnicas adecuadas de conservacion de suelos.

Consolidar los usos del suelo conservando los valores ambientales , paisajisticos,
edaficos e hidricos que se presentan.

Servidumbres y Limitaciones Fisicas:

En la visita de avallio se establecio que no existen servidumbres, ni limitaciones
fisicas, ni arrendatarias por escritura publica, ni ocupacion de hecho, que

fisicamente afecten la tenencia y disfrute del inmueble, el cual se encuentra
ocupado exciusivamente por su propietario.

Condiciones Agronémicas:

a) Tipo de Suelos: N2u ,suelos de clima frio humedo, derivados o no de cenizas

volcanicas,en relieve ondulado, moderadamente evolucionados, desaturados y
generalmente profundos.

La erosion es moderada .Estos suelos se pueden clasificar en la categoria
agrologica IV.

b) Fertilidad: suelos apropiados para el tipo de cultivos (Bosque y pastos nativos)
que se tienen establecidos.

c) Especies cultivables: el predio se encuentra sembrado con un 70% en Bosque
nativo de Proteccion, con arboles como: Cedro, Roble, variedades de Laurel,
Sietecueros, Encenillo ,Carate, variedades de Palmas, Zarros, Musgos variedades
de Orquideas , Yarumos, Guadua y otros y un 30% con pastos nativos
enrastrojados (Gramas),area que se deberia reforestar con especie nativas,para
la conservacion y preservacion del medio ambiente de este sector del Municipio

VIil- CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES Y MEJORAS:

El predio tLa Clarita solo dispone de la siguiente infraestructura:

Cerramiento: en alambre de puas a 3 hilos y postes de madera cada 2 metros.
Longitud estimada : 500 metros.

IX- DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y

ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPININONES Y
RESULTADOS.

METODOS DE AVALUO- CRITERIOS :
Losl métodos vallatcrios utilizados fueron:
Enfoque o Método de Comparacion o de Mercado, llamado también Directo
o Sintético: es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del

bien ,a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bi_enes
semejantes y comparables al del objeto de avalu6. Tales ofertas o transacciones
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deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

( Resolucion numero 620 de 2008 del IGAC ,articulos 1-10-22 y 25).

Método de los valores tipicos: consiste en estimar el valor de una finca a partir
de unos coeficientes asignados a cada una de las partes en que puede dividirse

dicha finca en funcién de los aprovechamientos ,cultivos, calidad de la tierra,etc.
utilizando la Escala de valor de Marenghi:

Cultivo o aprovechamiento Escala de valor Valor / ha.
Café 100 % $12.311.787
Pastos de Corte 36 % $ 4.407.475
Cana panelera 35 % $4.334.435
Frijol 24 % $ 2.910.000
Maiz 15 % $ 1.846.650
Pasto Brachiaria 15 % $ 1.846.650
Pastos naturales 0.8% $ 984.880
Bosque secundario 0.8 % $ 984.880

Nota: valores obtenidos del Anuario Estadistico de Antioquia.

Comportamiento de la oferta y la demanda:

La Constitucion de 1991 en Colombia es llamada “La Constitucién Ecoldgica” por
la defensa que hace del Medio Ambiente y crea una jerarquia a las normas de tal
manera que si una norma de derecho privado o de utilidad publica choca contra

una norma de caracter ecolégico ,prima la norma o legislacién ambiental sobre el
derecho privado o del Estado.

La Ley 99 de 1993 establece las reglas de juego para proteger el medio ambiente,
en desarrollo de lo afirmado por la Constitucion de 1991.Esto le da a los munici-
pios,departamentos y corporaciones regionales ,la facultad de congelar el
desarrollo agricola o urbano en ciertas zonas que se consideran vitales para la
proteccion de los recursos naturales,el agua,el aire, el paisaje o la fauna y flora.Es
asi como se declaran parques naturales protegidos ,santuarios de fauna y flora,

areas boscosas de proteccion para los recursos hidricos y zonas de valor
ambiental urbano.

El articulo 111 de la Ley 99/93,establece la obligacién a los Municipios de
Colombia de destinar el 1% de su presupuesto anual a fa adquisicién de reservas
ecoldgicas que generen agua o recursos hidricos en su localidad urbana o rural.

Presentar en los informes de Valoracion ,una explicacion de los beneficios que
los arboles aportan a la comunidad puede serviros para justificar el valor
econdémico que alcanzan, sabiendo el avaluador que son estos beneficios los que
le dan su valor final,ya sea sentimental o econémico ,el papel importante que
juegan sintetizando la energia del sol a través de la fotosintesis, las ventajas que
esta funcion aporta en cuanto al ahorro en métodos de purificacién del aire, pero
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también el efecto refrigerador de esta funcién a la alimentacion humana y también
para el resto de los animales, combustible, usos farmacéuticos y reservas
forestales.

Los beneficios y ahorros indirectos que aportan, superan de largo su valor
forestal. Este sera el apartado mas subjetivo de las valoraciones ,pero
seguramente también el que contribuira mas a su valor real.

El valor ambiental no solamente esta dado por el terreno,sino por los arboles,
cobertura vegetal que se levanta sobre el terreno.Esta cobertura vegetal genera
recursos hidricos ,produce oxigeno,captura gas carbonico,protege la fauna y da
vida a la flora nativa.Con la cobertura vegetal vienen los beneficios
ambientales,los que se pueden usar directamente como el agua y el aire y los que
tienen un uso indirecto para la poblacién actual o las generaciones venideras.

Factor de Comercializacion:
La pavimentacion de la via de los Municipios de Concepcién y Alejandria ejercen
un efecto positivo en su grado de valoracion.

Tabla de Herweet:

Coeficiente de oferta ( Regular ) : 0.89443

Coeficiente de demanda ( Moderada) : 0.89443

Factor de comercializacion (FC)= 0.89443 x 0.89443 = 0.8
Cuando FC es mayor de 0.8 ; es bueno.

Nota: debemos tener en cuenta que el avalud es puntual y por lo tanto se debe
analizar lo que sucede en el momento.

VALUACION :

Cuadro de areas y valores:

A
erreno, clase agrologica |Area/ ha. [Vr. Unitario Valor Total
Suelos clase IV 15,9828 |$20.000.000 |$ 319.656.000
Subtotal $ 319.656.000
B
Uso actual del suelo Area/ ha. |Vr. Unitario Valor Total
Bosque nativo 11,188 |$ 985.000 |$ 11.020.180
Potreros enrastrojados 4795 |$ 900.000 |$ 4.315.500
Subtotal $ 15.335.680
C
Infraestructura Area/m? [Vr. Unitario | Valor Total
Cerramiento 500 m $ 4000 [$ 2.000.000
Subtotal $ 2.000.000
D
[Gran total | | [$ 336.991.680 |
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Relacion avalué catastral/avalud comercial =$ 10.519.252 / $ 336.991.680=0.03
Cuando esta relacion es menor de 9.5 ; es bueno

CERTIFICACION Y CONCLUSIONES:

El presente informe de avalué obedece a los siguientes principios:

El informe presenta todas las condiciones limitativas impuestas por la metodologia
utilizada ,que afectan los analisis, opiniones y sus conclusiones.

Para la propiedad en estudio fueron empleados los métodos mas adecuados ,con

una cuidadosa bisqueda de valores de mercado, con la debida compatibilidad y
homogenizacion.

El suscrito elaboro el informe
conclusiones.

El informe fue elaborado con estricta observacién de los postulados del Cédigo
de Etica Profesional, fijadas por la Federacién Colombiana de Lonjas de
propiedad Raiz; el Registro Abierto de Avaluadores y acorde a las normas

internacionales de avallos, a la Resolucion No. 620 del 2008 del IGAC,Normas
NIIF y NTS ! 02 ( Contenido de informes de valuacién de bienes rurales ).

ANEXOS:

y preparo los analisis con sus respectivas

Estudio fotografico.

Mapa del Municipio para indicar la ubicacion del predio
Ficha predial.

Calculos matematicos y Analisis estadistico.
RAA-Registro Abierto de Avaluadores-AVAL-8241144

Notas:

Validez: de conformidad con el numeral 7 del Articulo 2 del decreto 422 de Marzo
8 de 2000 y con el Articulo 19 ,decreto # 1420 del 24 de Julio de 1998 ,expedidos
por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalué tiene la vigencia de
un ano a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que la
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

Informacién Econdémica:
Délar TRM : $ 3.865,04

Délar Casas de Cambio: para la Compraa $ 3.738 y para la venta a $ 3.829
Euro: $ 4.540

DTF: 2,03 %

UVR: $ 284,89

Petréleo: US $ 67,92

Café: US $ 1,85

Carga de Café en Medellin: $ 1.726.000

IVSC :El presente avalué ha sido elaborado acorde a las normas internacionales
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de avaluos , con la sustentaciéon de los valores encontrados.

Clausula: se prohibe la publicacién del informe en todo o en partes o cualquier

tenencia del mismo o las cifras de valuaciéon contenidas en él, sin la aprobacion
escrita por el avaluador.

Ley 510 de 1999: ninguna entidad crediticia puede rechazar un informe de
avaluo de un avaluador registrado.

Fecha informe del Avalué: 27 de Agosto de 2021

Atentamente,

y —Z4

Gustavo A. Cardona B.

Zootecnista U.N. - Avaluador.

C.C. 8'214.144 de Medellin

RAA-Registro Abierto de Avaluadores-AVAL-8241144
Teléfonos : 5576985 y Celular : 315-7014111
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ANEXO 1- Estudio de Mercado - Analisis estadistico sobre valores del predio
La investigacién arrojo los siguientes valores de predios similares al avaluado:

X1-Oferta finca : Area: 18 has .en bosque nativo y pastos naturales, predio de
topografia ondulada

Valor ofertado:$ 75C.000.000,valor depurado:$600.000.000-Valor ha.$33.333.333
Fuente: Propiedades-Inmuebles Concepcion

X2-Oferta finca : Area: 12 has .en bosque nativo y pastos naturales, predio de
topografia ondulada .

Valor ofertado:$ 420.000.000,valor depurado:$ 399.000.000-Valor ha.$33.250.000
Fuente: Propiedades-Inmuebles Concepcién

X3-Oferta finca : Area: 24 has .en bosque nativo y pastos naturales, predio de
topografia ondulada. -

Valor ofertado:$ 72¢.000.000 y Valor ha.$ 30.000.000
Fuente: Propiedades-Inmuebles Concepcién —David Estebam

indices:

a) Media Aritmética X = = 32.194.444
b) Desviacion Estandar S= V¥ (X—X ) = 1.900.901
n-1

c) Coeficiente de Variacién V = S x 100 = 59%

X

Nota: Cuando V sea menor al 7.5%, la media obtenida podra adaptarse como
precio que probablemente tenga el avaliio en estudio.
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-oaficiania da Cferta-

185832
144223
| ,1.28493
| 1.11804
1 06000
0.89442
0.79056
0.69337
0.80302

FACTOR DE COMERCIALIZACION

TABLA DE HERWE ET

cn’shcaémfs DE OFERTA Y DEMANDA

Condicidn

Exigua
Escasa
. Baja
Moderada
Baianceada
" Regular
Alla

Considerable

Excesiva

. Coeficlents de Demanda

0.80352 .
0.59337
0.79058
0.39443 -
1.000G0 -
~ 1.11804
- 1.28493
144224
185832 .

>ara astablecer el Facior de Comercaa!:zacaé’a 58 {oman las coeficientes tanlo de
Jrerta come de demanda que, de acuerda con la experiencia del avaiuador,
..orrespondan al sector en estudio y se mulhphcan entre si para obiﬂnerlo
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Certificado Nro:289478.
]
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‘-.',\.\':-;
Goaeauacn(bn DE ANTIOQUIA

Gerencia de Catastro

"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza Ia ficha fisica ¥y es extraido de Ia base catastral como ficha

« digital a Ia fecha 25/08/2021".

L e AL FICHA PREDIAL N:7702575]
MUNICIPIOICONCEPCION CORREGIMIENTO: CABECERA ﬁ
BARRIO: 000 VEREDA: MORRO REYES

manenmacménm msmo. MCLARI-TA

N(JMERD PREDIAL NACIONAL

(DEFTO [ MUNPIO secron fcovuna  [Barmio fazvio  Prexeeno
E.m ;

CARACI‘ERISTICASDELPREDIO NORMAL B |

e —

| ADQUISICION: TRADICION | —"is'c;i)"a'i—o REGISTRAL: | CIRCULO-MATRICULA: | MATRICULA MADRE: ND
- NUEVO ‘ 1261778

| :_ B e e PERsoﬁANAEc;n}krbféi v s

-NOMBEES?fFELMIMZbNEmn - smucmmu ;mmmo i.'mo_ B E;nm

,_i_—lirmmmsmcmmo _-_ -sullzm rchuunnuumnInlmmuénz- low.- ..1

| o msnnmmou DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION

No. fm FBL‘HJ\‘DD-'M_WMM m WAMA.“ENTU !.;imwm .

1.mmqma-

| AREA TOTAL LOTE: 15,9828 ha COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0%
 COLINDANTES

M- mlmlm » NPN: 052060001 0000001 30205000000000 SUR, - 2062001 000002000001 , NPN: 052060001000000200001 000000000 ESTE - 2062001000001 300205 ,
NPN: 052060001000000130205000000000 ESTE - 2062001000001600015 NORTE - 2062001 000002000059 , NPN: 052060001000000200059000000000 OESTE -
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. Certificado No. 289478 del 25 de agosto de 2021 | P4gina 2 de 3

5200100000200000 1 , NFN: 052060001000000200001000000000 OESTE - 2062001000002000025 , NPN: 052060001000000200025000000000 OESTE - 2062001000002000049 ,
NPN: 052060001 000000200049000000000

INFORMACION GRAFICA
Iuhpl—:h Ventana Escula Vigencia
1314V-D4 ' 1:10000 2005
147.11-8-2 1:10000 2005
; INFORMACION AEROFOTOGRAFICA
;ﬁtw:h Faja Foto
AEIT? OsN 647
IM.'.'I‘I’T KN :1_1' .
VIGENCIA: 2021 |
éVALOR TERRENO: $ 10.519.252 :
VALOR CONSTRUCION: $ 0 3
AVALUO: $10.519.252 |
' ZONAS FISICAS :
:m Codigo Zoma Arca
Im 34 11,3478 ha
EIJ!.AL in 4,1555ha
’iu:w_ N 0,4795 ha

ZONAS GEOECONOMICAS.
Sector Cadigo Zona Arca
l_l.l.ll.&l. 106 3,8359 ha
RURAL 107 12,1469 ha

*Toda drea calculada por la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia se realiza con precisién de la escala cartogrifica sobre la cual se ideatifican los linderos,
para ¢l caso de Antioguia dependicndo del munieipio en ¢f seetor rurales a escala 1:25,000, 1:10.000 o 1:5.000"
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lido per 30 diss a partir de Ia fecha. 25/08/2021 hasta 24/09/2021

RAUL DAVID ESPINOSA VELEZ
GERENTE
Gerencia de Catastro

Gerencia de Catastro
Calle 42B 52-106 Piso 11, oficine 1108 - Tcl: (094) 383 92 14 - Fax: (094) 383 95 67
Centro Administrativo Departamental José Maria Cérdova (La Alpujarm)
Linea de atencidn a la ciudadania: 018000415140
Atencién Ciudadenio Presancinl: Sétano Gobemacidn Taquilles 20 y 21
Medellin - Colombia — Suramérica
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| Foto 1-Municipio Concepcion —
' Monumento al General Jose Maria
. | Cordova
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Foto 2-Casa de la Cultura
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Foto 3- Via Concepcion-Alejandria

Foto 4-Vereda Morro Reyes-Finca La Clarita -Topografia
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Foto 5- Finca La Clarita-Recursos hidricos ~Topografia
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Foto 7- Finca Ecologica La Clarita-Topografia
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oto ©- Finca Ecoldgica La Clarita-Topografia

Foto 10- Finca Ecolégica La Clarita-Topografia
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

ida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Entidad Reconoc Industria y Comercio

| sefor(a) GUSTAVO ALBERTO CARDONA BEDOYA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 8241 144,

se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
namero de avaluador AVAL-8241144.

A momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) GUSTAVO ALBERTO CARDONA BEDOYA se
encuentra Aclivo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance  Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, ferrenos y 23 Mar2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mar 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totaimente en
dreas rurales.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANT I0QUIA

Direccién: CALLE54 NO. 45 - 58 OFICINA 404
Teléfono: 315701411 1
Corren

. gacardonab@une.net.co

Iﬂulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
écnico por Competencia en Avaliios - Compuestudio.
Zootecnisty - Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados |og archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Pagina 1 de 2
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PIN de Validacién. b2860a77 htips:#wvav.raa.org.co S e v AMS
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior{a) GUSTAVO ALBERTO CARDONA BEDOYA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
8241144,

El(la) sefior(a) GUSTAVO ALBERTO CARDONA BEDOYA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuocta de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u ofro dispositivo lector con acceso a Internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacitn de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2960a77

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2021 y tiene vigencia 3: 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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