RAFAEL IVAN TORO GUTIERREZ
ABOGADO

Sefora
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL NARINO ANTIOQUIA
E.S.D.

REFERENCIA: Declarativo de Pertenencia (Usucapion)

DEMANDANTE: MARIA MARLENY BERRIO SANCHEZ

DEMANDADO: JOHN JULIO QUINCHIA MEDINA C.C. 98.456.698 e indeterminados
RADICADO: 05483-40-89-001-2018-00030-00

SUB: CONTESTACION DEMANDA

Respetada sefiora Juez

RAFAEL IVAN TORO GUTIERREZ abogado en ejercicio , mayor de edad y domiciliado
en la ciudad de Sonsén, identificado con la cédula de ciudadania 3.617.139 de Sonsén y
portador de la tarjeta profesional nimero 191.371 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando como apoderado judicial del sefior JOHN JULIO QUINCHIA
MEDINA, mayor de edad y radicado en la ciudad de Sonson, identificado con la cédula de
ciudadania 98.456.698 expedida en Narifio, doy respuesta por medio del presente escrito y
dentro de los términos de ley, al PROCESO DECLARATIVO DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO (USUCAPION), instaurado por MARIA MARLENY
BERRIO SANCHEZ, lo cual hago en los siguiente términos:

e A Los FUNDAMENTOS FACTICOS contesto asi:

AL PRIMERO: Es cierto que la demandante ha ejercido la posesién publica, aunque no
pacifica de parte del predio identificado con la matricula inmobiliaria 028-23373 de la oficina
de instrumentos publicos de Sonsén, cuyos linderos se encuentran relacionados en la escritura
publica 4535 del 26 de septiembre de 2008 otorgada en la Notaria 2 de Medellin.

Se anexa copia de la escritura correspondiente.

Es cierto que el area aceptada del inmueble en comento es de 631.250 metros cuadrados.
Pero NO ES CIERTO que el lote en menor extension que reclama la demandante sea de
451.242 metros cuadrados, puesto que el lote que el demandado, propietario del inmueble, le
permitio seguir ocupando desde 2008, corresponde a la vivienda del esposo de la
demandante, una pequefia huerta (Sementera) y un potrero para pastorear un atao lechero.
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Este terreno ocupa un area de 10.610 metros cuadrados y el demandado ha manifestado su
intencion de no disputérselo a la demandante, a pesar de los perjuicios causados.

En cuanto al avalud realizado por el Sr. Otoniel Betancur, es un documento en el que
demandado no tuvo participacion alguna, ni le presentado en su momento, y fue realizado
por instrucciones de la demandante a su amafio y de mala fe, buscando apropiarse de lo que
no le pertenece. Por ello, el Sr. Otoniel Betancur debera citarse a declarar sobre este avalud
y sus conclusiones.

Se anexa plano topogréfico del predio.

AL SEGUNDO: Es cierto y ello prueba que la posesion alegada por la demandante no fue
nunca pacifica y si controvertida.

No obstante, mi poderdante estd de acuerdo en que prospere la demanda de prescripcion
sobre el lote que originalmente ocupara la demandante, el cual esta claramente delimitado en
el plano anexo y ocupa un area de 10.610 metros cuadrados.

AL TERCERO: No me consta. Dicho expediente no se agrego a la demanda

AL CUARTO: Es cierto, pero dichas calidades solo las ha ejercido en el lote de 10.610 metros
cuadrados y a través de su esposo, dado que ella no habita la propiedad.

AL QUINTO: ES FALSO en lo que se refiere al pago de impuesto predial de la propiedad.
El demandado Jon Julio Quinchia, ha pagado el impuesto predial de todo el terreno desde el
afio 2008 y para probarlo se anexan los recibos de pagos de la Tesoreria del Municipio de
Narifo.

E falso que haya levantado cercos y alambrada, lo que si ha pretendido de mala fe, es ampliar
los linderos del terreno que ocupa, pretendiendo apropiarse de ellos con ayuda de la ley y sin
tener derecho alguno.

Es cierto que ha cultivado y mantenido el potrero que le cabe en el lote de terreno de 10.610
metros cuadrados.

AL SEXTO: No me consta, debera probarlo con los testigos que dice tener de la vereda
Balsora.

AL SEPTIMO: Es una afirmacion de los demandantes que deberan probar.
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AL OCTAVO: No es un hecho, es una peticion que debera ser decidida en el proceso.

EN CUANTO A LAS DECLARACIONES respondo asi:

A LA PRIMERA: NO ME OPONGO a que se declare por via de prescripcion extraordinaria
que la sefiora MARIA MARLENY BERRIO SANCHEZ es propietaria del predio rural con
un area de 10.610 metros cuadrados , ubicado en el paraje LAS COLMENAS, en el &rea rural
del Municipio de Narifio Antioguia, conocido como La Arabia y que se desprende de otro de
mayor extension que se identifica con matricula inmobiliaria No. 028-23373 y que es
propiedad del demandado sefior JHON JULIO QUINCHIA que se delimita segun las
coordenadas incluidas en el plano topografico anexo.

AL SEGUNDO: NO ME OPONGO a que se ordene a la oficina de registro de instrumentos
publicos de Sonson, que del folio No. 028-23373, se segregue el lote de 10.610 metros
cuadrados delimitado en el plano topografico anexo y se le abra la respectiva matricula
inmobiliaria a nombre de la demandante.

AL TERCERO: NO APLICA al no haber oposicion a que se haga justicia.

EXCEPCIONES DE MERITO

LA MALA FE DE LA DEMANDANTE que conoce perfectamente al demandado, a su
hermana Doris Quinchia Medina y a su cufiado el medico Abelardo Arraut, quienes
conjuntamente administran y desarrollan actividades en la propiedad en comento.

FRAUDE PROCESAL.: La demandante con su conducta ha inducido a error al Despacho y
al Juez, alegando no conocer el paradero del propietario y su familia, mandando elaborar un
avalué fraudulento, e incumpliendo la norma del articulo 375 del C.G. del P. en el acapite
que regla: “La valla o aviso deberan permanecer instalados hasta la audiencia de instruccion
y juzgamiento” lo cual no han cumplido y de lo cual daran fe los testigos del demandado,
puesto que dicha valla solo se instal6 para tomar las fotografias y engafiar al Despacho en la
fallida inspecciédn judicial realizada sin notificar al demandado para asi apoderarse de su
terreno.

LA GENERICA.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho los mismos que fueron incluidos en el texto
contentivo de la demanda.
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JURISDICCION Y COMPETENCIA

Es usted competente para conocer del presente proceso, teniendo en cuenta
la ubicacion del bien y la naturaleza del asunto, de acuerdo con el articulo
28 del Codigo General del Proceso.

CUANTIA:

Se estima la misma en la suma de sesenta y dos millones cuatrocientos
cincuenta y Cinco Mil Pesos ($62'455.000), correspondiente al avaltio
catastral del predio incrementado en un 50%, siendo asi de minima cuantia,
lo anterior con fundamento en el articulo 26-3 del Codigo General del
Proceso.

PROCEDIMIENTO

A la presente demanda debe darsele el tramite del proceso de pertenencia agrario de
minima, previsto en el articulo 375 del Codigo General del Proceso.

PRUEBAS

Para que sean tenidas como prueba a favor de mi representado, solicito se tengan como
tales las siguientes:

DOCUMENTALES:

Escritura Publica No. 4.535 del 26 de septiembre de 2008, de la Notaria segunda de Medellin,
con la cual se prueba la calidad de propietario del predio en mayor extension del demandado.

Certificado especial y copia de la Matricula Inmobiliaria No. 028-23373 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sonson, por medio de los cuales se prueba la identidad
del predio y el propietario *inscrito y la inexistencia de hipotecas o registros de limitaciones
al dominio.

Copia certificados de Impuesto predial unificado del Municipio de Narifio, con el cual se
prueba el pago del impuesto predial por parte del demandado.

Plano topogréfico del inmueble en el cual se delimita claramente el predio en mayor
extension y el predio que se pretende usucapir por la demandante.

TESTIMONIALES
Solicito sean tenidos en cuenta los testimonios de:

Arnoldo Orozco. CC # 3535990. Cel.: 3136333452. Direccion: vereda Guamal
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Gerardo Galeano Isaza. CC# 98677395. Direccién: vereda Uvital, finca el Rosa

Mario Diaz Lépez. CC # 3536296. Cel.: 3105438653, 3207427622. Vereda Balsora, finca
Balsora

Rocio Herrera Lopez. CC# 21894760. Cel.: 3105438653. Direccion: Vereda Balsora, finca
Balsora

Wilson Adolfo Davila. CC# 98676599. Cel.: 3148394694. Direccion: Vereda Balsora, finca
San Jacinto

Jorge Pérez Gallego. CC # 98455531. Cel.: 3223401262. Direccién: Salida a San Andrés #
10-05

Martin Alonso Dévila Garcia. CC # 98455137. Cel.: 3216426474. Direccion: Calle del
Comercio #10-12, Narifio Antioquia

Abelardo Antonio Arraut Bustamante. CC # 92500457. Cel.: 3103555046. Direccién: Cra
39D #46 E sur 23, barrio el Trianon, Envigado Antioquia

Doris Patricia Quinchia Medina. CC# 42840710. Cel.: 3136455221. Direccién: Cra 39D
#46 E sur 23, barrio el Trianon, Envigado Antioquia

Octavio Quinchia Medina. CC # 71267112. Cel.: 3122479538 Direccion: Transversal 13 A
#1320 Narifio, Antioquia

Héctor de Jesus Betancur Pérez 3.614.417 Celular;: 3225911734 Direccion calle 10 # 11-
08

INTERROGATORIO DE PARTE:
Que realizaré a la demandante durante la respectiva audiencia
INSPECCION JUDICIAL

Solicito al Despacho se sirva practicar la inspeccion judicial de que trata el numeral 9 del
articulo 375 del Codigo General del Proceso, para probar por este medio los actos de posesion
realizados, la explotacion actual del predio, la ubicacién, area y linderos del mismo.

ANEXOS
Poder a mi conferido por parte del sefior JHON JULIO QUINCHIA MEDINA

Todo lo relacionado en el capitulo de pruebas.

NOTIFICACIONES

Demandante: Las notificaciones del demandante se realizaran en la finca la Arabia, vereda
Balsora del Municipio de Narifio Antioquia, celular 3207890645
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Demandado: Calle 63 No. 61-21 de la ciudad de Medellin teléfono 466 34 91, ultima
direccion conocida por la poderdante.

El suscrito: Recibiré las notificaciones en mi oficina ubicada en Sonson Antioquia, celular
310 895 8046, correo electronico rtorog97@gmail.com. Direccion carrera 4 # 5-61

De la sefiora juez,

Atentamente,

@ngj

RAFAEL IVAN TORO GUTIERREZ
C.C. 3.617.139
T.P. 191371 del C. S.delaJ.

CONTINUAN ANEXOS
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Sefom
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DF NARISO
Nariito (Ant )

REFERENCIA:  PROCESO DECLARATIVO PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DORINIO
J (PERTENENULA)

DEMANDANTE:  MARIA MARLERY HERRIO SANCHEZ

DEMANDADO:  JOEN JULIO QUINCHIA MTDINA

RADICADO: DS 483 4URY 001 2018 D031 00

ASINTO: PODER DE RUPRESENTACION JUDICIAL . ¢
Reszetasdn sefiom Juez T EETOIAY CITRNITWI
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA RECIBD DE CAJA NUMERD:
MUNICIPIO DE NARINO 0000000519
NIt; 690.982.566-9 FECHA DEL RECIBO:
10312022
3llll|.lIZ.'I..(.II""II‘C.('J'I’UII
DOCUMENTO CC 6 NIT; 53.456,698,00

NOMERE: JHON JULIO QUINCHIA MEDINA

DETALLE DEL RECIED
~ Copico DESCRIPCION VALOR

110t o g SOERETASA AMEIENTAL - LRBAND R
LRI R KA Y7} SOERETACA AMBIENTAL -RURAL 2521000
1010 200 02 INPUESTO PREDIAL UNMICATD - RURAL 14721 688,00
1aroa2g SORRZTASA BOMBERI 11564.00
nenx: |INTERESES DS MORA o N 225 80300

- o TOTAL PAGADO 1.964.123,00
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LA AUXILIAR ADMINISTRATIVA ADSCRITA A LA TESORERIA MUNICIPAL
CERTIFICA

Que cespods do oalzar una busqueda minuciosa en ol archivo cenlral, se encontro oS
suuentes pages a nombie del senor JHON JULIO QUINCHIA MEDINA identificado con
.-:;.r. 4 ve e osadania No 98.456.608 correspandiente a la propiedad con ficha No 155038984
A No 028.0023373 codigo prodial No 2010000350004100000000
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FICHA PREDIAL N°-15503504
MUNICIFIO-NARINO CORREGIMIENTO: Cabecema ™\,
BARRIO: 000 VEREDA: BALSORA /%'
NOMERE O DIRECCION DEL PREDIO: BALSORA (o
-
CEDULA CATASTRAL '/
BURHTCTRIC: SBCTOR CORR. BARRID MHEARD.: \ém:ﬂl EDIFECTO UL FRECHAL:
453 2 i eil (= 1:1] ‘0‘ (eii] i) 0O00S

NUMERO PREDIABNACIONAL

DEFTO | MAMFID | Z0HA | SBCTOR OORRA, BARRID !ﬁ TERREMD CHID. FROF EDIFRCID H.FIE0 | TIFREDIAL

05 453 (1] [ ] i) Lot hl_ﬁﬂy i ] o Li1] i) (=]

DESTING ECONOMICD DEL PREDIC-AGRICOLA: M ._Q""‘

CARACTERISTICAS DEL PREDIO: NORMal |

ADQUISICECR: DOMINIO M%m: CIRCULO - MATRICULA: | MATRICULA MADEE: ND
(TRADICION) <Y 028 - 23373

\, .  PERSONA NATURAL O JURIDICA

B mvmm:&%ﬂ. EROLA COMERCIAL DOCTIENTO TP e DERBCHO

-

1 mmw SEA5EE0R CHOULA DE CIODADAKTA ROMERE 1008

f-.;\.;# TUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION

B m@j\“’ FBCEHA ENTIDAD DEFARTAMENTC | BRURICTFIO

DOVRDATAAAS

1 | 4535080 AR08 HOTARLA ANTIOCUIA EELLIH

COMSTRUCCIONES

TIFD: RESIDENCIAL  CVENRCIONAL: CONVENCIONAL  EMENTIFICATNR USC: RESIDENCIAL HASTA 3FIBCE  FUNTOS: 16 AREA: 172386 TOTAL DE
PlEaE: | EDAD DE L CONSTROCCION: 35 % CONSTRIEN: 100
1. ESTREACTURA,

ARBIATON: LADRILLOBLOCHUE, WUADER A INMUWIZ AT MUROS: BLOCUE LATRILTOMADER A FINA CUBIERTA: ZINC, TELA DE BARRD CONSERY ACHN:
EERILAR.




RAFAEL IVAN TORO GUTIERREZ

ABOGADO

R

Rt |

4532001 000003500040

TR

4832001000003600059

b,




