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buenos dias, adujunto avaluo, gracias

sofia rodriguez <sofi.Rod1989@hotmail.com>
Mié 22/06/2022 11:12

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Antioquia - Santa Barbara
<jprmunicipalsbarba@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Jenny Sofia Rodriguez Caicedo.
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Seior

Juzgado promiscuo Municipal de Santa Barbara Antioquia
De oralidad

E. S. D.

Ref: Proceso ejecutivo minima cuantia
Dte: GUSTAVO LONDONO

Ddo: ALIRIO GONZALEZ RAMIREZ
Rdo: 2019-00387

Asunto: INFORME AVALUO CASTRAL

En mi calidad de apoderada de la parte DEMANDANTE dentro del proceso

de la referencia, me permito manifestarle lo siguiente:

adjunto el Avalio Comercial del inmueble que conforma la solicitud manifestada
“Lote con Construcciones, ubicado en el municipio de Santa Barbara Antioquia, en
Barrio Plan del Cementerio, Municipio de Santa Barbara, Departamento de Antioquia,

posee su acceso principal sobre la via principal panamericana en sentido sur Norte”

Seiora Jueza, Cordialmente.

T oo Soha obropet
JENNY SOFIA RODRIGUEZ C

T.P No 300.514 del C.S.J.
CC No 1.057.447.180 de Guapi
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Medellin, 15 de junio 2022

Sefior (a)
YAQUELINE LONDONOQUINTERO

Santa Barbara - Antioquia

Cordialmente le estamos enviando el Avalto Comercial del inmueble que conforma la solicitud
manifestada “Lote con Construcciones, ubicado en el municipio de Santa Barbara Antioquia, en Barrio
Plan del Cementerio, Municipio de Santa Barbara, Departamento de Antioquia, posee Su acceso
principal sobre la via principal panamericana en sentido sur Norte.

Agradecemos la confianza depositada en nuestra Empresa, asi como la oportunidad que nos brinda de
prestarle nuestro servicio.

OSCAR WILLIAM PEREZ BERRIO
Lonja ingenieros SAS.

RAA — ANAYV 71699664

Asolonja 0806
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INFORME DEL AVALUO

1. INTRODUCCION

En el presente informe se busca estimar el Valor Razonable de un inmueble urbano ubicados en el
municipio de Santa Barbara — Departamento de Antioquia, a continuacion, se presenta el analisis
realizado para hallar el valor total estimado del predio; para lo cual se utilizaron varios métodos y
técnicas de valoracion, los andlisis antes descritos basados en la documentacion aportada por el
solicitante e informacién consultada adicional con el fin de conocer las caracteristicas fisicas y
normativas del inmueble objeto de avaluo.

2 SOLICITUD DE AVALUO

El presente avaluo fue solicitado por la sefiora Yaqueline Londofio Quintero, identificada con CC No.
1.152.687.403, con el fin de establecer el valor razonable actual probable de un inmueble urbano. Dicho
informe ser& descrito en el presente informe que sera destinado a respaldar tramite juridico ante juez
promiscuo Municipal

Dicho informe cumple con los requisitos minimos exigidos para ser tenido en cuenta en la valorizacién
de activos fijos ante la Superintendencia de Sociedades, segin el Decreto Unico 2420 de 2015,
modificado por los Decretos 2496 de 2015 y 2131 de 2016, los cuales introducen en Colombia las
normas NIIF — Normas Internacionales de Informacion Financiera. Esta tasacion se ha elaborado en
cumplimiento de las Normas Técnicas Sectoriales Colombianas — NTS expedidas por Icontec-RNA,
en particular la NTS S04 Cddigo de Conducta del Valuador, GTS G 02 Conceptos y Principios
Generales de Valuacion, NTS S 03 Contenido de los Informes de Valuacion, NTS | 01 Contenido de
los Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles Urbanos, GTS E 01 Valuacion de Bienes Inmuebles,
NTS 01 Bases para la Determinacién de Valor de Mercado, NTS 02 Bases para la Determinacion de
Valores Distintos al Valor de Mercado. Las Normas Técnicas Sectoriales de Valoracion guardan total
correspondencia con las Normas Internacionales de Valoracion emanadas del Consejo de Normas
Internacionales de Valoracion (IVSC).

3. TIPO DE VALUACION Y DEFINICION

En este informe se pretende determinar el Valor Razonable de un inmueble urbano, definido como el
valor de intercambio, expresado en términos de dinero, por el que un bien seria transado en un mercado
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libre entre un vendedor y un comprador bien informados, que acttian por su propia voluntad, sin presion
de ninguna especie, dentro de un tiempo razonable.

4, INSPECCION OCULAR DE LOS INMUEBLES

El suscrito Avaluador Oscar William Perez Berrio, con Matricula No.0806, Miembro Activo de
Asolonjas, Perito de la Asociacion de Avaluadores — AVAL- ANAV con Registro Nacional de
Avaluadores — R.N.A., R.A.A aval- 71699664, realizo la inspeccidn ocular del predio y la realizacion
del respectivo avalto del predio en estudio, verificando su ubicacion, areas, cabidas y linderos.

5. DOCUMENTACION CONSULTADA

Copia de los Certificados de Tradicion y Libertad del inmueble objeto de nuestro estudio, impreso el
27 de marzo de 2022- Matricula inmobiliaria 023-18304 y expedidos por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santa Barbara Antioquia.

Copia de las escrituras publicas nimero (99) noventa y nueve del 25 de febrero de 2014 otorgada en la
notaria Unica del circulo notarial de Santa Barbara Antioquia.

Copia de la Ficha catastral numero 226819 oficina de catastro departamental gobernacion de Antioquia.

Copia de notificacion por parte del Juzgado Promiscuo Municipal del 23 de mayo del 2022 donde se
Se requiere a la parte demandante para que una vez vencido el término antes referido sin que se presente
solicitud alguna, se proceda a continuar con el tramite respectivo. Esto es, se allegue avalto del bien
secuestrado a fin de lograr su respectivo remate de ser necesario

6. PROPIETARIO

De acuerdo a la informacion extractada de los documentos consultados y sin haber efectuado estudio
juridico, se establece que el inmueble objeto de nuestro estudio son de actual propiedad de los sefiores
“Gladys Aguirre Romero y Alirio Gonzalez Ramirez” CC: 43.493.225, CC 8.351.749 respectivamente.

7. CLASE DE INMUEBLES

El bien inmueble objeto de nuestro estudio consta de un lote de terreno de pequefia dimensién con una
casa construida en materiales sencillos, pero de buena calidad, casa de 1 nivel y parte en sotano en obra
gris el primer nivel en su mayor parte se encuentra revocado y pintado, y se encuentra distribuida de la
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siguiente forma sala independiente y escalas para el semi sétano, 4 habitaciones, comedor, bafio social,
zona de ropas, zona de lavadero, y cocina, pisos en baldosa comun, y concreto, muros en ladrillo
revocados y pintados, cubierta en teja de fibrocemento.

8. UBICACION DE LOS INMUEBLES

El bien inmueble objeto de nuestro estudio se ubica a 10 minutos del parque principal en barrio plan
del Cementerio carrera 48 # 442 356 sobre la via principal panamericana o troncal del valle en la
margen izquierda o sentido sur Norte del Municipio de Santa Barbara Antioquia. El bien inmueble
objeto de nuestro estudio consta de un lote de terreno con 1 una casa de un nivel y semi sotano en
material adobe a la vista para el sétano y para el primer nivel muros o paredes revocadas y pintadas,
pisos en baldosa comun, ceramica, y concreto rustico o en obra gis, la cubierta o techo en teja
fibrocemento, distribuida de la siguiente manera en el primer nivel encontramos sala, y gradas para el
semisotano, 4 habitaciones, bafio social enchapado en baldosin, con ducha sin cabina, comedor, cocina,
zona de lavaderos, y patio,

Ubicado en zona urbana sobre la via principal panamericana del valle en el barrio plan del Cementerio,
muy cerca del hospital, y estacion de combustible del Municipio de santa Barbara. Departamento de
Antioquia, posee su acceso principal sobre la via principal de ingreso por la via panamericana que
conduce al valle del cauca en su margen izquierda subiendo en sentido Sur norte y desde el parque
principal Bajando hacia el hospital y cementerio hasta la troncal o panamericana del valle, de la actual
nomenclatura Urbana vigente para este municipio. El predio en estudio tiene Coordenadas de
Georreferenciacion 5°52'15.8"N-75°33'48"W.

. La ubicacién general de los inmuebles puede observarse en la figura No. 1

Imagen 1.
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9. CARACTERIZACION DE LA REGION
Descripcion Fisica:

Santa Béarbara es un municipio de Colombia, localizado en la subregion Suroeste del departamento
de Antioquia. Limita por el norte con el municipio de Caldas, por el este con los municipios
de Montebello y Abejorral, por el sur con los municipios de La Pintada y Aguadas del departamento
de Caldas y por el oeste con el municipio de Fredonia.

Santa Barbara es tierra de paisajes y frutas, cuya base econdémica radica en el sector primario, en el
cual posee ventajas comparativas importantes especificamente en el area agricola, y mas concretamente
en la fruticultura; es asi como el municipio orienta muchos de sus esfuerzos de desarrollo hacia el
fomento de la actividad fruticola.

En efecto desde Santa Barbara se domina una gran extension del departamento. Tendidas en la llanura
se contemplan las ciudades de Fredonia, Tamesis, Tarso, Montebello y Pantanillo, y los
rios Cauca y Poblanco, ademéas del Nevado del Ruiz cuando el horizonte estd despejado por las
mafianas. Santa Barbara es un verdadero balcén, y la magnificencia de sus crepusculos, y la majestad
de sus alboradas, hacen méas adecuado su apelativo de "Balcon".

Calle 52 N° 49-61 of 505 edificio Vélez Angel PBX 3222948 Tel 5112480
Cel: -3128631442
Email : lonjaingenieros@gmail.com
Medellin — Antioquia

10



mailto:lonjaingenieros@gmail.com
https://es.wikipedia.org/wiki/Municipios_de_Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Suroeste_antioque%C3%B1o
https://es.wikipedia.org/wiki/Antioquia
https://es.wikipedia.org/wiki/Caldas_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Montebello_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Abejorral
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Pintada_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Aguadas
https://es.wikipedia.org/wiki/Caldas
https://es.wikipedia.org/wiki/Fredonia_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Fredonia_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/T%C3%A1mesis_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Tarso_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Montebello_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Cauca
https://es.wikipedia.org/wiki/Nevado_del_Ruiz

Avallos Corporativos, Comerciales, Urbanos, Rurales, e Industriales.

Servidumbres, Maquinaria y Equipo, Equipo Automotor

Actualizacion de Activos, Valoracion de Empresas. Aplicacion NIIF.

Catastro Urbano y Rural. Planeacién Urbana y Rural.

Topografia, Vias, Fotointerpretacion, Cartografia, Desenglobes.

Estudios Geoldgicos, Geofisicos. Geodesia,

Evaluacion Econdmica de Proyectos de Inversion. | A
Administracién de Propiedad Horizontal, Gestién Inmobiliaria INGENIEROS
Disefio Arquitectonico, Estructural, Estudios de Suelos.

Interventorias, Ingeniera Catastral.

Diplomados, Seminariosy Cursos.

Asesorias Juridicas, Contables y Tributarias.

Su topografia tiene marcadas semejanzas con la ciudad espafiola de Granada. Muy pocas poblaciones
de Antioquia disponen de la hermosa panoramica de esta tierra bafiada por un sol ardiente, y rodeada
de preciosos paisajes. Los fotografos que la visitan gozan con la variedad de sus picachos
y valles lejanos.

Se divide en los corregimientos de Damasco y Versalles, y en 42 veredas entre las cuales se
mencionan Aguacatal, Bellavista, Alto de los Goémez, Cordoncillo, EI Vergel, La Ursula, La
Primavera, Palocoposo, Pavas y Los Charcos.

Su economia es

o Frutales, mangos, citricos, café, platano, esparragos

« Santa Béarbara ha sido y es Fruticultor por vocacion y excelencia

o Ceba, ganado porcino y lechero, ganaderia de engorde. La ganaderia bovina es de gran peso en el
sector, aun disponiendo de pocos latifundios. La porcicultura tiene también su importancia

o Forestal: Esta actividad esta concentrada en las veredas de la Arcadia, Pitay6, Morroplancho, y
en el corregimiento de Versalles sector Minas. La extraccion es realizada por tres
empresas: Integral, Cipreses de Colombia y otra sociedad particular

o Maribel Industrias: Transformacion de mango en jugos, pulpay conservas. Se
fabrican: Conservas, hortalizas y champifiones

« Comercializadora Santa Barbara: guanabana en pulpa

e Minerales y quimicos: explotacién de manganeso en la vereda Las Mercedes.Cemento.

« Santa Béarbara tiene 31 locales comerciales en Damasco, 92 en Versalles, 691 en la cabecera
municipal y 133 en el sector rural

9.1. Limites del municipio

Limita por el norte con el municipio de Caldas, por el este con los municipios de Montebello y Abejorral,
por el sur con los municipios de La Pintada y Aguadas del departamento de Caldas y por el oeste con el

municipio de Fredonia.

9.2. Poblacion Total: 26 784 hab. (2018)

e Poblacion Urbana: 12 083
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e Poblacion Rural: 14701

9.3. Alfabetismo:
Alfabetismo: 87.2% (2005)

e Zonaurbana: 91.5%
e Zonarural: 83.6%

Municipios que limitan con Santa Barbara

Montebello 9.3 km Fredonia 12.4 km La Pintada 13.1 km
Abejorral 19.1 km Venecia 21.5 km El Retiro 21.7 km
La Ceja 23.6 km Amaga 24.1 km La Union 26.5 km
Caldas 26.9 km Tarso 27.7 km Téamesis 27.8 km
Superficie del municipio de Santa Barbara 18 800 hectareas
188,00 km?

Altitud del municipio de Santa Barbara 1 550 metros de altitud
Coordenadas geograficas Latitud: 5.867

Longitud: -75.567
Latitud: 5° 52' 1" Norte
Longitud: 75° 34' 1" Oeste
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9.5. Demografia.
Poblacion Total: 26 784 hab. (2018)
Poblacion Urbana: 12 083

e Poblacién Rural: 14701
Alfabetismo: 87.2% (2005)

e Zona urbana: 91.5%
e Zonarural: 83.6%

9.6. Economia.

Frutales, mangos, citricos, café, platano, esparragos
Santa Béarbara ha sido y es Fruticultor por vocacion y excelencia

Ceba, ganado porcino y lechero, ganaderia de engorde. La ganaderia bovina es de gran peso en el

sector, aun disponiendo de pocos latifundios. La porcicultura tiene también su importancia

10. Linderos

Los linderos y demas especificaciones del inmueble objeto de nuestro estudio estan contenidos en la
Escritura publica noventa y nueve (99) con fecha del 25 de febrero del 2014,compraventa realizada por
los siguientes de una parte la sefiora Martha Cecilia Bedoya Vallejo quien da en venta a los sefiores
Gladys Aguirre romero y Alirio Gonzéalez Ramirez, el derecho de dominio y posesion material que
tiene sobre la unidad de dominio exclusivo conocido como apartamento o casa de habitacion primer
piso con destinacion exclusiva para vivienda ubicada en el area urbana del municipio de Santa Barbara
Antioquia en la carrera 48 (variante carretera troncal central de Occidente)punto denominado El
Cementerio y cuyos linderos son por el frente con subsuelo que da a la carretera troncal central de
occidente Cr48, por un costado en parte con solar de los bajos en parte, con vacio que da a las escalas
de acceso a los bajos, en parte con vacio que da a lecho de patio de los bajos, y en otra parte, con el
mismo solar, de la planta de abajo, por la parte de atras con vacio que da a techo de zinc de galpon de
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los bajos; por el otro lado con propiedad de Libia Soto, por el nadir o parte abajo en parte, con el lote
de terreno sobre el cual se levanta la edificacion, y en otra parte con losa de dominio comun que la
separa de la planta de bajos, y por el cenit o parte de arriba en parte con el lecho de la edificacion, y en
otra parte con aire de la edificacidn o (patios) protocolizada en la notaria Unica del Municipal de Santa
Barbara Antioquia .

11.  ASPECTO JURIDICO
11.1. REGISTROS INMOBILIARIOS

La propiedad compuesta por 1 Casa de habitacion, y lote objeto de nuestro estudio, se encuentra
registrado bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 023-18304, expedido en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Santa Barbara Antioquia.

11.2. CEDULAS CATASTRALES
En la documentacién consultada se obtuvo la siguiente informacién Catastral:

Cadigo catastral: : 056790100001000060007901020002
Ficha Predial: 226819
Destino Habitacional 100%

11.3. ESTUDIOS DE TITULOS

En el presente informe no se efectud el estudio juridico de titulos. Este debera ser efectuado por la
entidad o persona interesada en el bien.

11.4. NORMAS DE PLANEACION

Acuerdo 043 de noviembre del 2014 por medio del cual se adopta el ajuste del plan de ordenamiento
territorial para el municipio de santa barbara, se definen los usos del suelo para las diferentes zonas de
los sectores rural y urbano, se establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se
plantean los planes complementarios para el futuro del municipio.
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ARTICULO 20: CLASIFICACION Y DEFINICION DE LOS SUELOS DESDE EL CRITERIO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.:

De acuerdo con los articulos 30, 31, 32, 33, 34, y 35 de la Ley 388/97, los Planes de Ordenamiento
Territorial Municipal clasificaran el territorio en: Suelo Urbano, de Expansién Urbana, Rural,
Suburbano y de Proteccidn. En las areas de concentracion de edificaciones, de vivienda, equipamiento
colectivo y otras actividades econdmicas, como ocurre en las cabeceras de corregimientos o en areas
sometidas a procesos de urbanizacion, se delimitan como centros poblados y se someten a tratamientos

como &rea urbana.

ARTICULO 21: SUELO URBANO: Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio municipal
destinadas a usos urbanos por el Plan de Ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitindose su urbanizacion y edificacion. Podran
pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos comprendidos en
areas consolidadas con edificaciones, que se definan como areas de mejoramiento integral en el plan
de ordenamiento territorial.

ARTICULO 26 CRITERIOS PARA EL SUELO URBANO. La delimitacion del perimetro
sanitario que tiene que cubrir la totalidad del area urbana. El cubrimiento del total del area requerida
por la poblacion de acuerdo a las proyecciones para las actividades urbanas, conjunto de redes viales,
de servicios y espacios publicos, equipamientos colectivos, areas verdes, parques y de areas que
requieren ser protegidas de acuerdo con las densidades de poblacién, indices de ocupacion y de
construccion. La exclusion de las areas de las microcuencas de los acueductos urbanos. La recoleccion
de aguas residuales y la localizacion de las plantas de tratamiento.

PERIMETROS URBANOS:

ARTICULO 35: Perimetro urbano para la cabecera municipal. Se ha definido en sentido Sur Norte de
la siguiente manera: Mojén No. 1 ubicado en la interseccidn vial de la Carrera Santander con la entrada
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al Colegio en el Sector Chontalito, continuando por la cota 1750 hasta el Mojon no 2., bajando por el
cafio hasta encontrarse con la cota 1720, en el mojon no 3, sigue por esta misma cota hasta encontrarse
con el camino del Reventén Mojén No 4 y subiendo por él hasta encontrar la cota 1750, continuando
por esta cota hasta interceptar la carretera a Loma larga en el mojén No 6, sigue por la misma carretera
hasta encontrar la cota 1790 en el Mojon No 7, sigue por la misma cota 1790 hasta encontrarse con el
camino principal que conduce a la Troncal de Occidente, denominado Sector Lourdes, Mojon No. 8,
siguiendo por el mismo camino paralelo a la Troncal pasa la interseccién de la via hasta el barranco,
Mojén No. 9, sigue por toda la Troncal hasta la interseccion con la via que conduce al Churimo, Mojon
No 10, bajando por un pequefio cafio hasta la cota 1850, Mojon No. 11, siguiendo por ella hasta la
interseccion con la carretera de Palonegro, Mojon No. 12, siguiendo por la carretera de Palonegro hasta
la interseccion con la variante, Mojon No. 13, incluye la Institucion Educativa EI Carmelo hasta la
finca que colinda con dicha institucion, regresando por la variante o troncal de occidente hasta incluir
todas las viviendas del sector Los Patios que estan asentadas sobre la margen derecha de la troncal en
sentido sur norte hasta el sector de Casablanca. Siguiendo la cota 1740, Mojon No. 15, incluyendo todo
el sector denominado Divino Nifio, Maria Auxiliadora, Urbanizacion La Arboleda Antonio Narifio,
prolongacion de la Calle Cérdoba hasta la entrada a la vereda La Planta entrada Camino a la Planta,
Los Almendros, y los asentamientos de vivienda ubicados en el corredor de la variante hasta encontrar
el punto de partida en la Institucién Educativa Tomas Oziel Eatsman.

11.5. TRADICION

El bien inmueble objeto de avalto hace parte de un lote de terreno y construccion en el levantadas que
fue adquirido por medio de compraventa realizada entre las partes Maria Cecilia Bedoya vallejo quien
se identifica con la cedula de ciudadania numero 22.045.654 quien da en venta real y con caracter de
enajenacion perpetua a los sefiores Gladys Aguirre Romero, y Alirio Gonzalez Ramirez, el derecho de
dominio y posesion material que tiene sobre la unidad de dominio exclusivo conocido como
Apartamento o Casa de Habitacion primer piso, situado en area urbana del municipio de Santa Barbara
Antioquia en la carrera 48 ( variante carretera troncal central de Occidente) punto denominado el
cementerio, predio humero 10101000600007000000002, con una area de 103,62mts2, con matricula
Inmobiliaria 023 — 18304 de la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de Santa Barbara
Antioquia, y escritura publica nimero (099) con fecha del 25 de febrero del 2014, expedida por la
notaria Unica del circulo notarial del municipio de Santa Barbara Antioquia.

Inmueble con las siguientes caracteristicas casa de habitacion residencial en materiales sencillos de
buena calidad paredes o muros en ladrillo revocados y pintados, pisos en algunas partes en baldosa
comdn, ceramica, y concreto, cubierta en techo de fibrocemento, con la siguiente distribucion 4
habitaciones sala, y gradas para semisétano, bafio enchapado y con ducha sin cabina, comedor, y zona
de lavaderos, y cocina con mesén en concreto revestido en ceramica o baldosin, pozuelo en concreto.
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11.6. SERVIDUMBRES

En la documentacion consultada no se encontré el registro de servidumbres actualmente
11.7. PROPIEDAD

Area Construida: Suma de las areas cubiertas de los pisos de una edificacion incluyendo los corredores
cubiertos y los voladizos y aleros de los pisos superiores que no configuren areas utilizables sobre el
piso inferior, estos bienes inmuebles objeto de avalud es de los actuales propietarios los sefiores Gladys
Aguirre Romero y Alirio Gonzalez Ramirez, quienes adquirieron el bien inmueble por compraventa
segun consta en la escritura publica 099 del 25 de febrero del 2014 y se ve reflejado en la anotacion 02
del 28 de febrero del 2014 del Certificado de Tradicion y Libertad y cuya matricula inmobiliaria es 023

— 18304 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de santa Barbara Antioquia

12. OCUPACION ACTUAL

El inmueble objeto de avallo actualmente se encuentra habitado por inquilinos o arrendatarios como
casa o vivienda familiar o residencial.

13. AREASY CABIDAS

De acuerdo a la informacion extractada de la documentacion consultada, se tienen para el inmueble en
estudio el siguiente cuadro de areas, las cuales fueron constadas en visita de inspeccion ocular y
documentos como lo son el Certificado de tradicion y libertad, Ficha catastral, y copia de escrituras
099
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: MATRICULA
DESCRIPCION INMOBILIARIA AREA (M2)
LOTE DE TERRENO 103,00
Lote de Terreno 023 - 18304 103,00
CONSTRUCCIONES 93,82
Casa - Primer piso 84,82
Sotano - 9,00

Nota: Estas areas fueron tomadas de la copia de escrituras, y las areas construidas tomadas de
la ficha catastral.

14. CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES
14.1. TIPO DE INMUEBLES

El bien inmueble en estudio corresponde a un lote de terreno y construccion en las levantadas como
casa o vivienda residencial unifamiliar de un nivele y construccion auxiliar o semisétano en el barrio
Plan del Cementerio zona urbana del municipio de Santa Barbara Antioquia

14.2. USO DE LOS INMUEBLES
El inmueble objeto de nuestro estudio se caracteriza por ser de uso habitacional o residencial urbano.
14.3. UBICACION

Santa Barbara es un municipio de Colombia, localizado en la subregion Suroeste del departamento
de Antioquia. Limita por el norte con el municipio de Caldas, por el este con los municipios
de Montebello y Abejorral, por el sur con los municipios de La Pintada y Aguadas del departamento

de Caldas y por el oeste con el municipio de Fredonia.
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El inmueble se encuentra ubicado en la zona urbana del municipio de Santa Barbara Antioquia en el
sector conocido como el plan del cementerio sobre la via principal o troncal variante occidente via
panamericana que comunica a Antioquia con el valle y viceversa el predio estad ubicado a margen
derecha subiendo de pintada hacia Santabarbara o a margen izquierda bajando de santa Barbara hacia
la pintada a unos diez minutos a pie de la cabecera municipal y tiene acceso zona de urbana de este
municipio.

14.4. TERRENO
14.4.1. Topografia

El terreno estd compuesto por varias clases de terrenos una parte explanada donde se asent6 la
construccion, otra parte del terreno presenta, terreno ondulado moderado segun se pudo observar

durante la visita de inspeccion donde se aprovecho la pendiente para construir el semisotano.

14.4.1.1. Aspectos Climaticos

La mejor época para viajar a Santa Béarbara en Colombia es de enero hasta marzo y diciembre, donde
tienes un clima calido o clima caluroso y apenas hasta moderado precipitacion. La temperatura maxima
promedio en en Santa Barbara es 34°C en febrero y de 28°C en junio.

Santa Béarbara tiene el clima tropical de sabana. Temperatura media y precipitacion promedio en Santa
Bérbara o los periodos cuando cae méas lluvia o nieve, a continuacién, te presentamos toda la
informacion. Asi podréas estar bien preparado Nuestros promedios mensuales de estadisticas climaticas

estan basados en los datos de los ultimos 10 afios
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Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

Precipitacion (mm)
353 | 474 | 412 | 488 | 373 | 325 | 292 [BNNZS:L]

A- CANON DEL RIO CAUCA.

El rio Cauca cruza por Antioquia en direccion sur a norte, formando una garganta andina en donde las
estribaciones de las cordilleras occidental y central alcanzan a veces sus orillas. En este estrecho valle
encajonado entre cordilleras se presenta una relativa sequedad ambiental, producto quizés del efecto
de dichas montafias que impedirian el paso de los vientos cargados de humedad del Pacifico y valle del
Magdalena.

El bosque seco Tropical del Cafidn del Rio Cauca se extiende desde la Pintada en los limites con Caldas,
hasta antes de llegar a Puerto Valdivia.

En las tierras del bs-T que van desde el rio Arma hasta Bolombolo, de topografia accidentada o
suavemente ondulada, predomina la ganaderia con potreros de guinea (Panicum maximun) y yaragua
Uribe (Hyparrhenia rufa). Existen ademas cultivos de maiz, frijol, platano, yuca, tabaco y cacao y se
dan muy bien los frutales arbéreos, entre ellos: citricos, ciruelos, mamoncillos, mangos, papayas,
marafiones, palma de coco, guanabanas, anones

B- VERTIENTE OCCIDENTAL DE LA CORDILLERA CENTRAL

Comprende esta zona las tierras que vierten sus aguas al Rio Cauca por su margen
derecha, y se extiende desde los limites con el Departamento de Caldas hasta volver a
encontrar el bmh-P de Campamento y Gomez Plata.
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La topografia es en general escarpada, con laderas empinadas que se cruzan en todas
direcciones formando profundas gargantas.

Es la region mas cafeteria del Departamento con Fredonia en el primer Plano,cultivandose
ademas en gran cantidad la cafia de azucar. Otros cultivos predominantes son platano, maiz,
yuca, frijol y hortalizas. Abundan los arboles frutales como mangos, naranjos, limones,
citricos, zapote, madrofios, aguacate papayas,tomate de arbol, pomo. Partede las tierras
estan dedicadas a la ganaderia con potreros de yaragua (Melinis minutifloral y asimismo
se cultivan pastos de corte como el imperial (Axonopus scoparius) y elefante (Penninsetum
purpureum).

Hacia el sur se presenta una fuerte concentracion de poblacion en las ciudades de
Fredonia, Santa Barbara, Angeldpolis, Amaga, Venecia, Armenia, Heliconiay Titiribi. La zona
norte esmenospoblada,con Valdivia como el centro mas importante.

BOSQUES SECOS TROPICALES DE TIERRAS BAJA

Se presenta en elevaciones que van desde 0 — 1000 m.s.n.m. y una precipitacion anual entre 800 y 1500
mm. Representa el 5.3% del area total del territorio de Corantioquia y comprende el cafién del rio
Cauca, el cual se extiende desde el sur en limites con el departamento de Caldas hacia el norte hasta
Puerto Valdivia. Corresponde a un valle interandino en general estrecho enmarcado por las Cordilleras
Central y Occidental. Los bosques secos de tierras bajas ocupan la zona contigua al rio Cauca en las
Territoriales de los Hevéxicos, Citara, Aburra Sur y Cartama. La zona de vida incluida en este bioma
es el bosque seco tropical (bs-T), la cual tiene como limites climéaticos generales una biotemperatura
superior a 24°C y un promedio anual de lluvias de 1000 — 2000 mm. Se encuentra en las siguientes

territoriales:

Territorial Cartama: parte de los municipios de Venecia, Tarso, Fredonia, Jerico, Tamesis, Santa

Béarbara, Valparaiso y Caramanta.

El bosque muy himedo premontano (bmh-PM) presentan una biotemperatura entre los 18 y 24°C

y un promedio anual de lluvias de 2000 a 4000 mm y se encuentra en las territoriales:
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Territorial Cartama: parte de los municipios de Caramanta, Valparaiso, Tamesis, Jericd, Pueblo

Rico, Tarso, Santa Barbara, Fredonia y Montebello
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14.4.2. Cerramientos

En general los cerramientos estan compuestos por muros perimetrales que colindan con los otros
propietarios de construcciones vecinas a lado y lado, parte posterior del inmueble

14.4.3. Forma
Lote de terreno irregular, con tendencia a un rectangulo irregular
14.5. CONSTRUCCIONES

14.5.1. NUmeros de pisos
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Las Construcciones se componen de un (1) nivel y una construccién adicional o auxiliar como
semisGtano, la casa esta construida en materiales sencillos muros en ladrillo revocado o pafietado, pisos
en baldosa comdn, ceramica y en concreto, cubierta en teja de fibrocemento.

14.5.2. NGmeros de s6tanos

La propiedad posee nivel de s6tano o semi sotano.

14.5.3. Vetustez

Con respecto a la edad, contamos con documentos como la ficha catastral en los cuales nos damos
cuenta que la edad exacta del inmueble no es posible determinarla, pero se puede observar que son
viviendas que facilmente tienen 20 o 25 afios de haber sido construidas, y aun siguen en proceso de
mantenimientos o mejoras y acabados.

14.5.4. Estado de la construccién

Se trata de unas construcciones no terminadas en su mayoria, pero en buen estado de conservacion ya
que posee algunos tramos de sus pisos en ceramica, otros en baldosa comun, y concreto, las paredes 0
muros en su mayoria revocados y pintados el bafio y la cocina enchapados en baldosin o ceramica.

14.5.5. Estado de conservacion

En general las construcciones se encuentran en buen estado de conservacion y aun se continua en el
proceso de hacerle algunos mantenimientos y mejoras.

14.5.6. Estructura

Las construcciones poseen estructura conformada por adobe, vigas y columnas elementos en madera,
cubierta en teja de fobrocemento soportada en estructura de madera, el semisotano se encuentra
construido en ladrillo, a la vista y cubierta en losa de concreto reforzado, siendo esta a muy baja altura
los pisos de la casa se encuentran en concreto, baldosa comin, ceramica en algunas partes, el bafio
cubierto o revestido en baldosin o ceramica, ducha sin cabina, la cocina con mesén en concreto y
revestido en cerdmica, seguin se observo durante la visita de inspeccion al predio.
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14.5.7. Fachada

En general las fachadas de esta propiedad son en ladrillo revocado o pafietado y pintado con vinilo base
de agua a color , materiales sencillos. En buen estado de conservacion.

14.5.8. Cubierta

La cubierta esta constituida por losa de concreto, que sirven de cenit para el sétano y nadir para el
primer piso, la cubierta se encuentra en teja de fibrocemento soportada sobre estructura en madera.

i4.5.9. Estrato Socioeconémico

Los inmuebles objeto de nuestro estudio poseen estrato socioeconémico nivel dos (2).
14.5.10. Dependencias

Primer nivel

Sala y escalas o gradas para elsemisotano
4 habitaciones

Bario

Comedor

Zona de patio

Zona de lavadero

e cocina

Sétano

e 2 cuartos utiles

14.5.11. Condiciones de iluminacién

En general toda la construccién posee buenas condiciones de iluminacion.
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14.5.12. Condiciones de ventilacion

En general toda la construccién posee buenas condiciones de ventilacion.

14.5.13. Acabados

145.13.1 Edificaciones

Pisos: Cerémica, baldosa comun, concreto En buen estado.

Muros: ladrillo revocados o pafietados y pintados, En buen estado

Techos: fibrocemento soportado en estructura de madera comun en buen estado para el
sotano losa de concreto reforzado En Buen estado.

Bafos: Bafo con enchape, en buen estado

Cocina: Meson en cemento enchapado a media altura y gabinetes en madera superiores
e inferiores

14.5.14. Servicios Publicos Domiciliarios

El predio esta dotado de los siguientes servicios publicos:

Energia eléctrica
Acueducto

Alcantarillado

Telefonia movil

Gas por cilindros o pipetas

14.5.15. Descripcion de las construcciones

Casa construida con materiales sencillos y de buena calidad, pero aliin no posee acabados o terminados,
los muros se encuentran en ladrillo revocado y pintado, pisos en concreto, ceramica, y baldosa comun,
la cubierta se encuentra en fibrocemento soportada en estructura de madera comun, la cubierta del
semisotano es en concreto reforzado que sirven de cenit para el primero piso o nivel, bafio enchapado
con ducha sin cabina, cocina con mesén en concreto enchapado y con gabinetes superiores e inferiores
todos los materiales e infraestructuras en buen estado de conservacion
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14.5.16. Licencia de Construccion

En la documentacion aportada no se conocio la licencia de construccidn de las construcciones actuales
y futuras en el predio objeto de nuestro estudio,

15. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

15.1. SERVICIOS PUBLICOS
El sector esta dotado de los siguientes servicios publicos:

Energia eléctrica.

Acueducto,

Alcantarillado

Telefonia fija y movil

Recoleccion de residuos sélidos o disposicion final de residuos

15.2. USOS PREDOMINANTES DEL SECTOR
El uso predominante del sector es habitacional residencial urbano o de expansién urbana.
15.3. VIAS DE ACCESO

Terrestres:

Al predio se llega Caminando 10 015 minutos desde el parque principal de Santa Barbara por la via
del cementerio hasta llegar al predio o por la via que de la cabecera municipal conduce a la via a la via
variante troncal de occidente o via panamericana del valle del cauca via principal sobre la margen
izquierda bajando de santabarbara hacia la pintada.

Al municipio se llega saliendo desde Medellin en sentido sur pasando por los municipios de itagui, la
Estrella, Sabaneta, Caldas, el alto de minas , y atravesando el corregimiento de Versalles hasta llegar
a la cabecera municipal de Santa Barbara Antioquia recorrido que se hace en las rutas de buses y
busetones intermunicipales que cubren los destinos Medellin santa Barbara y viceversa santa Barbara
Medellin, o tambien las diferentes transportadoras que pasan por la variante o troncal como lo son
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Sotransoda que cubre las rutas Sonson Medellin, o Cootrabel Abejorral Medellin , rutas alternas como
Valparaiso Caramanta , Tamesis la pintada entre otras

15.4. LEGALIDAD DEL BARRIO

El barrio o sector se encuentra inscrita en la distribucion politica del municipio contemplada el PBOT

15.5. TOPOGRAFIA

Lote de terreno, en general la topografia es ondulada, con pendientes suaves 0 moderadas.

15.6. SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO

En la zona inmediata, no tiene rutas de buses urbanas, los transportes mas usados en el interior del
municipio son las motos taxi, 0 en buses y chiveros que salen y llegan al municipio por la via principal
que conduce de Santa Barbara hacia el corregimiento de Damasco, o la pintada, o de Medellin que
pasan por el frente del inmueble que cubren las rutas de los municipios vecinos como la Pintada,
Valparaiso, Caramanta , Tamesis saliendo desde Medellin hacia estos o desde estos hacia Medellin, el
inmueble por estar en una zona urbana tan cerca al parque no requiere de trasporte publico, para salir
a la cabecera municipal.

15.7. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR

El sector en el que se ubican los inmuebles objeto de nuestro estudio tiene predominancia agropecuario
y minero, En el sector las construcciones mas sobresalientes son:

Cementerio.

Hospital Santa Maria

Estacion de combustible Terpel

Parque principal

Urbanizacion San Silvestre.

Via variante Troncal de Occidente o via panamericana que comunica al valle con Antioquia.
Urbanizacion los almendros
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15.8. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

En este sector de Santa Barbara no se ha visto afectado por impacto ambiental negativo en las
condiciones de salubridad publica, sin embargo, en la visita de inspeccion ocular se observo que en
frente existe un boscolver sobre la margen derecha de la troncal por donde desaguan aguas negras o
alcantarillados

15.9. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS Y SEGURIDAD
No se conocen problematicas tipo social u otras que afecten la seguridad de la zona.
15.10. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS

Este informe no constituye un estudio técnico desde el punto de vista de patologia estructural, sismo
resistencia o geotécnica. No se evidencian en la construccion sefiales que hagan sospechar sobre dafios
estructurales ni deficiencias en la capacidad portante del suelo.

15.11. ACTUALIDAD EDIFICADORA

En la zona actualmente no se desarrollan proyectos constructivos todas las construcciones son
generalmente de uno o dos y hasta 3 niveles.

16. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Consideramos que las perspectivas de valorizacién del inmueble son buenas, ya que el municipio de
Santa Barbara posee caracteristicas particulares por estar en una subregién del departamento de
Antioquia muy cerca de Medellin y su area metropolitana, en la visita de inspeccion ocular y en el
recorrido por el casco urbano del municipio para encontrar, el mercado utilizado encontramos muy
buenas perspectivas de valorizacion dado su ubicacion geografica y su entorno, municipio con
potencial de desarrollo econdmico, agropecuario, pujante, con respecto al inmueble también se
encuentra muy bien ubicado sobre la via principal o variante troncal occidente por donde se movilizan
los automotores que se desplazan desde Medellin y el valle del cauca troncal con gran afluente de
camiones y tracto camiones de carga en todo momento.

Por lo anterior y por la proyeccion del municipio consideramos que las perspectivas de valorizacion y
la comercializacion del inmueble es buena.
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17. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA'Y LA DEMANDA

En la zona, la oferta ha permanecido estable, en cuanto a la demanda, la reactivacion econdmica esta
desarrollandose frecuentemente despues de la pandemia ocurrida en todo el pais en el afio anterior y
decretada por el Gobierno Nacional para contrarrestar los efectos de la Covid-19. Lo que Ocasiono una
ralentizacion en la dindmica comercial para la compra de cualquier bien raiz o servicio.

18. COMERCIALIZACION

El bien inmueble objeto de nuestro estudio, posee 2 vias de acceso, muy cerca hasta el predio una es
por encima la via que conduce del parque principal al cementerio municipal y de aqui bajamos a la via
principal o variante troncal Occidente sobre la margen izquierda, y la otra forma de llegar es
directamente bajando por la via principal que conduce a la pintada carrera 48 troncal o variante de
occidente sin entrar al casco urbano o parque principal, donde encontramos el inmueble en estudio
demarcado con la nomenclatura urbana carrera 48 numero 44 A 356 primer piso, via totalmente

pavimentada y con sus especificaciones como via nacional con sefializacion, bermas , boscolver, y
andenes.

El predio posee todos los servicios publicos basicos domiciliarios disponibles. Las edificaciones han
sido construidas en materiales sencillos, pero de buena calidad y poseen una distribucion arquitecténica
buena en su area total y buena iluminacién natural, Por las condiciones antes mencionadas las
perspectivas de comercializacion son buenas

19. CRITERIOS PARA EL AVALUO
19.1. VALOR RAZONABLE

El bien inmueble en estudio, han sido valorado considerando su valor razonable, definido como el
importe por el cual un activo podria ser intercambiado entre partes interesadas y debidamente
informadas, en una transaccion realizada en condiciones de independencia mutua. El valor razonable
de los activos debe ser estimado ya sea por métodos de mercado o por métodos diferentes al de
mercado, entre los cuales se distinguen:

. Enfoque de Mercado Directo (Comparativo de Mercado)
. Método de Mercado Indirecto (Método Residual)

. Enfoque del Costo de Reposicidén Depreciado

. Enfoque de Ingresos
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Para hallar tal valor razonable es necesario identificar de qué tipo de inmueble se trata, cual es su
utilidad, cudal es su mayor y mejor uso, si existe 0 no mercado para éste, y definir asi el mejor método
o enfoque a utilizar para hallar el valor razonable:

Particularmente para el inmueble valorado, se encontrd suficiente informacién de mercado, por lo
tanto, la jerarquia del valor comercial de este activo es Nivel 1, en el recorrido realizado en la zona
urbana del municipio encontramos una variedad de ofertas de mercado las cuales procedimos a
verificar por medio de contacto telefonico que se encuentran en la tabla de mercado y donde
procedimos a analizar una a una comparandolas con nuestro inmueble en estudio y donde podemos
concluir que existe muy buena oferta comparables con nuestro sujeto.

ENFOQUE DIRECTO - METODO COMPARATIVO DE MERCADO

Para la determinacion del valor de los inmuebles, se considera como valor razonable, en primera
instancia el valor del mercado, para esto se emplea el Método de Comparacion o de Mercado que
consiste en una técnica valuatoria que busca establecer el valor razonable de los bienes, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo.
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A continuacion, se presentan los datos de mercado encontrados, los cuales se consideran como los mas
comparables a los inmuebles objeto del presente estudio

Segun el analisis realizado, los estadisticos encontrados sugieren que la muestra utilizada posee una
distribucion normal de los residuos, un coeficiente del 4.17% acorde con la normatividad de avaltos
Urbanos. Esto significa que el valor medio equivale a $ 616.389/m? y puede establecerse un intervalo
en que se encuentra el valor, con valor minimo de $ 589.004/m? y un maximo de $de 643.774/m?. Para
efectos de la valoracion estimamos que el valor unitario mas probable para la el lote de terreno en
estudio, es el valor de $ 589.000 m?,

ENFOQUE DEL COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO

Para la determinacion del valor de las construcciones al no existir valores de mercado, se utilizo el
Método de Reposicion o Enfoque del Costo o Costo de Reposicion Depreciado, que consiste en una
técnica valuatoria que busca establecer el valor razonable de las construcciones, a partir de estimar el
costo total de un bien semejante a precios de hoy, descontandole su depreciacion acumulada, adoptando
un sistema que tenga en cuenta la edad y estado de conservacion de los bienes avaluados (por ejemplo
utilizando el sistema de Fitto y Corvini o el metodo Ross-Heidecke).

Existen diferentes métodos de depreciacion, el mas utilizado por contadores y tributaristas es el método
de depreciacion en linea recta, sin embargo, en el campo de la valoracién de las construcciones se
utiliza un método de depreciacion del que se obtienen curvas con tendencia creciente, y que obedecen
a una serie de ecuaciones dependiendo de la edad, la vida util y el estado de las construcciones.

La propuesta de Heidecke, introduce el concepto de estado de conservacion con el fin de considerar
que en un edificio mal conservado pondere en su calificativo esa depreciacién por falta de
mantenimiento y conservacion. Para ello establece cinco estados posibles de conservacion del
inmueble, asignando a cada uno un porcentaje que llamo de "Plus-Depreciacion”. Los estados definidos
son:

CLASIFCACION

ESTADOS CONDICIONES FISICAS N
NUEVO P—
! No ha sufrido ni necesita reparaciones Optimo - O
Muy Bueno - MB
2 ; . REGULAR . h Bueno - B
Requiere 0 ha recibido reparaciones sin importancia
Intermedio - |
3 Requiere reparaciones simples Regular - R
Deficiente - D
4 Requiere reparaciones importantes Malo - M
Requiere muchas reparaciones importantes Muy Malo -MM
5 Sin Valor = Valor de Demolicién Demolicién - DM
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La formula de célculo propuesta en el método de Ross-Heidecke para el calculo del valor depreciado,

es la siguiente:

1 t t?
Vd =VRE x 1——><(—+ ,.) ® E
2 n n

Siendo:

VRB = Valor de Reemplazamiento Bruto

n = Vida Gtil de la construccion

t = Afos de vida del edificio o edad histérica
E = Depreciacién por estado

El valor de reposicion estimado para las construcciones y a los cuales se le aplico el sistema de
depreciacion de Fitto y Corvini fue hallado basados en los valores por tipologia de construccion
presentados en estudios y revistas especializadas en este campo, estas se discriminan a continuacion:

e Fuente: Costos de la Construccion Elkin Ruiz 2.022.
e Construdata edicion 202

Estos valores fueron comparados y analizados independientemente y comparados con constructores
con el fin de estimar el valor més cercano posible:

Tanto la norma colombiana como las normas internacionales de informacion financiera, nos exigen
presentar el valor del inmueble, discriminando lo concerniente al terreno y a las construcciones.
CUADRO RESUMEN VALORACION

LOTEDE TERRENO Y CONSTRUCCIONES
INTERES DE YAQUELINE LONDORNO QUINTERO

LOTEDETERRENO Y CONSTRUCION

_ EDAD
. MATRICULA VIDA UTIL | VIDA REM. VR. VR. VR.

DESCRIPCION INMOBILIARIA AREA (M2) A'?QEEI;I)TE (ANOS) (ANOS) DEP. (%) REPOSICION | RAZONABLE |SALVAMENTO
LOTE DE TERRENO 103,00 $  60.667.000|% 60.667.000 [$  60.667.000
Lote de Terreno 023 - 18304 103,00 $  60.667.000|$ 60.667.000 [$  60.667.000
CONSTRUCCIONES 93,82 $ 105149837 (% 86.841.600 [$  10.514.984
Casa - Primer piso 84,82 20 100 80 19,12 $ 102449837 (% 84.820.300 [$  10.244.984
Sotano - 9,00 20 100 80 27,93 $ 2.700.000 | $ 2.021.300 [ $ 270.000
TOTAL AVALUO $ 165816837 |$  147.508.600 [$  71.181.984
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19.2. PRINCIPIOS DE VALORACION

Como supuestos basicos de la teoria de valoracion, es preciso establecer para los bienes objeto de
estudio, su Uso Mejor y Més Productivo, y su Utilidad, sin olvidar el principio de Sustitucion.

“El uso mejor y mas productivo se define como: El uso mas probable de una propiedad que es posible
fisicamente, justificado adecuadamente, permisible legalmente, econémicamente viable y que resulta
en el mayor valor de la propiedad que se esta valuando.

En este aspecto, el mejor y mayor uso para El bien inmueble en estudio es el residencial.

“El criterio clave en la valuacion de cualquier propiedad mueble o bien inmueble es su utilidad. Los
procedimientos que se emplean en el proceso de valuacion, tienen el objetivo comin de defender y
cuantificar el grado de utilidad de la propiedad que se esta valuando.

Este proceso requiere de la interpretacion del concepto de utilidad.

La utilidad es un término relativo o comparativo y no una condicion absoluta. Por ejemplo, la utilidad
de un terreno agricola se mide normalmente por su capacidad productiva. Su valor es una funcién de
la cantidad y calidad de los productos perecederos que el terreno produce en un sentido agricola, o de
la cantidad y calidad de los edificios que son esenciales en la Operacion agricola. Sin embargo, si el
terreno tiene un potencial de desarrollo, su productividad se mide por la forma productiva en que
soportara un uso residencial, comercial, industrial o de uso combinado. Como consecuencia, el valor
del terreno se establece evaluando su utilidad en términos de los factores legales, fisicos, funcionales,
econdmicos y ambientales que gobiernan su capacidad productiva.”

Economicamente la utilidad, es una medida de la satisfaccion y es la propiedad que tienen los activos,
por la cual tienden a producir beneficios, ventajas, placer, bien o felicidad.

De acuerdo con el principio de Sustitucién, “una persona prudente no pagara mas por un bien o
servicio que el costo de adquirir un bien o servicio sustituto igualmente satisfactorio, en ausencia de
factores de complicacion como tiempo, mayor riesgo o inconveniente. EI costo mas bajo de la mejor
alternativa, sea un sustituto o el original, tiende a establecer Valor de Mercado. Este principio es
fundamental para los tres enfoques de Valor de Mercado.
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El Valor de Mercado de un bien raiz es una representacion de su utilidad reconocida por el mercado
mas que por su condicién fisica. La utilidad de los activos para una empresa o persona fisica, puede
diferir de aquella que un mercado o una industria en particular reconocen. Por tanto, es necesario que
la valuacion de activos y los informes resultantes para propositos contables, bajo la convencion que
refleja los efectos de los cambios de precios, establezca la diferencia entre los valores reconocidos en
el mercado, los cuales deben reflejarse en los informes financieros y en los tipos de valores que no son
de mercado. El Costo de Reposicion Depreciado (CRD) como se define en la VS 105 y como se aplica
en el caso de inmuebles especializados, puede considerarse un método aceptable para llegar a un
sustituto del Valor de Mercado.” En circunstancias, en donde la informacion de mercado es insuficiente
0 se han recibido instrucciones especiales, el resultado sera un Valor de No-Mercado.

Queremos hacer énfasis en dos puntos:

1. El principio universal de la valoracion de los activos es definir cuantitativamente la utilidad que
le genera al duefio, ya sea como renta, como posibilidad y/o herramienta y/o soporte para sus
operaciones industriales y/o comerciales y/o administrativas y/o de goce y bienestar y/o
conservacion del medio ambiente y/o del cumplimiento de las leyes y normas que rigen su
actividad.

2. Es tarea del valuador llegar por métodos matematicos, estadisticos, econométricos,
multicriterio, o todos aquellos a los que nos permita llegar el estado del conocimiento, a definir
una cifra que le proporcione al duefio la informacion, para pagar o no pagar, En condiciones
normales, por un bien o servicio, el costo de adquirir un bien sustituto igualmente satisfactorio.

19.3. VIDA UTIL

Debemos aclarar que, para la valoracion de las construcciones, y en particular para establecer las vidas
atiles, hemos adoptado las Resoluciones del Instituto Agustin Codazzi, autoridad en Colombia, en
cuanto a normatividad de avaluos se refiere. Segln la Resolucion 620 de 2008, por la cual se establecen
los procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, "Para
inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida til sera de 70 afios; y para los que
tengan estructura en concreto, metalica 0 mamposteria estructural, la vida Gtil serd de 100 afios."

La préactica nos demuestra que una construccion con adecuados y oportunos mantenimientos durante
su vida atil puede alcanzar 70, 100 e incluso muchos mas afios de edad.
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Nuestra experiencia nos muestra que para construcciones como las valoradas, cuyo uso es el
residencial, el desgaste de sus partes (estructura, pisos, muros y cubierta) no es significativo con
respecto a un todo; la estructura de las edificaciones es la inversion mas importante, en segundo lugar,
lo seria la cubierta, en tercer y cuarto lugar estarian la mamposteria y los pisos. Es diferente si se trata
de usos como el industrial, cuando dependiendo del proceso que se lleve a cabo, el desgaste de la
estructura, pisos, muros y cubiertas podria ser mayor. En las construcciones estudiadas, con oportunos
mantenimientos durante la vida util, los muros y los pisos se conservarian en buen estado, y un cambio
total de estos se haria por cuestiones estéticas mas que por temas de durabilidad.

19.4. VOLATILIDAD FINANCIERA

En términos generales, la volatilidad en los inmuebles en propiedad horizontal es moderada y siempre
con tendencia a subir; las construcciones disminuyen levemente y su volatilidad es muy baja.

19.5. CAMBIOS EN LA MEDICION PERIODO A PERIODO

Se recomienda en el tema de apartamentos, revisar la valoracion cada dos afios, ya que la tendencia del
mercado es incrementar los precios a tasas muy variables. Con respecto a la Situacion actual de sanidad
publica, es prudente revisar constantemente las dinamicas en las transacciones inmobiliarias.

19.6. INMUEBLES EN PROPIEDAD HORIZONTAL

El inmueble motivo de este estudio no estad sometido a régimen de propiedad horizontal, Pero es bueno
dejar claridad que el predio se encuentra en comun y proindiviso, 0 &reas comunes como zonas verdes
y o de transito peatonal lo que hace que todos son propietarios en iguales porcentajes y aun no se ha
determinado en que Parte de la propiedad esta su porcentaje, para esto es necesario realizar un loteo en
comun acuerdo y dividir el predio de acuerdo a unos planos y a unos acuerdos sobre la distribucion.
Por tanto, en el ejercicio profesional de nuestra actividad como Avaluadores no podemos caer en este
error y a criterio nuestro, en un proindiviso no es posible discriminar el valor del terreno del valor de
las construcciones, pues todos los propietarios son duefios de todos los bienes comunes y nadie en
particular puede disponer de ellos.

20. EL AVALUO

El valor razonable es el valor por el cual un activo podria ser intercambiado entre partes interesadas y
debidamente informadas, en una transaccion realizada en condiciones de independencia mutua.
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No se han tenido en cuenta los posibles problemas legales que puedan tener los inmuebles por
titulacion, demandas en curso, servidumbres activas y/o posibles hipotecas y demas asuntos de caracter
legal.

El valor se establece como precio basico, el cual no implica condiciones financieras adicionales y
teniendo en cuenta las operaciones comerciales en la zona para inmuebles urbanos similares en su
extension total y tamafio, se define la cifra de avalto teniendo en cuenta el uso condicionado del
inmueble, en la siguiente forma:

VALOR RAZONABLE DEL LOTE DE TERRENO DESCRITO:

$ 60.667.000 (SESENTA MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL PESOS
M.L.).

VALOR RAZONABLE DE LAS CONSTRUCIONES DEL INMUEBLE DESCRITO $
86.841.600 (OCHENTA'Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS PESOS M.L.).

VALOR RAZONABLE TOTAL DEL INMUEBLE LOTE Y CONSTRUCCION DESCRITO
$ 147.508.600 (CIENTO CUARENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS OCHO MIL
SEISCIENTOS PESOS M.L.).

En el siguiente cuadro se presentan la valoracion del inmueble, los cuales contienen los valores de
estimados para los inmuebles, las construcciones que hay en el terreno
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VALORES DEL INFORME:

CUADRO RESUMEN VALORACION
LOTEDE TERRENO Y CONSTRUCCIONES
INTERES DE YAQUELINE LONDORNO QUINTERO

LOTEDE TERRENO Y CONSTRUCION

_ EDAD

MATRICULA VIDA UTIL | VIDA REM. VR. VR. VR.
INMOBILIARIA AREA (M2) AP&EE:;—E (ANOS) (ANOS) DEP. (%) REPOSICION RAZONABLE | SALVAMENTO
103,00 $  60.667.000 | $ 60.667.000 | $ 60.667.000
023 - 18304 103,00 $  60.667.000$ 60.667.000 | $ 60.667.000
93,82 $ 105.149.837 | $ 86.841.600 | $ 10.514.984
84,82 20 100 80 19,12 $ 102.449.837|$ 84.820.300 | $ 10.244.984
9,00 20 100 80 27,93 $ 2.700.000 | $ 2.021.300 | $ 270.000
$ 165.816.837 [$  147.508.600 | $ 71.181.984

20.1. VALOR DESTRUCTIBLE O ASEGURABLE

El valor destructible o asegurable corresponde al valor de reposicion de las construcciones, el lote no
hace parte del valor destructible debido a que este no se deprecia ni cambia a través del tiempo, en caso
de siniestro los lotes de terreno se conservan.

VALOR DE REPOSICION - “VALOR DESTRUCTIBLE” DE LAS CONSTRUCCIONES
DESCRITAS:

$73.815.360 (SETENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS QUINCE MIL
TRECIENTOS SESENTA PESOS M/L).

20.2. CONCEPTO DE LA GARANTIA

Segun lo que se observo en la visita de inspeccidn ocular y el andlisis respectivo para la valoracion de
los inmuebles, estos se consideran Garantia Favorable, lo anterior, respetando las politicas internas
de cada Entidad Financiera.
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21.  CONCLUSIONES

e Lacasay lote de terreno de la cual hacen parte el inmueble objeto de nuestro estudio, poseen
muy buenas distribuciones, y buena ubicacion con respecto a otros inmuebles en el
municipio, y en el mismo sector del barrio el plan del cementerio y estar sobre la via
principal variante troncal de occidente por este motivo se analiza que hay buenas
perspectivas de desarrollo al igual que buena posibilidad de comercializacion

e Con respecto a los valores analizados, observamos que las condiciones del mercado aiin no
reflejan un impacto significativo en los valores de los inmuebles como consecuencia de la
Emergencia Social, Econdémica y Ecoldgica decretada por el Gobierno Nacional para
contrarrestar los efectos de la Covid-19. Sin embargo, no es posible establecer con plena
certeza si la dindmica en la adquisicion de compra de bienes raices pueda seguir respaldando
y acogiendo ofertas inmobiliarias planificadas bajo escenarios ideales de oferta y demanda.

e El estudio comparativo del mercado en la zona es bueno pues encontramos varias ofertas
en el sector muy cerca de nuestro predio objetivo en los barrios o urbanizaciones aledafas
como los son san silvestre y los almendros, donde se puede concluir que la reactivacion

econdmica post pandemia viene generando un desarrollo importante en el municipio.

e A medida que se reduzca el grado de incertidumbre y se reactiven gradualmente los diversos
sectores de la economia, se espera una recuperacion en dicha dinamica, con estabilidad en
los valores de comercializacion y un comportamiento mas activo de la demanda ante las
ofertas y transacciones de bienes inmuebles.

e El respectivo andlisis de mercado nos muestra una variacion aceptada segun la normatividad

aplicada a los avaltos urbanos, considerando que es una muestra de 13 datos, 7 presentan
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una alta congruencia. Dichos valores se encuentran sustentados en el comportamiento actual

de las ofertas recientes encontradas.

e Para dicho analisis del mercado fue preciso realizar una homologacion segun criterios y o
experticia del avaluador, donde castigamos un poco el valor del inmueble por la falta de
mantenimientos tanto preventivos como correctivos, y segin comparables encontrados al
igual que cercania a la zona urbana de las muestras encontradas

e En cuanto a los costos de construccion utilizados para la asignacion y comprobacion de
valores obtenidos en el estudio comparativo de mercado, se utilizé la referencia del estudio
de costos de construccion del doctor Elkin Ruiz, avaluador de gran trayectoria de la Lonja
de propiedad raiz de Medellin y de Antioquia; estudio comparado con informacion de la
revista Construdata edicion 202.

22.  ACLARACIONES DEL AVALUADOR

e El valor razonable asignado como avalto al inmueble descrito, supone una operacién de
contado que no considera descuento alguno por pronto pago y seria el precio que un
comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir como justo pago
actuando ambas partes libres de toda necesidad o urgencia. No se conocieron documentos
adicionales que contradigan la propiedad del bien. Los documentos consultados y
enunciados se toman como ciertos para fines comerciales.

e Para la valoracion de las areas construidas se tomaron las areas que aparecen registradas en
la ficha catastral como la casa de primer piso y el semisétano que se observo en la visita de
inspeccion ocular y para el lote de terreno el area fue tomada del Certificado de Tradicion
y Libertad y escrituras

e La informacion contemplada en el presente avalio es confidencial, pero netamente
comercial, la autenticidad juridica de documentos y demés informacion debe ser verificada
por la entidad financiera interesada. El avaluador se compromete a no revelar la informacion
contenida en este informe a terceros a menos que sea voluntad del interesado, en cuyo caso
debera manifestarse por escrito.

Calle 52 N° 49-61 of 505 edificio Vélez Angel PBX 3222948 Tel 5112480
Cel: -3128631442
Email : lonjaingenieros@gmail.com
Medellin — Antioquia

39



mailto:lonjaingenieros@gmail.com

Avallos Corporativos, Comerciales, Urbanos, Rurales, e Industriales.

Servidumbres, Maquinaria y Equipo, Equipo Automotor

Actualizacion de Activos, Valoracion de Empresas. Aplicacion NIIF.

Catastro Urbano y Rural. Planeacién Urbana y Rural.

Topografia, Vias, Fotointerpretacion, Cartografia, Desenglobes.

Estudios Geoldgicos, Geofisicos. Geodesia,

Evaluacion Econdmica de Proyectos de Inversion. L A
Administracién de Propiedad Horizontal, Gestién Inmobiliaria INGENIEROS
Disefio Arquitectonico, Estructural, Estudios de Suelos.

Interventorias, Ingeniera Catastral.

Diplomados, Seminariosy Cursos.

Asesorias Juridicas, Contables y Tributarias.

e El avaluador deja expresa constancia que a la fecha desconoce posibles problemas legales
que puedan tener los inmuebles en cuestion, referida a posesién, demandas en curso,
garantias prendarias y demas asuntos de caracter legal.

e De igual manera, el avaluador declara bajo la gravedad de juramento que no se encuentra
incurso en ninguna causal de inhabilidad, incompatibilidad o impedimento constitucional o
Legal, como las contempladas por los articulos 17 de la Ley 1673 de 2013, 86 de la Ley
510 de 1999, 1° del Decreto 422 de 2000 (numeral 5%), 72 de la Ley 550 de 1999 y el inciso
final del articulo 122 de la Constitucion Politica colombiana, de acuerdo con lo dispuesto
por el articulo 10 del Decreto Reglamentario 556 de 2014; lo cual garantiza la
independencia, la idoneidad, la moralidad, la probidad y la eficacia del avaluador.

e Lainformacion entregada en este reporte representa el mejor esfuerzo y conocimiento del
avaluador.

e Los andlisis y conclusiones presentados en el informe estan limitados Unicamente a las
suposiciones y condiciones reportadas. Los honorarios del avaluador no inciden en ningln
aspecto sobre el informe ni sobre el avaldo.

e El avaluador deja expresa constancia que a la fecha no tiene ni ha tenido interés actual o
contemplado con el duefio ni en los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos
éticos y profesionales contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (International
Valuation Standards Council — Consejo de Normas Internacionales de Valoracion).

e Este informe ha sido realizado conforme a lo estipulado en las Normas Internacionales de
Valoracion (International Valuation Standards — IVS) establecidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Valoracion, segin 1VS 103 en el que se indica la informacion
minima que un informe de valuacién debe transmitir.

e Igualmente se ha tenido en cuenta la IVS 410, la cual explica los principios aplicables a los
avallos para la preparacion de informes o estados financieros de empresas pertenecientes
tanto al sector publico como al sector privado. De este modo, el avaluador debe conocer y
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comprender tanto los métodos de valoracion como los conceptos y principios contables
derivados de las Normas Internacionales de Contabilidad como las IFRS, IAS y USGAAP.

e De igual modo, se han contemplado las IVS 104 e IVS 105 estas constituyen las premisas
que definen las bases de valor en los avaltos y los enfoques de valoracidon, respectivamente.

e Se han tomado los principios adicionales de la IVS 400 para la valuacion de propiedad
inmobiliaria. Se cumple con los enfoques del modelo de valor razonable de la NIIF 13 y el
Valor de mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales de
Valuacién (1VS 300).

e El presente avalto tiene una vigencia de doce (12) meses contados a partir de la fecha de su
elaboracion, salvo que las condiciones fisicas del activo y del entorno o las condiciones de
mercado cambien en este lapso de tiempo por la construccion de mejoras o la ocurrencia de
un evento extraordinario.

Se prohibe la publicacion parcial o total de este informe sin la autorizacion escrita del avaluador.

Atentamente,

CERTIFICADD
AYALUADORES

OSCAR ILLIAM PEREZ BERRIO

REQUISITOS . .
eL EsquERA Registro Nacional de Avaluador R N A

ke Matricula 0806
e Registro Abierto de Avaluador -R.A. A
M R.A.A- AVAL ANAV 71699664

Medellin, 15 de junio de 2022
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Evaluacion Econémica de Proyectos de Inversion. LONJA
Administracién de Propiedad Horizontal, Gestién Inmobiliaria INGENIEROS

Disefio Arquitectonico, Estructural, Estudios de Suelos.
Interventorias, Ingeniera Catastral.

Diplomados, Seminariosy Cursos.

Asesorias Juridicas, Contables y Tributarias.
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Avallos Corporativos, Comerciales, Urbanos, Rurales, e Industriales.

Servidumbres, Maquinaria y Equipo, Equipo Automotor

Actualizacion de Activos, Valoracion de Empresas. Aplicacion NIIF.

Catastro Urbano y Rural. Planeacién Urbana y Rural.

Topografia, Vias, Fotointerpretacion, Cartografia, Desenglobes.

Estudios Geologicos, Geofisicos. Geodesia,

Evaluacion Econémica de Proyectos de Inversion. LONJA
Administracién de Propiedad Horizontal, Gestién Inmobiliaria INGENIEROS
Disefio Arquitectonico, Estructural, Estudios de Suelos.

Interventorias, Ingeniera Catastral.
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Actualizacion de Activos, Valoracion de Empresas. Aplicacion NIIF.

Catastro Urbano y Rural. Planeacién Urbana y Rural.

Topografia, Vias, Fotointerpretacion, Cartografia, Desenglobes.

Estudios Geologicos, Geofisicos. Geodesia,

Evaluacion Econémica de Proyectos de Inversion. LONJA
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Actualizacion de Activos, Valoracion de Empresas. Aplicacion NIIF.

Catastro Urbano y Rural. Planeacién Urbana y Rural.

Topografia, Vias, Fotointerpretacion, Cartografia, Desenglobes.

Estudios Geoldgicos, Geofisicos. Geodesia,

Evaluacién Econémica de Proyectos de Inversion. LONJA
Administracién de Propiedad Horizontal, Gestién Inmobiliaria INGENIEROS
Disefio Arquitectonico, Estructural, Estudios de Suelos.

Interventorias, Ingeniera Catastral.
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Topografia, Vias, Fotointerpretacion, Cartografia, Desenglobes.
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Evaluacién Econémica de Proyectos de Inversion. LONJA
Administracién de Propiedad Horizontal, Gestién Inmobiliaria INGENIEROS
Disefio Arquitectonico, Estructural, Estudios de Suelos.
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Disefio Arquitectonico, Estructural, Estudios de Suelos.
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Catastro Urbano y Rural. Planeacién Urbana y Rural.

Topografia, Vias, Fotointerpretacion, Cartografia, Desenglobes.
Estudios Geoldgicos, Geofisicos. Geodesia,
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Avallos Corporativos, Comerciales, Urbanos, Rurales, e Industriales.
Servidumbres, Maquinaria y Equipo, Equipo Automotor

Actualizacion de Activos, Valoracion de Empresas. Aplicacion NIIF.
Catastro Urbano y Rural. Planeacién Urbana y Rural.

Topografia, Vias, Fotointerpretacion, Cartografia, Desenglobes.
Estudios Geoldgicos, Geofisicos. Geodesia,

Evaluacion Econémica de Proyectos de Inversion. LONJA
Administracién de Propiedad Horizontal, Gestién Inmobiliaria INGENIEROS
Disefio Arquitectonico, Estructural, Estudios de Suelos.

Interventorias, Ingeniera Catastral.

Diplomados, Seminariosy Cursos.

Asesorias Juridicas, Contables y Tributarias.
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Eregrstes &beseto o &ccwomteres

Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: SO0870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de I
Superintendencia de Industria y Comercio

B sefor{a) OSCAR WILLIAM PEREZ BERRIO | ideraficadola) con a Cédula de ciudadania No. 71699664, zo
encuenira inscritsola) en o Regstro Abierio de Avaluadores, desde o 13 de Septiombre de 2021 y se o ha asignado
ol nUmero de avaluador AVAL -71699664

Al momenio de cxpodictn de este certificado o rogstro ded serforia) OSCAR WILLIAM PEREZ BERRIO =zo
encuenira Activo y S encuenta inscrito on las sigulonies calegorias y alcances

Categoria 1 Inmuebies Urbanos
Alcance
e Cazas aprtamentos ecficos ofhcinas oClo= Comeroaio=., lerenc:s y DoCogcas sHuaco:s oty

parcaimonte on Sreas wbanas, lotes no dasificadcos en & estructiura ecolbgica princpal, iotes en susio
expanson con plan parceal adoptado

g()

Fachs 08 macr oo Faogurear

13 Sep 2020 Regirmmn Al aSermoo

Catogoria 2 irrmuebies Rurales
Alcance

e Temrencs nrales CON © SN CONSYUCCIONES, COMD viviendas, edficios, ostablos, galpones, corcas, stomas de
nego, dreraje, vias, adecuacion de sueics, pozos, cultivas, plantaciones, iotes en sucio de expansion sin plan
parcal adoptado, otes para o aprovechamiento agropecuario y demdas infrasstructura de espiotacan
Stuados iotaimerte en Sroas rurales

Foache O macr ©on Fooeree

13 Sep 201 Regirmen Al aSermco

Categoria 3 Recursos Naturales y Sucios de Proteccsdn
Alcance

* Biones ambiontalio:s, mnas, yacrmeenios y espiotaciones minarales. Lotes incluidos on a estructura ecoldgica
PO Pl ctesz defrmdos © comteonplados oen © Cédpoo de recurszos Natralesz Renovables ' 4
danos ambeentales

Focha e recopcdn g areas

13 Sep 2021 e Qi rmmn Ac e meco
L Pagioa 1 _oe =2
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Avallos Corporativos, Comerciales, Urbanos, Rurales, e Industriales.
Servidumbres, Maquinaria y Equipo, Equipo Automotor

Actualizacion de Activos, Valoracion de Empresas. Aplicacion NIIF.
Catastro Urbano y Rural. Planeacién Urbana y Rural.

Topografia, Vias, Fotointerpretacion, Cartografia, Desenglobes.
Estudios Geoldgicos, Geofisicos. Geodesia,

Evaluacion Econémica de Proyectos de Inversion. LC JA
Administracién de Propiedad Horizontal, Gestién Inmobiliaria INGENIEROS
Disefio Arquitectonico, Estructural, Estudios de Suelos.

Interventorias, Ingeniera Catastral.

Diplomados, Seminariosy Cursos.

Asesorias Juridicas, Contables y Tributarias.

RAA AbA

e T A CRITRANA

Corapates Abemrte S & owteses

Categoria 4 Obtras de Nacsyucthsa
Alcance
e Puentes . Acueducios y conduooiones

Facha O racs gcon Fagereer

13 Sep 2021 MHegmen A ademso

Categoria 5 Edficaciones de Conservacion Arquecidgca y Monumentos Mistéricos
Alcance
o Edficaciones de consarvacion arquitectonica y monumenios histdricos

Foacha oe mecrpods Ragere

13 Sep 2020 Regimen Ac e rmeco

Categaoria 6 inmuebties Especidleos
Alcance

e InCluye centroz CcomerGales, Nolciez, colegos, hospiaies, Chncas y avance de obras. Incluye todos o=
rmucbies gue NO se clazsfiguen dento de oz numearales antenores

Focha 08 macy ocats Fegere

13 Sep 20 Régimun A aSermoo

Categoria 7 Maguraraa Fia, Egupos y Magquinana Mowvi
Alcance

e Equipos clécincos y mecinicos de uso on a ndustria motores, subestacones de planta, tableros elécincos,
oqQuIpOs de generacion, subesthcones de ranemsion y dsinbucon, eqQuipos ¢ nfracsiructura de ransmesion
y dsirbucion, magunarna de construccion, movimiento de Derra, y maguinana para producoon y proceso
Equipcs de computo: Microcompetadores, mprescoras, moniiores, modams y oros accesorios de esios
oquipos, redes, main fames, perfiéncos espocales y oiros oQUPOSs accesornos de esios. Egupos de
olcionia, cloctromadiona y rAadiooomMUunicCacIon Transporie Automoior: vaehiculos de transporie lorrestre
COMe atomowios, Camparos, camiones, buses, raciores camiones y remoigues,. motocicietas, motocicios,
mototnocios, cuatrmotos, bicicictas y ssmilares

Foctu O racr oo (S

13 Sep 2020 Regimmn AC aSermcd
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Avallos Corporativos, Comerciales, Urbanos, Rurales, e Industriales.
Servidumbres, Maquinaria y Equipo, Equipo Automotor

Actualizacion de Activos, Valoracion de Empresas. Aplicacion NIIF.
Catastro Urbano y Rural. Planeacién Urbana y Rural.

Topografia, Vias, Fotointerpretacion, Cartografia, Desenglobes.
Estudios Geoldgicos, Geofisicos. Geodesia,

Evaluacion Econdmica de Proyectos de Inversion. LC A
Administracién de Propiedad Horizontal, Gestién Inmobiliaria INGENIEROS
Disefio Arquitectonico, Estructural, Estudios de Suelos.

Interventorias, Ingeniera Catastral.

Diplomados, Seminariosy Cursos.

Asesorias Juridicas, Contables y Tributarias.

—Aogonia B Maguraria vy EQuipos Espaciales

Alcance

e Navet, aaronaves. Danas, Ioomaionms, vagones, Ieinicos v cualguer madso do rancpone diaramte oo

SACTONSK SSECITO onN Ia e Artanos

13 Sap 2001 l Regs v Al sSevscs

e a9 Ooras 00 A% riatrania Pairmorniales v S Lol

Alcance

e Anem  Joyas Oigtrara  AAQuaoiigion | PO oo y similanres

~a cm N

13 Sep 2021 Meogs v AL nOwvTeo
Casagonia 10 Samovianies y Animmaies
Alcance

o SOMOVENISE. ANMARs y Muehios NO CRCTCA00s anN OFa SSPDec akaad

Fexrm On & = O -———

13 Sep 2001 Megt vear AL 3arvecs

S0QCNS ~~ ot Opar aconaies y Estiocimeanons oo Comas
Alcance

e RovalorCacion o - & Invarsa > NS W3 ma, produx an  Proces y O = nac

E S50l O rmus e O -~

acw -

13 Sep 2001 Fagi vem AL scharve 2T
e = A - e D
Alcance
e Muorcas  Patavtas Nombwes amercialies | Prima 19 - - e LImElares
13 Smp 2O I Mgt rumn As nOaveco
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Avallos Corporativos, Comerciales, Urbanos, Rurales, e Industriales.
Servidumbres, Maquinaria y Equipo, Equipo Automotor

Actualizacion de Activos, Valoracion de Empresas. Aplicacion NIIF.
Catastro Urbano y Rural. Planeacién Urbana y Rural.

Topografia, Vias, Fotointerpretacion, Cartografia, Desenglobes.
Estudios Geoldgicos, Geofisicos. Geodesia,

Evaluacion Econémica de Proyectos de Inversion. LC JA
Administracién de Propiedad Horizontal, Gestién Inmobiliaria INGENIEROS
Disefio Arquitectonico, Estructural, Estudios de Suelos.

Interventorias, Ingeniera Catastral.

Diplomados, Seminariosy Cursos.

Asesorias Juridicas, Contables y Tributarias.

RAA ANAV

Begre 68 arte G Ao

Cagonia 13 Intangities Especavs

Alcance

e DAN0 amarganne, ucro Cesamie, aAano Oral, Servidumtres, darachoe horanciales y Ilgosos y comas |
SrecNeG A9 MOLMNMIZAcOoN O CACUIOSE COMPENLINONOG v CASIQUSr OO GMChnO NO COMBamgi 200 an s Cases |

e Or e

Fec®s OB o ' P e -

13 g 20t Megs v Al 2Dwve: s

Lot da%0s 3@ COMACTIo del Avaluador son:

Chuadad MEDELLIN, ANTIOQUILA

CARRERAGIN'"TEB 12 APARTANENTO 408 LOMAS DEL PLAR IVETAPA

Draccds
Tehdfono: 3 2478330

Corrad Bacyineco. Dnjanganier oaiigmal oo

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y Otros programas de formacion
Téornco Laboral por CoOmpatancias an. Acodior 00 Avaioos, Poarbio 48 Progoednd Raz Plamas EQupos v SEsarmas

Catotrdcn N0 POldonico Wr e onal

Oue revisados oS archivos de antecedentes dad Tridbunal Discpinario de la ERA Corporacion Colamdiana
Autorreguiadora de Avaluadores ANAY. NO apwece sancion discipiinaria alguna contra ¢ila) seficr(a)
OSCAR WILLIAM PEREZ BERMRO | identificado(a) con la Cedula de cudadania No. 71699664,

ENia) seftor(a) OSCAR WILLIAM PEREZ BERRIO se encuentra 3l dia con el pago sus darechos de registro,
asi coOmo con la cuota de autorregulacion con Corporaciton Colombdiana Autcrreguiadora de Avaluadores

ANAY

Con @ In 08 gue ¢ CESINAD DUSCR vanlicCar i CANBcado @ & aagnd ¢ SgUanNe COSg0 A8 OR. v pueade
SECANGArio CoNn unN ASPOSIIvO 1 J OO GIPOGIve RO CON SCCES0 & INeMmet, AASCArgando reviamarte una
SPACACION 00 AGEIIZACHIN 8 OOAO OR QUe SOoN gatultas. La wrilcadcidn 1ambdn Dudoe JlacCiuaria Nngresandd o
PIN droctamarte an B paginag 99 RAA ' V'wew raa crgco. Cullagualer CONGMIaNcGa ente B LermacoOn aca
COMa%A v 18 QU reporie B warlficac On Con ¢ OO0 Ol Sar INMeSSIamais repariada a Coporacion Caaombana

ALOIOQUESOONR 00 AvIlulaoon e ANAN

Pagna 4 oo

Calle 52 N° 49-61 of 505 edificio Vélez Angel PBX 3222948 Tel 5112480
Cel: -3128631442
Email : lonjaingenieros@gmail.com
Medellin — Antioquia



mailto:lonjaingenieros@gmail.com

Avallos Corporativos, Comerciales, Urbanos, Rurales, e Industriales.
Servidumbres, Maquinaria y Equipo, Equipo Automotor

Actualizacion de Activos, Valoracion de Empresas. Aplicacion NIIF.
Catastro Urbano y Rural. Planeacién Urbana y Rural.

Topografia, Vias, Fotointerpretacion, Cartografia, Desenglobes.
Estudios Geoldgicos, Geofisicos. Geodesia,

Evaluacion Econdmica de Proyectos de Inversion. LC 1A
Administracién de Propiedad Horizontal, Gestién Inmobiliaria INGENIEROS
Disefio Arquitectonico, Estructural, Estudios de Suelos.

Interventorias, Ingeniera Catastral.

Diplomados, Seminariosy Cursos.

Asesorias Juridicas, Contables y Tributarias.
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Avallos Corporativos, Comerciales, Urbanos, Rurales, e Industriales.

Servidumbres, Maquinaria y Equipo, Equipo Automotor
Actualizacion de Activos, Valoracion de Empresas. Aplicacion NIIF.
Catastro Urbano y Rural. Planeacién Urbana y Rural.
Topografia, Vias, Fotointerpretacion, Cartografia, Desenglobes.
Estudios Geoldgicos, Geofisicos. Geodesia,

Evaluaciéon Econémica de Proyectos de Inversion.
Administracién de Propiedad Horizontal, Gestién Inmobiliaria
Disefio Arquitectonico, Estructural, Estudios de Suelos.
Interventorias, Ingeniera Catastral.
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Asesorias Juridicas, Contables y Tributarias.
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