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sefior (a)
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL

Santa Barbara

E. S. D.

REFERENCIA: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: SUSANA CASTANEDA RAMIREZ
DEMANDADO: GUSTAVO VILLADA CASTANEDA Y OTROS
RADICADO: 2019-00057-00

GUSTAVO LEON VILLADA CASTANEDA, obrando en causa propia en el proceso referenciado,
estando dentro del término, y en atencidn al auto fechado 23 de febrero del presente, me
permito hacer la siguiente observacion:

No sin antes, manifestar al Despacho, la obligacién que le asiste en tramitar y (o)
pronunciarse respecto a los memoriales enviados por las partes intervinientes en el proceso
en atencion a lo dispuesto en la ley 1564 de 2012, puntualmente; el escrito remitido el dia
31 de enero del presente a la 4:54 p.m. a esta célula judicial con copia al demandante y a
este servidor por el demandado JUAN DAVID VILLADA CASTANEDA, en el que ademas,
esboza situaciones de caracter relevante para este proceso, en relacidon al inmueble
identificado con M.I. 023-18429 previo a un eventual remate del mismo.

1. El informe pericial remitido al Despacho por el auxiliar de la justicia, FERNANDO
JAVIER RESTREPO MEJIA, difiere en su monto respecto al inmueble objeto de
remate, al valor comercial del trabajo realizado por el perito OSCAR ALVEIRO
GAVIRIA ALZATE contratado por este servidor, razén por la cual, solicito
comedidamente a esta célula judicial, sea tenido en cuenta el valor de este ultimo
peritaje para efectos de un eventual remate, con el fin de dar mas garantias a los
demandados, dado el pago del crédito e intereses que a la fecha, se debe cancelar
a la parte demandante.

Anexo: Avalio comercial inmueble con M.I. 023-18429
Respetuosamente,

GUSTAVO LEON VILLADA CASTANEDA
Tavillada77 @hotmail.com



mailto:Tavillada77@hotmail.com

Sefores

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTA BARBARA.

E. S. D.
REF: PROCESO EJECUTIVO

DTE: SUSANA CASTANEDA RAMIREZ
DDO: GUSTAVO CASTANEDA Y OTROS
RDO: 2019-00057

OSCAR ALBEIRO GAVIRIA ALZATE, mayor de edad y domiciliado en esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de auxiliar de la
justicia inscrito, como perito avaluador, muy respetuosamente presento, para lo
gue considere pertinente desde el punto de vista legal, el correspondiente AVALUO
COMERCIAL, descripcion, cabidas y linderos, del inmueble ubicado en el municipio
de Santa Barbara, calle 48 (Cordoba) No 48-50, a escasos metros de la via troncal
gue comunica al municipio con Medellin y a tres cuadras del parque principal.

PRIMERO: CONSIDERACIONES ESPECIALES RESPECTO AL SUSCRITO PERITO
(Art. 226 del C.G.P).

1-Mi nombre completo es OSCAR ALBERO GAVIRIA ALZATE, identificado con C.C.
No 71.616.781, domiciliado en la ciudad de Medellin, en la calle 57 No 38-33
apartamento 301

2-)Estoy actualmente inscrito en la lista de auxiliares de la justicia, del Consejo
Superior de la Judicatura, para la ciudad de Medellin, con especializacion en el
tema de avaluos, avalada por "La Lonja Corporacion Escapas".

3-)He actuado en calidad de perito, en avallos, designado por el Despacho
respectivo en los siguientes casos, entre otros: Proceso con radicado 278 de 2010,
Juzgado 12 Civil del Circuito, demandante Gloria Hinestroza Ledn; proceso con
radico 402 de 2011 Juzgado 15 Civil del Circuito, demandante Concre S.A. y otros;
proceso con radicado 255 de 2010 del Juzgado 8 Civil de Circuito, demandante
Miguel Antonio Loaiza Vanegas.

4-)No he sido designado antes por la parte (o apoderado) para la cual presento el
actual experticio.

5-)NO me encuentro incurso en ninguna de las causales que para la exclusion de la
lista de auxiliares de la justicia, trata el art. 50 del C.G.P.



6-)Le manifiesto al sefior Juez, a quien corresponda y se destine este peritazgo,
qgue la metodologia utilizada para la realizacidn del presente trabajo ha sido la
misma empleada en trabajos anteriores, es decir, fundamentalmente la visita
ocular detallada, con estricta observacién y medicion, del bien objeto de peritazgo.
A lo percibido y constatado aplico mis criterios elaborados a través del

conocimiento adquirido y experiencia personal. Dicho método es el que
regularmente empleo para rendir este tipo de peritaje, es decir, el avallo

" comercial del bien.

SEGUNDO: CONSIDERACIONES GENERALES DEL INMUEBLE OBJETO DE
ALINDERAMIENTO Y AVALUO.

1-) CLASE DE INMUEBLE: Se trata de un inmueble, predio urbano casa de
habitacion, ubicado en la calle 48 (Cérdoba) No 48-50, del municipio de Santa
Barbara-Antioquia, distante pocos metros de la troncal y a tres cuadras del parque
principal.

2-) MATRICULA DEL INMUEBLE. El anterior inmueble fue adquirido por su actual
propietaria, la finada AURA CECILIA CASTANEDA LONDONO, mediante escritura
publica No 154 del 6 de marzo de 2015 de |la Notaria de Santa Barbara, matricula
inmobiliaria No 023-18429 de la oficina de Registro de Il PP del mismo municipio.

3-) TOPOGRAFIA: El inmueble estd ubicado en una calle central, una de las
principales vias del municipio, espaciosa, por la cual transitan los buses de la flota
Santa Barbara y con destino hacia Medellin.

4-) ESTRATO SOCIO ECONOMICO DONDE SE UBICAN LOS INMUEBLES: 3

5-) DIVISION FISICA Y DEPENDENCIAS DEL INMUEBLE: El inmueble objeto del
peritazgo, tiene un area de 120.68 M2 metros cuadrados, y esta compuesto o
tiene las siguientes mejoras levantadas (actualmente), asi: En el primer nivel, 2
habitaciones, cocina, comedor independiente, bafio, un patio grande con baldosa
en granito y zona de ropas. Al lado de la cocina, unas escalas que conectan los
bajos, estos con una habitacidn en baldosa y un espacio grande en L para la
construccion de otra, sin baldosa, otro patio, igualmente embaldosado.

6-) MATERIALES DE CONSTRUCCION DEL INMUEBLE: El inmueble, antes referido,
. estd construido en adobe, cemento, arena, piso en baldosa comun, las distintas
unidades debidamente revocadas y pintadas, y el servicio sanitario enchapado. En
términos generales, en buen estado de conservaciéon y de mantenimiento el

inmueble.



TERCERO: ASPECTOS GENERALES DEL SECTOR DE UBICACION DEL
INMUEBLE.

1-) DESCRIPCION DEL SECTOR: Sector urbano de santa Barbara, centro del poblado,
a tres cuadras del parque principal, pueblo dotado de escuelas, establecimientos
de comercio, iglesia, buen servicio publico de transporte de buses, taxis y
colectivos. Ademas, servicio de transporte por la troncal que desde la Pintada
conduce a Medellin.

2-) SERVCIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: El sector, y el pueblo en general, esta
debidamente dotado de servicios publicos domiciliarios basicos.

TERCERO: METODOLOGIA PARA ELABORAR EL AVALUO DEL INMUEBLE.
Basicamente por visita ocular al mismo, en el cual hice registro personal detallado,
gue me sirve para, fundamentalmente, sustentar lo concluido en el presente

trabajo. La metodologia utilizada para rendir el presente avalto es la misma que
utilicé en anteriores trabajos, en relacidon con el objeto, o sea, el avalio comercial,
descripcidn y establecimiento de linderos.

CUARTO: AVALUO DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE PERITAIE.

Por todo lo anterior conceptuo, respecto al inmueble objeto del peritaje, ubicado
en la calle 48 (Cérdoba) No 48-50, objeto del proceso de la referencia, tiene un
avaluo comercial vigente de ciento cincuenta y dos millones seis cientos sesenta
mil pesos ($152.660.000.00), es decir, con un valor de metro cuadrado de un millon
doscientos sesenta y cuatro mil novecientos noventa y ocho pesos
(51.264.998.342), aproximadamente.

Cordialmente,

OSCAR ALBEIRO G.

C.C. No 71.616.781.

Anexo Carnet del Concejo Seccional de la Judicatura y de la Lonja Corporacion
Escapas.
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Formulario del Registro Unico Tributario R — ;
, DlAN® Hoja Principal IUM;&Z

Dimcrsim dn Inpumesy Advanan Horrme

2. Concepto | 1 | 3 Actualizacién de oficio

Etpackirmanedc para DIAN 4. Numero de formulario 14575920173

L I ARG

07212489984(8020) 000001457592017 3

5. Numero de |dentificacion Tributaria (NIT): 6. DV | 12, Direccion seccional TN ] 14. Buzén electrénico
71861 6 7 8 1 l - ’ 7 Impuestos de Medellin ( 1 J
IDENTIFICACION AN
24, Tipo de contribuyente: 25. Tipo de documento: 26. Numero de Identificacion: IAN 27. Fecha expedicion:
Persona natural o sucesion iliquida Cédula de ciudadania 1]3 [7[1[e[1]6]7]8[xx | NP | [ | [1980]07]2 8]
Lugar de expedicion 28. Pais: 29. Departamento: — I %\Cﬁd:\‘.ll;mnmo
COLOMBIA 1|6 |9 ||Antioquia 0'] ,/,} mdelll'{f/' 0(0(1
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre \\\j 3 34 (mas nombres
GAVIRIA ALZATE OSCAR ,/) \P(CBEIRO
35. Razén social: \\/, ; \ \/
\ /
/\\ \_/

36. Nombre comercial: / /‘\’ 37. Sgn:\

I'\ R —

I mlcm'm R

38. Pais: | 39. Departamento: \ /:;,—: \\ 40. Ciudad/Municipio:
COLOMBIA 1|6 | 9 | Antioquia { ¥ Ny 0 | 5 ||Medellin 0|01
41, Direccién principal .'”\\ N ey <
CL57CR38 33IN 301 /4 \V N\
42. Correo electronico: 43. Cddigo postal 27 R . 44, Teidfcnot;  / 45, Teléfono 2:
oscaralveiro1@hotmail.com [TITTIANT™MASNITT [ T[] 2]of2[s[s[sle] [ | | [ [[[]] |2]e]2[s[s]o]e
N7 A CoASIFICACION
Activicad econémica___ Ocupacién
Actividad principal - .A"'Ivn’lads 2 4 Otras actividades 52.N
46. Codigo: | | 47. Fecha inicio actividad: 48, Cé.‘!uo |‘§s,fr'ec_m§ ¢.actiigad: 50. Cédigo: 1 2 51. Cédigo estableum'emos
6,9,1,0/[2 00 91 2]0 1 C AN ANIRA g3 ol mss [2]4]1]1] 2

= -

. "Rezponsabilidades, Calidades y Atributos
{ [ 10 1 12 13 14 15 16 17 18 13 20 21 22 23 24 25 26

.

1 2 3 4 5 6 7| LBl

2 - \\\
53. Codigo:| 4 | 9 ! 1 1 o B, & NI 1 L ! 1 1 L 1 ! 1 ] 1 1 ! 1 ] ! ]
49 - No responsable de IVA NS Y}
/.\.»\:‘\\v/«‘;
P d
\\.—//’
PIINNS citl®
_”\ h |
.,,\:\'\.«",’
I — D
Oiligados aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2

A I 0 0 0 1 I O O O Sie | 1] | [

3
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16 T 5 O 1 5 . 1 O 01 6

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendré vigencia i iday en ia No se exigird su
Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexos: Sl D NO 60. No. de Folios: D:]E] 61. Fecha: |2 01 9|0 6[0 2[

La informacidn suministrada a través del formulario oficial de inscripcién, actualizacidn, suspension Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
y cancelacion del Registro Unico Tributario (RUT), deberd ser exacta y veraz; en wso dc constatar Firma autorizada:

inexactitud en alguno de los datos suministrados se 1. 1 los procedimientos admini
sancionatorios o de suspension, segun el caso.

Paragrafo del articulo 1.6.1.2.20 del Decreto 1625 de 2016

Firma del solicitante: 984. Nombre ACTUACION DE OFICIO AUTOMATICA

985. Cargo:
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SERAS // LA LONJA CORPORACION ESCUELA DE CAPACITACION DE PERITOS ><>~._,.r_.._,..
v i FORMAMOS Y VALORAMOS |

Emite el siguiente Certificado de Evaluacién (C.E.) a:

o
T I

P

Oscar Albeiro Gaviria Alzate, identificado con cedula de ciudadania No 71.616.781 de Medellin con Carnet de
Avaluador L.E.-00272 y C.E.-15-00272, -quien demostré un conjunto de habilidades, destrezas y.
conocimientos generales y especificos para «Aplicar metodologias valuatorias en la Categoria de Avaltos
Comerciales de Inmuebles Urbanos (Categoria No. 1), de acuerdo con las normas y legislacién vigentes»,
después de formarse como avaluador en Curso de Avaltios Urbanos, que se realizo del 07 de Febrero al 07 de
‘Marzo de 2015, en las instalaciones de la Casa del Egresado de la Universidad de Medellin.

En testimonio de lo anterior, se firma el presente en Medellin a los siete (7) dias del mes de Marzo del afio
(2.015).

i W M

Sandra Milena Alvarez Posada
Director Administrativo — Representante Legal

trepo Mejia
Director General - Evaluador

Sentencia C- 492/1996 (Que es Lonja: “Derecho de Asociacion”)
Sentencia C- 1265/2000 (Derecho a ejercer profesion u oficio)
Concepto ( SIC-179955 del 2014/09/29, Punto 5, ii)
Decreto 556 del 2014: Art. 5 y Art.7, Parégrafo 2.
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