28/7/23, 08:09 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Antioquia - Santa Barbara - Outlook

Informe de avaluo Servidumbre Eléctrica.

Walter Velez Ruiz <walmave@gmail.com>
Jue 27/07/2023 15:48

Para:Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Antioquia - Santa Barbara
<jprmunicipalsbarba@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 1 archivos adjuntos (11 MB)
017-AVALUO AFECTACION POR CERVIDUMBRE ELECTRICA.pdf;

Sefores:

Juzgado 1 Promiscuo Municipal - Santa Barbara Antioquia.
Adjunto peritazgo de Servidumbre Eléctrica.

Muchas gracias por la atencion prestada.

Quedo atento a cualquier requerimiento adicional.
Cordialmente:

Walter Mario Vélez Ruiz

Avaluos
Mévil: 312 7504943

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGRhZJEINTBMLWFKkMmMMNGNIMi04NDg 1LTdIOTdmMjY2YWEwWZAAQACEPfdMer9dOsS1JFLuCzt8... 7
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AVALUOSW.V.

INFORME DE AVALUO DE AFECTACION POR SERVIDUMBRE ELECTRICA EN PREDIO RURAL
CON MATRICULA N°023-3475.

40

- Wy i <22

PR
Y

I"'

—

'.."s‘!
-t

s -
5
&~ - ‘

PROPIEDAD DE: Herederos determinados e indeterminados de Alfredo Botero Cardona.
INMUEBLE: Servidumbre de conduccion eléctrica.

DIRECCION: Vereda Loma de Dos Santos.

NOMBRE DEL PREDIO: Los Balsos.

MUNICIPIO: Santa Barbara.

DEPARTAMENTO: Antioquia.

FECHA: Julio 27 de 2023.
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1 INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE: El avalio fue solicitado por el Juzgado Primero Promiscuo del Municipio de Santa
Barbara, Antioquia, mediante oficio N°0952 del 12 de julio de 2023, con el fin de conocer el valor de la
afectacién generada por servidumbre al predio.

1.2 PROPIETARIOS: Luis Octavio Giraldo Cardona y otros. C.C. 70.058.824.
1.3 AVALUADOR: WALTER MARIO VELEZ RUIZ IDENTIFICADO CON Ceédula de Ciudadania numero
70.877.792, con RAA Numero AVAL-70877792, afiliado a la ANA.

2- DESCRIPCION Y ALCANCE DEL TRABAJO

2.1 UBICACION DEL MUNICIPIO: “Santa Barbaraes un municipio de Colombia, localizado en la
subregién Suroeste del departamento de Antioquia. Limita por el norte con el municipio de Caldas, por el
este con los municipios de Montebelloy Abejorral, por el sur con los municipios dela
Pintada y Aguadas del departamento de Caldas y por el oeste con el municipio de Fredonia.

Se divide en los corregimientos de Damascoy Versalles, y en 42 veredas entre las cuales se
mencionan Aguacatal, Bellavista, Alto de los Gémez, Cordoncillo, EI Vergel, La Ursula, La Primavera,
Palocoposo, Pavas y Los Charcos.” Tomado de Wikipedia.

2.2 DESCRIPCION Y USO ACTUAL DEL PREDIO: Ubicado en la Vereda Loma de Dos Santos, es un
lote de terreno cubierto por rastrojos altos, sin evidencia de cultivos al momento de la visita.

De forma irregular y topografia con inclinacion media, sin construcciones ni adecuaciones para
actividades agricolas u otras.

El actual informe hace referencia a la franja de terreno sobre la cual pasa una red de conduccién
eléctrica, que se encuentra en el costado del lote de mayor extensién, lo que permite reducir la
afectacion, de conformidad con lo estipulado en la Resolucién 1092 de 2022 del IGAC.
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llustracién 1. SERVIDUMBRE ELECTRICA

2.3 LINDEROS: De acuerdo con la documentacion suministrada, los linderos son:

“Partiendo del punto A con coordenadas X: 1.170.149.m.E y Y: 1.139.569.m: N; hasta el punto B en
distancia de 9 metros; del punto B al punto C en distancia de 321 metros; del punto C al punto D en
distancia de 85 metros; del punto D al punto E en distancia de 96 metros; del punto E al punto F en
distancia de 56 metros; del punto F al punto A en distancia de 134 metros y encierra.”

3 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Escritura Publica No se present6
- Certificado de Tradicion: No se presenté

- Ficha predial No. 20906378
- Cdédigo catastral: 6792001000002100130000000000
- Plano del trazado de la servidumbre

4 NORMATIVIDAD REFERIDA

- Resolucion 1092 de 2022, IGAC.

- PBOT de Santa Barbara, Acuerdo 043 de 2014.

- Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso (Articulo 226).
- Resolucién 620 de 2008, IGAC.
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4.1 RESOLUCION 1092 de 2022, IGAC: CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE

"Por la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de
avallios de servidumbres legales y afectaciones transitorias en desarrollo de actividades, obras o
proyectos declarados por el legislador como de utilidad publica e interés social."

Que, de acuerdo con la legislacion vy jurisprudencia vigente, las indemnizaciones deben ser
proporcionales e integrales conforme con las reales afectaciones materiales que se configuran sobre los
predios, sin generar menoscabo o enriquecimiento patrimonial, es decir, manteniendo el equilibrio
patrimonial del sujeto que soporta la afectacion.

Articulo 1°. - Objetivo. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la
elaboracion de los avalios de servidumbres legales y afectaciones transitorias que se configuran con
ocasién de la construccion, operacion o mantenimiento de obras o actividades declaradas por el
legislador como de utilidad publica e interés social y que componen el dafio emergente y lucro cesante de
la indemnizacion que corresponda.

Capitulo I
Calculo de la indemnizacion por objeto de la servidumbre.

Articulo 8°. - Factores para determinar la indemnizaciéon. Se estableceran segun el grado de
afectacién que se genere sobre la franja de terreno requerida para la obra de utilidad publica e interés
social, los cuales se determinan a continuacion:

1. Factor segun tipo de infraestructura.

OBRADE
UTILIDAD INFRAESTRUCTURA GRADO DE
PUBLICA AFECTACION
Locaciones / Estaciones Total
Linea de flujo / clecducto superficial Total
: Linea de flujo / oleoducto enterrado Parcial
Hidrocarburos Casetas / Bunker Total
Unidades renetldr?rz_as de proteccion Total
catodica
Linea superficial Total
Acueducto Linea enterrada Parcial
Bocatoma / puntos de captacion Total
Torres / repetidoras Total
Telecomunicaciones Linea de transmision aérea Parcial
Linea de transmision subterranea Parcial
Vias Vias Total
Torre [ poste Total
Eléctrico Linea de conduccion eléctrica aérea Parcial
Linea de conduccitn eléctrica subterranea Parcial

Paragrafo 4: Independientemente de la obra de utilidad publica e interés social, cuando la infraestructura
que se instale sea aérea, la determinacion de la valoracion del derecho de servidumbre se realizara
segun los términos establecidos en el articulo 14.

2. Factor segun la clase de suelo.
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Articulo 10°. - Factor segun la clase de suelo. Teniendo en cuenta la clasificacion del suelo
reglamentado en los POT, EOT o PBOT el grado de afectacién aplicable a la franja de servidumbre sera
el siguiente:

Clasiﬂcaciénsr:‘e:; ;.‘:ategaria del Grado de Afectacién
Urbano Total
Expansion Urbana Parcial - Total
Proteccion Farcial - Total
Rural Parcial
Suburbano Parcial

Articulo 12° - Calculo del valor de la indemnizaciéon por servidumbre con grado de afectacién
parcial. El monto de la indemnizacién sera determinado a partir de la aplicacion de las férmulas segun el
caso expuestas en los articulos siguientes.

Articulo 14°. - Calculo del valor por unidad de area de la indemnizacién con grado de afectacion parcial
para infraestructura aérea (VSa). Valor comercial (VC): corresponde al precio mas probable por unidad de
Area por el cual se transar el inmueble objeto de servidumbre en un mercado donde comprador y
vendedor actuarian libremente con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas del bien,
obtenido mediante la aplicacion de las metodologias valuatorias vigentes.

Factor Trazado (FT): Mide la afectacion en términos de la ubicacion de la infraestructura sobre el predio,
en este factor se evaluan los cruces de la infraestructura por el predio, y se determinan de la siguiente
forma:

- Afectacién Baja: Se presenta cuando no quedan Areas entre el limite de la servidumbre y el lindero del
predio.

- Afectacion Media: Se determina cuando entre uno de los limites de la franja de servidumbre y el lindero
del predio queda un area de terreno menor o igual al 25% del Area total del predio.

- Afectacion Alta: Se determina cuando entre uno de los limites de la franja de servidumbre y el lindero
del predio queda un Area de terreno entre el 26% y el 50% del Area total del predio.

- Afectacion Muy Alta: Se determina cuando la franja de servidumbre pase por la entrada principal del
predio o cuando por alguna razon limite el acceso a este.

Factor Area (FA): Corresponde a la relacion porcentual existente entre el area de la franja de
servidumbre sobre el Area total del predio sirviente, se determinan de la siguiente forma:

- Afectacion baja: se presenta cuando la relacién es menor o igual al 12,5%.

- Afectacion Media: se presenta cuando la relacion es mayor al 12,5% y menor o igual al 25%.

- Afectacion Alta: se presenta cuando la relacion es mayor al 25% y menor o igual al 55%.

- Afectacion Muy Alta: se presenta cuando la relacién es mayor al 55%.

Factor Uso (FU): Se establece cuando por motivo de la constitucion de la servidumbre se limita de

manera parcial o total el desarrollo de la actividad que se esté realizando en la franja de terreno
intervenida. Se determinan de la siguiente forma:
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- Afectacién Baja: se presenta cuando no existan restricciones para continuar con el uso que se esté
dando en la franja intervenida.

- Afectacion Media: se presenta cuando se debe modificar el uso actual de la franja intervenida por un
uso diferente.

- Afectacion Alta: se presenta cuando no se permite el desarrollo de ninguna actividad en la franja de
terreno.

- Afectacion Muy Alta: se presenta cuando no se permite el desarrollo de ninguna actividad en la franja de
terreno y el uso actual coincide con el reglamentado en el POT.

Paragrafo 1: En la aplicacion de la formula solamente uno de los tres factores podra ser determinado en
condicion muy alta.

z . % Maximos para
Factores Baja | Media Alta condicién Muy Alta Muy alta
Factor Trazado (FT)| 9% 14% 20% Entrada del predio 50%
Factor Area (FA) 4% 7% 10% Area > 56% 40%
Uso actual = Uso
Factor Uso (FU) 17% 29% 40% Normado 70%
Total 30% 50% 70%

Valor Unidad de Area Servidumbre por infraestructura Aérea (VSa): es el resultado del valor de la
servidumbre de acuerdo con la aplicacion de la férmula del calculo de valor.

Calculo del valor: de acuerdo con los factores determinados anteriormente se presenta la siguiente
férmula:
VSa =VC *(FT+FA+FU)

Paragrafo 2: Cuando el valor de la indemnizacién con grado de afectacién parcial para infraestructura
aérea (VSa) resultante sea mayor que el valor comercial investigado (VC) se adoptara el valor comercial
(VC).

5. AVALUO COMERCIAL ]
5.1 — LIQUIDACION DEL AVALUO COMERCIAL

AREA DEL PREDIO: 38.919 M2 (segun ficha predial)
AREA SERVIDUMBRE: 6.383 M2

% DE AFECTACION: 16.40%

USO DEL SUELO: 100% agropecuario

FACTOR DE TRAZADO: Borde
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MERCADO:
TIPO DE VALOR AREA 2 OBSERV NOMBRE
INMUEBLE PEDIDO m?2 | V'™ |AclONES| FUENTE COMODIDADES
En venta Lote, ubicado en
el municipio de Santa
Barbara a bordo de
carretera via la pintada.
o Mide 8.832 metros 2 vy
Viviendo la. queda ubicado en la vereda
Lote en venta en Oferta Tel: Montegrande, a bordo de
2 |Santa Barbara- | $155.000.000 8.832 $17.550 enta 3182812296. |carretera, 53 metros sobre
Montegrande. ' v " | Cod. la via principal,
1339223. desenglobado y matricula
independiente, derecho a
agua, se puede construir
vivienda campesina, tierra
totalmente fértil y tiene
arboles frutales.
Santa Barbara, Camino del
Cauca. Lote con agua
Lote en venta en quge propia y luz, arboles de
Santa Barbara Oferta Vasquez. Tel: |mango y guayaba, a 200
3 ; $180.000.000 $4.091 3506585403. |mts de la carretera por la
sector Camino 44.000 venta. Cod: cabecera y por debajo linda
del Cauca. 4790011, con la carretera principal de

Santa Barbara- La Pintada.
Predial: $96.780 Anual.

Area construida 60 m.
Casa en tapia, agua propia,
Apoyo Integral 4.000 arboles de Café,
Venta De Finca Propiedad Cllfltt"’os deEI banano, yuca,
Vereda Zarcitos Oferta |Raiz. Tel: 316 |Patano. acceso - es

® | Corregimiento | $200-000-0001 45 990 | $3090| ot | 5284764, O i, o hortdra or
De Versalles. Cod: entra carro. Sector
5032847. Sabaletas, entrada por
Versalles. Antigliedad.
Entre 30 y 50 anos.
A 10 minutos del pueblo
por carretera pavimentada,
Venta Lote placa huelle:j y undtramo
. corto en destapada en
15 Parcelab’Ie $350.000.000 $18.717 Oferta | KAFYL. Tel. buen estado. Tiene una
2ﬁggagrbara 18.700 venta. |6017868754. casita pequefia, topografia

plana y semiplana en un
80%, se puede parcelar a
2.600 m2 cada lote.

PROMEDIO | $ 11.339

DESVIACION ESTANDAR | $7.522

COEFICIENTE DE VARIACION 66,3%

LIMITE SUPERIOR | $ 18.861

LIMITE INFERIOR [ $3.818

COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1,70
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HOMOGENEIZACION

LOTE FUENTE UBICACION AREA TOTAL
# 1 0.98 1.10 0.80 0.28
#2 0.95 1.25 1.00 1.20
#3 0.95 1.05 1.00 1.00
#4 0.95 1.05 0.60 0.40

RESULTADO DE VALORES HOMOGENEIZADOS

#1  $17.550 x 0.28 = $4.914
#2 $4.091x1.20 = $4.909
#3 $5.000x 1.00 = $5.000
#4  $12.500 x 0.40 = $5.000

MEDIA ARITMETICA = $19.823 / 4 = $4.956
5.2 ESTADISTICA DESCRIPTIVA (Art. 37, Resolucion 620 de 2008 IGAC).
Media Aritmética (X) = $4.956
Desviacion Estandar (S) = $51.14

Coeficiente de Variacion (V) = 0.01% (Menor a 7.5%, la Media Aritmética es valida).

5.3 AVALUO COMERCIAL
5.4 LIQUIDACION DEL AVALUO COMERCIAL

Valor m? terreno sin afectacion: $4.956
Valor m2 con afectacion: $4.956 x 0.33: $1.635
Valor de la afectacion: $1.635 x 6.383 m?: $10.436.200
VALOR TOTAL DE LA AFECTACION: $10.436.200

DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS PESOS M/L ($10.436.200).

NOTA:
El sector de ubicacion del predio presenta poca oferta de ventas y no se encontrd informacién de
transacciones recientes que permitieran efectuar la homogeneizacién. Por lo anterior, se acude a
investigar el mercado de ventas de Zonas Homogéneas. Los sectores consultados corresponden a las
mismas clases agrologicas y caracteristicas topograficas y de acceso similares al predio objeto de
analisis.

6. CONSIDERACIONES GENERALES

Hemos elaborado el presente avaluo comercial, de acuerdo con las normas de ética profesional por la
Corporacion Autorreguladora Nacional de Avaluadores (A.N.A) de la cual soy miembro activo.

Se deja expresa constancia de que no hay intereses comerciales ni de otra indole en el inmueble
analizado, salvo los inherentes a la ejecucién del presente estudio.

Los conceptos se consideran como un consejo o dictamen y no comprometen la responsabilidad de quien
los emite, ni son de obligatorio cumplimiento o ejecucién. Articulo 25 del Cddigo Contencioso
Administrativo.

7 VIGENCIAS

Decreto 1420 de 1998- Articulo 19.- Los avaluos tendran una vigencia de un afo, contados desde la
fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidié la revisidon o impugnacion.
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Decreto 422 de 2000- Articulo 2, numeral 7- La vigencia del avalio, que no podra ser inferior a un afio.

8 ANEXOS

llustracion 2. TRAZADO DE LA SERVIDUMBRE.
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8.2 REGISTRO DE COMPARABLES
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[N_[TIPO DE INMUEBLE [¥ALOR FEDIDO | AREA EN ¥im* | OBSERY¥ACI|NDMERE FUENTE COMODIDADES
. . Area construida: 350m, conformada porla casa principal, Fonda y casa mayordoma. A 23 km & 110 horas del
Wendo Finca De 8.5 Cuadraz Supropiedad Com Co. Tel: P 3 M - X P
o parque de Santa Barbara. A 64km $2:23 horas de Medellin, Topograkia terraciada y en su mayori a inclinada,
1 |Con PlOt‘:h.lCCIOn Mango En ¥ 430.000.000 54.400 #7304 Oferta venta. | 300 ?840_882: Cod. Altura entre 1200y 1300 msnm. Tiene sembrados de Mago cricllo y tada su produceidn se vende en el palo a
Santa Barbara. Mercado libre: 334547, |, Comerciante de |3 2ona,
Viviendo-la. Tel: En venta Lote, ubicado en el municipio de Santa Barbara a bordo de carretera via la pintada. IMide 8832
LOTE EM VEMTS EM SANTS —— mitras2 y queda ubicada en la vereda Mantegrande, esta a barda de carretera y en el lindero tiene 53 metros
2 BARBARA - MOMTEGRAMNDE. ¥ 155.000.000 8832 $17650| Dfertaventa. 13;2321223288 Cod. sobre |a via principal, esta desenglabada y tiene matricula totalmente independiente, tiene derecho a aguay
- e puede construir vivienda campesina la tierra es totalmente Fértil y tene arboles frutales.
Lote en venta en Santa Babara Jorge Wasquez. Tel: Santa Birbara, Camino del Cauca, Lote con agua propia y luz, srboles de mango y guayaba, ubicada a 200
3 ror Camine del C. $  150.000.000 4d4.000 #4.081) Oferta venta, | 3506585403, Cad: mits de la carretera por la cabecera y por debajo linda con la carretera principal de Santa Barbara-La Pintada.
sector-aming delL-auca. 473001, Predial: $36.730 Anual.
Finca en Yerzalles Vereda Quiebra del Barro, irea de terreno 25 cuadras, topoaraf a tendida y quebrada,
Finos En Wercalles Yerada Andresfeliperiosdiaz. Tel: |sembrada de café frutales, plitano citricos , agua veredal potable, tanque de abastecimiento de 1500 litros
4 Quiebra Del B #  530.000.000 160,000 $3688| Ofertaventa. (3015534007, Cod: .zarretera hastalafinca eserituras plblicas al dia, sin gravimenes, casa de un nivel, de material piso en
uiebra el Darra. 1331071 cerdmica 5 habitaciones,2 bafios corredares alos 4 lados tanque para peces tanque para lavado de plitana
#stablo de cerdos, cuartos de herramientas estrato 2, buena vista Ficil acceso.
. A 40 MINUTOS DE MEDELLIN & BORDO DEL PAVIMENTO, SU TIERRS ES FERTIL ¥ EL CULTIVO ESTA,
\lendo Finca De 20 Cuadraz Con
5 | Cultive & Hass O & | ¢ 2 000000000 128,000 £ 15625 O Aliados Inmabiliarios. Tel: |EM MUY BUEN ESTADD. Area: 20 Cuadras 1128 Hectireas, Esta 2 bordo del pavimento, con 700 m de
u t""o, gquacate Nass Lerca . - - - ; Srtaventa. S225010. Céd: 65342035, |frente sobre la via principal. Ubicada en j idn de Santa B o lle=) - Antioguia,
Medellin. en laviahaciaLa Pintada, no se pagapeaje.
Bpoyointegralpropiedadta Area construida 60 m. Estrato rural, Casa en tapia, 2 aleobas, 1bafio, Cocina, Sala, Comedor, Agua propia,
enta De Finca Vereda Zarcitas i X ., | 4000 Arboles de café, Cultivos de banano, yuca, platano entre otros, El aceeso es caminando 30 minutos
g Carregimienta De Verzalles. # 200.000.000 40.000 $5.000( Ofertaventa. |iz. Tel: 316 5284764. Cod: por un camino de kerradura, no entra carro. Sector Sabaletas, entrada por Yersalles. Antigueedad. Entre 30y
5032547, 50 sfios.
. Luisvasquezrestrepo. Tel | . . . L . . .
‘lenta De Finca CafeteraEn Finca cafetera ubicada a 2 minutos de la via principal Santa Biarbara - Yersalles, via con rieles hastala
7 Santa Barbara - Antioquia. # 830.000.000 15.558 $39.256| Ofertaventa. 22144?]?2?3[‘:8?1_ 2120811 entrada, con caza principal y beneficiadera de café.
L Céd: X
. Sandra M. Publicacisn
] ;':::a%na:'fbe;;a EnVersalles, $ 420000000 33.600 F12500) Oferta venta, |#1311250065. Mercado | Excelente finca ya esta montada, 33.600 mt cuadrados aprozimadamente.
. Libre.
Venta Finca Agricolay "enta Finca Agricola Santa birbara Antioquia. Area 3 Heetireas. Ubicada a 20 minutas del Caira par
9 |esoansa Sanva Bbars $ 270000000 30000 #9000 Dfenaventa. |KAFYL. ok BOTTBBBTSA. | e o b e e e sutt i e s L e st
ntinguis. sermbrados de café, aguacate, naranja, mandarina, pifia, plitano, yuca. Documentacidn al dia.
Corporativa Inmabiliario 3 Aleabas con cldset, 2 bafios completos, sala, comedor, baledn doble, 20na de rapas Independiente, la
0 U?nta de flnc_:a er.| Santa & 350.000.000 75.000 £4687| Ofertaventa, |S.A.5 Tel 043223636, cazaesti I|§ta para sequir construyendo hac.la' arriba. Excelen'te ul'st:a panoramica, 4.'500 :arboles cafeterosy
Barbara, Antioguia. Fef : ETI216T Frutales. Ubicada en la Vereda EI Wergel, a 2 kildmetros de la via pdblica hacia Medellin, vias destapadasy
=t . pavimentadas.
ginc‘;a enuenta en Santa mEﬂEEBISLTEF?IggLSDE 5 Finca ubicada en Santa Barbara, vereda ojo de agua. Son 128,19 Hectare as disponibles. Cuenta con 2
arbara NaN=) Niveles, & aloobas, 3 bafios, sala comedor, cocina abierta, baledn con vista a verde, parqueadera abierto
n Antioquia(MLS#216662). # 3.350.000.000 1251300 $3105| Ofertaventa. Tel: 30080357589, para varios carras. Casa mayordome de SEmes2. Agua, luz, Cultivos de café, cafia de azicar, plitana,
128.13ha. [MLS#216662). arboles frutales, ganaderia.
Altura entre 1000 2 1.400 msnm. Topografia: Ondulacione s del 2054 al 5032, Ubicada en la via principal en la
VEMDO FIMNC A DE 86 CUADRAS Hliados Inmobiliarios. Tel ‘ereda Bellavista, a mitad del trayecto de Santa Birbara aLa Pintada. & 13 km & 20 minutos de La Pintada,
12 [BUEN PRECIO EMTRE SAMTA $+ 3.010.000.000 S50.400 £ 5469 Oferta venta. 3275010, Cad: 8534.203. Pagaimpuestas en el Municipio de Santa Birbara. Caza principal: 500 m? con 5 cuartos, 2 bafios y amplios
BREBARA™Y LA PINTADA - o " |espacios. Capacidad de carga: 115 animales. Casa de agregados. Corrales de ordefio. Parqueadena para 10
carros. Permizo de Corantioguia para una pulgada de agua.
y . 23 minutos del pueblo por carretera pavimentada y destapada en buen estado [por la carretera que va ala
VentaFinca Agricolay p : ] i .
13 | Ganadera Santa Bérbara & §50.000.000 90000 $7222| Ofenaventa, | KAFYL. Tel: GOTTEE8754. vereda el Guamaly Cordoncilla). Tiene una caza de dos niveles con &rea de 220m2, con buena vistay b
Antioqui alcobas [llega el carra ala caza). También tiene otra construccidn que contiens una vivienda pequefia y un
ntiogquia iadera de cabé que hace mucha tiempo na se usa. Tiene dos quebradas, dos 05 de aqua.
VentaFinca Ganaders Santa S Vende Finca Ganaders en Santa birbara Antioquia. Area 42 cuadras (26,88 Hect3reas). Ubicada a 26
14 Bibara Antioqui 4 350.000.000 268,800 $3534| Ofertaventa. |KAFYL. Tel BOT7E658754. | minutos del puebla por carretera pavimentada, placa huella y un trama en destapada. Tiene caza, buenas
arbara fAntiaquia. aguas, buena topografia (ondulada y plana), con servicio de energia.
A 10 minutos del pueblo por carretera pavimentada, placa huella y un trame oo en destapada en buen
" \.l'u?nta Late F'arcglable Santa & 350000000 18,700 $18.717| Ofertaventa, |KAFYL. Tek BOT7855754. estada, Tiens una easita pequefia zencilla, t_opografla planay semiplana en un 05, 58 pusde parcelar a 2,600
Eiérbara Antioquia. m cada lote. Tiene cerca el acceso al servicio de aqua de acueductos veredal y multiveredal, punto de
conexidn de servicio de energia cercana. El late tiene carretera por dos costados,
Finca de recrec en la vereda los charcos de Santa Barbara. frea total 7 Hectireas de lote, 316 mts
Se vende finsa en Santa CONCLISTA cuadrados construidos, entrada para vehiculos; 2 pisos en el fera operaba una fibrica de vinos esta
1 Barb. s los Ch $  650.000.000 0000 $9.286| Ofertaventa. |INMOBILIARIS. Tel: 300 | acondicionada para bodeqaje, en el 2da piso se tiene un corredar externa con miradar, cuenta con &
afbaraveredalns Lharcos. 5542591, Habitaziones,  bafios, 2 cocinas, 2 2ala comedares, 1 zaldn, tiens servicios plblicos, cultivas de mandarina,
café, plitana, yuza.
‘enta de finca productiva en Santa Barabara, sector de Damasco, finca de 8 cuadras con excelents
Yende Finca Santa Barbara, SURDESTEFINCARAIZ.  |topoarafiay con instalaciones adecuadas para la explatacion de cerdos. La propiedad cuenta con una casa
i suraeste antioquefio. #  970.000.000 51.200 $16945) Dfentaventa. Tel: 3108220332, miuy amplia y comoda, piscina. La finca esta ubicada a 1100 mts sobre el nivel del mar lo que brinda una
temperatura ideal para el descanso y la relajacicn.
Yende Finca Santa Barbara David Flarez Cantreras.  |Finca en Santa Barbara en Yenta 150.000.000 pesos colombianas [5.000 pesos colombianas { m2) 2 casas
] N W : % 150.000.000 30.000 5000 Ofertaventa. . )
suraeste antioquefio. Tel: 3196553315 un hermoso patio, zonaz werdes.
19 UendetFlnc? Santf Barbara, ¥ 200.000.000 13.200 $10.417| Ofertaventa. ?alulg1f;|§r5%z3g1ogtreras. wereda patio bonito. $200.000.000. Adecuado con: ¢asa, un hermoso patio, 2onas verdes.
suroeste antioguedo. el: :
Finca en Santa Barbaraen F— P—_— N
20 |Venta, 12600 m?, 3 aleobas, 1 & 10.000.000 12,800 ¢ 2594| Dfena venta, ;g?;;;;’%ez;;lﬂ.ms ;e;;;:::;?dola de cafe, cultiva de café, cultivo de platano, balcones, buena entrada ala finca, casa
bafio - ) )
PROMEDIO 10478
DESYIACION ESTANDAR $10.787
COEFICIENTE DE ¥YARIACION 102,53
LIMITE SUPERIOR $ 21265
LIMITE INFERIOR -4 308
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1,92 |
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8.3 CERTIFICADOS DE ESTUDIO

La Republica de Colombia

p en su nombre

PRI

H camim segure & 50 empress

El Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Desarrollo Humano
Con licencia de Funcionamiento segun Resolucion N°. 05092 de Abril 28
de 2010 y Registro de Programas seglun Resoluciones N°. 011220 de
Septiembre 09 de 2015 y 014386 de Noviembre 19 de 2015 de la
secretaria de Educacion del Municipio de Medellin

Confiere el Certificado de Aptitud Ocupacional como
Tecnico Laboral por Competencias en:

Avaliios

d
WALTER MARIO VELEZ RUIZ

Identificado (a) con documento No, 70877792 de LoEatrlls

Por haber cumplido con los requisitos legales establecidos en el
Decreto Nacional 4904 del 16 de Diciembre de 2009 y el Plan de
Estudios conforme al Proyecto Educativo Institucional

Con una intensidad de 1008 horas

Registrado en el libo de Certificado N° _ ™7 Folio 07 ge 2016

7
[ A _A;IL / -,_.1,-%.{:*3

; J
Secretarial_/

—t
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8.4 MARCO JURIDICO
(articulo 226 de la Ley 1564 de 2.012 C.G.P.)

Manifiesto bajo juramento que me entiende prestado por la firma del dictamen que mi opinidén es

independiente y corresponde a mi real conviccidn profesional.

8.5 CERTIFICADO DEL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR

RAA

Regisire Albborie de Avoluodores

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadoras - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comearcio

El safor{a) WALTER MARIO VELEZ RUILZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. TOBTT7T92, sa ancusantra
inscrito(a) an al Registro Abierto de Avaluadores, desde al 23 de Marzo de 2017 y sa la ha asignado el ndmearo dea

avaluador AVAL-TOBTTTI2.

Al momento de expedicién de este cerificado el registro del sefior(a) WALTER MARIO VELEZ RUIZ sa encuantra

Activo y se encuantra inscrito an las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuables Urbanos

Alcance

expansidn con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripoidn Reagimean
23 Mar 2017 Régimen Académico

- Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenocs y bodegas situados total o
parcialmenta en areas urbanas, lotes no clasificadoes en la estructura ecoldgica principal, lotes an sualo de

Categoria 2 Inmuables Rurales

Alcance

totalmente an Areas ruralas.

Fecha de inscripcidn FHeagiman
23 Mar 2017 Régimen Académico

= Taranos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas da
riesgo, drenaje, vias, adecuacidon de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes an sualo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamianto agropacuario, demas infraesiruciura de explotacitn siluados

Categoria 3 Recursoes Maturales y Suelos de Proteccion

Alcance

Fecha de inscripcidn FHeagiman
18 Feb 2021 Régimen Académico

* Bienes ambientales, minas, yacimiantos y axplotacionas minarales, lotes incluidos en estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el cddigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Pagina 1 4
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RAA

Rergiileg abderie de Avolucdoes

hitps:iiwww.raa. ong.co

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

= Centros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas, avances de obras, incluye todos los inmuebles
gue no clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Facha de inscripcitn Regiman
19 Mar 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mdvil
Alcance

* Equipos aléctricos y mecanicos de uso an la industria, motoras, subestaciones de planta, tablercs eléctricos,
equipos de generacidn, subestaciones de fransmisin de distribucion, equipos e infraestructura da
transmision y distribucidn, maguinaria de construccién, movimiento de tierra, y maguinaria para produccion y
proceso, equipos de computo: microcomputadoras, imprasoras, monitores, midems y olros accesorios da
esios equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y ofros equipos accesorios de estos. equipos da
telefonia, electromedicina y radiocomunicacidn, fransporte automotor: vehicules de transporte terrestre como
automdwviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
cuatrimaotos, bicicletas y similares.

Facha de Inscripeion Fegimen
18 Feb 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comarcio
Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto an proceso, producto terminado,
astablacimiantos da comeancio.

Facha de Inscripeitn Regimen
18 Feb 2021 FRégimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcanca

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espeaciro radipeléctrico, fondo de comercio, prima comercial, ofros similares.

Facha de Inscripeitn Regimen
18 Feb 2021 Régimen Académico
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Regisleg Albdels de Avolucdees EE

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

» Dafip emergente, lucro cesanta, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos, demas
derachos da indemnizacion, cilculos compansatorios, cualguier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcidn Fegimen
18 Feb 2021 Régimen Académica

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: LA ESTRELLA, ANTIOQUIA
Direccidn: CALLE 95 B SUR # 55A-26
Teléfono: 43127504543

Correo Electmdnico: walmaved@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y ofros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencia en Avallos - Compuestudio.

Técnico Laboral en Auxiliar de Avallos da Bienes Ambientales y Recursocs Naturales - Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Dezamollo Humano Compuestudio

Técnico Laboral an Auxiliar de Avalios de Bienas Muebles @ Inmuablas- Instituto de Educacidn para el Trabajo y el
Desarrollo Humano Compuastudio

Técnico Laboral an Auxiliar da Avaldos de Emprasas e Intangiblas - Instituto de Educacidn para el Trabajo v el
Desarrollo Humano Compuastudio

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra al(la)
sefor(a) WALTER MARIO VELEZ RUIZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. TOBT7792.

El(la) sefior{a) WALTER MARIO VELEZ RUIZ se ancuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin da que el destinatario pueda wverificar aste certificado se le asignd al siguients codigo de QR, y puade
escaneario con un dispositive mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicaciin de digitalizacidn de cidigo OF que son graiuitas. La verificaciin también puede efectuarse ingresando el
FIN directamente en la pagina de AAA hitp:fwww.raa.org.co. Cualguier inconsistencia enfre la informacion aca
confenida y la gue reporie la wverificacidn con el cidigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - AMA.
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Biglibee Abderte de Avolusderes S S N
PIN DE VALIDACION
ae550a3a

El presante cerificado sa expide an la Replblica da Colombia de conformidad con la informacion gue reposa an al

Registro Abiarto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/7
Firma:
Alexandra Suarez
Represantanta Legal
Atentamente,
4 r
| Ja /7{@/5 U{ /4 z

WALTER MARIO VELEZ RUIZ
C.C: #70.877.792 DE La Estrella
RAA N°AVAL-70877792
Afiliado a ANA (Auto Reguladora Nacional de Avaluadores.
Técnico en Avaluos de Compuestudio Medellin.
AVALUOS COMERCIALES. WALTER M. VELEZ R. TEL: 2795991- 312750494 3- walmave@gmail.com Pégina

16


mailto:walmave@gmail.com

