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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Santa Béarbara, Antioquia, veinticinco (25) de enero de dos mil veintitrés (2.023)

Proceso Verbal Sumario - Restitucion de inmueble
arrendado

Demandante Nelson Jair Jaramillo Echavarria
Demandado Yancilly Villegas Jaramillo

Radicado 05679 40 89 001 2022 00234 00

Procedencia Reparto

Instancia Unica

Providencia Sentencias General N° 12— Civil N° 02

Decision Ordena restitucién de inmueble — condena
en costas.

Vencido el término de traslado de la contestacion de la demanda y sin que la
demandada Yancilly Villegas Jaramillo haya presentado constancia alguna que
dé cuenta del pago de los cénones de arrendamiento adeudados para la
presentacion de la demanda, o en su defecto, de los periodos que se han seguido
causando desde en el transcurso del proceso.

Se procede a emitir decision de fondo, conforme lo ordena el articulo 278 Inciso
3 numeral 2° del Codigo General del Proceso, en atencion a que no hay mas
pruebas por practicar, dentro del presente proceso de restitucion de inmueble
arrendado instaurado por el sefior Nelson Jair Jaramillo Echavarria, en contra de
la sefiora Yancilly Villegas Jaramillo, con fundamento en los siguientes:

HECHOS

Afirma la parte demandante que, mediante documento privado el sefior Nelson
Jair Jaramillo Echavarria, celebrd contrato de arrendamiento de vivienda urbana
con la sefiora Yancilly Villegas Jaramillo para habitar el inmueble ubicado en el
sector Barrio Nuevo No. 48-108.

Refiere que la demandada Villegas Jaramillo ha incumplido con el pago de los
canones de arrendamiento desde el dia 17 de octubre de 2021 al 16 de julio de
2022, por lo que solicita se ordene la restitucion del inmueble al arrendador,
sefior Jaramillo Echavarria.
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ACONTECER PROCESAL

Mediante auto del 26 de julio del afio 2022, admitio la demanda y dispuso su
notificacion a la demandada, indicandole del término del cual disponia para
contestarla y pedir las pruebas que pretendiera hacer valer, conforme lo
preceptuado en el articulo 391 del C. G. del P. Asi mismo, se ordeno advertir a la
parte pasiva del deber de dar cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 4° del
articulo 384 idem, para ser escuchada.

Encuentra la judicatura que en fecha 05 de septiembre de 2022, la demandada
Yancilly Villegas Jaramillo, se notifico de manera personal en este despacho,
donde se le puso de presente el contenido del auto admisorio de la demanda de
fecha 26 de julio de 2022, enviandole copia del expediente electronico al e-mail
yancillyvillegasjaramillo@gmail.com, el cual fuese aportado por ella misma, al
momento de suscribir el acta de notificacion personal.

Dentro del término concedido para ello, la demandada allego réplica al libelo
genitor, indicando que efectivamente se firmé el contrato de arrendamiento sobre
la vivienda objeto de restitucion, sin embargo, cuestiona su legalidad al
manifestar que no es valido, en tanto no lo suscribieron todos los demas
copropietarios del inmueble, ademaés refiere no realizar el pago de lo adeudado,
en tanto, a pesar de haber suscrito el contrato de arrendamiento nunca habito
dicho lugar ya que su lugar de residencia es en el municipio de La Estrella
(Antioquia), tampoco aporto constancias o recibos que dieran cuenta del pago de
los canones adeudados.

De ahi que se pasa el expediente a Despacho para emitir la correspondiente
sentencia, conforme lo preceptuado en el numeral 4 del articulo 384 del Codigo
General del Proceso, previas las siguientes,

CONSIDERACIONES
PRESUPUESTOS PROCESALES:

Se encuentran reunidos en su totalidad los requisitos formales para la resolucion
de la pretension planteada. Siendo esta agencia judicial la competente para emitir
la sentencia que ponga fin a la controversia suscitada, dada la cuantia del proceso
(minima) y el lugar donde se encuentra ubicado el inmueble dado en arriendo,
conforme lo preceptuado en los articulos 17 y 28, numeral 7° del C. G. del P.
Adicionalmente, no se observa causal alguna que nulite o invalide lo actuado en
todo o en parte.

Asi mismo, existe legitimacion en la causa por activa respecto del sefior Nelson
Jair Jaramillo Echavarria, como arrendador del inmueble ubicado en el sector
ubicado en el sector Barrio Nuevo No. 48-108, del municipio de Santa Béarbara -
Antioquia y hay legitimacion en la causa por pasiva en la demandada, por ser la
arrendataria del inmueble. Hay integracion de la litis, por cuanto concurren las
partes legitimadas, arrendatario y arrendador. Finalmente, asiste a ambas partes
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interés en el litigio, por cuanto se debate la terminacion del contrato de
arrendamiento por ellos celebrado, ante el incumplimiento de la arrendataria aqui
demandada en el pago de la renta en la forma pactada.

PROBLEMA JURIDICO:

Corresponde a esta agencia judicial determinar si se presentd un incumplimiento
del contrato de arrendamiento de vivienda urbana ubicado en el sector “el sector
ubicado en el sector Barrio Nuevo No. 48-108, celebrado el 16 de octubre de
2017 entre el sefior Nelson Jair Jaramillo Echavarria, como arrendador, y la
sefiora Yancilly Villegas Jaramillo como arrendataria. Ante el incumplimiento
del pago de los canones de arrendamiento desde el mes de octubre del afio 2021
y siguientes, sefialados en el contrato celebrado.

De demostrarse el incumplimiento por parte del demandado habra de declararse
terminado el contrato de manera inmediata y por ende se ordenara la restitucion
de la vivienda urbana.

DESARROLLO DEL PROBLEMA:

Para resolver el problema juridico planteado, debe indicarse en primer lugar que
en el expediente obra prueba de la relacion contractual entre las partes,
consistente en el contrato de arrendamiento suscrito por Nelson Jair Jaramillo
Echavarria, en calidad de arrendador y la sefiora Yancilly Villegas Jaramillo,
como arrendataria, respecto de la inmueble urbano ubicado en el sector Barrio
Nuevo No. 48-108 de esta municipalidad. Incluso ha sido corroborado por la
demandada en respuesta que diera a esta demanda.

Ahora bien, la causal invocada por el demandante para obtener la terminacion
del contrato de arrendamiento y la consiguiente restitucion del inmueble es la
establecida en el numeral 1° del articulo 22 de la ley 820 de 2003. Esta se
fundamenta en el incumplimiento por parte del arrendatario en el pago de los
canones de arrendamiento.

En el caso bajo estudio, no le asiste razon a la demanda Yancilly Villegas
Jaramillo, al manifestar que el contrato de arrendamiento suscrito con el sefior
Jaramillo Echavarria no es vélido, en tanto, no estd suscrito por todos los
copropietarios del predio. A este respecto se le indica a la parte demandada, que
al ser propietario en comudn y proindiviso le asisten los derechos propios que
otorga el dominio en celebrar negocios juridicos respecto del bien en cuya
propiedad se radica, ademas de ello, se pretende garantizar la restitucion del
inmueble arrendado en pro de los demas duefios, lo cual legitima al demandante
en acudir a este tipo de procedimientos en aras de garantizar la restitucion
pretendida, ademas de cumplir los requisitos de existencia y validez de los
contratos indicados en los articulos 1501 y 1502 de la norma sustantiva civil, por
lo que el negocio juridico celebrado es legalmente valido.
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Tampoco es de recibo para este Despacho la afirmacion de que efectivamente
suscribid el contrato de arrendamiento, pero que no habit6 en dicho inmueble, en
tanto, al configurarse este supuesto la arrendataria Villegas Jaramillo, incumplio
una de las obligaciones del arrendatario, el cual es la restitucion de la cosa,
conforme lo preceptta el Cédigo Civil en su articulo 2005, ademas de no querer
continuar con la ejecucion del mismo deberia haber informado al arrendador la
intencion de no continuar y proceder conforme lo ordena el articulo 24
numerales 4° y 5° de la Ley 820 de 2003 y asi evitar que las obligaciones
pactadas siguieran surtiendo efectos vinculando a cada uno de los contratantes.

Ademas, se debe tener en cuenta, que la sefiora Villegas Jaramillo, en ningln
momento cuestiond el no pago de los canones adeudados. Y ratifico que en
efecto firmd el contrato objeto de este proceso. Con lo cual ha quedado
demostrado el no pago de los cénones de arrendamiento. Circunstancia esta
suficiente para dar por terminado el contrato de arrendamiento suscrito entre las
partes el 16 de octubre de 2017.

En este tipo de procesos, cuando se reclama la terminacion de la relacion
tenencial y la devolucion del inmueble por mora en el pago de la renta pactada,
le basta a la parte demandante afirmar la existencia de la causal invocada y a la
parte demandada, le corresponde desvirtuar dicha afirmacion probando que la
causal de terminacion contractual por mora en el pago, alegada por la
demandante, no existe.

En el proceso que nos ocupa, la parte demandante invocé y afirmd la existencia
de la causal de mora en el pago desde el mes de octubre del afio 2021,
solicitando por esto la terminacién del contrato y la consiguiente restitucion del
inmueble arrendado. Sin embargo, la parte demandada, quien tenia la carga de la
prueba, no desvirtud la existencia de la causal invocada por aquella.

Teniendo en cuenta lo anterior, se procedera en la forma preceptuada en el
articulo 278 inciso 3 numeral 2° del Cddigo General del Proceso, es decir,
dictando sentencia escrita que declare la terminacion de la relacion contractual y
ordenando la restitucion del inmueble arrendado, dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la ejecutoria de la sentencia.

En consecuencia, conforme lo establece el articulo 365 del Cédigo General del
Proceso, se condenara en costas a la parte vencida, esto es, al demandado. En
atencion a lo contemplado en el articulo 5 numeral 1, literal b), del acuerdo
10554 del 5 de agosto de 2016, expedido por el Consejo Superior de la
Judicatura se fijard como agencias en Derecho un (1) salario minimo legal
mensual vigente, esto es, un millén ciento sesenta mil pesos ($1.160.000,00).

En razon y mérito de lo expresado, el Juzgado Promiscuo Municipal de Santa
Barbara — Antioquia, administrando Justicia en nombre de la Republica y por
autoridad de la Ley,
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FALLA

PRIMERO: Declarar JUDICIALMENTE TERMINADO el contrato de
arrendamiento celebrado entre Nelson Jair Jaramillo Echavarria identificado con
C.c. 15.338.280 y Yancilly Villegas Jaramillo identificada con C,c,
1.042.064.471, el primero como arrendador y la segunda como arrendataria, del
inmueble ubicado en el sector Barrio Nuevo No. 48-108 del municipio de Santa
Barbara (Antioquia), determinado en los hechos de la demanda.

SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, la sefiora Yancilly Villegas
Jaramillo identificada con C,c, 1.042.064.471 debera entregar al sefior Nelson
Jair Jaramillo Echavarria identificado con C.c. 15.338.280, el citado inmueble
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la ejecutoria de este fallo. Si no lo
hiciere voluntariamente en la forma antes expresada, se dispone la restitucion en
diligencia de entrega, para lo cual se comisionara a la Inspeccién de Policia y
Transito de la localidad, inclusive con facultad para allanar.

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada. Se fijan como agencias
en Derecho un (1) salario minimo legal mensual vigente, esto es, un millon
ciento sesenta mil pesos ($1.160.000,00)., atendiendo lo contemplado en el
articulo 5 numeral 1, literal b), del acuerdo 10554 del 5 de agosto de 2016,
expedido por el Consejo Superior de la Judicatura, en concordancia con los
articulos 365 y 366 del C.G. del P. Liquidense por la Secretaria del Despacho.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

WILFREDO VEGA CUSVA
JUEZ

CERTIFICO

Que la sentencia que antecede fue notificada
electrénicamente por estados Nro. 011 fijado el
dia 26 del mes de enero del afio 2023, a las
08:00 de la mafiana.

KEIDVER YAKZEIR GONZALEZ PEREZ
SECRETARIO

Firmado Por:
Wilfredo Vega Cusva
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado 001 Promiscuo Municipal
Santa Barbara - Antioquia
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